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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

FIBRA HD REGISTRA UN INCREMENTO EN SUSINGRESO EN UN 7.86%, AUMENTO SU EBITDA EN UN
14.83% ( 4T23vs1T24)

Banco Actinver 5 A Institucion de Banca Multiple Grupo Financiem Actinver Divizion Fiduciada F/1523 o FIBRA HD [BMV: FBRAHD1S), ef
Fideioomiso de hifaesirucium v Blienes Raroes, presenis of dra 22 de abnl de 2024 al Come Teonico log esfadas financiems no audifados del
prmer tnmesire de 2024 {a confinuacon, indizfinfamente "1 T2024" o "1 T24"). Esfos esfados financiems han =ido preparados de acuerdo con laz
Nommas infemacionaes de hformaciaon Financies (WIF™ o TFRS™ porsus siglazeningleg

La informmacidn financiers ha sids previamente puesta a consideracon del Comité de Audifona en lazesidn del 22 de abrl de 2024 quien, a su vez,
rosrmenda la aprobacon de dicha infarmmacian al Comfe Tecnico del Fideicomss

PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

DE RESULTADOS . es0e esos 1T24 1T23 AV 4T723D AV
Ingresos netos (rentas) 144,292 128,663 12.15% 134,184 7.86%
ION 132,248 110,634 19.54% 116,102 13.91%
Margen ION

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

a. Historiay desarrollo del Fideicomiso;
El Fideicomiso se constituy6 el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado €l 18 de mayo de 2015.

El 10 de junio de 2015 se llevé a cabo la Oferta Publica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000 CBFls, de los
cuales, unavez terminado el periodo de estabilizacion, quedaron en circulacion 147,690,404 CBFls.

Simultaneamente a la Oferta PdblicaInicial, como parte de las Transacciones de Formacidn, se emitieron 450,225,000 CBFls adicionales para
destinarse ala Suscripcion Preferente de CBFls por parte de los Tenedores y/o ala adquisicién de Inmuebles que sean aportados a patrimonio
del Fideicomiso. Dichos CBFls adicionales se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no hayan sido utilizados para los fines antes
descritos, conforme alos términos del Fideicomiso.
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El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Pblica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de los CBFIs
en circulacién de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, € resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFIs en
circulacion de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por 1o que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra
HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta Ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD continta cotizando de forma
independiente y reportando sus resultados por separado, dada |a participacion del porcentaje no consolidado por Fibra Plus.

Fibra HD esta operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la L SR comenzando en el afio fiscal que termind el 31
de diciembre de 2015. A efectos de que e Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos Unicamente en Bienes
Inmuebles destinados al arrendamiento, asi como en €l derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles cuando dichos flujos provengan
del arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, los Contratos de Arrendamiento han sido celebrados con clausulas que establezcan una base
fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustandose alo previsto
por la LISR. Se ha cumplido con la condicion de que, a més tardar una vez cumplido el afio desde la fecha de la Oferta Publica Inicial, a
menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso hayan de estar invertidos en Inmuebles que se destinen a arrendamiento y el
remanente, cuando existe, se haya invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV 0 en acciones de sociedades de
inversion en instrumentos de deuda.

b. Descripcion del Negocio

i) Sectores inmobiliarios en los que e Fideicomiso estd enfocado ainvertir;

a Fibra HD tiene un portafolio de inmuebles diversificado regional y sectorialmente.

b. El objetivo es enfocarse en propiedades de tamafio grande y mediano en los segmentos industrial, comercial anclado con supermercado o
cine, edificios de oficinas premium y el sector educativo con clientes de calidad.

C. Se han adquirido propiedades cuyo costo de adquisicion se encuentra en el rango que va aproximadamente de 30 millones de pesos hasta

300 millones de pesos. El modelo de negocios apunta a continuar detectando oportunidades en dicho segmento, siempre que Se generen
cap rates de adquisicion atractivos.

d. En cuanto a aspecto regional, se tienen propiedades en € Norte, Centro y Sur de la Replblica Mexicana. El modelo de negocios
considera la importancia de seguir buscando oportunidades en ciudades de tamafio grande y medio, con un dinamismo destacado ya sea
por razones demogréaficas y/o econémicas alo largo y ancho del territorio nacional.

i) Patentes, licencias, marcasy otros contratos;

a.  FibraHD esunamarcaregistrada, con nimero de registro 1587772 en €l Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con vigencia hasta el
25 de agosto de 2025.

b.  FibraHD esunamarcaregistrada, con nimero de registro 2146637 en el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con vigencia hasta el
20 de marzo de 2030.

¢c.  FibraHD no estitular de ninguna otra marca, patente, disefio industrial, aviso comercial, nombre comercial o cualquier otro derecho de
propiedad industrial. Tampoco estitular o beneficiario de los derechos de ninguna franquicia.

iii) Principales clientes;

Informacion arevelar sobre los objetivos de la gerenciay sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Consideramos que la conformacion de nuestro portafolio actual y el constante proceso de capitalizacién deben sentar las bases para que FIBRA
HD continde gecutando el Plan de Negocios consistente en la conformacién de un vehiculo de inversion con propiedades de calidad, inquilinos
solidos, con capacidad de capturar economias de escala, y que genere rendimientos atractivos, crecientes y frecuentes a nuestros inversionistas.

Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

* UnaFibraescalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de el evada calidad.

* UnaFibradiversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

e UnaFibra capaz de ofrecer alos Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con base en flujo
real sostenible.

e UnaFibrague en el mediano plazo alcance una escalatal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente liquidez de los
CBFls.

e UnaFibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFls se beneficien de las economias de

escala que deriven de su crecimiento.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Falta de liquidez de los CBFIs: Actuamente lamayor parte de la tenencia de CBFls de Fibra HD estd en manosfijas, 1o que limitasu liquidez en la
BMV. Lo anterior, podria limitar la capacidad de los Tenedores para venderlos a precio y en e momento que ellos deseen. Los posibles
inversionistas deberén asumir el riesgo de su inversion en los CBFIs hasta el vencimiento de estos.

Riesgo de la incapacidad para percibir las Rentas de los Arrendatarios a tiempo: Los ingresos del Fideicomiso provienen de las Rentas y, en su
caso, de los Derechos de Arrendamiento. Como resultado de o anterior, €l desempefio del Fideicomiso depende de su capacidad de rentar los
espacios en términos econémicamente favorables, 1o cual, a su vez, depende de la estabilidad financiera de los Arrendatarios, quienes podrian
sufrir en cualquier momento un cambio en su negocio. Los Arrendatarios podrian incumplir en el pago de sus Rentas, retrasar € inicio del
arrendamiento, negarse a extender o renovar los Contratos de Arrendamiento a su vencimiento o en términos favorables para el Fideicomiso o, en
su caso, gjercer sus derechos de terminacion anticipada. Pretendemos hacer frente alos incumplimientos de los Arrendatarios en una base de caso
por caso. Sin embargo, si un nimero importante de Arrendatarios incumple en el pago de las Rentas o lo hace fuera de tiempo, y por lo tanto
incumple sus obligaciones de arrendamiento, el desempefio financiero del Fideicomiso podria verse afectado negativamente. Adicionalmente, la
solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios puede afectar adversamente las Rentas que generen los Activos. No obstante que
un nimero importante de los arrendamientos relacionados con los Activos se encuentran garantizados, la solicitud de concurso mercantil o
insolvencia de los Arrendatarios podria dar lugar a la terminacion de sus Contratos de Arrendamiento, o que podria afectar negativamente la
condicion financiera del Fideicomiso y los resultados de sus operaciones. Cualquier declaracion de quiebra o solicitud de concurso mercantil por
parte de los Arrendatarios también podria impedir o eliminar la capacidad del Fideicomiso para cobrar los saldos adeudados y pagos de Rentas
futuras.

Riesgos asociados con la industriainmobiliaria: En general las inversiones inmobiliarias estén sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos
de valor y demanda, muchos de los cuales estan més alla del control del Fideicomiso. Si los Activos no generan suficientes ingresos para cubrir [os
gastos operativos, incluyendo deudas, comisiones por administracion y asesoriay gastos de capital, entonces €l desempefio del Fideicomiso se vera
afectado negativamente. Ademés, existen gastos asociados con una inversion en activos inmobiliarios (tales como pagos de deudas, impuestos
prediales y costos de mantenimiento) que generalmente no disminuyen cuando existen circunstancias negativas del negocio, la economia u otras
que reducen el ingreso por Rentas. Los ingresos y el valor de los Activos pueden verse afectados por: (i) cambios adversos en condiciones
econdémicas y demogréficas locales, nacionales o internacionales; (i) desocupacién o incapacidad de rentar espacio en términos favorables; (iii)
cambios adversos en las condiciones financieras de los Arrendatarios y los compradores de los Activos; (iv) incapacidad para cobrar la Renta alos
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Arrendatarios o falta de pago de los Derechos de Arrendamiento, en su caso; (v) cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales,
incluyendo, sin limitacién, leyes impositivas, de zonificacién, ambientales y de seguridad, y politicas fiscales gubernamentales y cambios en su
vigencia; (vi) competencia de otros inversionistas en Inmuebles comerciales con capital significativo, incluyendo otras compafiias de inversion en
Inmuebles, otras Fibras y fondos de inversion institucionales; (vii) reducciones en € nivel de demanda de espacio comercial y cambios en la
estimacion relativa de los Inmuebles; (viii) aumentos en la oferta de espacios comerciales y de uso mixto; (ix) fluctuaciones en tasas de interés, las
cuales podrian afectar adversamente la capacidad del Fideicomiso o del Asesor y Administrador, o la capacidad de los compradores y
arrendatarios, para obtener financiamiento en condiciones favorables; (x) aumentos en gastos, incluyendo, sin limitarse a ellos, costos de seguros,
costos laborales, precios de energia, valuaciones inmobiliarias y otros impuestos y costos de cumplimiento de la Legislacion Aplicable y politicas
gubernamentales, y restricciones a la capacidad del Fideicomiso o del Asesor y Administrador de trasladar gastos a los Arrendatarios; (xi) mayor
rotacion de Arrendatarios que la esperada; (XI1) incapacidad en proporcionar un mantenimiento adecuado a los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos; (X111) aumento de la delincuencia en las areas en donde se ubican los Activos del Fideicomiso; (XIV) percepcién negativa sobre
la convenienciay atractivo de las regiones donde se ubican los Activos del Fideicomiso; (XV) aumentos no anticipados en |os costos relacionados
con condiciones adversas conocidas 0 no conocidas;, (XVI) exceso en la construccion o sobreoferta en e mercado; Ademas, los periodos de
desaceleracidn econdmica, recesion o crisis tales como las que sufren las economias desarrolladas, aumentos en las tasas de interés o disminucion
de la demanda de Inmuebles, o la percepcion del publico de que cualquiera de estos eventos puede ocurrir, podria dar como resultado una
disminucién general de las Rentas 0 un aumento en la incidencia de moras bajo los Contratos de Arrendamientos existentes. S el Fideicomiso o el
Asesor y Administrador no logran operar sus Activos para cumplir con sus expectativas financieras, €l negocio, condicién financiera, resultados de
operacionesy flujo de caja, el precio de compraventa de los CBFIsy la capacidad para hacer Distribuciones de Efectivo y para satisfacer cualquier
obligacion del servicio de ladeuda futura, podrian afectarse de un modo importante y de forma adversa.

Riesgo pais. El Fideicomiso estd organizado conforme a las leyes de México y todos sus activos y operaciones estén localizados en esa
jurisdiccion. Como resultado, €l Fideicomiso esta sujeto a riesgos politicos, econdémicos, legales y reglamentarios especificos para México,
incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la devaluacion del Peso en comparacion con el délar de los Estados Unidos,
inflacion, variaciones en las tasas de interés, reglamentos, impuestos, expropiacion, inestabilidad socia y politica, falta de desarrollo social y
econémico. Muchos paises de Latinoamérica, incluyendo a México, han sufrido significativas crisis econdmicas, politicas y sociales en € pasado,
y estos eventos pueden ocurrir de nuevo.

Movimientos de mercado en € tipo de cambio podrian afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso: El principal riesgo de mercado a que
consideramos podriamos estar expuestos son tasas de interés, inflacion y tipo de cambio de divisas. Muchos factores, incluyendo politicas fiscales
y monetarias gubernamentales, consideraciones econémicas y politicas tanto locales como internacionales y otros factores fuera de nuestro control
contribuyen al riesgo de tasas de interés, inflacion y tipo de cambio.

El Asesor y Administrador visualiza que la exposicién a riesgo de FIBRA HD proveniente de los puntos anteriormente mencionados, afecta
principalmente a |as propiedades en Nogales, Veritiv y Manzanillo: 5 naves industriales, que facturan en ddlares, y la UV M, que factura en pesos.
La ponderacion de dichos inmuebles respecto el portafolio de HD con base en los ingresos representa aproximadamente 20%.

a) Contratosy acuerdos relevantes
El fideicomiso se constituy6 conforme a las leyes de la Republica Mexicana el 17 de diciembre de 2014. El domicilio principal esta ubicado en
Avenida Santa Fe 428, Torre 1, Oficina 202, Cruz Manca, 05300, M éxico, Ciudad de México.
Con fecha 1 de junio de 2015 se protocolizé € convenio modificatorio y re-expresion del Fideicomiso celebrado entre el Fideicomitente, €l
Fiduciario y € Representante Comun, por virtud del cual acordaron modificar en su totalidad el clausulado y anexos del Fideicomiso Fibra HD.
El 15 de octubre de 2021, Fibra HD anunci6 a través de evento relevante en la BMV, que € dia anterior habia concluido la Oferta Piblica de
Adquisicion (OPA) lanzada por Fibra Plus por hasta el 100% de los CBFls en circulacién de Fibra HD, a unarazon de intercambio de 2.50 CBFIs
de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUSL16. De acuerdo con lo divulgado por la propia Fibra Plus, €l intercambio total fue por 309,974,328 CBFls
de FibraHD, los cuales representan un 70.9% de sus certificados en circulacion.
2.4.2. Contrato de Prestacion de Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion
El Asesor y Administrador del Fideicomiso sera responsable, entre otras cosas, de prestar los servicios de asesoria, administracion, operacion,
comercializacion, representacion y planeacion, consistentes, entre otros:
Servicios de Administracion
Ladireccion, planeacion y gjecucion de todas las actividades rel acionadas con la administracion financiera del Fideicomiso; incluyendo sin limitar
(i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico: (i) revisar la
correcta aplicacién de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando a Comité Técnico las causas de las principales desviaciones
presupuestales; (iii) gjecutar las funciones de cajay tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad
del Fideicomiso; y (V) preparar los estados del Fideicomiso parala aprobacion del Comité Técnico.
Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades necesarias para adquirir,
financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y obtencion ante las autoridades competentes de
cualesquiera licencias, permisosy autorizaciones que se requieran.
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Servicios de Representacion

Ladireccion, planeacidny e ecucion de todas las actividades rel acionadas con la cobranzay facturacion de las Rentas, en apoyo del Fiduciario, y la
cobranza y facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento directamente; incluyendo sin limitar (i) la gestion,
coordinacidn, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion
coordinacién de cobranza, judicial o extrajudicial, con cada uno de los Arrendatarios de los Activos; (iii) €l registro, control y reportes de cartera
vencida, respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de
Arrendamiento; (iv) € depdsito de las Cuentas del Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v)
informar a Comité Técnico del Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demés obligaciones de pago contenida en los Contratos de
Arrendamiento, asi como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al Comité Técnico las
desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por € Comité Técnico que identifique, la obtencion, expedicion, modificacion y cancelacion
de las facturas que amparen €l pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los
Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar al Fiduciario los sistemas, métodosy procedimientos que optimicen los registros de las actividades
asu cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las disposiciones administrativas, fiscales y demés aplicables en €l desarrollo de sus actividades de
representacién, cobranzay facturacion.

Servicios de Asesoria y Planeacion

La asesoria y recomendacién para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacién estratégica de cada uno de los Activos, asi como
respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por e Fiduciarios conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, la elaboracion, para
aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuesto, calendarios, politicas y métodos bajo los cuales se construiran promoveran,
comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de “oportunidad”; asimismo, llevara a cabo las actividades necesarias para la
adquisicion/contribucion de inmuebles a Fideicomiso, conforme a la aprobacion del Comité Técnico, actividad que incluira sin limitar (i) la
identificacion de activos targets, negociacion, auditorias, documentacion y cierre; (ii) la definicién de los Proyectos, incluyendo su ubicacion,
proyecto arquitecténico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construirg, serd o esta
siendo desarrollado; (iii) la planeacion financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracién de estados financieros proforma,
presupuestos de flujo de lainversiéon y la determinacion del monto de los créditos y financiamientos (de deuday capital) que se requieran 0 sean
conveniente y recomendar las bases en que deban ser contratados; (iv) la planeacién comercia de los Proyectos, incluyendo todas las actividades
relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecniay cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o el uso del o los Proyectos, asi
como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y condiciones de venta, rentay financiamiento de los
Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o
mediadores que realicen la Comercidizacion; (v) la planeacion de la estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y
asesoria en la definicion de politicas de contratacion con clientes y proveedores; y (vi) la recomendacién y asesoria sobre la creacion y
nombramiento de comités de apoyo que a Su juicio sean necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y
rentabilidad de los Proyectos.

Operacién y comercializacién de inmuebles

Laoperacion y comercializacion de losinmuebles, que incluye: (i) Administracién de larelacién con inquilinos, llevando a cabo (a) la cobranza de
rentas; (b) la Administracion y remediacion de cartera vencida; (c) la renegociacion y actualizacion de contratos y (d) la atencion de las
necesidades de los inquilinos; (ii) Gestién de Conservacion y Mantenimiento, cuyas actividades consideran, entre otras: (a) la completa gestion,
conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes y (b) contratacion de los servicios publicos; (iii)
Comercializacion integral de las propiedades, cuyas responsabilidades abarcan, entre otras. (a) arrendar algunos de los espacios disponibles para
mejorar la ocupacion de losinmuebles y (b) establecer, actualizar y ejecutar los planes'y procedimientos necesarios para la retencién de inquilinos,
estableciendo, entre otros, canales cercanosy confiables de comunicacién con ellos. Finamente, (iv) € Control Administrativo y Contable de las
propiedades, llevando a cabo (8) la elaboracidn de facturas y control administrativo de la cobranza, depdsito de renta en especifico, control de
transacciones y manejo de cheques; (b) elaboracidn de la informacién contable a nivel de cada propiedad; (c) elaboracion del presupuesto anual y
gestion de este; (d) supervision de personal y contratistas y (€) negociacion de contratos de proveedores, asi como € pago de estos.

b)  Asesory Administrador

FibraHD Servicios, S.C. es una sociedad cuyo fin es prestar de manera exclusiva Servicios de Asesoriay Administracién a FIBRA HD.
A continuacién, se presentan los gastos administrativos de FibraHD Servicios, S.A. a cierre del periodo reportado y del trimestre anterior.

¢) Comisiones, costosy gastos del administrador.
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Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Nos es grato presentar los resultados del primer trimestre del 2024, donde €l fideicomiso sumé ingresos por Ps.144.3 millones, con una variacion
de 7.8% en comparacion con e 4T23. Cabe sefidlar que, durante el trimestre, se recuperd cobranza atrasada por Ps.11.1 millones, por lo que la
eficiencia en la cobranzatotal fue de 95.8%.

Destaco la absorcion positiva del trimestre por casi 4,810 me de ABR, en los sectores comercia (44.6%), principalmente en plazas como Casa
Grande, Chimahuacan y Punto Mochis y oficinas (33.12%) principalmente en Periférico Norte donde se firmaron nuevos arrendatarios y la
ocupacion de una nave industrial en Ternium, (22.62%). Respecto a plazo promedio de los contratos, que se encuentra en 4.1 afios d cierre del
trimestre, en donde més del 70.80% de los contratos en términos de ingresos tiene vencimiento superior alos 2 afios.

En cuanto a ION, se registraron Ps.132.2 millones, +19.5% afio contra afio, registrando un crecimiento en el margen ION de mas de 566 puntos
base, parallegar aun nivel de 91.65%.

Por su parte el resultado integral de financiamiento presenté una ganancia de Ps.51.34 millones, impactado por los intereses a cargo de Ps. 60.3
millones contrarrestados por |os intereses ganados de Ps. 27.9 millones principal mente.

Dada la mejoria en las condiciones del mercado y la tendencia a alza en la absorcién de nuestros inmuebles, la revaluacién de propiedades de
inversién ascendié amas de Ps. 2.34 millones lo que llevo avaluar las propiedades en inversion en Ps.6,109.7 millones

Al cierre de marzo, el portafolio en desinversion sumé mas de Ps.1,601 millones (20.2% de las propiedades de inversion), compuesto en su
mayoria por activos comercialesy de oficinas, del cual, e 10.24% se encuentra en proceso de cierre. Considerando €l flujo de ventas del portafolio
en cierre de desinversion, se estima un flujo de mas de Ps.164 millones, monto que se destinara, o bien hacia el prepago de deuda con mayor costo
financiero, manteniendo la cautela de reducir el endeudamiento y vigilando el cumplimiento de nuestras obligaciones financieras, o a la rotacion
hacia propiedades con mayor rentabilidad, alineadas ala vision de negocio.

Antes de concluir, nos gustaria sefidar e incremento en el Book Value del CBFI (+25.02% AsA, a 9.15 pesos) asi como el decremento de 392
puntos base en €l nivel de endeudamiento del fideicomiso, gracias a la revaluacion de los activos en €l 2023 y la amortizacion del 5% del crédito
sindicado con BBVA.

Activos Totales

Al 31 de marzo de 2024, los Activos Totales ascienden a Ps. 7,146.8 millones, de los cuales | as partidas més significativas corresponden a:

i Efectivo y equivalentes de efectivo, incluyendo efectivo restringido, por Ps. 639.7 millones vs Ps. 631.5 millones del 4T23.
ii. Propiedades de inversién por Ps. 6,109.7 millones, vs 6,107.4 con respecto al 4T23.
iil. Impuestos a favor por Ps. 6.1 millones, vs 6.1 mpd del trimestre anterior.

V. Otros activos no circulantes por Ps. 116.2 millones un 23% por arriba de lo reportado el trimestre anterior, donde se incluyen los
correspondientes a activo generado por € derecho de uso de las propiedades arrendadas, registrado de conformidad con la IFRS 16,

activos fijos del Fibra, gastos por amortizar, entre otros.
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V. Cuentas por cobrar de clientes por Ps. 272.4 millones vs 273.0 comparado con el 4T23

Pasivos Totales
En el 1T24 los Pasivos Totales de la FIBRA ascienden a Ps. 3,126.8 millones de pesos, |os cuales corresponden a
i. Pasivos financieros por un total de Ps. 2,931.4 millones.

a. Deloscuales 1,020.3 pertenecen a la emisién de CBFs con claves de pizarra FIBRAHD19U;
b. Y 1,812.5 millones por € monto dispuesto del crédito sindicado;

c. Y 98.6 de préstamos bancarios a corto plazo.
ii. Depdsitos en garantia y derechos de arrendamiento largo plazo por Ps. 119.5 millones;
iii. Otras cuentas por pagar por Ps. 21.2 millones, que incluye, entre otros elementos, obligaciones de pago de porciones adquiridas

pendientes de pagar de ciertas propiedades de inversion entre otras.

iv. Depdsitos en garantia y derechos de arrendamiento corto plazo por Ps. 4.6 millones;

V. Proveedores por Ps. 22.9 millones.

Vi. Al cierre del 1T24, Fibra HD se encuentra en cumplimiento de todas las condiciones de hacer de |os financiamientos vigentes.
Patrimonio

El patrimonio a cierre de marzo fue de Ps. 4,019.9 millones, por lo que €l valor en libros por CBFI finalizé en
Ps. 9.19 (vs Ps. 9.15 del 4T23). No se realizaron distribuciones de efectivo en € trimestre.

No se realizaron distribuciones de efectivo en € trimestre.

»  El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 1T24: LTV=41.02%.
»  El indice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 1T24 esde ICD, =2.88x,

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Durante € primer trimestre 2024, el Fideicomiso ha estado trabgjando en € implementacién del plan de negocio del afio, principamente en la
absorcion de nuevos espacios, renovacion de contratos y la venta activa de inmuebles no estratégicos.
Al cierre del primer de 2023 el Fideicomiso tiene efectivo en caja disponible $631 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, 1o reportes que legislacion mexicana
le requiere en forma completay oportuna en los Ultimos 3 gjercicios.

Con respecto a los cambios ocurridos en las principales cuentas del Balance General del periodo reportado, tal y como se puede observar en la
tabla de a continuacion, estos comprenden (i) las cuentas del Activo Circulante, en particular € efectivo y el equivaente de efectivo; (ii) la cuenta
del VA por recuperar y (iii) la cuenta de Propiedades de Inversion.

1724 2023 2022 2021
Efectivoy equivalentes (miles) $639,768,577 $631,545,657 $754,106,633 $588,081,320
IVA por Recuperar (miles) 6,163,010 6,170,610 3,479,162 2,440,477
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Propiedades de inversiéon (miles) 6,109,730,530 6,107,357,000 5,406,237,000 5,411,312,200
No existen transacciones relevantes en €l periodo reportado no registradas en el Balance General o Estado de Resultados.

Control interno [bloque de texto]

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, Fibra HD ha establecido un conjunto de politicas,
procedimientos, practicas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la salvaguarda de | os activos, la observancia
de précticas operativas y administrativas sanas y la generacion periddica de informacion confiable.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracion a nivel local cuentan con un calendario de obligaciones y actividades, con
formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los ciclos de ingresos, gastos, impuestos, verificacion, estados
financieros y reportes de desempefio.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [blogue de texto]

Nuestro mayor indicador de rendimiento es el dividendo decretado para los tenedores de los CBFIs. Sin embargo, debido a la politica de
capitalizacion emprendida por la Administracion para hacer frente a las obligaciones de corto plazo, durante el periodo reportado no se han
realizado distribuciones.

9 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[110000] Informacion general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: FIBRAHD
Periodo cubierto por los estados financieros: 2024-01-01 al 2024-03-31
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2024-03-31

Nombre de la entidad que informa u otras formas de FPLUS

identificacion:

Descripcién de la moneda de presentacion: MXN
Grado de redondeo utilizado en los estados 3
financieros:

Consolidado: No
Numero De Trimestre: 1
Tipo de emisora: FIBRAS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final
del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Banco Actinver, SA. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Division Fiduciaria F/1523 o FIBRA HD (BMV: FIBRAHD15), el Fideicomiso de
Infraestructura y Bienes Raices, present6 el dia 22 de abril de 2024 al Comité Técnico los estados financieros no auditados del primer trimestre de 2024 (a continuacion,
indistintamente “ 1T2024" o “1T24"). Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“ NIIF" o
“IFRS’ por sussiglasen inglés).

La informacion financiera ha sido previamente puesta a consideracion del Comité de Auditoria en la sesién del 22 de abril de 2024, quien, a su vez, recomendd la aprobacion
de dicha informacion al Comité Técnico del Fideicomiso.
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PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

D E RESLJ LTA DOS (MILES DE PESOS)

Ingresos netos (rentas) 144,292 128,663 12.15% 134,184 7.86%
ION 132,248 110,634 19.54% 116,102 13.91%
Margen ION 91.65% 85.99% 566 pb 86.50% 515 pb
FFO 64,732 95,082 -31.92% 62,258 3.97%
Margen FFO 44.86% 73.90% -2,904 pb 46.40% -154 pb
EBITDA 101,831 78,179 30.25% 88,676 14.83%
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 45,667 -18,444 >100% 739,243 -93.82%

DE BALANCE i esoeresos 1T24 1T23 A%

Seguimiento de andlisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Periodo
Actual

MXN
2024-03-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Afio
Anterior

MXN
2023-12-31

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 71,231,000

Efectivo y equivalentes de efectivo 639,769,000 649,529,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 278,673,000 138,983,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 27,340,000
Inventarios 0 0
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 918,442,000 815,852,000
como mantenidos para la venta
Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 918,442,000 815,852,000
Activos no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 37,667,000 31,440,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedades de inversion 6,109,731,000 6,196,543,000
Activos por derechos de uso 80,943,000 80,944,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0
Total de activos no circulantes 6,228,341,000 6,308,927,000
Total de activos 7,146,783,000 7,124,779,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

71,803,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 89,380,000 165,120,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 160,611,000 236,923,000
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Concepto

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Cierre Periodo

Actual
MXN
2024-03-31

0

Cierre Afio
Anterior

MXN
2023-12-31
0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

160,611,000

236,923,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 99,237,000 127,748,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,842,088,000 2,760,927,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a Largo plazo

2,941,325,000

2,888,675,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

3,101,936,000

3,125,598,000

Capital social 4,044,847,000 3,999,181,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 4,044,847,000 3,999,181,000
Participacion no controladora 0 0

Total de capital contable

4,044,847,000

3,999,181,000

Total de capital contable y pasivos

7,146,783,000

7,124,779,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio Actual
MXN
2024 01-01 - 2024-03-31

Acumulado Afio Anterior
MXN
- 2023 03-31

Ingresos 144,292,000 140,542,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 144,292,000 140,542,000
Gastos de venta 36,733,000 49,826,000
Gastos de administracion 5,728,000 12,468,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 1,398,000 1,368,000
Utilidad (pérdida) de operacion 100,433,000 76,880,000
Ingresos financieros 27,980,000 8,374,000
Gastos financieros 82,747,000 103,630,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 45,666,000 (18,376,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 45,666,000 (18,376,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 45,666,000 (18,376,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

45,666,000

(18,376,000)

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

0

0

Utilidad por accién [blogue de texto]

Utilidad por accion basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 0.104458843 (0.0420320374)
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0.0 0.0
Total utilidad (pérdida) basica por accion 0.104458843 (0.0420320374)

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones continuas 0.104458843 (0.0420320374)
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones discontinuadas 0.0 0.0
Total utilidad (pérdida) basica por accién diluida 0.104458843 (0.0420320374)
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Concepto Acumulado Acumulado
Afio Actual Afio Anterior

MXN MXN

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-03-31 2023-03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 45,666, OOO (18,376 000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de capital 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo 0 0
de crédito del pasivo
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren inversiones en 0 0
instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarén a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversién [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos 0
Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos 0
Efecto por conversion, neto de impuestos 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0

impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o 0

incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]
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Concepto Acumulado Acumulado
Afio Actual Afio Anterior

MXN MXN
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-03-31 2023-03-31
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de impuestos 0 0

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de méargenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 0 0

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 0 0

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros reclasificados a través del ORI, neto de
impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos

o|o|o |o
o|o|o|o

Total otro resultado integral
Resultado integral total 45,666,000 (18,376,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Resultado integral atribuible a la participaciéon controladora 45,666,000 (18,376,000)

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 0 0
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operaci6

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

+ Operaciones discontinuas

Acumulado Afio
Actual
MXN
2024-01-01 - 2024-
03-31

Acumulado Afio
Anterior

MXN

2023-01-01 - 2023-

03-31

45,666,000 (18,376,000)

+ Impuestos a la utilidad

+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto

+ Gastos de depreciacién y amortizacion

+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

+ Provisiones

+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas

+ Pagos basados en acciones

+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable

- Utilidades no distribuidas de asociadas

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o |o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes

27,340,000

(89,438,000)

+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos

0

0

+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios

0

0

+ (-) Disminucion (incremento) de clientes

(138,900,000)

(5,361,000)

+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

(7,017,000)

(8,027,000

+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores

(27,207,000)

1,730,000

+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion

(1,876,000)

115,000

+ Otras partidas distintas al efectivo

+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento

+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos

+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento

+ Ajuste por valor de las propiedades

+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|o|o|o

+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

(147,660,000)

(100,981,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

(101,994,000)

(119,357,000)

- Dividendos pagados

(51,492,000)

+ Dividendos recibidos

- Intereses pagados

+ Intereses recibidos

+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados)

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

olo|o|o|o|o

o|o|o|o |o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversidn [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios

(101,994,000)

(67,865,000)

- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios

+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

o|lo|lo|lo|o|o|o
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Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2024-01-01 - 2024- 2023-01-01 - 2023-
03-31 03-31
- Compras de propiedades, planta y equipo (86,813,000) 15,861,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 0 0
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 86,813,000 (15,861,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de
control

+ Importes procedentes de la emisién de acciones

+ Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital

- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

- Pagos por otras aportaciones en el capital

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

+ Importes procedentes de préstamos

5,421,000

(34,870,000)

- Reembolsos de préstamos

- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros

- Pagos de pasivos por arrendamientos

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno

- Dividendos pagados

- Intereses pagados

+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

olo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

5,421,000

(34,870,000)

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa
de cambio

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

(9,760,000)

(118,596,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (9,760,000) (118,596,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 649,529,000 664,996,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 639,769,000 546,400,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Actual

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]
Resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Capital social
[miembro]

45,666,000

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
EI I EGES
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de Efecto por
revaluacion conversion
[miembro] [miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Otro resultado integral

0

Resultado integral total

45,666,000

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

o|lo|o|jo]Jo o |o

o|lo|jo|jojo]Jo|o|o|o o

o|lo|jlo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

ol|lo|jlo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

o|lo|jo|jo|jo]Jo|o|o|Jo |o

o|lo|jlo|jojo]Jo|o|o|Jo o

o|lo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o |o

o|lo|jlojojo]Jo|o|o]|Jo |o

o|lo|jo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

45,666,000

Capital contable al final del periodo

4,044,847,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis] 7‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja3de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Capital contable
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 45,666,000 0 45,666,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 45,666,000 0 45,666,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 45,666,000 0 45,666,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 4,044,847,000 0 4,044,847,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Anterior

Hoja 1 de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]
Resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Capital social
[miembro]

(18,376,000)

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
EI I EGES
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de Efecto por
revaluacion conversion
[miembro] [miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Otro resultado integral

0

Resultado integral total

(18,376,000)

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

o|lo|o|jo]Jo o |o

o|lo|jo|jojo]Jo|o|o|o o

o|lo|jlo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

ol|lo|jlo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

o|lo|jo|jo|jo]Jo|o|o|Jo |o

o|lo|jlo|jojo]Jo|o|o|Jo o

o|lo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o |o

o|lo|jlojojo]Jo|o|o]|Jo |o

o|lo|jo|jojo]Jo|o|o]|Jo |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

(18,376,000)

Capital contable al final del periodo

3,227,466,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variacién en el Variacion en el Ganancias y Utilidad Pagos Nuevas Importes Utilidad Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
valor de valor de pérdidas en (pérdida) por basados en mediciones de reconocidos (pérdida) por atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]
contratos a margenes con activos cambios en acciones planes de en otro inversiones en
futuro base en financieros a valor [miembro] beneficios resultado instrumentos
[miembro] moneda valor razonable de definidos integral y de capital
extranjera razonable a activos [miembro] acumulados
[miembro] través del ORI financieros en el capital
[miembro] disponibles contable
paralaventa relativos a
[miembro] activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicién
mantenidos
para la venta
[miembro]

Captal contable al comienzo del periodo 0! o o o/ o/ o 0 o ______________________0

Resultado integral [sinopsis] 7‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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I Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja3de 3

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Capital contable
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 (18,376,000) 0 (18,376,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 (18,376,000) 0 (18,376,000)
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 (18,376,000) 0 (18,376,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 3,227,466,000 0 3,227,466,000

26 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2024-03-31 2023-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 0 0
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 66 67
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 437,179,992 437,179,992
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Actual
MXN
2024-01-01 - 2024-03-31

Acumulado Afio Anterior
MXN
2023-01-01 - 2023-03-31

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacion operativa
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afo Actual Afio Anterior
MXN MXN
2023-04-01 - 2024-03-31 2022-04-01 - 2023-03-31
Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]
Ingresos 159,688,889 567,679,042
Utilidad (pérdida) de operacion 101,832,000 297,559,555
Utilidad (pérdida) neta 45,667,316 (44,861,217)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 45,667,316 (44,861,217)
Depreciacion y amortizacion operativa 0 0
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2024-03-31 2023-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 639,769,000 649,529,000
Total efectivo 639,769,000 649,529,000

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 639,769,000 649,529,000
| Clentes y s cutasporcobrarsmopse
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores 0 0

Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 6,163,000 5,373,000
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 6,163,000 5,373,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 272,510,000 133,610,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 278,673,000 138,983,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios
Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0
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Concepto

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Cierre Periodo
Actual

MXN
2024-03-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2023-12-31

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por cobrar no circulantes

37,667,000

31,440,000

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

37,667,000

31,440,000

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, plantay equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|o|o|o

o|o|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacién

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jlo|jo|jo|o|o|Jo|o|o|o|o|o

6,109,731,000

o|lo|jo|jo|jo|o|o|Jo|o|o|o|o|o

6,196,543,000

Propiedades de inversién en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

0

0

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

6,109,731,000

6,196,543,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracién y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
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Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2024-03-31 2023-12-31
explotacion
Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘

Proveedores circulantes 22,981,000 16,954,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 8,505,000 6,804,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 8,505,000 6,804,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 14,079,000 18,346,000
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 14,079,000 18,346,000
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 25,666,000 29,699,000
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 71,231,000 71,803,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a corto plazo 89,380,000 165,120,000
Créditos Bursétiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 89,380,000 165,120,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 99,237,000 127,748,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 99,237,000 127,748,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

2,842,088,000

2,760,927,000

Créditos Bursétiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

2,842,088,000

2,760,927,000
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Concepto

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

Cierre Periodo
Actual

MXN
2024-03-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2023-12-31

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

es acumulados [s

Superavit de revaluacion

Reserva de diferencias de cambio por conversion

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o|lo|jojo|o|o|jo|jo|Jo|o|o |o

o|lo|jojo|o|o|jo|jo|o|o|o |o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|lo|lo|lo|j]o|jo|o|o|o |o

7,146,783,000

o|lo|lo|lo|o|]o|jo|o|o|o |O

7,124,779,000

Pasivos

3,101,936,000

3,125,598,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

4,044,847,000

918,442,000

3,999,181,000

815,852,000

Pasivos circulantes

160,611,000

236,923,000

Activos (pasivos) circulantes netos

757,831,000

578,929,000
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[800201] Notas - Andlisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio Actual

2024-01-01 - 2024-03-31

Acumulado Afio Anterior

01 - 2023-03-31

Ingresos por renta fija 141,933,000 126,833,000
Ingresos por renta variable 0 0
Ingresos por renta de habitacion 0 0
Ingresos por alimentos y bebidas 0 0
Ingresos por contraprestacion Unica 0 0
Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios 0 0
Ingresos por estacionamientos 2,359,000 1,830,000
Intereses 0 0
Ingresos por mantenimiento 0 9,002,000
Ingresos por publicidad 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 2,877,000
Total de ingresos 144,292,000 140,542,000
Costo de Venta [sinopsis] ‘ ‘
Costo por habitacion 0 0
Alimentos y bebidas 0 0
Costo por venta de propiedades 0 0
Otros costos 0 0
Total de costos de venta 0 0

Comision por asesoria

Gastos de mantenimiento 9,652,000 35,814,000
Gastos por administracion 8,552,000 0
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0
Energéticos 0 0
Venta y Publicidad 0 0
Seguros 377,000 62,000
Predial 2,016,000 57,000
Otros Gastos de operacion 16,136,000 13,893,000
Total de gastos de venta 36,733,000 49,826,000

Gastos Administrativos [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Comision por servicios de representacion

Honorarios legales

Honorarios administrativos

Honorarios profesionales

Sueldos

Depreciacion y amortizacion

o|o|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Otros gastos administrativos

5,728,000

12,468,000

Total de gastos administrativos

5,728,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘

12,468,000

Intereses ganados 27,980,000 8,243,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0
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Concepto

Acumulado Afio Actual

Anterior

2024-01-01 - 2024-03-31

01 - 2023-03-31

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por venta de activo fijo 0 0
Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0
Otros ingresos financieros 0 131,000
Total de ingresos financieros 27,980,000 8,374,000
| “oosos tmancerosfonopss ]
Intereses devengados a cargo 57,819,000 74,982,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 19,066,000 5,399,000
Pérdida por venta de activo fijo 0 0
Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0
Otros gastos financieros 5,862,000 23,249,000
Total de gastos financieros 82,747,000 103,630,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘ ‘
Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Las presentes Notas son parte integral de los Estados Financieros Trimestrales correspondientes al primer trimestre de 2024.

Lainformacion financiera de FIBRA HD ha sido preparada de acuerdo con las Normas I nternacionales de Informacion Financiera (NI1Fs o IFRS,
por sus siglas en inglés) y es auditada anualmente por Galaz, Y amazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited.
Naturaleza del fideicomiso y caracteristicas mas importantes:

El Fideicomiso se constituy6 el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado €l 18 de mayo de 2015.

El 10 de junio de 2015 se llev6 a cabo la Oferta Pdblica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000 CBFls, de los
cuales, unavez terminado el periodo de estabilizacion, quedaron en circulacion 147,690,404 CBFls.

Simultaneamente a la Oferta Publica Inicial, como parte de las Transacciones de Formacion, se emitieron 450,225,000 CBFIs adicionaes para
destinarse a la Suscripcidn Preferente de CBFls por parte de los Tenedores y/o a la adquisicion de Inmuebles que sean aportados al patrimonio del
Fideicomiso. Dichos CBFls adicional es se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no hayan sido utilizados para los fines antes descritos,
conforme alos términos del Fideicomiso.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Plblica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de los CBFIs en
circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFIs en circulacion de
la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por |o que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se consolidan
en el balance de Fibra Plus, siendo esta Ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD continGa cotizando de forma independiente y
reportando sus resultados por separado, dada la participacion del 29.1% del publico inversionista en el Fideicomiso.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratado como una entidad transparente para
efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por o tanto, todos los ingresos de la conduccion de |as operaciones del
Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus CBFIs y € Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener €l
estado de FIBRA, € Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto alos titulares de sus CBFls, entre otros.

Fibra HD esta operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LSR comenzando en €l afio fiscal que termind el 31 de
diciembre de 2015. A efectos de que €l Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos Gnicamente en Bienes Inmuebles
destinados a arrendamiento, asi como en € derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles cuando dichos flujos provengan del
arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, los Contratos de Arrendamiento han sido celebrados con clausulas que establezcan una base fija de
Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estardn siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, gjustandose alo previsto por laLISR.
Se ha cumplido con la condicion de que, amas tardar una vez cumplido el afio desde |a fecha de la Oferta Publica Inicial, a menos el 70% (setenta
por ciento) de los activos del Fideicomiso hayan de estar invertidos en Inmuebles que se destinen a arrendamiento y el remanente, cuando existe,
se hayainvertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV 0 en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda.

El propésito general de FIBRA HD es adquirir, desarrollar, arrendar y operar una amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales,
oficinas, escuelas, departamentos para vivienda, bodegas, naves industriales, entre otros en México.

Para €l desarrollo de su operacion el Fideicomiso ha celebrado un contrato de prestacion de servicios de asesoria, y administracion, representacion
y planeacion del Fideicomiso con su subsidiaria FIBRA HD Servicios, S.C. (¢l “Asesor y Administrador”).

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Avenida Santa Fe No. 428, Torre 1, Lomas de Santa Fe, Cugjimalpa de Morelos, Ciudad de
México, C.P.05300.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]
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Sin perjuicio de la proteccion que las disposiciones legales pueden darnos como arrendador por el incumplimiento de compromisos o contratos por
parte del arrendatario, debe contemplarse la eventualidad de que alguna accién legal pueda traducirse en litigios para exigir el cumplimiento de
estos.

Al cierredel 1T24, FibraHD gestiona 1 litigio.

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Pasivos Totales
En el 1T24 los Pasivos Totales de la FIBRA ascienden a Ps. 3,126.8 millones de pesos, |os cuales corresponden a:

i. Pasivos financieros por un total de Ps. 2,931.4 millones.

a. Delos cuales 1,020.3 pertenecen a la emisién de CBFs con claves de pizarra FIBRAHD19U;
b. Y 1,812.5 millones por el monto dispuesto del crédito sindicado;
c. Y 98.6 de préstamos bancarios a corto plazo.

ii. Depositos en garantia y derechos de arrendamiento largo plazo por Ps. 119.5 millones;
ii. Otras cuentas por pagar por Ps. 21.2 millones, que incluye, entre otros elementos, obligaciones de pago de porciones adquiridas
pendientes de pagar de ciertas propiedades de inversién entre otras.
V. Depositos en garantia y derechos de arrendamiento corto plazo por Ps. 4.6 millones;
V. Proveedores por Ps. 22.9 millones.

AL CIERRE DEL 1T24, FIBRA HD SE ENCUENTRA EN CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS CONDICIONES DE HACER
DE LOS

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

L os estados financieros correspondientes al primer trimestre del 2024 fueron autorizados en las sesiones de los Comité de Auditoriay Précticas, asi
como Comité Técnico del Fideicomiso el 22 de abril de 2024.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [blogue de texto]

Como parte de la vision de negocios de Fibra HD para reducir el endeudamiento y fomentar el sano crecimiento de la cartera, hemos emprendido
una estrategia de desinversion de activos no estratégicos, sumando las fortalezas del equipo interno con brékers externos para identificar las
oportunidades de venta, obteniendo una respuesta positiva del mercado. A la fecha se han identificado 8 activos comerciades, 5 de oficinasy 3 de
educacion, uno de los cuales fue desinvertido en € 4T22, sujetos a cambios dependiendo de la demanda del mercado. L os criterios de seleccion de
estos inmuebles son aquéllos que no operen de forma dptima, con ocupaciones por debajo del estandar, perspectivas de mercado menos favorables,
asi como con ubicaciones no estratégicas, vigilando el cumpliendo de los criterios fiscales para desinvertir activos. Conforme se cierre alguna
transaccion, se notificara al mercado por los medios requeridos por la autoridad.

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Los criterios utilizados para la consolidacion de lainformacion financiera se basan en la NI F 10 Estados Financieros Consolidados.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

L os criterios de elaboracién de | os estados financieros se basan en las Normas I nternacional es de Informacion Financiera.

Informacion a revelar sobre activos biolégicos, productos agricolas en el punto de la
cosecha o recoleccidon y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos
biol6gicos [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]
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e El pasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD € oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual otorgd la
inscripcion preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en e RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion, bajo el
nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) (el
“Programa de Deuda”) o su equivalente en délares o unidades de inversion, con carécter revolvente. En términos de este Programa de
Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursdtiles fiduciarios (“CBFs’) como le sea instruido en su
momento ala Emisora
A lafecha, los Ginico cebures vigentes son |os que se detallan a continuacion:

ClavedePizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor Certificados Bursétiles Fiduciarios

Monto dela Emisién 127,825,700 UDIs equivaente a
$811,738,189.64

Valor delaUDI delafechade

Emision 6.350352

Numero de CBFs 1,278,257

Vaor Nominal delos CBFs 100 UDIs

Plazo delaEmision 3,640 dias

Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019

Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029

Periodicidad de Pago de Intereses  Periodo de 182 dias

Tasade Interés 5.63%

Cadlificacion HR Ratingsde México "HR AA" con perspectiva estable
Cadlificaciéon Verum Calificadorade

Vaores "AA/M" con perspectiva negativa
Los CBFs son quirografariosy no

Garantia cuentan con garantia especifica
alguna.
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Detalle de los intereses devengados y pagados de | os Certificados Bursétiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. Periodo Dias T.. Vaor Nominal | Intereses del | Vaor de la| Intereses del
Periodo UDIs Periodo en | UDlI en la| periodo en
uDIS fechadePago | Pesos
Jueyes 28 de Jueves 28 de
1 noviembre de a 182 5.63% 127,825,700.00 3,638,274.49 6.422121 $23,365,439.03
2019 mayo de 2020

Informacion arevelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Piblica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de los CBFIs en
circulacion de Fibra HD. Conforme alo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFls en circulacion de
la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por |o que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se consolidan
en € balance de Fibra Plus, siendo esta Ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD continlia cotizando de forma independiente y
reportando sus resultados por separado, dada la participacion que no tiene Fibra Plus.

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2024 €l efectivo en bancosy el equivalente de efectivo del Fideicomiso y de FIBRA HD se integran como sigue (pesos):

Efectivo y equivalentes de efectivo

Total

639,768,577

639,768,577

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]
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En laelaboracién del estado de flujos de efectivo, misma que se lleva a cabo por el Asesor y Administrador, se aplica el método indirecto.

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Con la finalidad de reportar bajo los mismos estandares contables de Fibra Plus, en el Cuarto Trimestre de 2021 se hizo un cambio en la politica
contabl e respecto de los gastos pagados por anticipado y laforma en la que se contabilizan aquellos gastos con vida Util de mediano o largo plazo.
Anteriormente, Fibra HD reconocia estos gastos linealmente y la modificacion consiste en que estos se reconozcan en el Estado de Resultados al
100% al momento de la erogacion.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

IFRS 16 Arrendamientos
Impacto General de laaplicacion delalFRS 16 Arrendamientos
En e afio 2020, el Fideicomiso implementd la nueva norma IFRS 16 que proporciona un modelo integral para la identificacion de los acuerdos de
arrendamiento y su tratamiento en los estados financieros tanto para arrendadores como para arrendatarios.
Impacto de la nueva definicion de arrendamiento
El cambio en la definicidn de un arrendamiento se relaciona principalmente con el concepto de control. La IFRS 16 distingue entre arrendamientos
y contratos de servicios sobre la base de si €l uso de un activo identificado estd controlado por € cliente. Se considera que existe control si el
cliente tiene:

. Derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos del uso de un activo identificado; y

»  Derecho adirigir €l uso de ese activo.

Impacto en la contabilidad del arrendatario

Arrendamientos Operativos

LalFRS 16 cambialaformaen que el Fideicomiso contabiliza los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos segin
lalAS 17, que estaban fuera de balance.

Enlaaplicacion inicial delalFRS 16, paratodos los arrendamientos €l Fideicomiso:

Reconoce |os activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos en el estado consolidado de situacion financiera, inicialmente medidos a
valor presente de |os pagos futuros por arrendamientos,

a) Reconoce la depreciacion de los activos por derecho de uso y 1os intereses sobre los pasivos por arrendamiento en el estado consolidado
de resultados;

b) Separalacantidad total de efectivo pagado en una porcion principal (presentada dentro de las actividades de financiamiento) e intereses
(presentados dentro de | as actividades de operacion) en el estado de flujo de efectivo consolidado.

Los incentivos por arrendamiento (por gemplo, un periodo libre de renta) se reconoceran como parte de la medicion de los activos por derecho de
uso y los pasivos por arrendamiento, mientras que segiin lalAS 17, se obtuvo €l reconocimiento de un incentivo de pasivo por arrendamiento, que
se amortiza como una reduccion de los gastos de arrendamiento en linearecta.

Bajo la IFRS 16, los activos por derecho de uso se someterdn a pruebas de deterioro de acuerdo con la IAS 36 Deterioro del valor de los activos.
Esto reemplazara el requisito anterior de reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.

Para arrendamientos de corto plazo (plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos) y arrendamientos de activos de bajo valor (como computadoras
personales y mobiliario de oficina), €l Fideicomiso optara por reconocer un gasto de arrendamiento en linea recta segiin lo permitido por la IFRS
16.

Derivado de lo anterior, €l Asesor y Administrador decidié adoptar € método prospectivo por lo que se llevaron a cabo los siguientes movimientos
contables:
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Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y ~ Aumento
Activos por  1ldeenerode cambios en depdsitos en 31 de marzo de
derecho de uso 2022 Adiciones Depreciacion renta garantia 2022
$ $
(1,150 $ $ - 89,000,
Inmuebles $90,151,733 $ ,961) 772
Activos  por Aumento
derecho de 1 de enero de Actualizacion y  depésitos en  3ldediciembre
uso 2021 Adiciones Depreciacion cambiosenrenta  garantia de 2021
$ $ $ $
91,5 (4,603 32124 90,15
Inmuebles 43,171 $ ,846) 08 $ 1,733
Movimiento de pasivos por arrendamiento
Actualizacion
Pasivo por 1 de enero Incremento Pagos de y cambios en 31 de marzo
arrendamientos de 2022 (Disminucién) Intereses arrendamiento renta de 2022
Total $ $ $ $
96, 2,6 (1,978, 96
832,572 $ - 54,072. 241) $ - 832,572
Actualizacion
Pasivo por ldeenerode Incremento Pagos de y cambios en 31 diciembre
arrendamientos 2021 (Disminucién) Intereses arrendamiento renta de 2021
Tota $
95,
817,506 $

Informacion arevelar sobre garantias colaterales [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

En el periodo reportado no existieron reclamaciones ni pagos por beneficios.

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

En el periodo reportado no existieron compromisos realizados por € Asesor y Administrador.
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Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

En el periodo reportado no existieron compromisos ni pasivos contingentes.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

En el periodo reportado no existieron pasivos contingentes.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito serefiere a riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida financiera para
el Fideicomiso. El riesgo de crédito a cua esta expuesto FIBRAHD proviene de los ingresos del Fideicomiso se derivan de los ingresos por

arrendamiento de las propiedades del Fideicomiso

Como resultado de ello, €l riesgo de crédito al cual esta expuesto FIBRA HD depende de (i) la capacidad para cobrar larentaalosinquilinosy la

capacidad de los inquilinos para hacer pagos por concepto de arrendamiento.

Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucién se verian negativamente afectados s un nimero significativo de los inquilinos, o
cualquiera de los arrendatarios principales, no realizaran los pagos por concepto de arrendamiento a su vencimiento, cerraran sus negocios o se

declararan en quiebra.

Lamaxima exposicion a riesgo de crédito del Fideicomiso esta representada por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo, efectivo restringido y

cuentas por cobrar y es la que se muestra en el estado consolidado de posicién financiera.
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Informacion arevelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Clavede Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Vaor
Monto de la Emisién

Valor delaUDI delafechade
Emision

Numero de CBFs

Vaor Nominal delos CBFs
Plazo delaEmision

Fecha de Emision

Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses
Tasade Interés

Vaores

Garantia

Cadlificacién HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de

Certificados Bursétiles Fiduciarios
127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

6.350352

1,278,257

100 UDIs

3,640 dias

28 de noviembre de 2019

15 de noviembre de 2029

Periodo de 182 dias

5.63%

"HR AA" con perspectiva estable

"AA/M" con perspectiva negativa
Los CBFs son quirografariosy no
cuentan con garantia especifica
alguna.

El pasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD € oficio nimero 153/4733/2023, a través del cua otorgd la
inscripcion preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en e RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion, bajo el
nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) (el
“Programa de Deuda”) o su equivalente en délares o unidades de inversion, con carécter revolvente. En términos de este Programa de
Deuda, Fibra HD podréa llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursétiles fiduciarios (“CBFs’) como le sea instruido en su
momento ala Emisora
A lafecha, los Ginico cebures vigentes son los que se detallan a continuacion:
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Detalle de los intereses devengados y pagados de |os Certificados Bursétiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. Periodo Dias T.. Valor Nomina | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo en | la UDI | periodo en
uDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
Jueyes 28 de Jueves 28 de
1 noviembre de a 182 5.63% 127,825,700.00 3,638,274.49 6.422121 | $23,365,439.03
2019 mayo de 2020
2

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

Al cierre del primer Trimestre de 2024, no se tienen costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de seguro.

Informacion arevelar sobre ingresos diferidos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 el Fideicomiso cuenta con $6.8 millones de pesos de depdsitos en garantia por concepto de depdsitos en
garantia de los inquilinos correspondientes a los arrendamientos.

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Con fundamento en la NIC 40, respecto a modelo del valor razonable, la valuacion de los activos se hace de forma anua por un tercero
independiente certificado y las pérdidas o ganancias derivadas de cambio en el valor razonable se incluyen en el resultado del periodo en e que
surgen. Por lo tanto, los activos no son sujeto de depreciacion y amortizacion.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El contrato de crédito con BBV A estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias posterior ala
firma. A lafecha de este reporte se han contratado dos derivados:

i) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.
i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa méaxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.

La contratacion de estos derivados mitiga €l riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una cobertura natural
con base en los flujos dolarizados.

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Durante el trimestre reportado no se realizaron distribuciones.
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Informacion arevelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [blogue de texto]

En el primer trimestre de 2024, se registr6 una pérdida por actualizacion de UDIS de Ps. 4.0 millones.

Informacion arevelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 no se tienen provisiones por beneficios a empleados, de conformidad con International Financial Reporting
Standards.

Informacion a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 la entidad no cuenta con informacion financiera segmentada.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica.

Informacion arevelar sobre gastos [bloque de texto]

La estructura de gastos operativos en e 1T24 fue lasiguiente: (i) 28.4% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebl es,
(ii) 38% alas provisiones realizadas por cuentas de cobro dudoso, y (iii) 33.6% restantes alos gastos por concepto de administracion Fideicomiso.

Informacion arevelar sobre gastos por naturaleza [blogue de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 |os gastos de administracion, operacion y mantenimiento, asi como otros gastos operativos, se integran como
sigue (en miles de pesos):
Gastos de operacion 12,044,724
Gastos de administracion 14,280,370
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Provisiones e incobrables 16,135,673

Gastos totales 42,248,000

Informacion arevelar sobre activos para exploracion y evaluaciéon [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre medicion del valor razonable [blogue de texto]

Con fundamento en la NIC 40, respecto a modelo del valor razonable, la valuacion de los activos se hace de forma anua por un tercero
independiente certificado y las pérdidas o ganancias derivadas de cambio en € valor razonable se incluyen en el resultado del periodo en el que
surgen y se provisionan conforme a un célculo interno de la Administracion.

En el periodo reportado se registré un agjuste de Ps. 673.4 millones en el valor razonable de |as propiedades de inversion.

Informacion arevelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

De acuerdo con la NITF9 Instrumentos Financieros, |os instrumentos financieros son valuados desde su adquisicion a valor de mercado que es €l
valor razonable, con cambios en resultados y son clasificados por la Administracion como mantenidos a vencimiento.
Durante el primer trimestre de 2024 Fibra HD contaba con operaciones financieras derivadas contratadas.

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

En el periodo reportado no se han obtenido ingresos por primasy comisiones.

Informacion arevelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Durante €l transcurso del primer trimestre de 2024 FIBRA HD ha pagado $60.3 millones de pesos por concepto de intereses y otros gastos
financieros.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]
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Adicionamente, en el 1T24 se registraron Ps. 60.3 millones por el concepto de intereses pagados, como consecuencia del incremento en latasa de
referencia. En tanto, se reconocieron Ps. 27.9 millones por el concepto de intereses ganados, gracias a efectivo y equivaentes. En e trimestre el
RIF sumo una utilidad de Ps.18.6 millones.

Durante el primer Trimestre de 2023 Fibra HD producto del contrato de crédito con BBV A estipulala obligacion de cubrir cuando menos el 33.3%
del monto del crédito dentro de los 90 dias posterior alafirma. A lafecha de este reporte se han contratado dos derivados:

i) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.
i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa méaxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.

La contratacion de estos derivados mitiga €l riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una cobertura natural
con base en los flujos dolarizados.

Informacion arevelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Los ingresos financieros por concepto de intereses ganados en el periodo reportado ascienden a $27.9 millones de pesos.

Informacion arevelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

El régimen de inversién del Fideicomiso no prevé lainversion en activos financieros mantenidos para negociar.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024, |os recursos liquidos del Fideicomiso estan invertidos en reportos con vencimiento a un dia.

Informacidon a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

De acuerdo con la NITF9 Instrumentos Financieros, |os instrumentos financieros son valuados desde su adquisicion a valor de mercado que es €
valor razonable, con cambios en resultados.

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Todos los instrumentos financieros adquiridos por e Fideicomisos fueron designados a val or razonable con cambios en resultados.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [blogue de texto]

El Fideicomiso se encuentra expuesto a riesgos en tasas de interés y riesgo cambiario debido a que puede obtener préstamos bancarios o bursétiles
atasas de interés tanto fijas como variables y registraingresos en moneda extranjera.

1) Administracion del riesgo de tasas de interés
FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene préstamos a tasas de interés tanto reales como variables. Las
exposiciones de la Entidad a las tasas de interés de los activos y pasivos financieros se detallan en la siguiente seccién de administracion de riesgo
de liquidez de esta nota.

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

Al cierre del cuarto trimestre de 2023 | os gastos de administracion, operacion y mantenimiento, asi como otros gastos operativos, se integran como
sigue:

Gastos de operacion 12,044,000
Gastos de administracion 14,280,000
Provisiones e incobrables 16,135,000
Gastos totales 42,461,000

50 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Banco Actinver, SA. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Division Fiduciaria F/1523 o FIBRA HD (BMV: FIBRAHD15), e Fideicomiso de
Infraestructura y Bienes Raices, present6 el dia 22 de abril de 2024 al Comité Técnico los estados financieros no auditados del primer trimestre de 2024 (a continuacion,
indistintamente “ 1T2024" o “1T24"). Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF” o
“IFRS’ por sussiglasen inglés).

La informacién financiera ha sido previamente puesta a consideracion del Comité de Auditoria en la sesion del 22 de abril de 2024, quien, a su vez, recomendo |a aprobacion
de dicha informacion al Comité Técnico del Fideicomiso.

PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

D E RESU LTA DOS (MILES DE PESOS)

Ingresos netos (rentas) 144,292 128,663 12.15% 134,184 7.86%
ION 132,248 110,634 19.54% 116,102 13.91%
Margen ION 91.65% 85.99% 566 pb 86.50% 515 pb
FFO 64,732 95,082 -31.92% 62,258 3.97%
Margen FFO 44.86% 73.90% -2,904 pb 46.40% -154 pb
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EBITDA 101,831 78,179 30.25% 88,676 14.83%
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 45,667 -18,444 >100% 739,243 -93.82%

DE BALANCE (MILES DE PESOS) 1T24 1T23

Informacion arevelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

El patrimonio del Fideicomiso se administra para asegurar que continuard como negocio en marcha, a la vez que maximiza los rendimientos a sus
Fideicomisarios a través de la optimizacion de los saldos del patrimonio.

Informacion arevelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No se reportd deterioro de valor de activos en el periodo reportado

Informacion arevelar sobre impuestos alas ganancias [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre empleados [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 FIBRA HD Servicios, S.C. cuenta con 68 empleados.
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Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [blogue de texto]

Mauricio Carrillo

El Sr. Carrillo cuenta con mas de 24 afios de experiencia en operacion y administracion de bienes raices, particularmente Retail. Se desempefié
como director de Operaciones de Bene Immobiles en donde operaba y administraba departamentos y oficinas. También fungié como director de
Portafolio de Fibra Uno en donde era responsable de administrar y comercializar 15 centros comerciales y 21 edificios corporativos. Previamente,
el Sr. Carrillo se desempefié en cargos como: Gerente de Operaciones de “La Parisina’; director regional de Operaciones de “Nutrisa/ Herdez” y
como director regional de Operaciones de “Blockbuster de México”

Rodrigo Gonzélez Zerhi

Rodrigo Gonzélez, cuenta con alta experiencia en direccion empresarial y corporativa. Su pasion por e desarrollo inmobiliario lo llevo aestudiar la
carrera de Ingenieria Civil en la Universidad |beroamericana de la Ciudad de México, donde obtuvo importantes reconocimientos por su destacada
trayectoria. Recién egresado, Rodrigo cursd la Maestria en Direccion de Empresas para Ejecutivos con Experienciaen el Instituto Panamericano de
Alta Direccion de Empresas (IPADE).

A la par de sus estudios, Rodrigo desarrollo importantes actividades en diferentes empresas, entre ellas, Consorcio Ara, SA.B. de C.V., Ldogica
Industrial, SA. de C.V. y Némesis Capital, S.A. de C.V., donde obtuvo importantes conocimientos de negociacion y expansion comercial. Rodrigo
obtuvo el puesto de director de Finanzas y Nuevos Negocios en Némesis Capital, S.A. de C.V., cargo que desempefié satisfactoriamente desde el
afo 2012 hasta el afio 2016. Posterior a ello, con 12 afios de experiencia laboral y su particular vision en desarrollo y potencializacion de
infraestructurainmobiliaria, Rodrigo obtuvo el cargo de director general de Fibra Plus, FIBRA Unica en su tipo, dedicada a constante desarrollo y
crecimiento inmobiliario.

Algjandro Rall Blasco Ruiz

Es licenciado en Contaduria Publica por € Instituto Tecnoldgico Auténomo de México, con amplia experiencia en € sector bancario, industrial y
comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca internacional, banca de
inversion y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras 'y Servicios
Publicos, S.N.C. (BANOBRAYS), director gecutivo de Banca Empresarial en € Banco Nacional de Comercio Exterior, S.IN.C., asi como director
de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabajado como consultor independiente para Tiendas Super Precio (Tiendas
Neto) y el North American Development Bank.

Por otro lado, € Sr. Blasco ha participado en e Consgjo de Administracién de empresas publicas y privadas como MV'S, Trademex, Moymen,
Focir, Banrura e Intermex (filial de labancade desarrollo de México en e Reino Unido).

Informacion arevelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

En el periodo reportado no se han obtenido ingresos por primas de seguros.
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Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Adicionamente, en el 1T24 se registraron Ps. 60.2 millones por € concepto de intereses pagados y otros gastos financieros, como consecuencia
del incremento en la tasa de referencia, no obstante, este efecto fue contrarrestado por el reconocimiento de Ps. 27.9 millones por e concepto de
intereses ganados. Cabe sefialar que el 65.2% del saldo insoluto de la deuda se encuentra cubierto ante variaciones en tasas mediante instrumentos
derivados.

Informacion arevelar sobre inventarios [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

54 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion arevelar sobre propiedades de inversidon [blogue de texto]

Las propiedades de inversion al cierre del primer trimestre de 2024 a canzaron 6,109.7 millones de pesos.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre capital social [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 el Patrimonio del Fideicomiso asciende a $4,019.9 millones de pesos, mientras que la Aportacion Inicial del
Fideicomitente es de $1.0.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

e El sector comercial e industria contindan siendo los impulsores de crecimiento de Fibra HD, los cuales generaron el 57.5% de los
ingresos totalesy el 20.0% respectivamente.

e Laocupacion global del portafolio fue de 94.47%, con vencimiento promedio de 4.11 afios. Cercadel 70.8% del ABR vence en 3 afios
0o més.
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e Al 31 de marzo de 2024, la renta promedio ponderada en €l sector comercial incrementé 4.2%, a un precio de Ps. 204.83 /mz, mientras
que para el sector industrial se presenté un decremento del 5.5% en comparacion con el 1T23, a $6.15 dolares /me esto principalmente
por la ponderacién de los ingresos del segmento en pesos mexicanos convertidos a délares a un tipo de cambio promedio del trimestre.
El segmento escolar incrementd 1.3% con relacion a 1T23, mientras que € sector de oficinas mostré un incremento en rentas del
22.2% comparado contra el mismo periodo del afio anterior.

*  Sefirmaron contratos de arrendamiento en el trimestre por casi 4,810 m2 de ABR, en los sectores comercial (44.6%), principalmente
en plazas como Casa Grande, Chimalhuacan y Punto Mochisy oficinas (33.12%) principalmente en Periférico Norte donde se firmaron
nuevos arrendatarios y la ocupacion de una nave industrial en Ternium, (22.62%).

Informacion arevelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que e Fideicomiso se encuentre con dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. La Administracion mitiga dicho riesgo en base a lo
establecido por € Comité Técnico del Fideicomiso con respecto a la administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de la liquidez. El Fideicomiso administra €l riesgo de liquidez a través de la contratacion de coberturas y lineas de crédito,
manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros. El érea de Finanzas lleva a cabo la contratacion de las coberturas, lineas de crédito y monitorea los vencimientos
de los pasivos para programar |os pagos respectivos y asegurar ladisponibilidad de los recursos liquidos necesarios.

Informacion arevelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado es la exposicion de pérdida derivada de cambios en tasas de interés y tipo de cambio. El principal riesgo de mercado al que
consideramos podriamos estar expuestos son tasas de interés y tipo de cambio de divisas. Muchos factores, incluyendo politicas fiscales y
monetarias gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas tanto locales como internacionaes y otros factores fuera de nuestro control
contribuyen al riesgo de tasas de interés y tipo de cambio.

Al cierre del 1T24, el aproximadamente 19% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos,
se denominan en délares. Por otra parte, € promedio ponderado de la vigencia de los contratos de arrendamiento de los inmuebles de la cartera es
de 4.11 afios.
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Informacidn arevelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la ventay
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital
[bloque de texto]

El Fideicomiso se constituyo el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015.
El 10 de junio de 2015 se llev6 a cabo la Oferta Pdblica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000 CBFls, de los
cuales, unavez terminado el periodo de estabilizacion, quedaron en circulacion 147,690,404 CBFls.
Simultaneamente a la Oferta Plblica Inicial, como parte de las Transacciones de Formacion, se emitieron 450,225,000 CBFls adicionales para
destinarse a la Suscripcidn Preferente de CBFls por parte de los Tenedores y/o ala adquisicion de Inmuebles que sean aportados al patrimonio del
Fideicomiso. Dichos CBFls adicional es se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no hayan sido utilizados para los fines antes descritos,
conforme alos términos del Fideicomiso.
El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Piblica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de los CBFIs en
circulacion de Fibra HD. Conforme alo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFls en circulacion de
la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se consolidan
en el balance de Fibra Plus, siendo esta Ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD continGa cotizando de forma independiente y
reportando sus resultados por separado, dada la participacion del 29.1% del plblico inversionistaen el Fideicomiso.
Fibra HD esté operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LSR comenzando en el afio fiscal que termind el 31 de
diciembre de 2015. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos Uinicamente en Bienes Inmuebles
destinados a arrendamiento, asi como en e derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles cuando dichos flujos provengan del
arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, los Contratos de Arrendamiento han sido celebrados con clausulas que establezcan una base fija de
Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustandose alo previsto por laLISR.
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Se ha cumplido con la condicidn de que, a més tardar una vez cumplido el afio desde la fecha de la Oferta Pablica Inicial, al menos el 70% (setenta
por ciento) de los activos del Fideicomiso hayan de estar invertidos en Inmuebles que se destinen a arrendamiento y el remanente, cuando existe,
se hayainvertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV 0 en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 los otros activos no circulantes ascienden a $116.1 millones de pesos, que representa los gastos varios
anticipados, depdsitos en garantiay activos fijos de la FIBRA y €l activo generado por derecho de usos de las propiedades arrendadas, registrado
de conformidad alanueva IFRS 16.

Informacion arevelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [blogue de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros resultados de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ganancias (pérdidas) por actividades de operacion
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre propiedades, plantay equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre provisiones [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccidon [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

La Unica parte relacionada de FIBRA HD es Fibra HD Servicios, S.C. que es una sociedad cuyo fin es prestar de manera exclusiva Servicios de
Asesoriay Administracion a Fideicomiso.

Esta sociedad civil fue congtituida el 27 de marzo de 2015 segin escritura publica 20,180. FIBRA HD es d titular de una parte socia
representativa del 99.9% del capital social de esta sociedad.

Informacion arevelar sobre acuerdos de recompray de recomprainversa [bloque de
texto]

La Regla 3.21.3.8. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para € afio 2018, publicada el pasado 23 de diciembre de 2016, en € Diario Oficia de la
Federacion, establece que los fideicomisos de inversion en bienes raices de |os conocidos como Fibras, que cumplan con los requisitos establecidos
en el articulo 187 de la LISR, podrén adquirir CBFIs en circulacién. Fibra HD esta observando en todo momento lo previsto en la referida regla
3.21.3.8. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para el afio 2018 asi como aquellas que de tiempo en tiempo la sustituyan.

El dia 7 de diciembre de 2018 la Asamblea de Tenedores de FIBRA HD aprobé las Politicas y Lineamientos de adquisicion de CBFIs en
circulacion (el “Manua” del “Fondo de Recompra’), y el dia 20 de diciembre de 2018 el Comité Técnico del Fideicomiso aprobd los Parametros
parala Operacién del Fondo de Recompra establecidos en el Manual .

Al cierre del trimestre reportado, €l Fondo de Recompra mantiene en su posicién 5,003,432 CBFls por un importe acumulado de $35.9 millones de
pesos.

Es importante aclarar que el Comité Técnico ha autorizado al Asesor y Administrador ainiciar € tramite necesario para la cancelacion de dichos
titulos ante la Comision Nacional Bancariay de Valores, tramite que se encuentra en proceso.

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reservas dentro de capital [bloque de texto]
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No aplica

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

Al 31 de marzo de 2024 el monto de efectivo y equivaentes de efectivo incluyendo el efectivo restringido asciende a $639.7 millones de pesos,
donde la carta de crédito otorgada a favor de Aeropuertos y Servicios Auxiliares (“ASA”) como garantia por la renta del terreno de la plaza
Carmen Center en Ciudad del Carmen, Campeche, estaincluida.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Como se refleja en los estados financieros presentados, € ingreso por rentas correspondiente al primer trimestre de 2024 equivale a $144.3
millones de pesos.

Informacion arevelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [bloque de
texto]

No aplica.

Informacion arevelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

La Unica subsidiaria del Fideicomiso es Fibra HD Servicios, S.C. que es una sociedad cuyo fin es prestar de manera exclusiva Servicios de
Asesoriay Administracion a FIBRA HD.

Esta sociedad civil fue constituida € 27 de marzo de 2015 segUn escritura publica 20,180. El Fideicomiso es € titular de una parte socia
representativa del 99.9% del capital social de esta sociedad.

Informacion arevelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Principal es politicas contables

a Declaracion de cumplimiento

L os estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por e 1ASB.

b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados sobre la base de costo historico, excepto por las propiedades de inversion y
los instrumentos financieros derivados que se valtian a sus valores razonables a cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como € precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, € Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, s |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento de fijar e precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion. El valor razonable para propésitos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de formatal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de laIFRS 16 , y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales
como el valor neto derealizacion delalAS2 o €l valor enuso delalAS 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 é 3 con base en el grado en que son
observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen
de lasiguiente manera:

. Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a
lafechadelavauacion;

. Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

iii. Negocio en Marcha

L os estados financieros consolidados son preparados por la Administracion asumiendo que el Fideicomiso continuara operando como una empresa
en funcionamiento.

C. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra HD Servicios, S.C., su subsidiaria en la que
gjerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre lainversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
. Tiene lacapacidad de afectar tal es rendimientos a través de su poder sobre laentidad en la que invierte

El Fideicomiso reevalla si tiene o no €l control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno o més de los tres
elementos de control que se listaron anteriormente.
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Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma cuando los derechos de
voto son suficientes para otorgarle |la capacidad préctica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos
los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si |os derechos de voto del Fideicomiso en la participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

. El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersion de los derechos de
voto delos otros tenedores de estos;

. L os derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por terceros;

. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que e Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la capacidad actual de dirigir las
actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las
asambl eas anteriores.

La subsidiaria se consolida desde la fecha en que su control se transfirié al Fideicomiso que fue en su fecha de constitucion. Las ganancias y
pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
desde lafecha que la tenedora obtiene €l control o hastalafecha que se pierde, seglin sea el caso.

La utilidad y cada componente de |os otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado
integral de las subsidiarias se atribuye alas participaciones controladoras y no controladoras alin si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan gjustes a los estados financieros de las subsidiarias para ainear sus politicas contables de conformidad con las
politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre €l Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del Fideicomiso en ellas. Los intereses de los
accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos
a momento de la liquidacién pueden medirse inicialmente a valor razonable o a la parte proporcional de las partes no controladoras del valor
razonable de lared identificable de la adquirida. bienes.

Laeleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se miden inicialmente a su valor razonable.
Posterior a la adquisicidn, el valor en libros de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en € reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en € capital. Los resultados integrales totales se
atribuyen alas participaciones no controladorasincluso si esto dalugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

d. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento
operativo son incluidas en €l rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los
incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Més del 80% de los contratos de arrendamiento estan
denominados en pesos, vy €l resto en délares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se
reconocen en €l periodo en que se prestan los servicios.

e Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de mantenimiento de las propiedades comerciales
que son cobrados alos arrendatarios para el correcto funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

f. Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por operaciones de estacionamiento dentro de las
plazas comerciales.

g. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valUan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en € reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.
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h. Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

. Si @ activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo de obtener
flujos contractuales de efectivo; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos contractuales de efectivo y
vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.
A pesar de lo anterior, € Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo
financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de unainversion de capital en otros
resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar |os ingresos por intereses
durante el periodo relevante.

Para |os activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por giemplo, los activos que
tienen deterioro de crédito en e reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de
efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, |0s costos
de transaccidn y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda
0, en su caso, un periodo mas corto, a importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros
con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los reembol sos del
principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y € monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
gjustar cualquier provision parapérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando €l efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a costo
amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos
financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto paralos activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente
se han deteriorado €l crédito, 10s ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a costo amortizado del activo financiero.
Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que € activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto del
activo financiero.

Para |os activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, €l Fideicomiso reconoce los ingresos por intereses aplicando la
tasa de interés efectiva gjustada por crédito a costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicia. El cdculo no vuelve ala
base bruta, incluso si e riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros
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El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento. El monto de las
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflgjar 1os cambios en €l riesgo crediticio desde €l reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdémicas generales y una
evaluacion tanto de la direccion actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo €l valor temporal del dinero cuando
Sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicia. Sin embargo, si € riesgo crediticio en e instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en
una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los eventos de incumplimiento
posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la
pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores alafecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

i. Pasivos financieros y capital

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo ala sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacion contractual para el Fideicomiso de
entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en €l caso de instrumentos de patrimonio e

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Al cierre del primer trimestre de 2024 tenemos impuestos a favor por $6.1 millones de pesos.

Informacion arevelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) comerciales [bloque de texto]

No aplica.
65 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion arevelar sobre acciones propias [bloque de texto]

No aplica.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Principales politicas contables

a Declaracion de cumplimiento
L os estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por € 1ASB.
b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y
los instrumentos financieros derivados que se vallian a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como €l precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar €l valor razonable de un activo o un pasivo, € Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, s los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion. El valor razonable para propésitos de medicidn y / o revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de formartal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del acance de la IFRS 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance delalFRS 16, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales
como €l valor neto derealizacion delalAS2 o €l valor enuso delalAS 36.

Ademés, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en €l grado en que son
observables |os datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen
de lasiguiente manera:

. Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a
lafechadelavauacion;

. Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

iii. Negocio en Marcha

L os estados financieros consolidados son preparados por la Administracién asumiendo que el Fideicomiso continuara operando como una empresa
en funcionamiento.

C. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra HD Servicios, S.C., su subsidiaria en la que
ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre lainversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
»  Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre laentidad en laque invierte

El Fideicomiso reevalla si tiene o no el control en una entidad si 1os hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno 0 més de los tres
elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma cuando los derechos de
voto son suficientes para otorgarle la capacidad préctica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos
los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

. El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacidn con el porcentagje y la dispersion de los derechos de
voto delos otros tenedores de estos;
. L os derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por terceros;
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. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que e Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la capacidad actual de dirigir las
actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las
asambl eas anteriores.

La subsidiaria se consolida desde la fecha en que su control se transfirié al Fideicomiso que fue en su fecha de constitucion. Las ganancias y
pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
desde lafecha que latenedora obtiene el control o hastalafecha que se pierde, seglin sea el caso.

La utilidad y cada componente de |os otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado
integral de |las subsidiarias se atribuye alas participaciones controladoras y no controladoras alin si dalugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan gjustes a los estados financieros de las subsidiarias para ainear sus politicas contables de conformidad con las
politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre € Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del Fideicomiso en ellas. Los intereses de los
accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos
a momento de la liquidacién pueden medirse inicialmente a valor razonable o a la parte proporcional de las partes no controladoras del valor
razonable de lared identificable de laadquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se miden inicialmente a su valor razonable.
Posterior a la adquisicidn, el valor en libros de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en € reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en € capital. Los resultados integrales totales se
atribuyen alas participaciones no controladorasincluso si esto dalugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

d. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento
operativo son incluidas en €l rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los
incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Més del 80% de los contratos de arrendamiento estan
denominados en pesos, y €l resto en délares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se
reconocen en €l periodo en que se prestan 10s servicios.

e Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de mantenimiento de |as propiedades comerciales
gue son cobrados a los arrendatarios para el correcto funcionamiento y adecuada manutencion de | as plazas comerciales.

f. Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por operaciones de estacionamiento dentro de las
plazas comerciales.

g. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valUan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos 'y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en €l reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

h. Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

. Si e activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo de obtener
flujos contractuales de efectivo; y

68 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1 Ano: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos contractuales de efectivo y
vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.
A pesar de lo anterior, € Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo
financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de unainversion de capital en otros
resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar |os ingresos por intereses
durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por giemplo, los activos que
tienen deterioro de crédito en e reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de
efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, |0s costos
de transaccién y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda
0, en su caso, un periodo mas corto, a importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros
con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas |as pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los reembol sos del
principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y € monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
gjustar cualquier provision parapérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando €l efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a costo
amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos
financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto paralos activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente
se han deteriorado €l crédito, 10s ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a costo amortizado del activo financiero.
Si en periodos de reporte posteriores e riesgo crediticio en e instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que € activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto del
activo financiero.

Para |os activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, €l Fideicomiso reconoce los ingresos por intereses aplicando la
tasa de interés efectiva gjustada por crédito a costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicia. El cdculo no vuelve ala
base bruta, incluso si e riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento. EI monto de las
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflgjar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia historica de
pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdémicas generales y una
evaluacion tanto de ladireccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando
Sea apropiado.
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Para todos |os demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicia. Sin embargo, si e riesgo crediticio en e instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en
una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los eventos de incumplimiento
posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la
pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores alafecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

i. Pasivos financieros y capital

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuday patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo ala sustancia del acuerdo contractual .

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacion contractual para el Fideicomiso de
entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en €l caso de instrumentos de patrimonio e

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica, ya que los activos financieros que adquiere el Fideicomiso son mantenidos a vencimiento.

Descripcion de la politica contable para activos biolégicos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor razonable a través
de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica para la baja o cuando se aplica el
enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas
contabl es especificas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado
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Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios, (ii) mantenidos para negociar,
o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente a costo amortizado utilizando € método de interés
efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los
cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos)
durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Los flujos de efectivo de sus actividades de operacion se informan bajo el método indirecto. Los ingresos por arrendamiento de propiedades, junto
con los depositos recibidos y pagados, se trataran como flujos de efectivo de actividades de operacidn. Las adquisiciones de propiedades de
inversién se divulgan como flujos de efectivo de actividades de inversién, ya que reflejan de manera precisa las actividades comerciales del
Fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para garantias colaterales [blogue de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de
texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

L as propiedades de inversion son propiedades mantenidas para obtener rentas y/o plusvalias.
Las propiedades de inversion adquiridas y las mejoras a locales arrendados se registran a costo de adquisicion, incluyendo los costos de
transaccion relacionados con la adquisicion de activos. Las propiedades de inversion adquiridas a cambio de instrumentos de capital se vallan asu
valor razonable, como se detalla més adelante.
Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se vallan a su valor razonable. Los valores razonables son determinados
por valuadores independientes y se registran en |los siguientes momentos:

a Cuando se detecta un factor que impactaen el valor de la propiedad de inversion, y

b Al menos unavez en cada periodo de 12 meses a partir de la adquisicion de las propiedades de inversion.
Las ganancias y pérdidas del valor razonable se registran en la cuenta de “gjustes a valor razonable de propiedades de inversion — netos’ en los
resultados en el periodo en que se incurren.
Los costos directos iniciales de arrendamiento incurridos en la negociacién de los arrendamientos se afiaden a importe en libros de | as propiedades
deinversion.
Cuando €l Fideicomiso tiene una propiedad bajo arrendamiento operativo para obtener ingresos de alquiler o para obtener plusvalias, o ambas, se
clasificay contabiliza como propiedad de inversion.
Una propiedad de inversion se da de baja a su disposicion o cuando la propiedad de inversion quede permanentemente fuera de uso y no se esperen
beneficios econdmicos futuros de su disposicion. Cualquier ganancia o pérdida surgida al dar de baja la propiedad (calculado como la diferencia
entre los ingresos netos y €l valor contable de los inmuebles de inversion) se incluye en utilidad o pérdida en el periodo en el cual la propiedad se
dadebagja.

Descripcion de la politica contable para los programas de lealtad a los consumidores
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para el impuesto sobre la renta diferido [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

Los instrumentos financieros emitidos por el Fideicomiso, incluyendo las opciones de sobreasignacion, cumplen con la definicion de instrumentos
de capital y se presentan como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivados contabilizados.

Los derivados implicitos en un contrato anfitrion no derivado se tratan como derivados por separado cuando sus riesgos y caracteristicas no estan
cercanamente relacionados con los del contrato anfitrion y dicho contrato no se valUa a valor razonable a través de pérdidas y ganancias. El
Fideicomiso ha determinado que no tiene ninglin derivado implicito que requiera separacion.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

FIBRA HD utilizainstrumentos financieros para manejar su exposicion alos riesgos de volatilidad en tasas de interés, incluyendo contratos swap y
collar.

L os derivados se reconocen inicialmente a valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del derivado y posteriormente se revalGan asu
valor razonable a final del periodo de reporte. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el
derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en los resultados
dependeré de la naturaleza de larelacién de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un derivado con un valor razonable negativo se
reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho
legal como laintencidn de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente si el vencimiento restante del
instrumento es més de 12 meses y no se esperaredlizar o liquidar dentro de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes o
pasivos corrientes.
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FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a tasas variables. Este riesgo es manejado por
la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se eval an regularmente para que se
alineen con las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de cobertura més rentables.
El contrato de crédito con BBV A estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias posterior ala
firma. A lafecha de este reporte se han contratado dos derivados:

i) Unswap con tasafijade 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

ii) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contratacion de estos derivados mitiga €l riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una cobertura natural

con base en los flujos dolarizados. Cabe mencionar que, en el acumulado, se han recibido beneficios gracias a estas
coberturas por monto de Ps.14.4 millones.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [blogque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones a corto plazo. El efectivo
se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallian a su valor razonable. El Fideicomiso considera como equivalentes de efectivo a todos los
instrumentos de deuda de alta liquidez adquiridos con un vencimiento original de tres meses o menos. Principalmente por operaciones del mercado
dedinero y pagarés en la que los recursos se pagan a vencimiento.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para descuentos y reembolsos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

Desde finales del 2021 FIBRA HD tuvo un cambio la politica de dividendos en la que este se limitara a lo sefidlado en lafraccion VI del Articulo
187 delaLey del Impuesto sobre la Renta.

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable de los derechos de emisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

En el caso de prima de antigliedad, su costo se determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que se
realizan a final de cada periodo sobre el que se informa.

Cualquier obligacion por indemnizacion se reconoce a momento en que no se puede retirar la oferta de indemnizacién y/o cuando el Fideicomiso
reconoce |os costos de reestructuracion relacionados.

Cabe sefidar que los efectos por PTU y planes de beneficios de empleados son aplicables a FIBRA HD Servicios, S.C. (subsidiaria del
Fideicomiso), misma que tiene toda la plantillalaboral que administrala operacién del Fideicomiso.

Participacion de los trabajadores en |as utilidades (PTU)

LaPTU seregistraen los resultados del afio en que se causay se presenta en € rubro de gastos de operacion en el estado de resultado integral.
LaPTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme alafraccion | del articulo 10 delaLey del Impuesto sobre la Renta.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para partidas excepcionales [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos del Fideicomiso se reconocen en resultados cuando se conocen, traténdose de gastos derivados de una provision, ésta se realizabajo la
mejor estimacion posible.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [blogque de
texto]

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados sobre la base de costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y
los instrumentos financieros derivados que se vallian a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como €l precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, € Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, s los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion. El valor razonable para propésitos de medicidn y / o revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de formartal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance delalFRS 16, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales
como el valor neto derealizacion delalAS2 o e valor enuso delalAS 36.

Ademés, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en €l grado en que son
observables |os datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen
de lasiguiente manera:

. Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a
lafechadelavauacion;
. Nivel 2 - Datos de entrada observabl es distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros del Fideicomiso se reconocen en resultados cuando se conocen, tratandose de gastos derivados de una provision, ésta se
realiza bajo lamejor estimacion posible.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Los ingresos y gastos del Fideicomiso se reconocen en resultados cuando se conocen; tratandose de gastos derivados de una provision, ésta se
realiza bajo lamejor estimacion posible; traténdose de ingresos, éstos se reconocen cuando se realizan, aun los que provienen de anticipos.
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Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.
Clasificacion de activos financieros
Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:
«Si e activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo de obtener
flujos contractual es de efectivo; y
L os términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e interés sobre el monto del principal.
Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos contractuales de
efectivo y vendiendo activos financieros; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos

deprincipa y del interés sobre el monto pendiente del principal.
Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.
A pesar de lo anterior, € Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo
financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital
en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y
. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de

valor razonable através de otros resultados integrales si a hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contabl e.
Costo Amortizado y método de interés efectivo
El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuday para asignar |os ingresos por intereses
durante el periodo relevante.
Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por giemplo, los activos que
tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de
efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccién y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda
0, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en €l reconocimiento inicial. Para los activos financieros
con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias esperadas, a costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
El costo amortizado de un activo financiero es el monto a cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los reembol sos del
principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y € monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
gjustar cualquier provision parapérdidas.
Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a costo
amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos
financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto paralos activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente
se han deteriorado €l crédito, 1os ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a costo amortizado del activo financiero.
Si en periodos de reporte posteriores e riesgo crediticio en e instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que € activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto del
activo financiero.
Paralos activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso reconoce los ingresos por intereses aplicando la
tasa de interés efectiva gjustada por crédito a costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El cdculo no vuelve ala
base bruta, incluso si e riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.
Deterioro de activos financieros
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El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento. EI monto de las
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflgjar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia historica de
pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdémicas generales y una
evaluacion tanto de ladireccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando
Sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicia. Sin embargo, si € riesgo crediticio en e instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en
una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los eventos de incumplimiento
posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la
pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores alafecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

El Fideicomiso obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en pesos, como garantia de los pagos de
arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos financieros mas
adelante) y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia material entre el valor razonable inicial y € valor nominal
del depdsito se considera como un pago adicional de rentay, en consecuencia, se amortiza en el plazo del arrendamiento. El depdsito se valla
posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos significativos por amortizar.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [blogue de texto]

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables
La siguiente tabla combina informacién sobre:

¢ Clases deinstrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas

e Losvaoresen libros de losinstrumentos financieros;

e Vaoresrazonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando el valor en libros se aproxima a su valor
razonable); y

* Nivelesdejerarquiade valor razonable de los activos y pasivos financieros para los cuales se revel 6 el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es observable:

e Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos
0 pasivos idénticos;

¢ Nivel 2: Lasmediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos distintos a los precios cotizados incluidos en €
Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de
los precios); y

e Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de valuacion que incluyen entradas para el

activo o pasivo que no se basan en datos observables del mercado (entradas no observables).
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Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se vuelve sujeto a las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de un activo o pasivo financiero se afladen o deducen del valor razonable del activo financiero o pasivo financiero en el
reconocimiento inicial, salvo para instrumentos financieros, a valor razonable con cambios en resultados, |os cuales se reconocen inmediatamente
en resultados.

Lavaluacion posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se vuelve sujeto alas disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de un activo o pasivo financiero se afladen o deducen del valor razonable del activo financiero o pasivo financiero en el
reconocimiento inicial, salvo para instrumentos financieros, a valor razonable con cambios en resultados, |0s cuales se reconocen inmediatamente
en resultados.

Lavaluacién posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de referencia en que se clasifican.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

L os pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a través de |os resultados u otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccion. Se
vallan posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, con gastos por intereses que se reconocen en funcién del
método de interés efectivo.

El Fideicomiso da de bajalos pasivos financieros si, y solo s, las obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Las transacciones en moneda extranjera se registran a tipo de cambio vigente en la fecha de celebracion. Los activos y pasivos monetarios en
moneda extranjera se valllan en moneda nacional a tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones
cambiarias se registran en los resultados.

Descripcion de la politica contable para las cuotas de franquicia [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

Lamoneda funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.
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Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

De acuerdo con la NITF9 Instrumentos Financieros, los instrumentos financieros son valuados desde su adquisicion a valor de mercado que es €
valor razonable, con cambios en resultados.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento. El monto de las
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflgjar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdémicas generales y una
evaluacion tanto de la direccion actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo €l valor temporal del dinero cuando
sea apropiado.
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Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicia. Sin embargo, si e riesgo crediticio en e instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en
una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los eventos de incumplimiento
posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la
pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores alafecha del informe.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en e Oficio SAT, conforme a los articulos 187 y 188 de la
LISR, e Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal alos tenedores de los CBFIs del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR) cuya tasa es del 30%, €l cua se
registraen el resultado del afio en que se causa.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los Ingresos y los gastos por intereses son reconocidos en € resultado del periodo y forman parte del Ingresos y Gastos Financieros. Los ingresos
son reconocidos cuando se realizan y os gastos cuando se conocen, y en caso de las provisiones se considera para su célculo lamejor estimacion.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [blogue de texto]

Las propiedades de inversion son aguellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvaliay se vallan inicialmente al costo de adquisicion,
incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se vallian a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en €l valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo
en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina a momento de la disposicién o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan beneficios
economicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) seincluye en €l estado de resultados en €l periodo en que la propiedad se elimina.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [blogue de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para el capital social [blogue de texto]

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion residual en los activos netos del Fideicomiso. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por el Fideicomiso se reconocen por € importe recibido, neto de costos directos de emision.

Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a cambio de sus instrumentos de patrimonio, la
transaccion se registra como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual
se valla a valor razonable de los hienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse confiablemente. Los efectos en la posicién
financiera se muestran en el estado de cambios en €l patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los
resultados del periodo.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

L os arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento
operativo son incluidas en €l rubro de propiedades de inversiéon del estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los
incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Més del 80% de los contratos de arrendamiento estan
denominados en pesos, y €l resto en délares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se
reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [blogue de
texto]

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo se
clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Se reconocen a costo amortizado utilizando €l método del interés efectivo sujetos a pruebas de
deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando el
reconocimiento de los intereses seainmaterial.

Descripcion de las politicas contables para la medicidén de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la ventay operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos de petrdleo y gas [blogue de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para los activos de programacion [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

84 de 100



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Trimestre: 1  Afo: 2024

FPLUS No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sealegal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es
probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, a final del
periodo sobre e que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valla una provision
usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa €l valor presente de dichos flujos de
efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos |os beneficios econdémicos requeridos para liquidar una provision por parte de un tercero,
Se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser valuado confiablemente.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Los instrumentos de deuday patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual.
El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacion contractual para el Fideicomiso de
entregar efectivo (u otro activo financiero a tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio €l derecho de recibir efectivo en la forma de dividendos u otra distribucién
es adiscrecién del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe obligacidn de entregar efectivo u otro activo financiero a tenedor del instrumento.

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

El Fideicomiso es un Fideicomiso de reciente creacion, por lo que la Administracion no ha definido todavia la politica para tal es efectos.

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias del Fideicomiso son las siguientes:

a  Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento
operativo son incluidas en el rubro de propiedades de inversién del estado consolidado de posicion financiera
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Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los
incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante €l plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Los ingresos incluyen ingresos procedentes de |los reembol sos
de los gastos de operacidn, mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan 10s servicios.

b.  Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de mantenimiento de las propiedades comerciales
gue son cobrados alos arrendatarios para el correcto funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

Descripcion de las politicas contables para las cuentas diferidas de actividades
reguladas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reparacion y mantenimiento [bloque de texto]

Todos los gastos de FIBRA HD, incluidos aquellos de reparacion y mantenimiento se reconocen conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera mediante |os devengos de cada una de las erogaciones.

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompray de recompra inversa
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [blogue
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]
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La politica contable para €l efectivo y equivalentes de efectivo restringido es que no se puede disponer de éste hasta que la restriccion contractual
expire. Dicha politica aplica a los dep6sitos realizados por € Fideicomiso en algun vehiculo para garantizar alguna operacién de compraventa,

entre otros.

Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para los acuerdos de concesion de servicios
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en
acciones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra HD Servicios, S.C., su subsidiaria en la que

gjerce control.
El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre lainversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
. Tiene la capacidad de afectar tal es rendimientos a través de su poder sobre laentidad en laque invierte

. El Fideicomiso reevalasi tiene o no €l control en una entidad si 1os hechosy circunstancias indican que hay cambios a uno o més de los

tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando €l Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma cuando los derechos de
voto son suficientes para otorgarle la capacidad préactica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos
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los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si os derechos de voto del Fideicomiso en la participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

. El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacidn con el porcentagje y la dispersion de los derechos de
voto delos otros tenedores de estos;

. L os derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por terceros;

. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que e Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la capacidad actual de dirigir las
actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las
asambl eas anteriores.

La subsidiaria se consolido desde la fecha en que su control se transfirié al Fideicomiso que fue en su fecha de constitucion. Las ganancias y
pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
desde lafecha que latenedora obtiene el control o hastalafecha que se pierde, seglin sea el caso.

La utilidad y cada componente de |os otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado
integral de las subsidiarias se atribuye alas participaciones controladoras y no controladoras alin si dalugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se redizan gjustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas contables de conformidad con las
politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del Fideicomiso en ellas. Los intereses de los
accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos
a momento de la liquidacién pueden medirse inicialmente a valor razonable o a la parte proporcional de las partes no controladoras del valor
razonable de lared identificable de la adquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se miden inicialmente a su valor razonable.
Posterior a la adquisicidn, el valor en libros de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en € reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en € capital. Los resultados integrales totales se
atribuyen alas participaciones no controladorasincluso si esto dalugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

Descripcion de la politica contable para los impuestos distintos del impuesto sobre la
renta [bloque de texto]

FIBRA HD hace célculos mensuales del Impuesto al Valor Agregado y entera dicho impuesto conforme a las normas establecidas en la Ley del
Impuesto Al Valor Agregado.

Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminacién [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]
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Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo se
clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Se reconocen a costo amortizado utilizando €l método del interés efectivo sujetos a pruebas de
deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto las cuentas por cobrar a corto plazo, cuando €l
reconocimiento de los intereses seainmaterial.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

Las cuentas por cobrar se generan por |os contratos celebrados con los arrendatarios por € Administrador. Se clasifican en antigliedad de 30, 60 y
90 y 180 dias después de | os cual es se someten a consideracion para crear la estimacion para cuentas incobrables.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

L as transacciones entre partes relacionadas estén sujetas a cel ebrarse con las mismas condiciones que si se celebraran con un tercero independiente.

Descripcion de la politica contable para acciones propias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para los titulos opcionales [blogue de texto]

No Aplica
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Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No Aplica
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Banco Actinver, SA. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Division Fiduciaria F/1523 o FIBRA HD (BMV: FIBRAHD15), el Fideicomiso de
Infraestructura y Bienes Raices, present6 el dia 22 de abril de 2024 al Comité Técnico los estados financieros no auditados del primer trimestre de 2024 (a continuacion,
indistintamente “ 1T2024" o “1T24"). Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“ NIIF” o
“IFRS’ por sussiglasen inglés).

La informacion financiera ha sido previamente puesta a consideracion del Comité de Auditoria en la sesién del 22 de abril de 2024, quien, a su vez, recomendd la aprobacion
de dicha informacion al Comité Técnico del Fideicomiso.

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresosy Gastos
Durante el 1T24, Fibra HD generé ingresos por rentas de Ps. 144.3 millones, un 12.15% por arriba comparado con el mismo periodo del afio

anterior y 7.8% con respecto al 4T23.
Ingreso Operativo Neto (ION) y EBITDA

El ION del trimestre se ubico en Ps. 132.2 millones, un 19.5% por encima del mismo trimestre del afio anterior, con un margen del 92%.

El EBITDA del 1T24 sumd Ps. 101.8 millones, un +30.2% con respecto a 1723y +15.1% con respecto al 4T23.

Resultado Integral de Financiamiento

Adicionalmente, en el 1T24 se registraron Ps. 60.3 millones por €l concepto de intereses pagados y otros gastos financieros, como consecuencia
del incremento en la tasa de referencia, no obstante, este efecto fue contrarrestado por el reconocimiento de Ps. 27.9 millones por €l concepto de
intereses ganados. Cabe sefialar que el 65.2% del saldo insoluto de la deuda se encuentra cubierto ante variaciones en tasas mediante instrumentos
derivados.

La utilidad neta del trimestre fue de Ps. 45.6 millones (vs -18.3 millones del 2023), reflgjo del incremento en la revaluacion de propiedades de
inversién, comparado con el trimestre anterior, asi como el efecto de estabilizacion de las tasas de interés que ha provocado que la vauacion de
las coberturas haya detenido su incremento.

Propiedades de inversion

Se registré un incremento considerable €l valor de las propiedades de inversion, alcanzando un valor de Ps. 6,109.7 millones 12.67% AsA, dada

lamejoriaen las condiciones del mercado y latendencia a alza en la absorcion de nuestros inmuebles.

Funds From Operation (FFO)
En el trimestre reportado el FFO mostré una utilidad de Ps 65.884 millonesy en el acumulado del 2023 sumd Ps. 62.446 millones.

AMEFIBRA FFO

Con el fin de tener una guiay criterios para la determinacion de una métrica financiera enfocada en el desempefio organico de entidades inmobiliarias que sirva
como métrica comparativa entre éstas, el pasado marzo de 2020 la AMEFIBRA emiti6 los lineamientos y mecanica para el célculo de la métrica denominada
“AMEFIBRA FFO".

Con base en dicha mecénica, a continuacion, se muestra lareconciliacion del FFO de FIBRA HD y el AMEFIBRA FFO.
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Descripcion de sucesos y transacciones significativas

El cuarto trimestre del 2021 representd un cambio de paradigma en la vision de negocios de Fibra HD, pues fuimos parte de la primera Oferta Publica
de Adquisicion en la historia de los Fibras mexicanos, en donde Fibra Plus adquirié el 70.9% de los certificados en circulacion de Fibra HD y
prevemos grandes beneficios para los tenedores de ambos vehiculos.

El 4T21 y el 2022 fueron el inicio de una trayectoria que, en conjunto con el equipo de Fibra Plus, nos encaminara hacia el
crecimiento sostenido de los Fibras, equipados de las mejores herramientas para enfrentar los desafios del 2022, por mencionar: (i) una sana
estructura financiera, que derivara en una mayor capacidad de refinanciamiento de los cebures actuales y que mejorara el perfil de inversién de la
firma, atrayendo inversionistas mas sofisticados y el acceso a mejores oportunidades de inversién, con un mayor poder de negociacién y un equipo
mas experimentado en transacciones de gran tamafio; (ii) un gobierno corporativo transparente, eficiente y alineado con los intereses de los
inversionistas, conformado por un equipo altamente capacitado y especializado en las diferentes areas de negocio, con las fortalezas de los dos
equipos de los Fibras enfocados en salvaguardar el patrimonio del Fideicomiso a través de la generacién de eficiencias y economias de escala que
se vean reflejadas en mayores utilidades y plusvalia inmobiliaria; y (iii) una operacion de inmuebles interna liderada por profesionales con alta
especialidad y experiencia en los diferentes segmentos de negocio, que generara ahorros y eficiencias en el gasto total. En este sentido, nos
complace comunicar que ya dimos los primeros pasos en la internalizacion de la operacion y comercializacion de los inmuebles, lo que resultara en
una administracion mas diligente, que procure un mayor acercamiento con los clientes y resguarde la calidad de la cartera y de los inquilinos.

Cabe mencionar que, en nuestra vision de ser un mejor y
diferenciado vehiculo de inversion, tenemos como tesis el acrecentar el portafolio del Fibra con inmuebles que generen la mayor plusvalia: activos
premium con ubicaciones privilegiadas e inquilinos AAA que se encuentren dentro de los sectores de mayor auge. De tal forma, estaremos
analizando la rotacién de activos que no se alineen a nuestra vision de negocio y cuyos recursos provenientes de la venta sean utilizados para
acrecentar el valor de las propiedades de inversion.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Principales politicas contables

a Declaracion de cumplimiento
L os estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por e 1ASB.
b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso son preparados sobre la base de costo historico, excepto por las propiedades de inversion y
los instrumentos financieros derivados que se valtian a sus valores razonables a cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de |a contraprestacién entregada a cambio de bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como € precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, € Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, s |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento de fijar € precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion. El valor razonable para propésitos de medicidn y / o revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de formatal, a
excepcion de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del acance de la IFRS 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de laIFRS 16 , y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales
como el valor neto derealizacion delalAS2 o €l valor enuso delalAS 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que son
observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen
de lasiguiente manera:

. Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a
lafechadelavauacion;

. Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

iii. Negocio en Marcha
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L os estados financieros consolidados son preparados por la Administracién asumiendo que el Fideicomiso continuard operando como una empresa
en funcionamiento.

C. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra HD Servicios, S.C., su subsidiaria en la que
gjerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre lainversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad, y
. Tiene la capacidad de afectar tal es rendimientos a través de su poder sobre laentidad en laque invierte

El Fideicomiso reevalla si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno 0 més de los tres
elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la misma cuando los derechos de
voto son suficientes para otorgarle |la capacidad préctica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos
los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si 1os derechos de voto del Fideicomiso en la participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

. El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con €l porcentaje y la dispersion de los derechos de
voto delos otros tenedores de estos;

. L os derechos de voto potenciales mantenidos por € Fideicomiso, por otros accionistas 0 por terceros;

. L os derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que e Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la capacidad actual de dirigir las
actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las
asambl eas anteriores.

La subsidiaria se consolida desde la fecha en que su control se transfirié al Fideicomiso que fue en su fecha de constitucion. Las ganancias y
pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
desde lafecha que latenedora obtiene € control o hastalafecha que se pierde, seglin sea €l caso.

La utilidad y cada componente de |os otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado
integral de las subsidiarias se atribuye alas participaciones controladoras y no controladoras alin s dalugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan gjustes a los estados financieros de las subsidiarias para ainear sus politicas contables de conformidad con las
politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre € Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del Fideicomiso en ellas. Los intereses de los
accionistas no controladores que son intereses de propiedad actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos
al momento de la liquidacion pueden medirse inicialmente a valor razonable o a la parte proporcional de las partes no controladoras del valor
razonable de lared identificable de laadquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicion. Otras participaciones no controladoras se miden inicialmente a su valor razonable.
Posterior a la adquisicidn, el valor en libros de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en € reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el capital. Los resultados integrales totales se
atribuyen alas participaciones no controladoras incluso si esto da lugar a que las parti cipaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

d. Ingresos por arrendamiento

L os arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento
operativo son incluidas en €l rubro de propiedades de inversiéon del estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los
incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Més del 80% de los contratos de arrendamiento estan
denominados en pesos, y €l resto en délares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se
reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

e Ingresos por mantenimiento
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Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de mantenimiento de |as propiedades comerciales
que son cobrados alos arrendatarios para el correcto funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

f. Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por operaciones de estacionamiento dentro de las
plazas comerciales.

g. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valUan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en € reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

h. Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

. Si e activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo de obtener
flujos contractuales de efectivo; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros resultados integral es:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple a obtener flujos contractuales de efectivo y
vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.
A pesar de lo anterior, € Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo
financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en €l valor razonable de unainversion de capital en otros
resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si a hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses
durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que
tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de
efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda
0, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en €l reconocimiento inicial. Para los activos financieros
con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva gjustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas |as pérdidas crediticias esperadas, a costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual € activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos |los reembol sos del
principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y €l monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
gjustar cualquier provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a costo
amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales. Para |os activos financieros comprados u originados distintos de los activos
financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto paralos activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente
se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero.
Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en e instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que € activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva a valor en libros bruto del
activo financiero.

Paralos activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso reconoce los ingresos por intereses aplicando la
tasa de interés efectiva gjustada por crédito al costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El cdculo no vuelve ala
base bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por arrendamiento. EI monto de las
pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflgjar 1os cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias del Fideicomiso, gjustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones econdmicas generales y una
evaluacion tanto de la direccién actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando
Sea apropiado.

Para todos |os demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si e riesgo crediticio en e instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento financiero en
una cantidad igual ala pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultarédn de todos los eventos de incumplimiento
posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero. En contraste, |a pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la
pérdida esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento financiero que sean posibles dentro de los
12 meses posteriores alafecha del informe.

Bajade activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

i. Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de acuerdo ala sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una obligacion contractual para el Fideicomiso de
entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en la forma de dividendos u otra distribucién
esadiscrecion del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe obligacidn de entregar efectivo u otro activo financiero a tenedor del instrumento.
Instrument

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
Su naturaleza, importe o incidencia
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No aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday capital

La Regla 3.21.3.8. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para el afio 2018, publicada el pasado 23 de diciembre de 2016, en el Diario Oficial de la
Federacion, establece que los fideicomisos de inversion en bienes raices de los conocidos como Fibras, que cumplan con los requisitos establecidos
en el articulo 187 de la LISR, podran adquirir CBFls en circulacion. Fibra HD esta observando en todo momento lo previsto en la referida regla
3.21.3.8. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para el afio 2018 asi como aquellas que de tiempo en tiempo la sustituyan.

El dia 7 de diciembre de 2018 la Asamblea de Tenedores de FIBRA HD aprob6
las Politicas y Lineamientos de adquisicion de CBFls en circulacion (el “Manual” del “Fondo de Recompra”), y el dia 20 de diciembre de 2018 el
Comité Técnico del Fideicomiso aprobé los Parametros para la Operacion del Fondo de Recompra establecidos en el Manual.

Al cierre del trimestre reportado, el Fondo de Recompra mantiene en su
posicion 5,003,432 CBFIs por un importe acumulado de $35.9 millones de pesos.

Es importante aclarar que el Comité Técnico ha autorizado al Asesor y Administrador a iniciar el tramite necesario para
la cancelacion de dichos titulos ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, trdmite que se encuentra en proceso.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

0
Dividendos pagados, otras acciones
0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
0.0

Dividendos pagados, otras acciones por accion
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0.0

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los criterios de elaboracion de los estados financieros intermedios se basan en las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica.
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Institucién Namero de contrato Tipo de crédito (revolvente, Moneda (O EUEEY ) Prelacién Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcién de la Lineade Saldo Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
pago a vencimiento, pagos refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de' garamlla o crédito insoluto 13a18 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de
constantes) vencimiento contrato referencia interés caracteristicas inicial A pagados al cierre del atraso
levantes M= M S M mas trimestre en moneda (capital
re [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro]
nacional o
interés)
BBVA SINDICADO 3a NO APLICA CREDITO SINDICADO CON usb Sl Sl 2022-04- 2027-11-16 SOFR 0 HIPOTECARIA 456882000 469676000 6752000 6752000 7492000 22477000 426203000 0 17.77 0
disposicion GARANTIA HIPOTECARIA 11
BBVA SINDICADO 1la NO APLICA CREDITO SINDICADO CON MXN SI Sl 2022-04- 2027-11-16 TIE +225 0 HIPOTECARIA 1520000000 1425000000 38000000 38000000 38000000 114000000 1197000000 0 46.86 0
disposicién GARANTIA HIPOTECARIA 11
Total Bancarios [Miembro] 1976882000 1894676000 44752000 44752000 45492000 136477000 1623203000

ISIN y/o clave de pizarra (HSEGES Esquema de amortizacion Moneda ¢Se contempla plan de Prelacion

Fecha de Fecha de Determinacion Descripcion de la Saldo Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje
(México/Extranjero) refinanciamiento al firma de vencimiento de tasa de garamlla o inicial dle la insoluto 0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses o devengados no de la deuda
vencimiento? contrato referencia caracterfsticas emision A pagados al cierre del
levantes M M R N mas trimestre en moneda (capital
re [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro]
nacional o
ey g f | interés)
FIBRA HD 19U Mexico AL VENCIMIENTO ubIs Sl Sl 2019-11- 2029-11-15 TASA FIJA 5.63 QUIROGRAFARIA 1020254000 1020254000 0 0 0 0 1020254000 0 34.8 0
28
Total bursatiles y colocaciones 1020254000 1020254000 0 0 0 0 1020254000 0

privadas [Miembro]

Acreedor Concepto Esquema de pago Moneda Clausula de Prelacion

Fecha de Fechade Determinacion Descripcion de la Linea de Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiem Intereses Porcentaje Meses
refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de garamlla o crédito insoluto 0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de
vencimiento contrato referencia caracteristicas inicial A pagados al cierre del total atraso
| ¢ Meses Meses Meses Meses mas tri i d tal
relevantes [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] rimestre en moneda capia
nacional o
interés)
BBVA Prima de Collar amortizable MXN SI NA 2023-02- 2026-02-28 NA 11.88 27279000 16538000 4641000 4515000 4415000 2967000 0 0 0.56 0
24
Total otros pasivos circulantes 27279000 16538000 4641000 4515000 4415000 2967000 0 0
y no circulantes con costo
[Miembro]
Total general [Miembro] 3024415000 2931468000 49393000 49267000 49907000 139444000 2643457000 0
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[815101] Anexo AA

Nivel de endeudamiento o apalancamiento [Sinopsis]

Endeudamiento [Sinopsis]

Trimestre Actual
2024-01-01 - 2024-03-31

Resumen del plan correctivo

No aplica

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

0.41

Total de financiamientos

1,911,214,000

Total de deuda bursatil

1,020,254,000

Total de intereses devengados no pagados 0
Activos 7,146,783,000
Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes 0

Apalancamiento [Sinopsis]

Nivel de apalancamiento

Indices de apalancamiento
»  El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierredel 1T24: LTV=41.02%.

>  El indice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 1T24 es de ICD, =2.88x

El Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de FibraHD al cierre del 1T24 es de 2.88x y fue calculado con base en la metodologia
establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimacién de los flujos de efectivo de los siguientes cuatro

trimestres de laentidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se tengan.

Gracias a reciente refinanciamiento de los cebures Fibra HD19, € ICD se encuentra nuevamente en nivel adecuado. A continuacion,

presentamos el detalle con €l calculo del indicador en comento:

Célculo del ICD
AL, Activosliquidos a cierre del 1T24

Impuesto a Vaor Agregado (IVA) por recuperar

Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas

Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre de 1T24
Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos

Gastos de capital recurrentes estimados

Gastos de desarrollo no discrecional es estimados

indice de cobertura de servicio de la deuda

613,016,890

6,163,010
511,962,927
0
267,576,305
111,454,015
14,000,000
0

2.88x
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Trimestre Actual

2024-01-01 - 2024-03-31

e LaDeuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 1T24 es 32%.

e Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto a monto total de principal
delaDeudaNo Garantizada a cierre de 1T24 es de 309.79%.

Nivel de apalancamiento 1.78
Activos 7,146,783,000
Titulos de capital 0
Indice de cobertura de servicio de la deuda [Sinopsis]

indice de cobertura de servicio de la deuda 2.88
Activos liquidos 613,017,000
IVA por recuperar 6,163,000
Utilidad operativa estimada 511,963,000
Lineas de crédito revolventes 0
Amortizacion estimadas intereses 267,576,000
Amortizacion programadas capital 111,454,000
Gastos de capital recurrentes estimados 14,000,000
Gastos de desarrollo no discrecional estimados 0

Comentarios Anexo AA

No aplica.
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