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Actinver

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER.

MONTES URALES NUM. 620, 1ER. PISO, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11000, CIUDAD DE MEXICO

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE
C.V.

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.

PASEO DE LAS PALMAS NUM. 781, PISO 7, OFICINAS 703-704,
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COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO,
CODIGO POSTAL 11000, CIUDAD DE MEXICO
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Clave de cotizacion:

FSITES

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

Concepto Periodo Actual

2021-12-31
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 3,386,768,698
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

4594

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el numero 4594, de fecha 1 de junio de 2020 y sus modificatorios
de fechas 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el mismo sea modificado, reexpresado, adicionado o
de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos S.A. de C.V.
(actualmente Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.), como fideicomitente y administrador; Banco Actinver,
S.A,, Instituciéon de Banca Mudiltiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario y CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, como representante comun.

Fideicomisarios en primer lugar:

N/A

Fideicomisarios en segundo lugar:

N/A

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A
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Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE
C.V.

Asesor del fideicomiso:

N/A

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

El Fideicomiso no tiene celebrado ningun contrato de asesoria que devengue algun tipo de comision, a excepcion de
aquellos celebrados con el Administrador, auditor externo y similares para llevar a cabo su operacion diaria.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El patrimonio del fideicomiso se conforma o conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos y bienes
(conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”): (a) la Aportacién Inicial; (b) los Recursos de la Emision y cualesquier
montos derivados de las Emisiones Adicionales, y todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso; (c) los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, asi como sobre los Activos Elegibles y/o
cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso; (d) las cantidades que se mantengan y sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los
ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestaciéon, rendimiento o desinversion de las Inversiones
realizadas y/o de las Inversiones Permitidas; (f) en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y (g) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el
Fideicomiso tenga o que adquiera en el futuro conforme al Contrato de Fideicomiso.

De conformidad a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso hara las veces de inventario de los bienes que integran
el Patrimonio del Fideicomiso al momento de la constitucion del Fideicomiso, en cumplimiento de lo dispuesto por el
numeral 5.1 de la Circular 1/2005. Dicho inventario del Patrimonio del Fideicomiso se considerara modificado, de
tiempo en tiempo, en la medida que los bienes y derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del
Fideicomiso o se modifiquen.

Activos Elegibles propiedad del Fideicomiso
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A. Torres de Telecomunicaciones

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

El Fideicomiso mantiene en su patrimonio las Torres de Telecomunicaciones que han sido aportadas al patrimonio del
mismo a través de los distintos Convenios de Aportacion, asi como aquellas que han sido construidas por parte del
Fideicomiso.

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto por 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o0 acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas
dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicidon de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicién de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquirié de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio 958
Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte
Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Las Torres de Telecomunicaciones son transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesidon onerosa de los
Activos Elegibles que integran al Fideicomiso mediante la celebracién de Convenios de Aportacion.

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de las Torres de Telecomunicaciones:
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B. Informacién acerca de nuestros Contratos de Arrendamiento

Los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones consisten principalmente en contratos de arrendamiento y
subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos o cualesquiera contratos o documentos que permitan conceder el
uso, goce y disfrute del area donde se encuentra la Infraestructura de Sitio (i.e. los titulos de ocupacion), con las
siguientes caracteristicas generales:

e Vigencias de uso, goce y disfrute, superiores a los 10 afios, con plazos forzosos, en la mayoria de los casos, para
el arrendador o propietario del inmueble. Actualmente buscamos firmar contratos con vigencias de entre 12 y 15

7 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

C.

afios con opciones de renovacion por uno o dos periodos adicionales, a eleccién de nosotros, con lo que se busca
garantizar la mayor permanencia en el en el inmueble en la que se ubique la Infraestructura de Sitios.

La mayoria de los contratos se encuentran en moneda nacional y solo en algunos casos se encuentran en
Ddlares; los incrementos de renta son anuales con base al INPC o al CPI, respectivamente.

El propietario del inmueble nos otorga la posesién juridica y material del espacio arrendado, asimismo nos
garantiza el uso pacifico y continuo del area o fraccion arrendada.

Se indica de manera clara que el inmueble donde se ubica la Infraestructura de Sitio se utilizara para brindar el
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa de
radiocomunicaciones y/o cualquier otra, a uno, dos o0 mas concesionarios. Para lo cual se nos permite llevar a
cabo la realizacion de cualesquiera obras y demas actos que se consideren necesarios para operar la
Infraestructura de Sitio, incluyendo aquellas que tuviesen que efectuarse mas alla de los limites de la fraccion o
area dada en arrendamiento, para proporcionar energia o acceso a la Infraestructura de Sitio y entre otros:
construir, instalar, mantener y operar todo tipo de Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa (sea propia y/o de
terceros), incluyendo equipos transceptores, radiotransmisores y receptores, antenas, bastidores, instalaciones de
equipos, cableados, canalizaciones, conductos, ductos, zanjas, edificaciones, torres, mastiles, postes, y demas
elementos de soporte, sistemas de suministro y respaldo de energia eléctrica, sistemas de climatizacion,
elementos de seguridad, alimentaciones y equipos conexos y auxiliares, asi como cualquier otro elemento al
servicio de las redes de telecomunicaciones.

De igual manera se establece la obligacion por parte del propietario del inmueble donde se ubica la Infraestructura
de Sitio, que tendremos garantizado el acceso a la misma, asi como cualquier persona autorizada por nosotros,
las 24 (veinticuatro) horas del dia, los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio, previa identificacion o escrito
donde notifiquemos acerca del ingreso. Lo anterior tanto para realizar limpieza del area, revisiéon, monitoreo o
cambio de los equipos instalados, asi como mantenimiento al area arrendada o las Torres de Telecomunicaciones,
sean estos mantenimientos preventivos o correctivos.

El propietario de los inmuebles reconoce que todas las estructuras, materiales y/o equipos instalados en el area
arrendada son de nuestra propiedad o de los terceros que estén autorizados por nosotros, asimismo, en la
mayoria de los casos, el propietario se considera como depositario de las estructuras, materiales y/o equipos
instalados en el area.

Por ultimo, nuestros contratos establecen la contratacién de seguros de dafios y responsabilidad civil propios de
esta industria, asi como que cada parte pagara los impuestos a los que esta sometida, la jurisdiccion y domicilios

para oir y recibir notificaciones son las pactadas por las partes en cada contrato.

Derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro podria terminar su relacién con
el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura
Pasiva o contratar mas sitios con nuestros competidores.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucion en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracién de cualquiera de ellos, podrian tener
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un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacién, la situacidn financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso.

D. Adaquisiciones futuras de Activos Elegibles

De conformidad con los Fines del Fideicomiso, el Fideicomiso podra celebrar y previa instruccion del Administrador, o
de tiempo en tiempo segun sea instruido por el Comité Técnico, los Convenios de Aportacién en los términos y
condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios a efecto de adquirir o ampliar o modificar, de
tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

Conforme a lo establecido en la LISR, el Fideicomiso debera distribuir anualmente, a mas tardar el 15 de marzo, al
menos el 95% del Resultado Fiscal, en términos del Contrato del Fideicomiso.

Fuente de las distribuciones:

Las Distribuciones y pagos que deban realizarse al amparo de los CBFlIs se haran exclusivamente con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso conforme a las condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso. El
Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar el pago de otros gastos, honorarios e
indemnizaciones del Fideicomiso.

Indicacion de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses:

No existe obligaciéon de pago de principal ni de interese bajo los CBFI's

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Nuestros CBFI's no son amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todas las Distribuciones que se realicen a los Tenedores relacionadas a los CBFls se llevaran a cabo por medio de
transferencia electronica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No.
255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega de las constancias correspondientes o
bien la entrega del Titulo respectivo, segun corresponda (o en cualquier otra direccién en caso de que Indeval notifique
por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador en caso de un cambio de domicilio)
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Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Depositario:

N/A

Régimen fiscal:

Régimen General de Personas Morales

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2021-12-31
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[413000-NBIS3] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Activos Elegibles

Acuerdo de Sitio

Administrador

Afiliada

América Movil

Auditor Externo

Autoridad Gubernamental

Significa, conjuntamente, los activos que cumplan los
requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs, incluyendo: (a) los derechos vy
obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo
cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio
de los cuales se otorgan derechos de posesion, paso,
uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se
encuentran ubicadas las Torres de
Telecomunicaciones; (b) las Torres de
Telecomunicaciones; y (c) todos los derechos y
obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio.

Significa los contratos u acuerdos de arrendamiento y/o
de prestacién del servicio de acceso y uso compartido
de las Torres de Telecomunicaciones para el uso,
operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento de las mismas.

Significa Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de
C.V., en su caracter de administrador del Fideicomiso,
0 sus sucesores, cesionarios, 0 la Persona que sea
subsecuentemente designado como administrador del
Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso y del Contrato de Administracion.

Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier
Persona que directa o indirectamente Controle o sea
Controlada por, o esté bajo Control comun con dicha
Persona.

América Movil, S.A.B. de C.V.

Significa Mancera, S.C. Emst & Young México u
cualquier otro auditor externo de reconocido prestigio
internacional, con presencia en México, contratado por
el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador en términos de lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.

Significa, cualquier pais, gobierno, dependencia,
estado, municipio o cualquier subdivision politica de los

Fecha:

2021-12-31
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BMV

CBFils

Circular 1/2005

CNBV

Convenio de Aportacioén

CUAE

CUE o Circular Unica

Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs

mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que
ejerza funciones administrativas, ejecutivas,
legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del
gobierno o que pertenezcan al gobierno.

Significa, Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V

Significa, los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios que sean emitidos por el Fiduciario.

Significa la Circular 1/2005 emitida por el Banco de
México, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 23 de junio de 2005, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 23 de junio de 2005, que refiere a las
Reglas a las que deberan sujetarse las instituciones de
banca multiple; casas de bolsa; instituciones de
seguros; instituciones de fianzas y sociedades
financieras de objeto multiple, en las operaciones de
fideicomiso, segun la misma sea modificada, ya sea
parcial o totalmente, adicionada o de cualquier otra
forma reformada en cualquier momento.

Significa, la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores

Significa cada uno de los convenios que OPSIMEX, en
su caracter de fideicomitente del Fideicomiso celebré
con el Fiduciario con el fin de aportar Activos Elegibles
al Patrimonio del Fideicomiso.

Significa las Disposiciones de caracter general
aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros basicos, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de abril de 2018, segun las mismas
hayan sido o sean modificadas o reformadas de tiempo
en tiempo.

Significa las Disposiciones de Caracter General
aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun las mismas hayan sido y sean modificadas, ya
sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier
otra forma reformadas en cualquier momento.

Significa los articulos 187 y 188 de la LISR, las reglas
3.21.21., 3.21.24. 32125, 3.21.26., 32127,
3.21.2.8., 3.21.2.10,, 3.21.2.11., 3.21.2.12, 3.21.213 y
3.21.2.14 de la RMF, segun sean aplicables, y
cualquier otra disposicion fiscal aplicable a los
fideicomisos dedicados a la adquisicidon o construccion

Fecha:
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Emisnet

Endeudamiento

Escision de América Movil

de bienes inmuebles o a las partes de dichos
fideicomisos, o cualesquier otras disposiciones que
resulten aplicables y/o las sustituyan en cualquier
momento.

Significa el Sistema Electronico de Comunicaciéon con
Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

Significa, en relacidon con cualquier Persona, (i) todo el
endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y
cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de
dicha Persona respecto de fianzas, cartas de crédito y
aceptaciones bancarias, estén o no vencidas,
excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e
instrumentos financieros similares, (ii) todas las
obligaciones de dicha Persona evidenciadas por
pagarés, bonos, obligaciones, certificados bursatiles o
instrumentos de deuda similares, (iii) todas las
obligaciones de arrendamientos financieros de dicha
Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en los
numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o
por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento
tenga un derecho existente, contingente o de cualquier
otra manera, garantizados por) cualquier gravamen
sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha
Persona no haya asumido ni se haya hecho
responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el
endeudamiento de terceros garantizado por dicha
Persona (sin contabilizar doblemente cualquier
endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii) o
(iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo,
sin limitacién, intereses moratorios y primas de
prepago) debidas sobre cualesquier endeudamiento
referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v)
anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades
disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo
contratos de crédito u obligaciones similares que no
hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el
Administrador determine que dichos montos sean
utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier
compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a
dicha fecha de determinacion, segun lo determine el
Administrador.

Significa aquella escision mediante la cual América
Movil traspas6 activos, pasivos y capital a TELESITES.

Significa aquella escision mediante la cual Sercotel
traspaso activos, pasivos y capital a Promotora.

Significa aquella escision mediante la cual Telcel

Fecha:
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Escisiéon de Sercotel

Escision de Telcel

Fideicomitente

Fines del Fideicomiso

traspasé activos, pasivos y capital a OPSIMEX.

Significa OPSIMEX en su caracter de fideicomitente del
Contrato de Fideicomiso.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o
construccion de Activos Elegibles en México que se
destinen al arrendamiento o para su explotacion
comercial, a través de la prestacién del servicio de
acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva,
para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la
adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos
Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como
otorgar financiamiento para esos fines con garantia
hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso o a través de
fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs; en el entendido, que a efecto de
cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar
a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la
Emision derivados de cada Emisién conforme a los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso;
(iii) realizar Inversiones conforme a la Clausula Novena
del Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y
enajenar los derechos y activos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones
conforme a la Seccion 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro tipo de
actividades que el Administrador o, en su caso,
cualquier otra Persona u d6rgano que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a
instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por
considerarlas necesarias, recomendables,
convenientes o adicionales a las anteriores; (vii)
celebrar, antes de la oferta publica de los CBFls vy
previa instruccién del Administrador, o de tiempo en
tiempo segun sea instruido por el Administrador, los
Convenios de Aportacién en los términos y condiciones
instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios
a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o
modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del
Fideicomiso; y (viii) realizar cualesquiera otros actos o
actividades licitas consistentes con lo anterior (los
“Fines del Fideicomiso”).

Significa el Instituto Federal de Telecomunicaciones.

Fecha:
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Instituto o IFT

Indeval

Infraestructura Activa

Infraestructura de Sitios o
Infraestructura Pasiva

ISR

IVA

LGSM

LGTOC

LISR

LIVA

LMV

México

NIIF

Significa, S.D. Indeval Institucion para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.

Significa los elementos electrénicos de las redes de
telecomunicaciones o radiodifusion que almacenan,
emiten, procesan, reciben o transmiten escritos,
imagenes, sonidos, sefiales, signos o informacion de
cualquier naturaleza.

Significa los elementos no electronicos de las redes de
telecomunicaciones compuestos fundamentalmente
por: (i) los espacios fisicos en inmuebles (o fracciones
de los mismos inmuebles) poseidos bajo cualquier
titulo legal; (ii) las Torres de Telecomunicaciones.

Significa el Impuesto Sobre la Renta y/o aquella
contribucidon que lo sustituya y/o complemente de
tiempo en tiempo.

Significa el Impuesto al Valor Agregado y/o aquella
contribucién que lo sustituya y/o complemente de
tiempo en tiempo.

Significa la Ley General de Sociedades Mercantiles.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Significa, la Ley del Impuesto sobre la Renta, segun
sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

Significa, la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun
sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

Significa, la Ley del Mercado de Valores, segun sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento.

Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (International Financial Reporting Standards
o IFRS), segun las mismas sean emitidas de tiempo en
tiempo por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accounting Standards
Board).

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a Telcel por el IFT mediante
resolucion P/IFT/051114/376 de fecha 5 de noviembre
de 2014, vigente hasta el 31 de diciembre de 2015.

Fecha:
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Oferta de Referencia de Torres
2015

Oferta de Referencia de Torres
2016-2017

Oferta de Referencia de Torres
2018

Oferta de Referencia de Torres
2019

Oferta de Referencia de Torres
2020

Oferta de Referencia de Torres
2021

Oferta de Referencia de Torres

Significa la oferta de referencia para la prestaciéon del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a Telcel por el IFT mediante
resolucion P/IFT/EXT/241115/173 de fecha 24 de
noviembre de 2015, vigente entre el 1° de enero de
2016 y hasta el 31 de diciembre de 2017.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucioén P/IFT/131217/908 de fecha 13 de diciembre
de 2017, vigente entre el 1° de enero y el 31 de
diciembre de 2018.

Significa la oferta de referencia para la prestaciéon del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucion P/IFT/EXT/051018/10 de fecha 5 de octubre
de 2018, vigente hasta el 31 de diciembre de 2019.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resoluciéon P/IFT/271119/745 de fecha 27 de noviembre
de 2017, vigente entre el 1° de enero y el 31 de
diciembre de 2020.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucién P/IFT/021220/491 de fecha 2 de diciembre
de 2020, vigente entre el 1° de enero y el 31 de
diciembre de 2021.

Significa la oferta de referencia para la prestaciéon del
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura
pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucion P/IFT/011221/678 de fecha 1 de diciembre
de 2021, vigente entre el 1° de enero y el 31 de
diciembre de 2022, misma que puede ser consultada
ingresando a la siguiente direccién electrénica de
Internet:
https://www.telesites.com.mx/oferta-AUCIP.html

Indistintamente la Oferta de Referencia de Torres 2015,
la Oferta de Referencia de Torres 2016-2017, la Oferta
de Referencia de Torres 2018, la Oferta de Referencia
de Torres 2019, la Oferta de Referencia de Torres 2020
la Oferta de Referencia de Torres 2021 y Oferta de
Referencia de Torres 2022.

Significa, Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de

Fecha:
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2022

Oferta de Referencia de Torres

OPSIMEX

Patrimonio del Fideicomiso

C.v.

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el
patrimonio del fideicomiso se conforma o se
conformara, segun sea el caso, de los siguientes
activos y bienes (conjuntamente, el “Patrimonio del
Fideicomiso”), en el entendido, que los activos y bienes
que integren el Patrimonio del Fideicomiso deberan en
todo momento estar plenamente identificados: (a) la
Aportacién Inicial; (b) los Recursos de la Emision y
cualesquier montos derivados de las Emisiones
Adicionales, y todas y cada una de las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (c) los
derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial,
asi como sobre los Activos Elegibles y/o cualesquiera
otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de tiempo
en tiempo conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (d) las cantidades que se mantengan y
sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e)
los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como
contraprestaciéon, rendimiento o desinversion de las
Inversiones realizadas y/o de las Inversiones
Permitidas; (f) en su caso, los contratos de cobertura
celebrados por el Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, y (g) todas y cada una de las
cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso
tenga o que adquiera en el futuro conforme al Contrato
de Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Contrato
de Fideicomiso, las Partes acuerdan que el Patrimonio
del Fideicomiso se podra incrementar derivado de la
aportacion de Activos Elegibles adicionales al
Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la aprobacion
previa del Comité Técnico o de la Asamblea de
Tenedores, segun se requiera conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que tanto la Aportacién Inicial, como todas
las aportaciones adicionales que se realicen al
Patrimonio del Fideicomiso, seran destinadas al
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

Lo establecido en la Seccion 2.5 del Contrato de
Fideicomiso hara las veces de inventario de los bienes
que integran el Patrimonio del Fideicomiso al momento
de la constitucion del Fideicomiso, en cumplimiento de
lo dispuesto por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005.
Dicho inventario del Patrimonio del Fideicomiso se
considerara modificado, de tiempo en tiempo, en la
medida que los bienes y derechos descritos con
anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o
se modifiquen.

Significa, una “persona relacionada” segun dicho

Fecha:
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Persona Relacionada

Pesos 0 $

Representante Comun

Reporte Anual

RMF

RNV

RUG

Sercotel

término se define en la LMV.
Significa, la moneda de curso legal en México.

Significa, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple o
cualquier otra Persona autorizada para actuar como
representante comun en México de conformidad con la
Ley Aplicable, que sea contratada para actuar como
representante comun de los tenedores de los CBFls.

Significa, el reporte anual del Fideicomiso para el
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021,
presentado a la CNBV y a la BMV de conformidad con
la LMV vy las Disposiciones, mismo que puede ser
consultado ingresando a la pagina de internet de la
Sociedad en la direcciéon: www.telesites.com.mx y en la
pagina de internet de la BMV en la direccion:
www.bmv.com.mx.

Significa la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente,
segun sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

Significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la
CNBV.

Significa la Seccién Unica del Registro Unico de
Garantias Mobiliarias del Registro Publico de
Comercio.

Significa Sercotel, S.A. de C.V., una subsidiaria directa
de América Movil.

Significa Radiomévil Dipsa, S.A. de C.V., una
subsidiaria indirecta de América Movil.

Significa Telesites, S.A.B. de C.V.

Significa (i) las torres de radiocomunicacion (incluyendo
arriostradas, auto soportadas y monopolares), mastiles,
y demas estructuras que proporcionan soporte a los
equipos de radiofrecuencia; y (ii) la obra civil, asi como
las canalizaciones, bastidores, ductos, elementos para
delimitar y restringir el acceso, asi como demés
aditamentos con que cuente el sitio que sean Utiles
para la instalacion y operacion de equipos de
radiofrecuencia.

Fecha:
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Telcel

Telesites

Torres de Telecomunicaciones o
Torres

Resumen ejecutivo:

Somos un fideicomiso de inversion constituido conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 4594 de fecha
1 de junio de 2020 y sus modificatorios de fechas 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el mismo sea
modificado, reexpresado, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento), celebrado entre
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. (actualmente Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.), como
fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario, y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como representante comun de los Tenedores. Las referencias
en el presente Reporte Anual al Contrato de Fideicomiso o al Fideicomiso se entenderan hechas a dicho contrato
segun ha sido modificado por dicho convenio modificatorio con el objeto de adquirir y administrar Activos Elegibles en
México.

Somos administrados por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V., una sociedad mexicana con el objeto actual
de detentar la propiedad, mantener, conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento
y en general, llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro tipo de
estructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacién de equipos de telecomunicaciones, con apego a las
disposiciones legales vigentes, asi como la prestacion de todo tipo de servicios de planeacion, ingenieria,
arrendamiento y supervision de obras y en general cualesquiera servicios conexos de telecomunicaciones relacionados
con Infraestructura Pasiva en México o en el extranjero.

Descripcién de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso
1. Inmuebles propiedad del Fideicomiso
a) Torres de Telecomunicaciones

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAS; en el entendido que, a efecto de
cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emisidon conforme a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso; (iii) realizar
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Inversiones conforme a la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los
derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones conforme a la Seccién 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier
otro tipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u érgano que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas
necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan
ser contrarias a lo establecido en el Contrato Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta publica
de los CBFls y previa instruccion del Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el Administrador, los
Convenios de Aportacion en los términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios a
efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso; y (viii)

realizar cualesquiera otros actos o actividades licitas consistentes con lo anterior.

El Fideicomiso mantiene en su patrimonio las Torres de Telecomunicaciones que han sido aportadas al patrimonio del
mismo a través de los distintos Convenios de Aportacion, asi como aquellas que han sido construidas por parte del
Fideicomiso.

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto por 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesién, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas
dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicion de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicion de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquiri6 de Telmex un portafolio 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos
sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de
Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Las Torres de Telecomunicaciones son transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesidon onerosa de los
Activos Elegibles que integran al Fideicomiso mediante la celebracion de Convenios de Aportacion.

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de las Torres de Telecomunicaciones:
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b) Informacion acerca de nuestros Contratos de Arrendamiento

Los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones consisten principalmente en contratos de arrendamiento y
subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos o cualesquiera contratos o documentos que permitan conceder el
uso, goce y disfrute del area donde se encuentra la Infraestructura de Sitio (i.e. los titulos de ocupacion), con las
siguientes caracteristicas generales:

*\Vigencias de uso, goce y disfrute, superiores a los 10 afios, con plazos forzosos, en la mayoria de los casos, para el
arrendador o propietario del inmueble. Actualmente buscamos firmar contratos con vigencias de entre 12 y 15
afios con opciones de renovacion por uno o dos periodos adicionales, a eleccidon de nosotros, con lo que se busca
garantizar la mayor permanencia en el en el inmueble en la que se ubique la Infraestructura de Sitios.

*La mayoria de los contratos se encuentran en moneda nacional y solo en algunos casos se encuentran en Délares; los
incrementos de renta son anuales con base al INPC o al CPI, respectivamente.

*El propietario del inmueble nos otorga la posesion juridica y material del espacio arrendado, asimismo nos garantiza el
uso pacifico y continuo del area o fraccion arrendada.
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*Se indica de manera clara que el inmueble donde se ubica la Infraestructura de Sitio se utilizara para brindar el
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa de
radiocomunicaciones y/o cualquier otra, a uno, dos 0 mas concesionarios. Para lo cual se nos permite llevar a
cabo la realizacion de cualesquiera obras y demas actos que se consideren necesarios para operar la
Infraestructura de Sitio, incluyendo aquellas que tuviesen que efectuarse mas alla de los limites de la fracciéon o
area dada en arrendamiento, para proporcionar energia o acceso a la Infraestructura de Sitio y entre otros:
construir, instalar, mantener y operar todo tipo de Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa (sea propia y/o de
terceros), incluyendo equipos transceptores, radiotransmisores y receptores, antenas, bastidores, instalaciones de
equipos, cableados, canalizaciones, conductos, ductos, zanjas, edificaciones, torres, mastiles, postes, y demas
elementos de soporte, sistemas de suministro y respaldo de energia eléctrica, sistemas de climatizacion,
elementos de seguridad, alimentaciones y equipos conexos y auxiliares, asi como cualquier otro elemento al
servicio de las redes de telecomunicaciones.

*De igual manera se establece la obligacién por parte del propietario del inmueble donde se ubica la Infraestructura de
Sitio, que tendremos garantizado el acceso a la misma, asi como cualquier persona autorizada por nosotros, las
24 (veinticuatro) horas del dia, los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio, previa identificacion o escrito
donde notifiquemos acerca del ingreso. Lo anterior tanto para realizar limpieza del area, revisiéon, monitoreo o
cambio de los equipos instalados, asi como mantenimiento al area arrendada o las Torres de Telecomunicaciones,
sean estos mantenimientos preventivos o correctivos.

*El propietario de los inmuebles reconoce que todas las estructuras, materiales y/o equipos instalados en el area
arrendada son de nuestra propiedad o de los terceros que estén autorizados por nosotros, asimismo, en la
mayoria de los casos, el propietario se considera como depositario de las estructuras, materiales y/o equipos
instalados en el area.

*Por ultimo, nuestros contratos establecen la contratacién de seguros de dafos y responsabilidad civil propios de esta
industria, asi como que cada parte pagara los impuestos a los que esta sometida, la jurisdiccién y domicilios para
oir y recibir notificaciones son las pactadas por las partes en cada contrato.

La siguiente tabla muestra la distribucion de la Infraestructura de Sitios cuyos contratos de arrendamiento forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso:

REGION ESTADO TOTAL DE SITIOS PORCENTAJE POR REGION

1 BAJA CALIFORNIA 586 5.02%

BAJA CALIFORNIA SUR

2 SINALOA 837 7.16%

SONORA

3 CHIHUAHUA 801 6.86%

DURANGO

4 COAHUILA 1,308 11.20%
NUEVO LEON

TAMAULIPAS
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5 COLIMA 1,682 14.40%
JALISCO
MICHOACAN

NAYARIT

6 AGUASCALIENTES 1,471 12.59%
GUANAJUATO
QUERETARO
SAN LUIS POTOSI

ZACATECAS

7 GUERRERO 2,136 18.28%
OAXACA
PUEBLA
TLAXCALA

VERACRUZ

8 CAMPECHE 1,220 10.44%
CHIAPAS
QUINTANA ROO
TABASCO

YUCATAN

9 CIUDAD DE MEXICO 1,642 14.05%
ESTADO DE MEXICO
HIDALGO

MORELOS

TOTAL 11,683 100.00%

c) Derechos y obligaciones derivadas de los Acuerdos de Sitio

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucion en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener
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un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacién, la situacidn financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso.

El portafolio de Torres de Telecomunicaciones se encuentra distribuido en toda la Republica Mexicana, contando con
una importante diversificacion geografica. Los principales 10 estados que conforman el portafolio de Torres de
Telecomunicaciones en razén de los Acuerdos de Sitio son los siguientes:

Estado Numero de Sitios
Jalisco 789
Estado de México 728
Veracruz 679
Guanajuato 552
Puebla 511
Ciudad de México 486
Michoacan 472
Tamaulipas 467
Nuevo Ledn 451
Sonora 418

2. Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto por 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesioén, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas
dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicion de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicion de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquirié de Telmex un portafolio 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos
sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de
Telecomunicaciones.

El Patrimonio del Fideicomiso es transmitido mediante la cesion onerosa de los Activos Elegibles a través de la
celebracion de Convenios de Aportacion.

3. Evolucion de los activos del Fideicomiso

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, estd compuesto por un total de 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto
con (a) los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de
Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.
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OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas en azoteas (rooftops); y (ii) las
que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres en campo abierto (greenfield) tienen la
capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas Torres que cuentan con una altura superior a 45
(cuarenta y cinco) metros que tienen capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en
azoteas (rooftops) pueden acomodar mas clientes mediante la instalacién de mastiles adicionales si hay suficiente area
de piso disponible.

A la fecha del presente Reporte Anual, ninguno de los activos, bienes o derechos fideicomitidos al Patrimonio del
Fideicomiso se encuentra sujeto a gravamen, limitacion, carga o derecho de tercero sobre dichos activos, bienes o
derechos fideicomitidos.

4. Desempenio de los activos del Fideicomiso

Las 11,683 Torres de Telecomunicaciones que componen al Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma estratégica
en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Los clientes del Fideicomiso seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de radiocomunicaciones,
principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran
la Infraestructura Activa en los Activos Elegibles, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros
servicios, diversificando con ella nuestra base de clientes.

La siguiente tabla muestra las principales métricas del portafolio de Torres de Telecomunicaciones del Patrimonio del
Fideicomiso:

Desglose timestral de las rentes de FSITES 4T21
Sitios incluidos en ingresos al final del periodo 11.683
Rentas ircludos eningresos al final del penodo (Telcel) 11,683
Rentas ircludos eningresos al final del penodo (Telcel adicionales) 790
Rertas includos eningresos al final del perodo (Oires) 24728
Total de rentas includas eningrescs al final del perodo (FIBRA) 14,901
Terancy Fatio FIERA, 1.275

5. Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones

El Fideicomiso, a través de su administrador, se dedica principalmente a adquirir, construir, instalar, mantener, operar y
arrendar, directamente, diversos tipos de Torres de Telecomunicaciones (incluyendo arriostradas, auto-soportadas,
monopolares y mastiles) y otras estructuras que proporcionan soporte a las antenas de telecomunicacion. Asimismo,
estimamos que nuestra participacion de mercado es de aproximadamente 29%, calculado con base en el nimero de
Torres de Telecomunicaciones. Opsimex, que es el Administrador del Fideicomiso, cuenta de manera individual con
una participacién de mercado de aproximadamente 22% La participacion de mercado se calcula con base en el nimero
de torres.

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto de un total de 11,683 Torres de Telecomunicaciones, en el
entendido que se pretende que el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, adquiera mas Activos Elegibles, a través de la
celebracion de Convenios de Aportacion.

Modelo de Negocios

A través del Administrador, el Fideicomiso estd enfocado en un negocio de arrendamiento de Torres de

Telecomunicaciones promoviendo el ingreso del mayor numero de concesionarios de redes publicas de
telecomunicaciones y otros proveedores en los sitios, lo que traera los siguientes beneficios:
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*Incremento en rentabilidad. Dado que la mayoria de las empresas de telefonia mévil consideran ventajoso compartir la
Infraestructura de Sitios en lugar de asumir individualmente los costos de instalacion y administracion de ese
segmento de la industria, se abren las puertas para que los activos del Fideicomiso sean comercializados a dos o
mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las inversiones;

*Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor numero de participantes, el
Fideicomiso tiene la capacidad de extender su infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta
con cobertura de redes;

*Negocio diferenciado por estabilidad. El Fideicomiso, a través OPSIMEX como su Administrador, opera en un negocio
con mayor estabilidad, pues podran ser capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor
precision que los operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en Torres tienen
una duracion de un plazo no menor a 10 (diez) afos e incluyen clausulas con renovaciéon automatica. El resultado
es un vehiculo idéneo para inversionistas que buscan mayor estabilidad en la generacién y distribucion de
utilidades;

*Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores, incluyendo a la Red Compartida y los competidores
actuales de Telcel en México pueden aprovechar la Infraestructura de Sitios previamente desplegada, dichos
competidores pueden desarrollar y escalar sus negocios de manera mas rapida, beneficiando a su vez a los
operadores de infraestructura de radiocomunicaciones como a la Emisora, toda vez que el incremento en el
numero y tamano de operadores de telecomunicaciones en la industria incrementara a su vez los indices de
ocupacion de su Infraestructura de Sitios, fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la
tasa de retorno sobre sus activos;

*Mejora de operaciones. La creacion de una empresa enfocada en la operacién de un servicio util al sector de las
telecomunicaciones hace que la administracion y empleados del Administrador puedan dedicar sus esfuerzos a
desarrollar una empresa que se distinga por su calidad de operacion, que se traduzca en beneficios para sus
clientes y, finalmente, para los usuarios finales; y

*Diversidad de estrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la rentabilidad del negocio que el
Fideicomiso, a través de su Administrador, opera, incluyendo el hacer énfasis en (i) la reduccién en costos
mediante una eficiente administracion de recursos, (ii) la operacidon y mantenimiento éptimo de sus sitios, (iii) la
mejor planeacidon de los requerimientos de nuevos sitios, la demanda de los operadores moviles y sus
requerimientos tecnoldgicos, (iv) la administracién de sus relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v)
incorporacion de nuevas plataformas para mejorar la atenciéon a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua en
nuestros procesos de construccion.

Lo anterior se espera toda vez que a medida que avanza la penetracion de las telecomunicaciones (mediante la
utilizacion de teléfonos inteligentes, incremento en el uso de datos, etc.) y la adopcion de nuevas tecnologias (4G,
4.5G, 5G, etc.) avanza, también la necesidad de los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones de contar
con mayor y mejor cobertura inaldmbrica se incrementa. Esta continua necesidad de expansion y densificacion de las
redes inalambricas lleva a un incremento de la demanda de sitios por parte de los operadores de telecomunicaciones.

Cumplimiento del Modelo de Negocios

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicidon de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisiciéon de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquirié de Telmex un portafolio 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos
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sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de

Telecomunicaciones.

Calendario de Inversiones

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversion o desinversion previamente establecido.

6. Informe de deudores relevantes

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no cuenta con ningun contrato de crédito celebrado con alguna
institucién del sistema financiero. Asimismo, no tiene ningun deudor relevante.

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral que
pudiera representar un costo o beneficio igual o superior al 3% de los ingresos trimestrales del Fideicomiso, sin
embargo, el Fideicomiso dentro del curso habitual de sus negocios, puede llegar a estar involucrado en diversos
procedimientos legales, los cuales incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario o
reclamaciones contractuales, entre otros. No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones
pudieran llegar a ser materiales, y en su caso, de tener una resolucién desfavorable para el Fideicomiso, pudieran

afectar las actividades o los resultados del mismo.

Las siguientes tablas muestran la informacion financiera seleccionada del Fideicomiso:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple

Grupo Financiero Actinver)
Estado de situacion financiera
(Cifras en miles de pesos)

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes (Nota 4)
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas (Nota 6)
Impuesto al Valor Agregado por recuperar
Otros activos porcién corriente (Nota 5)
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad y equipo, neto (Nota 7)

Activos por derecho de uso (Nota 9)

Otros activos porcidn no corriente (Nota 5)
Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados Nota 10)
Impuestos y contribuciones por pagar
Partes relacionadas (Nota 6)

Total de pasivos corrientes

Al 31 de diciembre de

2021 2020

$ 5,305,334 $ 7,941,020
216,967 36,102
57,036 2,719
2,835,823 5,396,567
287,747 88,733
8,702,907 13,465,141
52,102,278 33,249,261
11,790,037 6,984,244
40,696 17,569

$ 72,635,918 $ 53,716,215

$ 91,313 24,983
79,848 2,717
6,803 4,306
177,964 32,006
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Pasivos no corrientes:
Pasivos por arrendamiento (Nota 09)) 12,340,143 7,063,518
Partes relacionadas (Nota 6) 40,127 17,468
Provision para el retiro de activos (Nota 8) 487,689 331,426
Total de pasivos 13,045,923 7,444,418
Patrimonio:
Patrimonio (Nota 1.ii) 57,064,488 46,285,974
Superavit por revaluacion de activos 2,108,714
Resultados acumulados 416,793 14,177)
Total de patrimonio 59,589,995 46,271,797
Total de pasivos y patrimonio 72,635,918 $ 53,716,215

Las Notas son parte integrante de los estados financieros.

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de resultados
(Cifras en miles de pesos)

Por el aino
terminado el
31 de diciembre de

Por el periodo de
1 de junio al 31 de
diciembre de

2021 2020
Ingresos de operacion
Rentas de infraestructura 4,263,360 $ 1,162,526
Otros ingresos 96,822 861
4,360,182 1,163,387
Costos y gastos de operacion
Depreciacion y amortizacion (Nota 7) 2,203,197 691,429
Depreciacion de los activos por derecho de uso (Nota 755,937
9) 203,143
Gastos de administracion 229,339 76,559
Gastos de operacion 83,373 11,092
3,271,846 982,223
Utilidad de operacion 1,088,336 181,164
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 553,423 136,875
Intereses devengados a cargo (Nota 9) 823,321) ( 226,611)
Pérdida cambiaria, neta 109 ( 125)
269,789) ( 89,861)
Utilidad neta del periodo 818,547 $ 91,303

Promedio ponderado de certificados fiduciarios
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Inmobiliarios (“CBFI’s”) en circulacion $ 3,386,769 2,571,443
Utilidad neta basica por CBFI’s 0.24 0.035

Las Notas son parte integrante de los estados financieros.

Eventos Relevantes

Cabe mencionar que durante el ejercicio social 2021, el Fideicomiso no publicé eventos relevantes a través de los
sistemas de publicacion de la CNBV y de la BMV, relacionados principalmente con factores de riesgo, cumplimiento
con los contratos aplicables, procesos judiciales, administrativos o arbitrales, participantes relevantes en la operacion
con OPSIMEX en su caracter de Fideicomitente, Administrador del Patrimonio del Fideicomiso, deudores relevantes o
tenedores de los valores, entre otros, toda vez que el Fideicomiso no se encontré en alguno de los supuestos antes
mencionados.

Factores de riesgo:

Riesgos de caracter econémico y politico

Las inversiones en México pueden ser riesgosas; el gobierno mexicano ha ejercido y continua ejerciendo, una
influencia importante en la economia mexicana.

Invertir en Meéxico conlleva riesgos significativos, incluyendo los riesgos derivados de leyes y reglamentos
expropiatorios, controles cambiarios, impuestos u otras restricciones gubernamentales. El Fideicomiso estara
constituido de conformidad con, y se encontrara sujeto a, las leyes de México y todas sus operaciones y activos estaran
ubicados en México. Como consecuencia de lo anterior, la situaciéon financiera y los resultados de operacion del
Fideicomiso podra verse afectado en forma negativa.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y continda ejerciendo, una fuerte influencia en la economia del pais. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas relativas a la economia, a las empresas
productivas del estado, a otras empresas propiedad de y controladas por el estado y a las instituciones financieras
financiadas o influenciadas por el estado, podrian llegar a tener un impacto importante sobre las entidades del sector
privado en general, sobre el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion en particular y sobre las condiciones de mercado,
precios y rendimientos sobre valores mexicanos, incluyendo los CBFls. El gobierno federal mexicano ha realizado
cambios importantes en politicas y reglamentos, y puede volverlo a hacer en el futuro. Las acciones para controlar la
inflaciéon y otros reglamentos y politicas han involucrado, entre otras medidas, un aumento en las tasas de interés,
cambios en las politicas fiscales, controles de precio, devaluaciones de moneda, controles de capital y limites en
importaciones. Particularmente la legislacién fiscal en México se encuentra sujeta a cambios continuos, y no existe
certeza que el gobierno mexicano mantendra vigentes las condiciones politicas, sociales, econémicos u otras politicas
0 si cualesquier cambios pudieran llegar a tener un efecto material adverso sobre el desempefio financiero del
Fideicomiso. Las medidas adoptadas por el gobierno podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector
privado en general, asi como en la situacién de los mercados y en la rentabilidad del mercado de valores mexicano,
incluyendo el valor de los CBFls.
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Actualmente el Partido Movimiento Regeneracion Nacional (Morena) y sus aliados politicos cuentan con una mayoria
en ambas camaras del Congreso de la Unién, no obstante, para reformar la Constitucion se necesita la aprobacion de
dos terceras partes de las camaras, asi como la aprobacién de la mayoria absoluta de las legislaturas de los estados.
La existencia de conflictos entre los poderes legislativo y ejecutivo podrian resultar en un estancamiento y bloqueos en
la implementacién oportuna de las reformas estructurales y su legislacion secundaria, lo cual podria tener un efecto
adverso sobre la economia mexicana o algunos de sus sectores productivos. Adicionalmente, otros eventos y cambios,
asi como cualquier inestabilidad politica y econdmica que pudiese surgir en México, podrian tener un impacto en el
desempefio futuro del Fideicomiso. El grado de dicho impacto no puede ser predicho de manera acertado. No existe
garantia que la estabilidad relativa actual del ambiente politico mexicano continuara en el futuro. Ni el Administrador ni
sus Afiliadas, tienen certeza de si los acontecimientos politicos en México tendran un efecto significativo adverso en el
desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgos politicos, econémicos, legales y regulatorios en México.

Los resultados derivados de las operaciones del Fideicomiso en México dependeran de las condiciones econdmicas del
pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econdémicas, ocasionados por factores
internos y externos. Estos periodos se han caracterizados por la contraccion econdémica, inestabilidad en el tipo de
cambio, alta inflacion, altas tasas de interés domésticas, reduccioén de los flujos de capital internacionales, reduccién de
liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo e inestabilidad social. Aunque México ha demostrado ciertos
indicadores de mercado positivos en términos de crecimiento del PIB en los ultimos afios, las tasas de interés a largo
plazo, inflacion, déficit de cuenta corriente, exportaciones e inversion extranjera. No existe ninguna garantia de que las
tendencias antes descritas se presentaran en el futuro. En el pasado, la economia mexicana ha experimentado
devaluaciones del Peso, importantes incrementos de inflacion y tasas de interés domésticas, asi como inestabilidad en
otros indicadores econdmicos, por lo que no puede haber ninguna garantia acerca de la estabilidad de la economia. De
llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desempefio financiero del Fideicomiso podria verse afectado, toda
vez que el Fideicomiso no tiene control sobre dichos eventos. La disminucién en la tasa de crecimiento de la economia
mexicana o en las economias locales de los lugares en los que se ubiquen los activos del Fideicomiso, los periodos de
crecimiento negativo, asi como los incrementos en la inflacién o en las tasas de interés, pueden dar lugar a un menor
gasto en infraestructura y a una menor demanda de los productos y servicios del Fideicomiso. Toda vez que se espera
qgue un alto porcentaje de los costos y gastos del Fideicomiso sean fijos, estos podrian ser dificiles de reducir ante la
presencia de cualquiera de los eventos antes descritos podrian sufrir pérdidas como resultado de lo anterior. No existe
garantia alguna de que las condiciones econémicas en México no empeoraran, o de que éstas no tendran un efecto
adverso sobre el desempefio financiero del Fideicomiso. Dichas condiciones econémicas también podrian impactar la
capacidad del Fideicomiso para realizar Inversiones, las valuaciones de las mismas u otras condiciones al momento en
que se deba realizar la Inversion inicial.

La salida del Reino Unido de la Unién Europea podria afectar la actividad econémica en México.

El Reino Unido abandoné la Unién Europea ("UE") el 31 de enero de 2020, con un periodo de transicion hasta el 31 de
diciembre de 2020, en el cual el Reino Unido continuara estando obligado por el derecho de la UE. Los términos de la
relacién futura del Reino Unido con la UE son inciertos. Debido a que el Reino Unido abandond la UE, existe un riesgo
de que no se celebre un acuerdo de separaciéon y/o que no exista un acuerdo de transicién o marco legal para su
relacion en el futuro (un “Brexit sin acuerdo”). La separacion del Reino Unido de la UE podria tener un efecto adverso
en la actividad econdémica en México, incluyendo una significante disrupcion de mercado, un mayor riesgo de
contraparte (counterparty risk), un efecto adverso en la administracion del riesgo de mercado.

Los términos de la futura relacion del Reino Unido con la UE son inciertos y dependeran de la forma en que el Reino
Unido renegocié esa relacion. Tomando en consideracion la incertidumbre, es dificil predecir como la separacion del
Reino Unido de la UE sera implementada y que implicaciones econdémicas, fiscales, legales, regulatorias y de otros
indoles, podria tener para la industria de administracion de activos, para los mercados financieros Europeos y globales,
asi como para las inversiones del Fideicomiso.
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Existe el riesgo de que no se celebre ningun acuerdo de retirada y/o que no haya ningln acuerdo o marco transitorio
para una futura relaciéon (un "Brexit sin compromiso"). Después de un Brexit sin acuerdo, el Reino Unido sera
considerado como un "tercer pais" por la UE. En tal caso, el Reino Unido dejara de ser miembro del mercado unico y
de la unién aduanera. El comercio transfronterizo de bienes entre el Reino Unido y los estados miembros de la UE, en
tales circunstancias, recaeria en cualquier acuerdo comercial multilateral del que tanto la UE como el Reino Unido sean
parte (como los administrados por la Organizaciéon Mundial del Comercio) y la prestacién de servicios por parte de las
empresas del Reino Unido estaria restringida a los que podrian ser prestados por empresas establecidas en cualquier
pais tercero. Un resultado similar también es posible al final de cualquier periodo de transiciéon acordado si no se ha
alcanzado un acuerdo a largo plazo para ese momento. Incluso si se llega a un acuerdo a largo plazo, sigue siendo
posible que el Reino Unido pueda abandonar el mercado Unico y la uniéon aduanera en virtud de dicho acuerdo.

Mientras que algunas directivas de la UE contemplan acceso a mercados de la UE por firmas establecidas en paises
que se considere que cuentan estandares equivalentes, aunque el derecho domestico del Reino Unido contintie siendo
equivalente al derecho de la UE en el futuro previsible, no hay certeza de que la UE facilitara la equivalencia de
decisiones a su debido tiempo con posterioridad al Brexit. Por lo tanto, se espera que después de un Brexit sin
acuerdo, se produzca una interrupcion, al menos inicialmente, en todas las areas en las que actualmente se esta
armonizando la legislacion de la UE, porque el marco legal actual dejara de aplicarse al Reino Unido sin nada que lo
reemplace hasta el momento en que el Reino Unido negocie acuerdos alternativos con la UE (donde tiene competencia
exclusiva) o con los Estados miembros individuales.

No existe certeza de que los términos o disposiciones que se renegocien no tendran un impacto adverso en el
Fideicomiso y en sus inversiones, incluida la capacidad del Fideicomiso para alcanzar sus objetivos de inversion. El
Brexit puede provocar una importante dislocacion del mercado, un mayor riesgo de contraparte (counterparty risk), un
efecto adverso en la administracion del riesgo de mercado y, en particular, en la administracion de activos y pasivos
debido en parte a la redenominacion de los activos y pasivos financieros, y una mayor carga legal, reglamentaria o de
cumplimiento para los Tenedores, el Fideicomiso y/o los Fondos cada uno de los cuales puede tener un impacto
negativo en las operaciones, la situacion financiera, los rendimientos o las perspectivas de la parte aplicable.

Niveles altos de inseguridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el narcotrafico y otro
tipo de crimen organizado. Los carteles de drogas han llevado a cabo un gran nimero de ataques, en la mayoria de los
casos, en contra de otros carteles y agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra
de empresas y sus empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de camiones o
de los sitios industriales, secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la posibilidad de que los recursos
gubernamentales destinados para usos productivos, como el desarrollo econémico e iniciativas relacionadas, pudieran
llegar a ser desviados para utilizarse para el combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la violencia ha
aumentado los gastos de las compafias, como resultado del robo de productos y la necesidad de aumentar la
seguridad y la contratacién de seguros. Estas actividades, sobre las que el Fideicomiso no tiene control, su posible
aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo en el ambiente de negocios en zonas en
las que operen los Vehiculos de Inversion, y en consecuencia, podria afectar de manera adversa el desempefio
financiero del Fideicomiso.

Altas tasas de interés y un aumento en las tasas de interés en México podria aumentar los costos de
financiamiento.

Es posible que el Banco de México aumente la tasa de interés de referencia. Por lo tanto, si el Fideicomiso o los
Vehiculos de Inversion invierten en endeudamiento denominado en Pesos en el futuro, podria ser a una tasa de interés
elevada, misma que podria estar expuesta a cambios, lo cual podria tener un efecto adverso en el desempefio
financiero del Fideicomiso.
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Acontecimientos en Estados Unidos y otros paises podrian tener un efecto adverso en la economia mexicana
en el desempenio financiero del Fideicomiso.

La economia mexicana podria ser, en diversos grados, afectada por las condiciones de mercado y econémicas a nivel
global, por las condiciones de mercado y econémicas en otros paises con economias emergentes, asi como por las
condiciones de mercado y econémicas de socios comerciales importantes, en particular Estados Unidos, cuyo mercado
representa mas del 80% de las exportaciones de México. Incluso cuando las condiciones econdmicas en ofros paises
pueden variar significativamente respecto de las condiciones econémicas en México, las reacciones de los
inversionistas frente a los acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso en el valor de mercado de
los Vehiculos de Inversién en México. En afos recientes, por ejemplo, los precios de la deuda y los valores mexicanos
cayeron sustancialmente como resultado de acontecimientos en Rusia, Asia, y Brasil. En particular, las condiciones
econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdmicas en Estados Unidos y con el
alto nivel de actividad econdmica entre los dos paises. Actualmente, México, Estados Unidos y Canada revisaron el
TLCAN y celebraron un nuevo acuerdo trilateral llamado T-MEC. El T-MEC entré en vigor en México mediante decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de junio de 2020. Adicionalmente, el efecto negativo de ciertos
eventos en la economia mexicana podria afectar adversamente el negocio del Fideicomiso, y como consecuencia,
reducir las cantidades disponibles para pagar Distribuciones conforme a los Certificados.

Acontecimientos relacionados con los acuerdos comerciales de América del Norte, pudieran afectar
adversamente a la economia mexicana, asi como el desempefio financiero del Fideicomiso.

México, Estados Unidos y Canadé revisaron el TLCAN y celebraron un nuevo acuerdo trilateral renovado llamado el
Tratado entre México, Estados Unidos y Canada, o T-MEC. El T-MEC fue ratificado por los 6rganos legislativos de
México, Estados Unidos y Canada. A pesar de ser ratificado, el T-MEC requerira ser revisado y renovado
periddicamente de conformidad con sus términos. El Administrador no puede garantizar los términos finales y
condiciones del T-MEC ni cuando éste sera efectivo, o en caso de ser efectivo, si el mismo sera renovado. El T-MEC
pudiera implicar numerosos cambios al entorno que imperaba con el TLCAN que pudieran afectar diferentes sectores,
incluyendo a la industria automotriz y a otras industrias manufactureras que desempefian un papel significativo en la
economia mexicana. El impacto que tendra el T-MEC es dificil de determinar y pudiera ser significativo para la
economia mexicana como un todo. El impacto negativo de cualesquier o una combinaciéon de dichos eventos en la
economia mexicana podria afectar de forma adversa los negocios del Fideicomiso y, en consecuencia, reducir las
cantidades disponibles para pagar Distribuciones bajo los CBFls.

No obstante lo anterior existe el riesgo que el desempefio de las inversiones del Fideicomiso pudiera verse afectado de
manera directa o indirecta derivado de imposiciones de aranceles, tarifas y/o impuestos especiales para los productos
mexicanos de exportacion los cuales deriven de tratados internacionales diferentes a lo que se contemple en el T-MEC.

La exposicion ambiental y la legislacion y reglamentacion ambiental existente y propuesta pueden afectar
negativamente las operaciones y/o de los negocios en los que invierta el Fideicomiso.

Algunas Inversiones en donde, previo a la Inversion del Fideicomiso, asi como las operaciones y/o los negocios en los
que el Fideicomiso invierta, podrian generar riesgos y responsabilidades ambientales, incluyendo polvo, ruido o fugas
de sustancias contaminantes del sitio de operaciones, asi como generar responsabilidad legal por la subsanacién en
materia ambiental.

Las leyes, reglamentos e iniciativas reglamentarias en materia ambiental juegan un papel importante en la industria en
la que el Fideicomiso puede invertir y por lo tanto, podrian tener un impacto importante sobre su desempefio. Los
gastos que se requieren para el cumplimiento de la regulacién ambiental podrian impactar de manera adversa los
rendimientos de la inversion en varios segmentos de la industria. El Fideicomiso podra invertir en entidades y negocios
que se encuentren sujetos a leyes, reglamentos, requisitos y permisos ambientales, de salud y seguridad, cambiantes y
cada vez mas rigurosos.
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No se puede asegurar que todos los costos y riesgos relacionados con el cumplimiento de las leyes y reglamentos
ambientales podran ser identificados. Leyes ambientales, reglamentos y requisitos de permisos nuevos y mas rigurosos
podrian imponer costos adicionales sustanciales sobre las Inversiones del Fideicomiso. EI cumplimiento con dichos
requisitos ambientales, actuales o futuros no asegurara que las operaciones de los vehiculos de inversion y negocios
en los que Fideicomiso invierta no ocasionaran un dano al ambiente y/o a las personas, o que dichos negocios no
estaran obligados a incurrir en gastos ambientales adicionales no previstos. Mas aun, el incumplimiento con cualquiera
de dichos requisitos podria tener un efecto material adverso sobre las Inversiones. Las practicas pasadas u
operaciones futuras de las Inversiones hechas por el Fideicomiso también podrian resultar en lesiones personales
importantes o demandas de dafio a propiedad, mismas que podrian tener un efecto material adverso sobre la condicién
financiera de los negocios en los que el Fideicomiso invierta, y por lo tanto en el Fideicomiso y su desempefo
financiero.

Riesgos relacionados con eventos adversos que restrinjan la movilidad podrian afectarnos negativamente.

La determinacién por parte de las autoridades correspondientes de un estado de emergencia causado por desastres
naturales, tales como; terremotos, incendios, inundaciones, sequias, cortes de energia, huracanes; a causa de derrame
de contaminantes, deslaves, derrumbes, gases; a causa de emergencias sanitarias por amenazas a la salud publica,
enfermedades altamente transmisibles, epidemias, pandemias o alguna otra eventualidad, que restrinja la movilidad en
la republica mexicana o en algunos estados de la misma, pueden generar condiciones econdémicas negativas, lo cual
podria tener efectos adversos sobre nuestra situacion financiera y los resultados de nuestras operaciones.

El nuevo brote de coronavirus podria tener un efecto adverso en nuestras operaciones comerciales.

A finales de diciembre de 2019 se notificé a la Organizacion Mundial de la Salud respecto de un caso de neumonia
originada en Wuhan, provincia de Hubei (causado por el nuevo coronavirus, covid-19), con casos pronto confirmados
en multiples provincias de China, asi como en otros paises. El gobierno de México y otros gobiernos a nivel mundial
han adoptado medidas, incluyendo la cuarentena, monitoreo en aeropuertos y otros centros de transporte, restricciones
de viaje, suspension de visas, encierros a nivel nacional, cierre de instituciones publicas y privadas, suspension de
eventos deportivos, restricciones de sitios culturales y atracciones turisticas, asi como la extensién de vacaciones,
entre otras. Sin embargo, el virus sigue propagandose a nivel mundial y, hasta la fecha del presente Reporte Anual, ha
afectado a la mayoria de los paises de todo el mundo. A la fecha, el brote del nuevo coronavirus ha causado
importantes alteraciones sociales y de mercado. Los efectos a largo plazo de las epidemias y otras crisis de salud
publica, como el actual coronavirus, son dificiles de evaluar o predecir respecto de las actividades del Fideicomiso y el
Administrador, pero consideramos que dichos efectos negativos pueden incluir riesgos para la salud y la seguridad de
los empleados y la reduccion en la actividad econdmica en las zonas geograficas afectadas. Cualquier medida
restrictiva prolongada que se aplique para controlar un brote de enfermedad contagiosa u otra evolucion adversa de la
salud publica podria tener un efecto material y adverso en nuestras operaciones como Fideicomiso como consecuencia
de la probable desaceleracién econémica, misma que afectaria negativamente a la demanda y los precios de manera
general. También podemos vernos afectados por la necesidad de implementar politicas que limiten la eficiencia y
eficacia de nuestras operaciones, incluyendo la suspension de nuestras operaciones en los bloques en los que
operamos o politicas de trabajo desde casa en nuestros locales administrativos. No esta claro si estos desafios e
incertidumbres seran contenidos o resueltos, y qué efectos pueden tener en las condiciones politicas y econdmicas
mundiales a largo plazo.

Riesgos asociados a conflictos bélicos

Es probable que la falta de acceso a materiales que producen Rusia y Ucrania, paises que actualmente se encuentran
en conflicto, podria ocasionar alteraciones en el mercado global, por lo que a la fecha del presente reporte el alcance
del impacto sigue siendo incierto y dificil de predecir, por lo que podria tener un impacto adverso en las operaciones de
la Emisora y su situacion financiera futura.

Riesgos relacionados con las Operaciones del Fideicomiso

36 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en virtud del cual los
tenedores de CBFls adquieren el derecho a recibir Distribuciones sobre sus CBFls con cargo a los recursos netos que
de tiempo en tiempo integren el Patrimonio del Fideicomiso, sino que es un fideicomiso emisor. Por lo tanto, la
recuperacion de la inversion efectuada por los Tenedores de los CBFls depende de la generacién de recursos para
realizar Distribuciones.

El Fideicomiso es un vehiculo con historial operativo limitado.

Aunque consideramos que el Administrador tiene amplia experiencia en el sector, el Fideicomiso y el Administrador no
habian realizado operaciones conjuntas hasta la creacion del Fideicomiso y sus operaciones como FIBRA. El
Fideicomiso esta sujeto a riesgos derivados de ser un producto de inversion relativamente nuevo en México, incluyendo
el riesgo de que no alcance sus objetivos de inversion. No obstante la experiencia del Administrador en el sector en que
el Fideicomiso realiza sus negocios, o el historial operativo limitado del Fideicomiso como FIBRA, no existe certeza
respecto del éxito de los mismos hacia el futuro.

Inscripcion del Contrato de Fideicomiso en el RUG

En caso de que el Contrato de Fideicomiso y/o cualquiera de sus modificaciones no se inscriban en el RUG, los
mismos no surtiran efectos frente a terceros.

Obligaciones de verificacion del Representante Comuin

El Representante Comun cumplird con sus obligaciones de verificacién establecidas en el Contrato de Fideicomiso,
Unicamente a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines. El Representante Comun tiene
la facultad, mas no la obligacion, de realizar visitas o revisiones al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y
demas partes en los Documentos de la Emision o a aquellas personas que les presten servicios relacionados ya sea
con los CBFls o con el Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comun podria no realizar visitas para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas
las partes de los Documentos de la Emision.

De conformidad con lo establecido con la Circular Unica, el Representante Comun esta facultado y tiene el derecho de
solicitar a la Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador la informaciéon que sea necesaria para dar cumplimiento a
las obligaciones a su cargo. Para estos efectos, la Circular Unica establecen que el Representante Comun puede, pero
no tiene la obligacién de practicar visitas o inspecciones para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas las
partes de los Documentos de la Emision de los que el Representante Comun es parte. Al ser facultades (mas no
obligaciones) del Representante Comun el solicitar la informacion y realizar las visitas, es posible que el Representante
Comun no solicite dicha informacién ni realice las visitas.

Los sistemas de almacenamiento de informacién, operacion y de seguridad del Administrador y/o del
Fiduciario pueden estar expuestos tanto a ataques cibernéticos, como a diversas otras violaciones de
seguridad.

Es posible que tanto el Administrador como el Fiduciario sean objeto de ataques cibernéticos y otras amenazas y
violaciones de seguridad que pudieran llegar a comprometer y, en su caso, afectar materialmente los sistemas del
Administrador y del Fiduciario, lo que podria comprometer la confidencialidad de la informacién que el Administrador y
el Fiduciario tengan en su poder (propia o de terceros), la capacidad del Administrador para prestar sus servicios y del
Fiduciario para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso durante periodos de tiempo prolongado, asi como los
sistemas de comunicaciéon del Administrador y del Fiduciario. Adicionalmente, el uso y divulgacion no autorizado de
informacion confidencial y/o sensible pudiera llegar tener un efecto adverso en el negocio, reputacion y rentabilidad del
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Administrador y del Fiduciario. Dichas situaciones pudieran llegar a generar un efecto adverso en el negocio del
Administrador y del Fiduciario, causando interrupciones significativas en los servicios u otras dificultades operativas, asi
como incrementos en nuestros costos o causar pérdidas.

Riesgos relacionados con la administracién de las Inversiones del Fideicomiso.

El Administrador implementara mecanismo robusto de seguimiento y evaluacion del desempefio de los activos. Tal
mecanismo comprende un proceso integral, sustentado en herramientas de inteligencia de negocios, que inicia con la
definicién de indicadores clave de desempeiio y riesgo en todos los ambitos de operacidn, iniciativas de seguimiento y
evaluacion que fortalezcan las eficiencias operativas y financieras, e instrumentacion de acciones tanto para
aseguramiento, como para mejora de resultados.

La definicion de tales indicadores clave la realizara el Administrador y con base en la misma determinara las metas
asociadas a los mismos. Dichos indicadores y metas estaran basados en la evaluacion que haga el Administrador,
misma que podria no abarcar todos los factores necesarios para tal efecto, entre otros casos, si la informacion sobre la
cual bas6 el Administrador dicha evaluacion fue proporcionada por terceros y resulta ser insuficiente, imprecisa o
incorrecta y, por lo tanto, resultar en que las metas correspondientes no se cumplan, pudiendo afectar dicha
circunstancia el negocio del Fideicomiso de forma adversa.

No existe obligaciéon de realizar Distribuciones a los Tenedores con recursos distintos a aquellos que se
encuentran disponibles en las Cuentas del Fideicomiso.

No existe obligacion de realizar Distribuciones a los Tenedores con recursos distintos a aquellos que se encuentran
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso. El Fideicomiso no esta obligado a realizar Distribuciones a los Tenedores
con fondos distintos a aquellos disponibles en las Cuentas del Fideicomiso. Conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario, siguiendo las instrucciones del Administrador, solo esta obligado a distribuir, cuando menos una vez al afio y
a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato
anterior a aquél de que se trate, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. La existencia de
fondos en la Cuenta de Distribuciones del Fideicomiso dependera del flujo proveniente de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso. Ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comun ni el
Fiduciario, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los CBFls, con excepcion, en el caso del
Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de
Fideicomiso. La distribucion de un porcentaje menor al 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso podria resultar en un
incumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

Ausencia de recursos en contra del Administrador.

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién contienen disposiciones exculpatorias e indemnizatorias
que limitan los casos en que el Administrador y sus Afiliadas son responsables frente al Fideicomiso o los Tenedores.
Como resultado de ello, en ciertos casos los Tenedores contaran con recursos limitados o nulos para interponer
acciones contra el Administrador.

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversién o desinversion

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversion o desinversion previamente establecido. Lo anterior pudiera
afectar negativa y significativamente a los Tenedores.

No existe obligacion de efectuar pagos o hacer Distribuciones a los Tenedores

Solo se haran Distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso y asi lo determine el Administrador, conforme a la Politica de Distribucién que adopte el
Comité Técnico. Ni del Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, el Intermediario
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Colocador, ni sus respectivas Subsidiarias o Afiliadas, tiene responsabilidad alguna de pago conforme a los CBFIS,
salvo en el caso del Fiduciario con los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso que sean distribuibles
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Falta de verificacién de informacion por parte del Fiduciario.

El Fiduciario no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacién, la informacién o los reportes
que se le entreguen al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, incluyendo aquellos que llegue a
proporcionarle el Administrador o el Representante Comun, relacionado con el Contrato de Fideicomiso y los
documentos relacionados, siempre que dicha informacién, no sea formulada o preparada directamente por el
Fiduciario; sin embargo, tiene la obligacion de verificar los reportes, la informacién y cantidades que le sean
proporcionadas y notificar de cualquier anomalia o desviacion que detecte. El Fiduciario no asume responsabilidad
alguna respecto a cualquiera declaracién hecha por las demas partes en el Contrato de Fideicomiso o en los demas
Documentos de la Emisidon. No existe garantia que la informacion que el Fiduciario ponga a disposicion de los
Tenedores y el publico inversionista sea precisa o correcta. En caso de que dicha informacién sea incorrecta, esto
podra afectar de manera adversa la toma de decisiones de las partes del Fideicomiso, sus prestadores de servicios y
los Tenedores.

Conforme a la regulacioén, estamos limitados a cumplir con un nivel de endeudamiento y al indice de cobertura
de servicio de la deuda lo que podria limitar nuestra capacidad para obtener financiamientos.

El Fideicomiso por medio del Fiduciario debera ajustarse al nivel de apalancamiento calculado de conformidad con lo
establecido en el articulo 7°, fraccién VII, inciso a), numeral 5 de a la Circular Unica de Emisoras y cumplira con el
indice de cobertura de servicio de la deuda calculado de conformidad con lo establecido en el articulo 7°., fraccién VI,
inciso a), numeral 4.2 de la Circular Unica de Emisoras, por lo que su nivel de endeudamiento debera ser calculado
conforme a dichas disposiciones. En caso de que el Fideicomiso exceda los limites maximos de deuda sefialados en la
Circular Unica de Emisoras, o el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se considerara un
incumplimiento del Contrato de Fideicomiso y (i) el Fideicomiso no podra asumir, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, endeudamiento adicional hasta que se cumpla dicho limite de apalancamiento o indice de cobertura de
servicio de la deuda, salvo que dicho endeudamiento adicional se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento existente, en su caso, y el Comité Técnico documente la evidencia de tal
situacién. en el entendido que en ningun caso el resultado de dicho refinanciamiento podra implicar un aumento del
endeudamiento o una diminucién del indice de cobertura de servicio de la deuda registrados antes de dicha operacién
de refinanciamiento y (ii) el Administrador debera presentar un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en
el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite de apalancamiento o el indice de
cobertura de servicio de la deuda a la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademas, que el informe y el plan
correctivo deberan contener lo sefialado en el inciso (i) de este parrafo y ser aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores y dentro de los 20 Dias
Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el incumplimiento con el referido limite o indice.

Riesgos relacionados con la Estructura de la Operacion y con el Administrador

La disminucién en la demanda de la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podria tener un efecto adverso en
sus resultados de operacion y el Fideicomiso no puede controlar dicha demanda.

Factores que afectan la demanda de la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podrian causar un efecto material
adverso en sus resultados de operacion. Algunos de esos factores son:

e incremento del uso compartido de redes, roaming de proveedores de servicios de radiocomunicacion;

o fusiones o agrupaciones entre los proveedores de servicios de radiocomunicacion;
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e el otorgamiento de licencias gubernamentales del espectro radioeléctrico o la restriccién o revocacion de dichas
licencias;

° regulacion ambiental, de zonificacién, de salud u otras regulaciones o cambios en su aplicaciéon y cumplimiento;

. la disminucion en la demanda de servicios de radiocomunicacién por parte de los consumidores debido a las
condiciones econdémicas u otros factores, incluyendo la inflacién;

. la capacidad y disposicidon de los proveedores de servicios de radiocomunicacién para mantener o incrementar
CAPEX en infraestructura de redes;

e el crecimiento de la competencia actual y la entrada de nuevos participantes en el mercado;
e costos de desarrollo de infraestructura de radiocomunicaciones;
. la habilidad del Fideicomiso para satisfacer eficientemente las solicitudes de servicios por parte de sus clientes;

e la condicion financiera y la estrategia de crecimiento de Telcel, nuestro principal cliente a la fecha, y la situacion
financiera de nuestros clientes futuros;

e demoras o cambios en el despliegue de tecnologias de nueva generacion, incluyendo aquellos relativos a: (i) el
numero o tipo de infraestructura de radiocomunicaciones u otros centros de comunicacién necesarios para proveer
comunicaciones o servicios de radiocomunicaciones en determinados lugares, o (ii) el desgaste de las redes
inalambricas existentes; y

e  cambios tecnoldgicos dificiles de predecir.

Los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes el Fideicomiso establezca relaciones
de negocio podrian necesitar garantias de que su estabilidad financiera como compania independiente es
suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos.

Algunos de los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes el Fideicomiso mantiene
relaciones comerciales podrian requerir garantias de que su estabilidad financiera como compania independiente es
suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos. Adicionalmente,
podrian preferir trabajar con compafiias mas grandes. Cualquier incumplimiento que sufran respecto de la estabilidad
financiera del Fideicomiso podria tener un efecto material adverso sobre su negocio, resultados de operacion, situacion
financiera y flujos de efectivo.

Nuestros negocios actualmente podrian depender de un solo cliente y esperamos que continien dependiendo
de un numero limitado de clientes en el futuro

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel. Aun si somos capaces de aumentar nuestro numero de clientes, gran
parte de nuestro ingreso dependeria de ésta y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la
disminucion en la demanda de acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura de Sitios y la reduccién de
inversiones por parte de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracién de cualquiera de
ellos, podrian tener un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la situacion financiera y
las expectativas de crecimiento del Fideicomiso. Inclusive, Telcel podria en el futuro terminar su relaciéon con el
Fideicomiso y/o el Administrador y decidir competir en el mismo sector, desarrollando su propia Infraestructura Pasiva,
0 contratar sitios con nuestros competidores.
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Si los clientes del Fideicomiso comparten Infraestructura de Sitios en un grado importante o si se agrupan o
fusionan, el crecimiento, ingresos y capacidad del Fideicomiso para generar flujos de efectivo positivos
podrian verse afectados materialmente.

La posibilidad de que proveedores de servicios de radiocomunicacion compartan Infraestructura Pasiva o celebren
acuerdos de roaming con proveedores de servicios de radiocomunicaciéon como alternativa a contratar servicios del
Fideicomiso, podria tener un efecto material adverso sobre el crecimiento e ingresos del Fideicomiso si dichos
proveedores deciden compartir Infraestructura Pasiva en lugar de desplegar sus propias redes. Por ejemplo, en los
Estados Unidos, compafiias recientemente fusionadas han reevaluado o anunciado planes para reducir segmentos
duplicados de sus redes. Esperamos que algo similar suceda en México si ciertos proveedores de radiocomunicaciones
se agrupan. Asimismo, algunas compafiias fusionadas han modernizado o se encuentran modernizando sus redes y
junto a otros clientes podrian decidir no renovar los contratos celebrados con OPSIMEX o el Fideicomiso. Los ingresos
del Fideicomiso provenientes de contratos en curso y sus resultados futuros podrian verse afectados de manera
negativa si un numero importante de esos contratos no son renovados.

El Fideicomiso podria no tener la capacidad suficiente para reconocer los beneficios de las Activos Elegibles
que adquiera

Un elemento clave en la estrategia de crecimiento del Fideicomiso sera incrementar su portafolio de Activos Elegibles.
El Fideicomiso dependera del analisis que el Administrador haga de los inmuebles, Activos Elegibles y registros
financieros de los arrendadores y terceras partes para establecer anticipos de utilidades y gastos, asi como de la
capacidad de las Torres integradas para cumplir con sus politicas internas. Asimismo, el Fideicomiso podria no tener en
todo momento la capacidad para analizar y verificar toda la informacion respecto a titulos, acceso y otras cuestiones del
terreno bajo las Torres.

Nuestras operaciones pudieran verse adversamente afectadas si nuestros clientes experimentan una baja en sus
negocios y si su condicion financiera se debilita y su capacidad para cumplir en tiempo con las obligaciones adquiridas
con el Fideicomiso se veria afectada, lo cual pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion financiera y
resultados de operacion.

Nuestro desemperio depende sustancialmente de nuestra habilidad para cobrar en forma exitosa las tarifas de uso y
acceso compartido de Infraestructura Pasiva de nuestros clientes, quienes, como operadores moviles estan sujetos a
ciertos riesgos relacionados con la industria, incluyendo, en forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes:

. un intenso entorno competitivo;

e laintervencion gubernamental o regulatoria en la industria de las comunicaciones maviles, incluyendo el desarrollo
de un nuevo marco legal regulatorio para los servicios de telecomunicaciones en México;

. la existencia de regulaciones para operadores preponderantes o dominantes;

. la constante necesidad de modernizar sus redes, asi como la adquisicion de espectro radioeléctrico adicional que
les permita expandir su base de suscriptores y mantener la calidad de sus servicios méviles;

¢ la existencia de términos fijos en concesiones vy licencias, sin flexibilidad para negociar la imposicion de términos
especificos para su renovacion;

e cambios en la tecnologia que afecten la manera en que ellos operan;
e fallas en sus sistemas que pueden causar demoras o interrupcion en sus servicios; y

e ataques cibernéticos o violaciones a los sistemas de seguridad de sus redes.
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Si no somos capaces de renovar los Acuerdos de Sitio o celebrar nuevos Acuerdos de Sitio respecto del
espacio disponible en nuestra Infraestructura de Sitios, o si no somos capaces de mantener las tarifas,
nuestras utilidades podrian verse adversamente afectadas.

Al 31 de diciembre de 2021, OPSIMEX contaba un porcentaje de ocupacion, definido como el nimero promedio de
clientes por sitio de 1.275, y nuestros Acuerdos de Sitio con clientes estan programados para hasta el 2032 inclusive.
No podemos asegurar que todos los Acuerdos de Sitio seran renovados cuando su vigencia concluya y/o que
OPSIMEX o el Fideicomiso podra celebrar nuevos acuerdos o bien celebrarlos bajo tarifas iguales o mayores. No
podemos asegurar que OPSIMEX o el Fideicomiso podra celebrar nuevos Acuerdos de Sitio en términos favorables, o
en lo absoluto. Adicionalmente, continuaremos desarrollando y adquiriendo sitios como parte de nuestra estrategia de
crecimiento. En la medida en que la capacidad de nuestra Infraestructura de Sitios para albergar clientes se mantenga
sin ocupar por largos periodos de tiempo, podriamos recibir ingresos menores o no recibir ingresos de dichos sitios, lo
que podria afectar nuestra situacion financiera y resultados de operacion.

Nuestros Acuerdos de Sitio pueden causar que no recibamos ingresos en el evento en que los sitios se encuentren
dafiados, en todo o en parte. En el supuesto en que algunos o todos nuestros sitios sufrieren dafio alguno, en todo o en
parte, como resultado de diversas circunstancias, incluyendo desastres naturales, podriamos no ser capaces de seguir
percibiendo ingresos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nuestra situacion financiera y resultados de
operacion.

Estamos sujetos a conflictos de interés en virtud de nuestra relacion con OPSIMEX, conflictos que podrian
resultar en la toma de decisiones que no se encuentran en los mejores intereses de los tenedores de nuestros
CBFls.

Somos administrados por OPSIMEX, el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en
México. En virtud de lo anterior, toda vez que el negocio principal del Administrador es sustancialmente similar a las
actividades que realiza el Fideicomiso, no podemos asegurar que pueda presentarse un potencial conflicto de intereses
entre OPSIMEX, puesto que no existe obligaciéon alguna de llevar a cabo sus negocios exclusivamente a través del
Fideicomiso, ni podemos asegurarnos que todas las oportunidades de inversion potencialmente adecuadas para el
Fideicomiso que sean del conocimiento del Administrador seran puestas a nuestra disposicion. No obstante lo anterior,
conforme al modelo de negocio de la FIBRA, contamos con capital de trabajo propio y planes y proyectos de negocios
que nos permiten desarrollar y operar nuestras propias Torres de Telecomunicaciones.

El Fideicomiso podria enfrentar dificultades en obtener los recursos necesarios para financiar sus necesidades
de capital de trabajo, gasto de inversién o su estrategia de crecimiento.

El Fideicomiso depende de su capacidad de financiamiento para hacer frente a sus necesidades de capital de trabajo,
gasto de inversibn o su estrategia de crecimiento. El Fideicomiso podria necesitar recursos adicionales para
implementar sus planes de expansién. En adiciéon a los recursos que se obtengan de la colocacion de los CBFIS, el
Fideicomiso planea disponer del flujo de efectivo que generen sus operaciones y, si fuere, podria incurrir en deuda
bancaria. No podemos garantizar que el Fideicomiso estara en posibilidad de generar el flujo de efectivo suficiente de
sus operaciones o que estara en posibilidad de continuar recibiendo financiamiento de fuentes actuales o de otras
fuentes, en términos comparables con aquellos aplicables a sus acuerdos actuales de financiamiento. Cambios
adversos en los mercados de crédito en México o en otros paises, incluyendo la existencia de tasas de interés mas
altas, menor liquidez y una preferencia por financiamientos de largo plazo por parte de instituciones financieras,
pudieran incrementar los costos para acceder a nuevos fondos o para refinanciar los compromisos existentes. La
imposibilidad de obtener acceso a capital adicional en términos aceptables para el Fideicomiso puede incrementar sus
costos de financiamiento y restringir su habilidad para implementar su plan de expansién, lo cual pudiera afectar
seriamente sus negocios, situacion financiera y resultados de operacion.

Estamos expuestos a riesgos relacionados con el desarrollo de nuevos sitios.
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Estamos expuestos a riesgos relacionados con nuestras actividades de desarrollo de Infraestructura de Sitios, las
cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion, incluyendo, entre
otros:

la exploracion de oportunidades de desarrollo podria abandonarse y las inversiones relacionadas con la
investigacion y valuacion de dichas oportunidades podrian no materializarse;

podriamos no ser capaces de instalar nuestros sitios en ubicaciones adecuadas;

. debido al incremento en el costo de uso del suelo, nuestras actividades podrian no ser redituables como se
esperaba;

. podriamos no ser capaces de obtener o modificar, o podriamos tener retrasos y costos adicionales en la obtencién
o modificacién de las instalaciones necesarias, asi como de autorizaciones y permisos correspondientes;

. los estudios de factibilidad para el desarrollo de nuevos sitios podrian resultar incorrectos al implementarlos;
. los costos de desarrollo podrian ser mayores a lo esperado;
. los sitios 0 su construccion podrian verse afectadas por desastres naturales, o que no nos permitiria completarlos

de acuerdo a nuestras estimaciones;
. podriamos no ser capaces de encontrar clientes para nuevos sitios; y

. podriamos no ser capaces de cobrar el pago de tarifas por parte de nuevos clientes.

Estos riesgos podrian dar lugar a gastos o retrasos sustanciales e inesperados y, bajo ciertas circunstancias, podrian
evitar que se terminen los proyectos iniciados, pudiendo cualquiera de estas causas afectar adversamente nuestro
negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Podriamos no ser capaces de ejecutar exitosamente nuestra estrategia de crecimiento, o de conducir
efectivamente nuestro crecimiento.

Nuestro éxito en el futuro depende de nuestra habilidad para mantener el crecimiento de nuestro negocio a través del
desarrollo de nuevos sitios, la expansion de nuestra base de clientes y el incremento en el porcentaje de ocupacion de
nuestra Infraestructura de Sitios. La implementacion exitosa de nuestra estrategia de expansion requerira gastos e
inversiones aun antes de que se generen ingresos significativos, los cuales dependeran de una serie de factores,
incluyendo nuestra habilidad para detectar y asegurar ubicaciones idéneas para nuestros sitios al mismo nivel de la
competencia actual y futura, la disponibilidad de capital adicional, un mercado financiero favorable, las condiciones
macroecondmicas en México y el resto del mundo, asi como de la percepcion favorable de nuestra relaciéon con Telcel.
No podemos asegurar que tendremos éxito en la materializacion de cualquier oportunidad de inversion que
identifiquemos, 0 que una o mas inversiones que hagamos generen el ingreso, flujo o utilidad esperados. Incluso si lo
logramos, no podemos asegurar que conduzcamos con éxito nuestras operaciones ni que podamos satisfacer el
incremento de la demanda. Las utilidades obtenidas de nuestras inversiones podrian ser menores a lo esperado o
resultar en pérdidas que afecten adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Nuevas tecnologias o cambios en los modelos de negocio de los clientes del Fideicomiso podrian hacer menos
atractivo y rentable el negocio de Infraestructura de Sitios, resultando en una disminucién de sus utilidades.

El desarrollo e implementacion de nuevas tecnologias disefiadas para incrementar la eficiencia de redes de
radiocomunicacion o los cambios en los modelos de negocio de los clientes del Fideicomiso podrian reducir la
necesidad de recurrir a la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso, reduciendo la demanda de espacio en Torres y
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disminuyendo las tasas de ocupacion esperadas. Ademas, los operadores de telecomunicaciones podrian reducir su
presupuesto para celebrar acuerdos para el uso compartido de Infraestructura de Sitios.

Retrasos o cambios en la implementacion o adopcion de nuevas tecnologias o una disminucion en la adopciéon
de las mismas por parte de los consumidores podrian tener un efecto material adverso en el crecimiento del
Fideicomiso.

No existe certeza de que las nuevas tecnologias moéviles de tercera, cuarta generacién u otras seran implementadas o
adoptadas con la rapidez que sea haya proyectado o que estas tecnologias seran implementadas en la forma
anticipada por la Compania. Asimismo, la demanda de los consumidores respecto de la adopcién de estas nuevas
tecnologias una vez que sean implementadas podria ser menor o mas lenta de lo planeado. Estos factores podrian
causar un efecto material adverso en el crecimiento del Fideicomiso.

Si el Fideicomiso es incapaz de proteger sus derechos sobre los inmuebles en donde se sitia su
Infraestructura de Sitios, podria tener un efecto material adverso sobre su negocio y resultados de operacion.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso consisten
principalmente en contratos de arrendamiento y subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos, que estan
pactados en su mayoria en moneda nacional. La pérdida de estos derechos sobre una cantidad significativa de
inmuebles e infraestructura en donde se ubica la Infraestructura de Sitios podria interferir con la capacidad para operar
las Torres y demas elementos de la Infraestructura de Sitios, afectando adversamente los ingresos del Fideicomiso.

Por diversas razones, el Fideicomiso no siempre sera capaz de tener acceso, analizar y verificar toda la informacion
relativa a los titulos de propiedad o posesion antes de celebrar un arrendamiento o cualquier otro convenio por el que
se constituya un derecho sobre un inmueble en donde situara una torre, lo cual puede generar incertidumbre sobre la
suficiencia y seguridad del derecho del Fideicomiso sobre el inmueble correspondiente, asi como afectar los derechos
para ingresar y operar en ese predio. El Fideicomiso pudiera enfrentar controversias con los propietarios de los
inmuebles y/o con las autoridades en relacién con los contratos de arrendamiento y/o con los terrenos en donde se
ubica la Infraestructura de Sitios, lo cual puede resultar en una afectacion de su capacidad para ingresar y operar
ciertos sitios e incluso dar lugar a en una desposesion del inmueble en donde haya situado Infraestructura de Sitios.

Asimismo, los derechos sobre los inmuebles podrian no ser oponibles a terceros y el Fideicomiso podria ser incapaz de
mantenerlos ante reclamaciones de personas que tengan un mejor derecho sobre los inmuebles. Por diversas razones,
los propietarios pueden decidir no honrar o renovar los contratos de arrendamiento que celebraron con OPSIMEX o el
Fideicomiso. El periodo predominante de los arrendamientos que se tienen celebrados es de 10 (diez) afios. La
incapacidad del Fideicomiso para proteger sus derechos sobre los inmuebles pudiera tener un efecto material adverso
sobre su negocio, resultados de operacion o situacion financiera.

La inversion en nuestros sitios podria no ser liquida y, por tanto, nuestra habilidad para disponer de nuestros
sitios en términos favorables o en cualquier otro término dependeria de factores que estan fuera de nuestro
control.

La inversién en nuestros sitios podria resultar no liquida. Esto podria afectar nuestra flexibilidad para ajustar nuestra
Infraestructura de Sitios a cambios en las condiciones del mercado. En caso de que sea necesario vender cualquiera
de nuestras Torres para obtener liquidez, podria ser necesario que dispongamos de las mismas a precios debajo del
mercado y estar sujetos al pago de impuestos y gastos diversos, los cuales podrian afectar adversamente nuestro
negocio, situacion financiero y resultados de operacion.
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Nuestra capacidad para vender nuestros sitios en términos favorables o en cualquier otro término depende de factores
que estan fuera de nuestro control, incluyendo la competencia, demanda de posibles compradores, acceso de los
compradores a fuentes de financiamiento a tasas atractivas y los precios correspondientes a la ubicacién geografica en
donde se ubican nuestros sitios. No podemos predecir las condiciones de mercado que prevaleceran en una época
determinada y que pudieran afectar nuestras inversiones en nuestros sitios. Debido a la incertidumbre de las
condiciones de mercado que pueden afectar la venta de nuestros sitios en el futuro, no podemos garantizar que, de
llegarse a requerirlo, seamos capaces de vender dichos activos y obtener utilidad o hacerlo en un corto plazo.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso
podrian tener un plazo de vencimiento menor al de los Acuerdos de Sitio.

Algunos de los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios del
Fideicomiso podrian tener plazos de vencimiento mas cortos que los plazos de vencimiento de los acuerdos para el uso
compartido de la Infraestructura de Sitios que haya celebrado con sus clientes. En esos casos, el Fideicomiso hara sus
mejores esfuerzos para renovar esos acuerdos 0, en su caso, podria ofrecer a sus clientes una reubicacion del acceso
a la Infraestructura de Sitios. No podemos asegurar que los proveedores o clientes estaran de acuerdo con el
Fideicomiso y sus clientes podrian dar por terminado de manera anticipada los Acuerdos de Sitio de acceso y uso
compartido de Infraestructura Pasiva que celebraron con OPSIMEX o el Fideicomiso, lo cual podria causar un efecto
material adverso, una disminucién en los resultados de operaciéon y una afectacion de la situacion financiera del
Fideicomiso.

Los costos podrian incrementarse y los ingresos disminuirse debido a las percepciones sobre los riesgos a la
salud derivados de las emisiones radioeléctricas, especialmente si esas percepciones de riesgos resultan
fundadas.

La percepcion publica acerca de los posibles riesgos a la salud asociados a la telefonia celular y otras comunicaciones
inalambricas podria obstaculizar el crecimiento de las empresas de servicios de radiocomunicaciones. En particular, la
percepcion negativa publica sobre los riesgos a la salud, asi como la regulacién relacionada con tales riesgos podrian
comprometer la aceptacion en el mercado de las comunicaciones inalambricas e incrementar la oposicién al desarrollo
de Infraestructura de Sitios. La potencial relacion entre la emision de frecuencias de radio y ciertos efectos negativos
sobre la salud o el medio ambiente han sido objeto de estudios por la comunidad cientifica en afios recientes y
numerosas demandas en materia de danos a la salud han sido interpuestas contra los portadores inalambricos y
fabricantes de los equipos correspondientes. Si un estudio cientifico o una decisién judicial ponen en evidencia que las
frecuencias de radio generan riesgos para la salud de los consumidores, podrian afectar de manera negativa a los
operadores de telecomunicaciones y a los mercados de servicios inalambricos o conexos a las telecomunicaciones, lo
cual causaria un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion y la situacion financiera del
Fideicomiso.

El aumento de la competencia en la industria de infraestructura al servicio de las radiocomunicaciones podria
tener un efecto material y adverso sobre el Fideicomiso.

El Fideicomiso podria enfrentarse a un aumento en la competencia, lo que podria causar que la adquisiciéon de activos
de alta calidad se haga notablemente mas costosa e impacte su capacidad de crecimiento, asi como causar una
disminucién de sus precios y margenes operativos. Algunos de los posibles competidores del Fideicomiso, como
proveedores de Infraestructura Pasiva que permiten el acceso a sus Torres, pudieran ser de mayor tamafno y tener
mayores recursos financieros.

La industria de las telecomunicaciones es altamente competitiva y los clientes del Fideicomiso pudieran encontrar
numerosas alternativas para arrendar elementos de Infraestructura Pasiva. Los precios favorables que los
competidores ofrezcan a sus clientes podrian tener un efecto material adverso sobre las tasas de arrendamiento e
ingresos por servicios del Fideicomiso. Ademas, el Fideicomiso pudiera no ser capaz de renovar los actuales contratos
operativos con sus clientes cuando su vigencia concluya o celebrar nuevos contratos, lo cual tendria un efecto material
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adverso sobre sus resultados de operacion y tasa de crecimiento. Adicionalmente, ciertos proveedores de servicios de
telecomunicaciones pudieran optar por desarrollar su propia Infraestructura de Sitios sin recurrir a los servicios del
Fideicomiso.

Los precios de los activos, junto con la presion que representa la competitividad de precios sobre los contratos de
arrendamiento de Infraestructura de Sitios, podrian obstaculizar el retorno sobre inversion del Fideicomiso.

La LFTR y la Resolucion de Preponderancia pudieran afectar los ingresos sobre las inversiones de capital del
Fideicomiso.

Conforme a la LFTR, el Instituto fomentara la celebracién de convenios entre concesionarios para la coubicacion y el
uso compartido de la Infraestructura de Sitios. A falta de acuerdo entre los concesionarios respecto a dichos acuerdos,
el Instituto podra, cuando considere que sea insumo esencial para la prestacién del servicio y no existan sustitutos,
establecer las condiciones de uso, la comparticion del espacio fisico, asi como la contraprestacion correspondiente.
Asimismo, el Instituto podra verificar, en cualquier momento, las condiciones de los convenios de comparticion a fin de
valorar su impacto sobre la competencia efectiva en el sector de que se trate y podra establecer medidas para que
dicha comparticion se realice y se otorgue el acceso a cualquier concesionario bajo condiciones no discriminatorias, asi
como aquellas que se requieran para prevenir o remediar efectos contrarios al proceso de competencia.

Adicionalmente, de acuerdo con la Resolucién de Preponderancia, estamos obligados a permitir a otros operadores el
acceso y uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva sobre bases no exclusivas y/o discriminatorias. Las tarifas
de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva deberan ser negociadas con el operador que solicite dichos
servicios. Si las partes no llegan a un acuerdo, el IFT podra determinar las tarifas de acceso usando para ello una
metodologia de costos incrementales promedio de largo plazo, las cuales deberan ofrecerse en términos no
discriminatorios y podran diferenciarse por zonas geograficas y solo en aquellas localidades donde no esta ninguna
otra Infraestructura Pasiva.

No podemos garantizar que las tarifas que determine el Instituto como resultado de este proceso, generaran suficientes
ingresos para hacer frente a nuestras necesidades de inversion presentes o futuras, si seran suficientes para cubrir

nuestros costos, generar el ingreso proyectado o si seran similares a aquellas tarifas cobradas en otros sitios.

Si el Fideicomiso incurre en un alto nivel de endeudamiento, su negocio y su capacidad para aprovechar
oportunidades de negocio podrian tener un efecto material adverso.

Con posterioridad a la oferta publica de CBFls, el Fideicomiso podria incurrir en endeudamiento adicional, lo cual
podria tener, de manera directa o indirecta, los siguientes efectos:

e limitar su capacidad para cumplir con las obligaciones bajo los instrumentos que representan su deuda, incluyendo
los CBFls;

. limitar su capacidad para pagar dividendos;

. incrementar su vulnerabilidad a condiciones adversas econdmicas, geograficas, regionales, o de la industria;

. requerir que dedique una porcion de su flujo de efectivo proveniente de sus operaciones para el pago de su deuda,
lo que la pondria en situacion de desventaja competitiva frente a otros competidores con menores niveles de

deuda;

. limitar su flexibilidad en la planeacion para reaccionar a cambios en el negocio y la industria en que opera el
Fideicomiso;

. limitar su capacidad para aprovechar las oportunidades de mercado;
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° limitar, ademas de las restricciones derivadas de su endeudamiento, su capacidad para obtener financiamiento
adicional; y

. incrementar el costo de financiamiento adicional.

La capacidad del Fideicomiso para generar efectivo suficiente para satisfacer sus obligaciones de pago presentes y
futuras dependera de su desempefio operativo, que puede verse afectado por las condiciones econémicas, financieras
y de negocios prevalecientes, ademas de otros factores, muchos de los cuales estan fuera del control del Fideicomiso.
Si el Fideicomiso no es capaz de solventar su nivel de endeudamiento, se veria forzada a adoptar una estrategia
alternativa que podria incluir medidas tales como la reduccion o retraso en los gastos de capital, la venta de activos, la
reestructuracién o refinanciamiento de su deuda o buscar la emisién de acciones. Estas estrategias podrian no ser
implementadas en términos satisfactorios, o en lo absoluto.

En el futuro, de tiempo en tiempo, el Fideicomiso podria incurrir en endeudamiento adicional de forma sustancial. Si el
Fideicomiso incurre en deuda adicional, los riesgos que enfrentaria como consecuencia de lo anterior podrian verse
intensificados.

Si el Administrador o el Fideicomiso no cumplen con las leyes y regulaciones aplicables a su operacion, las
cuales pueden cambiar en cualquier momento, el Fideicomiso podria ser sancionado e, incluso, perder algunos
derechos dentro de ciertos ambitos de su negocio.

El negocio del Fideicomiso y las operaciones del Administrador se encuentran regulados por distintas leyes y
disposiciones normativas, tanto a nivel federal, estatal y municipal, incluyendo, sin limitar, aquellas relacionadas con la
celebracion de contratos de arrendamiento, construccion y uso de suelo, asi como en materia de telecomunicaciones,
laboral y fiscal (incluyendo aquella para que el Fideicomiso califique como FIBRA). Cualquier incumplimiento por parte
del Fideicomiso o del Administrador a la regulacién podria resultar en la imposicion de sanciones e indemnizaciones.
No podemos asegurar que la legislacion y regulacion actual o futura, incluyendo aquella en materia fiscal y laboral, no
restringira el negocio del Administrador o del Fideicomiso, segun resulte aplicable, modifique la forma en que operamos
u opere el Administrador, haga que incurramos en costos adicionales, o que de otra manera afecte nuestro desempefio
financiero. No obstante que el Fideicomiso y el Administrador tomen las medidas pertinentes ante los cambios en la
legislacion o regulacién, no podemos predecir los efectos de las mismas ni la manera en la que las mismas sean
aplicadas por las autoridades competentes ni que las mismas puedan o no tener un efecto material adverso en el
Fideicomiso o en el Administrador, ni que dichas modificaciones puedan o no afectar adversamente a los Tenedores.

La Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podria verse afectada por desastres naturales y otros eventos
inesperados respecto de los cuales los seguros no ofrezcan una cobertura adecuada.

La Infraestructura de Sitios del Fideicomiso esta sujeta a riesgos asociados con desastres naturales, tales como
tormentas, tornados, inundaciones, huracanes y terremotos, asi como otros eventos inesperados. Cualquier dafio o
pérdida en elementos de la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podrian afectar su capacidad de proveer servicios
a clientes. A pesar de que el Fideicomiso cuenta con seguros con cobertura para desastres naturales, estos pudieran
resultar insuficientes o no ser adecuados para cubrir los costos de reparacion o reconstruccién en eventos de fuerza
mayor.

La demora, falta o negativa de distintos niveles de gobierno en otorgar a OPSIMEX o el Fideicomiso los
permisos y licencias para la operacién y expansion de su red de Infraestructura de Sitios pudiera afectar
adversamente la situacién financiera, resultados de operacion y tener un afecto materialmente adverso en el
Fideicomiso.

En México no existe un régimen que confiera certidumbre con respecto a los permisos, autorizaciones y licencias
necesarios para la instalacién de sitios de radiocomunicaciones y la determinacion de los respectivos costos. Debido a
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que las autoridades municipales, estatales y federales establecen de tiempo en tiempo requisitos distintos para la
obtencion de autorizaciones especificas, muchas veces concurrentes en un mismo lugar, el Fideicomiso pudiera no
tener la capacidad para ejecutar sus planes de expansion en los tiempos contemplados o en lo absoluto si no obtiene
las autorizaciones requeridas por los distintos niveles de gobierno. El retraso, falta o negativa de las autorizaciones
necesarias para mantener y expandir la red del Fideicomiso pudiera afectar adversamente su capacidad para instalar o
mantener sitios de radiocomunicaciones, resultando en un efecto material adverso, una disminucion en los resultados
de operacion y una afectacion de la situacion financiera del Fideicomiso.

Conflictos con grupos locales o comunidades que se rigen por sus usos y costumbres.

Cambios, dafos o retiro total o parcial de la Infraestructura de Sitios derivados de la presién de grupos locales o de
aquellas comunidades que se rigen por sus usos y costumbres en zonas o comunidades donde tenemos instalada
nuestra infraestructura de Sitios, podrian generar un impacto adverso sobre el negocio del Fideicomiso.

Nuestra relaciéon de negocio con Telcel pudiera crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos
desfavorables para nosotros.

Creemos que las transacciones con nuestro principal cliente, Telcel, se realizan en el curso ordinario de nuestros
negocios. Sin embargo, estas operaciones pudieran crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos
menos favorables para nosotros que aquéllos que podriamos obtener de una parte no relacionada.

La disminucién en el valor real de nuestros inmuebles y equipo podria tener un efecto adverso en nuestra
situacion financiera y resultados de operacion.

La determinacion del valor de mercado, en especial para activos inmuebles, involucra un gran componente de analisis.
Nuestra valuacion de propiedad y equipos pudiera no corresponder con el valor real de venta de dichos activos. Los
avaluos pueden ser subjetivos en ciertos aspectos y se basan en una serie de suposiciones y condiciones que pudieran
cambiar sustancialmente después de que se lleven a cabo.

La aportacion de Activos Elegibles al Fideicomiso después de la consumaciéon de las Operaciones de
Formacion por parte de OPSIMEX, causara una dilucién aritmética en el porcentaje de CBFls de los Tenedores.

En el caso de que OPSIMEX transmita, de tiempo en tiempo con posterioridad a la consumacion de las Operaciones de
Formacion, Activos Elegibles al Fideicomiso tomando como contraprestacion CBFls, los Tenedores de los CBFls a
dicha fecha se veran sujetos a una dilucién aritmética, ya que el monto aportado por dichos Tenedores no sera
proporcional a los CBFIs en circulacion que tendran después de la aportacion de Activos Elegibles por parte de
OPSIMEX vy la correspondiente contraprestacion en CBFls. Es decir, el porcentaje que representen los CBFls en
circulacion de los que sea titular un Tenedor, disminuira después de que OSPSIMEX aporte Activos Elegibles al
Fideicomiso y OPSIMEX reciba CBFIs como contraprestacion.

Las aportaciones de los Activos Elegibles al Fideicomiso podrian estar sujetas a la Ley Federal de
Competencia Econémica en materia de concentraciones o a la Ley federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusién.

La oferta publica inicial y las adquisiciones y/o aportaciones futuras de Activos Elegibles podrian estar sujetas a la Ley
Federal de Competencia Econdmica en materia de concentraciones o a la Ley federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusién que, en caso de algun incumplimiento en la legislacion aplicable, conlleva el riesgo de multas e incluso
prohibiciones para adquirir y/o aportar algun activo.

El Fideicomitente podria ser depositario de cualquier pago que realicen los subarrendatarios bajo los Acuerdos
de Sitio en o a partir de la fecha de cumplimiento de la Condiciéon Suspensiva.
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En caso de que el Fideicomitente reciba cualquier pago de los subarrendatarios bajo los Acuerdos de Sitio en o a partir
de la fecha de cumplimiento de la Condicién Suspensiva en el plazo antes previsto, y como consecuencia estaria
obligado al pago de una pena convencional.

La operacion y administracion de las Cuentas del Fideicomiso podra ser realizada por Personas Autorizadas
designadas por el Administrador.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, las Cuentas del Fideicomiso seran en todo momento controladas y
operadas por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, en el entendido que la operacién y
administracion de dichas Cuentas del Fideicomiso también podra ser realizada por el Administrador y las demas
Personas Autorizadas de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. Las Personas Autorizadas, a
través del Administrador, deberan informar al Fiduciario en todo momento sobre las operaciones realizadas en las
Cuentas del Fideicomiso y prever los mecanismos para que el Fiduciario pueda conocer dichas operaciones en
cualquier momento que este les requiera, lo cual podra ser cubierto mediante la preparacion y entrega al Fiduciario de
un reporte diario de las operaciones realizadas por las Personas Autorizadas en las cuentas del Fideicomiso.

No existe obligaciéon de realizar pagos de principal o intereses, y todas las distribuciones que se hagan los
Tenedores, en su caso, se haran con los activos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario solo debera distribuir, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate. No obstante, sélo se
haran Distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles suficientes que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, el Intermediario Colocador, y
sus respectivas subsidiarias o Afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago conforme a los CBFls, salvo en el
caso del Fiduciario con los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso que sean distribuibles conforme a
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para hacer
Distribuciones conforme a los CBFls, los Tenedores de los mismos no tendran derecho de reclamar al Fiduciario, al
Representante Comun, al Administrador, al Intermediario Colocador, ni a sus respectivas subsidiarias o Afiliadas, el
pago de dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio del
Fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio
del Fideicomiso.

Ausencia de obligacién de pago bajo los Certificados.

Las Distribuciones dependeran de los rendimientos generados por las Inversiones. Dichos rendimientos dependeran de
la habilidad del Administrador para identificar, negociar, implementar y cerrar las oportunidades de Inversion y
Desinversién. De la misma manera, las Distribuciones dependeran de los rendimientos de los activos. No hay garantia
de que el Administrador sea capaz de identificar de manera efectiva las oportunidades de inversién y de implementar y
cerrar dichas oportunidades de manera exitosa, o que los rendimientos derivados de las Inversiones o activos generen
Distribuciones. Los inversionistas prospectivos deberan de considerar la posibilidad de que el Fideicomiso no lleve a
cabo las Distribuciones, o que la cantidad de dichas distribuciones no sea comparable con otras oportunidades de
inversion alternativas.

Las futuras emisiones de CBFls podrian diluir la inversiéon de otros Tenedores.

Tenemos la intencién de crecer principalmente a través de adquisiciones, lo cual nos obligara a obtener financiamiento
adicional. Es posible que intentemos incrementar nuestra capitalizacion a través de futuras emisiones de CBFls, lo cual
podria diluir la participacion de los Tenedores, disminuir el precio de mercado de los CBFls, o ambas cosas. En virtud
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de que la decisién de emitir CBFls en el futuro dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se
encuentran fuera de nuestro control, y de que dicha Emisién estara sujeta a la aprobacion de los Tenedores, no
podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emisién futura de CBFls.

La incertidumbre inherente a Emisiones o deudas futuras puede afectar el precio de mercado de los CBFls.

En virtud de que nuestra decision de emitir cualesquiera valores para su colocacion mediante oferta, o de incurrir en
deuda, dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro control, no
podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras ofertas de valores o contrataciones
de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucién en el precio de mercado y diluir el valor de los
CBFls.

El Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que podrian limitar la liquidez de los CBFls.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, después de cada emisién y la colocacion de los CBFls Iniciales, ninguna
Persona o Grupo de Personas podra adquirir, directa o indirectamente, por cualquier medio, dentro o fuera de cualquier
mercado de valores o a través de operaciones en el extranjero, la titularidad del 20% o mas de los CBFls en circulacion
(incluyendo aquellos objeto de una Emision Adicional), sin la autorizacion previa del Comité Técnico. Dichas
restricciones podrian afectar la liquidez de los CBFIs y la posibilidad de nuestros Tenedores de aprovechar
oportunidades para la venta de los mismos.

El desempeno financiero y operativo del Fideicomiso y de sus valores, pueden verse afectados en forma
adversa por epidemias, desastres naturales y otras catastrofes.

Cualquier brote del nuevo coronavirus identificado como 2019-nCoV o reincidencia del brote de la influenza aviar, el
SARS, la influenza A(H1N1) u otros acontecimientos adversos relacionados con la salud publica en México u otros
paises del mundo, podria tener un efecto adverso significativo en el negocio y los ingresos del Fideicomiso. El 31 de
diciembre de 2019 se comunicaron a la Organizacion Mundial de Salud varios casos de neumonia en Wuhan,
Republica Popular China, el cual, una semana después fue identificado como un nuevo coronavirus identificado como
2019-nCoV. El 30 de enero de 2020, el Comité de Emergencias del Reglamento Sanitario ?Internacional de la
Organizacion Mundial de Salud declaré una emergencia de salud internacional por el brote del nuevo coronavirus. En
abril de 2009 ocurrié un brote de influenza A(H1N1) en México y los Estados Unidos, que posteriormente se propagé a
mas de 70 paises. Como resultado de ello, en México se adoptaron una serie de medidas sanitarias a nivel local,
incluyendo prohibiciones para viajar, cierres de escuelas y empresas y cancelaciones de eventos. El brote de otras
epidemias similares podria conducir a la implementacién de medidas de salud publica, afectar la demanda de
instalaciones, proveedores y otros aspectos, que como consecuencia, podrian afectarian, a su vez, las actividades y los
resultados de operacion del Fideicomiso. Cualquiera de estos sucesos y otras consecuencias imprevistas sobre
problemas relacionados con la salud, podria afectar en forma adversa las actividades y los resultados del Fideicomiso.

Algunos de los activos del Fideicomiso, podrian estar ubicados en &reas que sean mas susceptibles que otras, y
podrian verse afectados de manera significativa por desastres naturales. En particular, varios Activos Elegibles podrian
ubicarse en regiones susceptibles a desastres naturales, como terremotos o huracanes. Es posible que el Fideicomiso
y/o el Administrador no estén debidamente preparados mediante la contratacion de seguros, planes de contingencia, o
capacidad de recuperacion en el supuesto que ocurra cualquiera de estos desastres naturales, incidentes o crisis y, en
consecuencia, su negocio y resultados de operacion podrian verse afectados en forma adversa y significativa.

Terminacién del Contrato de Administracion
No se puede asegurar que el Fideicomiso podra identificar y designar a un administrador sustituto que cuente con la

experiencia y conocimientos necesarios en caso de que se realice la terminacion del Contrato de Administracion, ya
sea por la renuncia o remociéon del Administrador.
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Riesgos relacionados con el Régimen Fiscal

Nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la modificacién de las tasas aplicables o la
revaluacién de nuestras propiedades, lo cual afectaria en forma adversa nuestros flujos de efectivo.

Podriamos estar obligados a pagar impuestos prediales a nivel local en relaciéon con nuestras propiedades. En su caso,
nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la modificaciéon de las tasas o el avalio o
revaluaciéon de nuestras propiedades. En el supuesto de que nuestros impuestos prediales aumenten, nuestra
capacidad para efectuar Distribuciones a los Tenedores podria verse afectada en forma adversa y significativa.

Posiblemente, nuestras futuras adquisiciones estaran sujetas al pago del impuesto sobre la adquisicién de
inmuebles.

Tratandose del impuesto sobre adquisicion de inmuebles o su equivalente, dependiendo de la Ley Aplicable en el
municipio o la entidad federativa donde se ubique el bien inmueble correspondiente, las autoridades fiscales podrian
determinar que una adquisicion o un conjunto de adquisiciones actualizan los supuestos de causacion de dichas
contribuciones y, por tanto, estemos sujetos al pago del dicho impuesto o su equivalente. De tal suerte, es posible que
tengamos que pagar dichos impuestos en relacion con la adquisicion de nuestros Activos Elegibles que califiquen como
bienes inmuebles, asi como en relacion con los inmuebles que, en su caso, adquiramos en el futuro. Dependiendo de la
ubicacion de cada propiedad, la tasa y base para determinar estos impuestos podria variar.

Las consecuencias fiscales experimentadas por la Entidad Aportante y/o cualquier otra Persona que, en su
momento, transmita Activos Elegibles al Fideicomiso como resultado de la transmisiéon de las propiedades
integrantes de nuestro Portafolio Inicial, podrian ocasionar que los intereses de éstos sean distintos a los de
los Tenedores.

La Entidad Aportante y/o cualquier otra Persona que, en su momento, transmita Activos Elegibles al Fideicomiso
podra(n) experimentar consecuencias fiscales al momento de transmitir los Activos Elegibles. El ISR aplicable a la
enajenacion de dichos Activos Elegibles se pueden diferir inicialmente, pero en ultima instancia sera pagado por el
enajenante de dichos activos en el supuesto de que nosotros los enajenamos o de que dichos inversionistas enajenen
los CBFls recibidos como contraprestacion por la aportacion de los Activos Elegibles. Por tanto, dichos inversionistas
podrian tener objetivos distintos en cuanto al precio, la fecha y cualquier otro término significativo de cualquier venta de
las propiedades y podrian ejercer una influencia considerable sobre nuestras operaciones y podrian tratar de retrasar,
diferir o impedir cualquier operacion que beneficie al resto de los Tenedores.

Nuestra solicitud de devolucién del IVA podria ser rechazada.

La enajenacién de los Activos Elegibles a favor del Fideicomiso, podria causar obligaciones de pago del IVA. La
Entidad Aportante debera trasladar el IVA correspondiente al Fideicomiso y enterarlo ante las autoridades fiscales. De
conformidad con la Ley Aplicable en la materia, el Fiduciario podra solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del
IVA pagado en la fecha de aportacion de los Activos Elegibles; sin embargo, las autoridades fiscales podrian
demorarse en efectuar o rechazar dicha devolucion, lo cual afectaria nuestro flujo de efectivo disponible.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempeno
financiero del Fideicomiso.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempefo financiero
del Fideicomiso. Las autoridades gubernamentales de México podrian imponer, o suspender, diversos impuestos. El
Administrador no puede asegurar que las autoridades gubernamentales mexicanas no impondran nuevos impuestos o
que no incrementaran los impuestos aplicables al Fideicomiso o a los Tenedores en el futuro. La imposicién de nuevos
impuestos o el incremento de impuestos relacionados con la industria a la que pertenecen los Activos Elegibles,
podrian tener un efecto adverso sobre el negocio, condicion financiera y resultados de la operacion del Fideicomiso.
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Reformas fiscales y legales inesperadas

La legislacion fiscal en México se modifica y/o adiciona constantemente, por lo que no hay garantia de que en el futuro
el régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, en materia fiscal, no sufrira
modificaciones que puedan afectar el desempefio del Fideicomiso, las Distribuciones o los ingresos de las operaciones
del Fideicomiso, perjudicando a los Tenedores o al Fideicomiso, o generandoles consecuencias adversas significativas.

Interpretacion de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

No se puede garantizar que el tratamiento fiscal previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs ha sido y
sera debidamente interpretado y aplicado por el Fiduciario y/o el Administrador; particularmente, no se puede asegurar
que las autoridades fiscales competentes concuerden con la interpretacion o aplicacion que el Fiduciario y/o el
Administrador efectien en relacion con el alcance de diversos términos previstos por las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs.

Las huelgas o conflictos laborales podrian afectar adversamente el negocio, situacion financiera y operaciones
del Administrador y/o el Fideicomiso

OPSIMEX, directa e indirectamente (a través de su subsidiaria), contaba al 31 de diciembre de 2021, con un total de
284 empleados, de los cuales 109 de ellos son trabajadores sindicalizados. Cualquier falta de acuerdo con respecto a
la celebracidon de nuevos contratos colectivos o a la renegociacion de los contratos vigentes con empleados podria dar
lugar a huelgas u otros conflictos laborales. Estos posibles conflictos podrian tener un efecto adverso significativo en
las actividades, la situacion financiera, los resultados de operacion, los flujos de efectivo y las perspectivas del
Administrador y/o del Fideicomiso. Durante el ejercicio 2020, la Compafia no tuvo ningun tipo de disputa con el
sindicato que representa a sus empleados. Los conflictos laborales, las huelgas o la negociacion de aumentos
salariales considerables, ya sea como resultado de las iniciativas sindicales, las rotaciones de personal o cualesquiera
otras circunstancias, podrian tener un efecto adverso significativo en las actividades, la situacion financiera, los
resultados de operacion, los flujos de efectivo y/o las perspectivas del Administrador y/o del Fideicomiso.

Adicionalmente, como consecuencia de la reforma constitucional al articulo 123 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en 2017, el 1° de mayo de 2019 se reformé la Ley Federal del Trabajo en la que se
modificaron, entre otras cosas, reglas y procedimientos a sindicatos y la creaciéon de nuevos tribunales laborales. Una
de las modificaciones mas relevantes es que, a partir de la reforma, es necesario que los sindicatos acrediten que
cuentan con la representacion factica de los trabajadores sindicalizados para tener un contrato colectivo de trabajo
vigente lo cual se puede traducir en una mayor actividad sindical en el pais. No obstante, el Administrador y el
Fideicomiso no estan aun en condiciones de predecir el impacto de dichas reformas a la ley laboral en sus actividades
diarias. Por ultimo, cambios en materia laboral derivados de la renegociacion del T-MEC, los conflictos laborales, las
huelgas o la negociacion de aumentos salariales considerables o cualquier cambio en las leyes vigentes, ya sea como
resultado de las iniciativas sindicales, las rotaciones de personal o cualesquiera otras circunstancias podrian tener un
efecto adverso significativo en las actividades, la situacion financiera, los resultados de operacion, los flujos de efectivo
y/o las perspectivas del Administrador y/o del Fideicomiso, asi como en el precio de mercado de los valores del
Fideicomiso.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:
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El Fiduciario no mantiene valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

De conformidad con los articulos 33, 34 y 50 de la Circular Unica, el Fiduciario tendra la obligacién de entregar a la
CNBV y a la BMV informacion financiera, econémica, contable, juridica y administrativa, de forma trimestral y anual, asi
como estados financieros anuales auditados por el Auditor Externo. Asimismo, el Fiduciario tiene la obligacién de
divulgar periédicamente cualquier hecho o acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad
con la LMV y la regulacién aplicable.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

El Fiduciario no mantiene valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado

Destino de los fondos, en su caso:

Tenemos planeado utilizar los recursos netos para (i) para financiar adquisiciones de nuevos Activos Elegibles y cubrir
otros usos corporativos (tales como pagos a asesores, procesos de auditoria legal y pagos a intermediarios); (ii) para
pagar el IVA relacionado con la adquisicion de Torres de Telecomunicaciones, y (iv) para realizar inversiones de
capital.

Documentos de caracter publico:

Este Reporte Anual y otra informacién del Fideicomiso, podra ser consultada por los inversionistas a través de la BMV,
en sus oficinas, o en su pagina de Internet: www.bmv.com.mx, o a través de la CNBV, en su pagina de Internet:
www.gob.mx/cnbv.

A solicitud de cualquier inversionista se proporcionara copia de dicha informacion mediante escrito a la atencién de
Daniela Inés Contreras Moret, quien es la persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del
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Administrador, con domicilio ubicado en Paseo de las Palmas 781, piso 7, oficinas 703 y 704, Lomas de Chapultepec Ill
Seccion, Ciudad de Meéxico con numero telefébnico +52 (55) 5125-0200 vy correo electrénico
relacionconinversionistas@telesites.com.mx
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[421000-NBIS3] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

El Fideicomiso Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero
ACTINVER) (el “Fideicomiso” o la “FIBRA OPSIMEX”) se constituyé como un Fideicomiso inmobiliario en la Ciudad de
México el dia 1 de junio de 2020, segun el mismo contrato fue modificado y re-expresado con fecha 17 de julio de 2020,
y modificado de nueva cuenta el dia 29 de septiembre de 2020 celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de
C.V. con el caracter de Fideicomitente (“OPSIMEX”) y Administrador, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de Fiduciario y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple en su caracter de representante comun de los Tenedores.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicidon del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices (“FIBRAS”).

El Fideicomiso se constituyd con un portafolio inicial de 6,500 Torres de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de
2020 completamos la adquisicion de nuestro segundo portafolio compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el
20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de
Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de
Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021 se han construido
854 y adquirido 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales, para contar con un portafolio a esa fecho de 11,683
torres ubicadas en forma estratégica en aproximadamente en 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de
México.

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Paseo de las Palmas nimero 781, piso 7, oficinas 703-704, colonia
Lomas de Chapultepec Il seccion, alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

Descripcién del negocio:

Actividad Principal

Somos un fideicomiso de inversion constituido recientemente con el objeto de adquirir y administrar Activos Elegibles
en México. Estaremos administrados por OPSIMEX, una sociedad mexicana constituida con el objeto de construir,
operar, mantener, conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento y en general,
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llevar a cabo la administracion de todo tipo de Torres y cualquier otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones
empleadas en la instalacion de equipos de telecomunicaciones, con apego a las disposiciones legales vigentes, asi
como la prestacién de todo tipo de servicios de planeacion, ingenieria, construccion, edificacion y adecuacién de obras
y en general cualquier servicio conexos de telecomunicaciones relacionados con Infraestructura Pasiva en México o en
el extranjero.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAS; en el entendido que, a efecto de
cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emision conforme a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso; (iii) realizar
Inversiones conforme a la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los
derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones conforme a la Seccion 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier
otro tipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u érgano que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas
necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan
ser contrarias a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta
publica de los CBFls y previa instruccién del Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el
Administrador, los Convenios de Aportacion en los términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos
necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del
Fideicomiso; y (viii) realizar cualesquiera otros actos o actividades licitas consistentes con lo anterior.

El siguiente diagrama muestra de manera esquematica la estructura del Fideicomiso y la operacién que lleva cabo:
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El Fideicomiso ofrecera los servicios de acceso y uso compartido de su Infraestructura de Sitios a través de la Oferta de
Referencia de Torres. Ademas, podra ofrecer servicios a no concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y
otros proveedores de servicios de radiocomunicacién, al amparo de otro tipo de contratos de prestacion de servicios
que seran elaborados de manera especifica para cada cliente en funcién de sus necesidades de uso de espacio en las
Torres de Telecomunicaciones incluidas en el Portafolio Inicial, en el entendido, que por el momento el Fideicomiso no
cuenta con ningun tipo de contrato de prestacion de servicios ni acuerdo comercial alguno. Para ello, el Fideicomiso
opera su Infraestructura de Sitios en México, integrada por 11,683 Torres al 31 de diciembre de 2021, que en su
mayoria pueden acomodar la infraestructura activa de diversos operadores de servicios de radiocomunicaciones.

Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir:

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Por el momento, el Fideicomiso no se encuentra realizando tramite alguno para la obtencion de (i) alguna patente; (ii)
registro de licencias o (iii) alguna marca.

Otros contratos

A razon de que la mayoria de los inmuebles donde se ubica la Infraestructura de Sitios que opera OPSIMEX vy el
Fideicomiso no son de su propiedad, éstas han celebrado contratos de arrendamiento, subarrendamiento y usufructo,
entre otros. Asimismo, ha comenzado con la adquisicién de algunos inmuebles donde instalara Infraestructura de
Sitios, casos en los cuales analizara la rentabilidad y permanencia en los sitios como parte de su estrategia de negocio.

OPSIMEX vy el Fideicomiso no han celebrado contratos relevantes distintos a los relacionados con el giro ordinario de
Su negocio, sin embargo, ha comenzado a diversificar la cartera de sus clientes con el objeto de brindar servicios a
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otros clientes distintos de los prestadores del servicio de telefonia movil o celular, como por ejemplo prestadores de
servicios de television restringida, telefonia fija, radiolocalizacion y radiodifusién, los cuales no compiten por las franjas
Utiles para los espectros de telefonia celular.

Principales clientes:

Son empresas que prestan servicios publicos de telecomunicaciones. Dichos clientes son lideres en sus diversas
ramas de especializacién, dentro las cuales se encuentran la industria de productos de telefonia fija, telefonia mévil,
logistica, entre otras.

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro podria terminar su relacién con
el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura
Pasiva o contratar mas sitios con nuestros competidores.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener
un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la situacién financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso

Legislacion aplicable y régimen fiscal:

El Fideicomiso es un vehiculo constituido conforme a las leyes mexicanas, por lo que, entre otros ordenamientos, se
encuentra sujeto al Cédigo de Comercio, la LGSM, la LGTOC, la Ley de Inversién Extranjera, la Ley de Instituciones de
Crédito y la LMV. De igual manera, el Fideicomiso debera observar la legislacion y normatividad local y municipal que le
resulte aplicable

El Fideicomiso 4594 tiene como objeto la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFI's”) que
califica para ser tratado como una entidad de inversién transparente para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
(“LISR”). Por lo tanto, los ingresos obtenidos que cumplen con los requisitos para ser objeto de inversion de un Fibra se
atribuyen para efectos de Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) a los tenedores de sus CBFls ya que el Fideicomiso no es
contribuyente del ISR. Para conservar el régimen fiscal de FIBRA el mismo debe distribuir al menos el 95% de su
resultado fiscal a los tenedores de sus CBFls, antes del 15 de marzo del siguiente afo al que se trate.
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El esquema fiscal de Fibra le permite recibir inversiones y monetizar su participacion accionaria en proyectos dedicados
a la generacion de energia e infraestructura. De esta forma, todos los resultados fiscales por la conduccion de las
operaciones del Fideicomiso se atribuyen fiscalmente a los tenedores de sus CBFls, el Fideicomiso no esta obligado al
pago del ISR.

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra (“Régimen
Fiscal de Fibra”), aplicable a los fideicomisos de inversiéon en energia e infraestructura, debiendo cumplir con los
requisitos establecidos en dichas disposiciones.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR. Sin embargo, el Fiduciario a través del Administrador del Fideicomiso debe
determinar el Resultado Fiscal anual del Fibra con base a las Disposiciones Fiscales aplicables al régimen fiscal
correspondiente.

El Fiduciario debera dejar de aplicar el Régimen Fiscal de Fibra-a partir del momento en que se enajenen los
certificados bursatiles o en el que se presente el incumplimiento de alguno de los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales aplicables. En tal caso, el Fiduciario, a través del Administrador del Fideicomiso, debera notificar
oportunamente a las partes del Contrato de Fideicomiso que se abandonara el Régimen Fiscal de Fibra.

Los gastos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fibra, sujetos al pago del IVA, seran adicionados con la
cantidad correspondiente a dicho impuesto y sera trasladado al Fideicomiso conforme a lo sefialado en la LIVA. Los
Fideicomisarios del Contrato de Fideicomiso a través del instrumento notarial, declaran que ejercen la opcion referida
en el articulo 74 del Reglamento de la LIVA, el Fiduciario también declara la voluntad de asumir responsabilidad
solidaria hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso, lo cual podra ser ratificado al momento de la solicitud de
inscripcién del Fideicomiso en el RFC o en cualquier momento posterior, por el impuesto que se deba pagar con motivo
de las actividades realizadas a través del mismo, y que sean gravadas para efectos del | IVA. Derivado de lo anterior, el
Fiduciario, con el apoyo del Administrador del Fideicomiso debera cumplir con todas las obligaciones fiscales en
materia de IVA a cargo de los Tenedores, incluyendo la de Comprobantes Fiscales Digitales (CFDIs).

Como se menciona en parrafos anteriores, el Fideicomiso califica y pretende conservar la calificacion como FIBRA para
efectos del Impuesto Sobre la Renta, en consecuencia, no reconoce provisiéon por impuestos a la utilidad. Las
consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del
periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que afecten al patrimonio.

Recursos humanos:

El Administrador tendra los recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal fin, su estructura
administrativa contempla empleados a nivel directivo. EI Administrador en virtud del nuevo marco laboral derivado de
las reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril de 2021, contaba al 31 de diciembre de
2021, con un total de 284 empleados, de los cuales 109 son trabajadores sindicalizados. Durante el ejercicio 2021 y
hasta la fecha, el Administrador no tuvo ningun tipo de disputa con el sindicato que representa a sus empleados
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Los empleados a nivel directivo atenderan a la coordinacion de las actividades de operacién, finanzas y administracion
de los Activos Elegibles. Su compensacién sera absorbida por los reembolsos que el Administrador obtenga del
Fideicomiso.

Desempeino ambiental:

El Fideicomiso se encontrara sujeto a las leyes y reglamentos relacionados con la proteccion del medio ambiente,
salubridad y seguridad humana, incluyendo aquellas leyes y reglamentos aplicables al manejo y disposicion de
residuos peligrosos y desechos. El Fideicomiso se adherira a ciertas politicas y procedimientos internos para garantizar
el cumplimiento de las leyes, reglamentos y permisos aplicables.

Como propietario u operador de propiedades y en relacion con el uso actual o el uso histérico de sustancias peligrosas
en las instalaciones, el Fideicomiso podria incurrir en gastos, incluyendo gastos de limpieza, multas y reclamaciones de
terceros como resultado de violaciones a las obligaciones establecidas bajo las leyes y reglamentos de caracter
ambiental, de sanidad o de seguridad. Consideramos que nuestras operaciones se encuentran en cabal cumplimiento
con dichas leyes y reglamentos.

Actualmente no existe ningin procedimiento judicial o administrativo importante pendiente en contra del Fideicomiso
respecto a cualquier cuestion ambiental.

A la fecha de este Reporte Anual, el Fideicomiso no cuenta (i) con algun certificado o reconocimiento ambiental,
otorgado por autoridad competente o entidad debidamente acreditada; y (ii) con un programa o proyecto para la
restauracion o defensa de los recursos naturales.

Informacion de mercado:

El sector de servicios de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva y servicios conexos en México inicio
hace mas de 20 afios y se ha acelerado significativamente en los ultimos afios con la venta de portafolios de torres
por parte de algunos operadores de telecomunicaciones moviles. Consideramos que en los proximos afos se
enfrentara a una mayor competencia en los mercados de adquisicion y desarrollo de Infraestructura de Sitios
incluyendo la competencia de empresas internacionales.

Algunos de nuestros principales competidores directos enunciando, mas no limitado a los mismos, son los que se
mencionan a continuacion:

e American Tower Corporation
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e Mexico Tower Partners

Estimamos que nuestra participacion de mercado es de 29% aproximadamente, calculado con base en el nimero de
torres. Opsimex, que es el Administrador del Fideicomiso, cuenta de manera invidual con una participacion de mercado
aproximadamente de 22.21% American Tower es nuestro competidor mas importante con una participacion de
mercado aproximadamente de 27.76%, La participacion de mercado se calcula con base en el numero de torres. El
resto del mercado esta conformado por participantes minoritarios. Tenemos un portafolio de sitios con amplia cobertura
a nivel nacional, el cual consideramos que resultara atractivo para nuestros potenciales clientes en sus procesos de
expansion.
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Estructura de administracion:

Ademas de contar con un equipo de administracion que consideramos de primer nivel dirigiendo al Administrador, el
Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que pensamos robusto, haciendo mas eficiente la toma de decisiones
estratégicas de la FIBRA, asi como la eficiente supervision del dia a dia del portafolio de Activos Elegibles que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso se regira por la Asamblea de Tenedores la cual representa a los
Tenedores de los CBFls y por un Comité Técnico. Dichos 6érganos corporativos estaran sujetos a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, la LMV, la CUE y la Ley Aplicable. Adicionalmente, el Fideicomiso establece mecanismos
para proteger los intereses de los Tenedores. Dichos mecanismos incluyen la participacion de los Tenedores en dicha
Asamblea de Tenedores y el derecho de los Tenedores a designar a miembros del Comité Técnico. Asi mismo, de
conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomiso establece ciertos derechos de minoria en favor de los Tenedores.
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Asambleas de Tenedores

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas en el
Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera
resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun respecto
de los ausentes y disidentes.

Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus respectivos suplentes), de
los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. Se entendera que son miembros
independientes aquellas Personas que satisfagan los requisitos establecidos de Persona Independiente, y se
confirmara su calidad de Miembros Independientes al momento de su designacién, en el entendido que la
independencia de un miembro del Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores en
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Los miembros del Comité Técnico seran designados y/o ratificados mediante Asamblea Anual Ordinaria de
Tenedores, la cual se celebrard dentro de los 4 meses siguientes al final de cada ejercicio fiscal.

A continuacién se sefialan los nombres de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, los cuales fueron
ratificados y/o designados mediante asamblea de tenedores celebrada el 29 de abril de 2022 por unanimidad de
votos.

Nombre Cargo Tipo de miembro Sexo
*) H
Luis Ramos Lignan Presidente Independiente Masculino cual
sustituyo
Juan Rodriguez Torres Propietario Independiente Masculino EI:i)l ,
octor
José Shedid Merhy Propietario Independiente Masculino (F)e':]pe
choa
Daniel Goiii Diaz (*) Propietario Independiente Masculino Rosso,
acaecid
Gerardo Kuri Kaufmann Propietario No Independiente Masculino Obe!|5 ge
aori e
2022,

extendiéndole un especial agradecimiento post-mortem al Doctor Ochoa por su destacada participacion en el Comité Técnico.

Por el momento el Comité Técnico se encuentra integrado por el 100% del sexo masculino.
A continuacién, se sefiala informacion sobre los miembros del Comité Técnico:

Luis Ramos Lignan.- Es ingeniero civil con maestria en hidraulica por la Universidad Nacional Auténoma de México.
Tiene 82 anos de edad. Ha sido presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de México, A.C., de la Camara Nacional
de Empresas de Consultoria, A.C., de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de México, A.C., del Instituto Mexicano
de Auditoria Técnica, A.C., y del Comité Técnico del Fideicomiso Fondo para el Financiamiento de Estudios para
Proyectos de Infraestructura. Actualmente es Presidente y Director General de Ingenieria y Procesamiento Electrénico,
S.A.de C.V.

Juan Rodriguez Torres.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Autbnoma de México. Tiene 82 afios de edad.
Es miembro del consejo de administracién de: Grupo Sanborns, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V., Fortaleza
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Materiales, S.A.B. de C.V. y presidente de su Comité de Auditoria y Practicas Societarias, Minera Frisco, S.A.B. de C.V.
y presidente de su Comité de Practicas Societarias y Auditoria, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y
miembro de sus comités, consejero en Cementos Portland Valderrivas, S.A. y sus comités y Presidente no ejecutivo del
grupo inmobiliario REALIA Business, S.A. También es presidente del consejo de administraciéon de Red Nacional Ultima
Milla S.A.P.I. de C.V. y Red Ultima Milla del Noroeste, S.A.P.I de C.V., todas las sociedades anteriores son
consideradas partes relacionadas o asociadas del Administrador. Finalmente es fundador de diversas sociedades
dedicadas al sector inmobiliario y del calzado, asi como consejero en Procorp, S.A. de C.V., Sociedad de Inversién de
Capitales y consejero consultivo de Grupo Financiero Banamex.

José Shedid Merhy.- Es Ingeniero Civil por la Universidad Nacional Autbnoma de México con maestria en Ciencias
(Administracion), por la Universidad de Stanford. Tiene 80 afios de edad. En la década de los sesentas labord en
Organizacion e Ingenieria Civil, S.A. de C.V. Posteriormente fungié como Director General de Constructora Kaley, S.A.
y de Constructora Mazaryk, S.A. Ha participado en proyectos para la construcciéon y desarrollo de diversos edificios
urbanos de oficinas y departamentos en la Ciudad de México. Actualmente se desempefia como consejero en
Impulsora del Desarrollo y el Empleo en América Latina, S.A.B. de C.V. y Minera Frisco, S.A.B. de C.V., en diversos
fondos de inversion operados por Operadora Inbursa de Sociedades de Inversion, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Inbursa y Sinca Inbursa, S.A. de C.V. Sociedad de Inversién de Capitales.

Daniel Goiii Diaz.- Es licenciado en derecho por la Universidad Nacional Autbnoma de México. Es notario publico
numero 80 del Estado de México, se ha desempefiado como secretario, vicepresidente y presidente de la Cruz Roja
Nacional en varias ocasiones. Asimismo, ha fungido como comisionado ciudadano en la Comision Estatal Electoral del
Estado de México. También es miembro del consejo de administracién de Red Nacional Ultima Milla, S.A.P.I. de C.V.,
Red Ultima Milla del Noroeste, S.A.P.l. de C.V. y miembro independiente del consejo de administracion de Operadora
de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Gerardo Kuri Kaufmann.- Es ingeniero industrial por la Universidad Andhuac. Tiene 38 afos de edad. De 2008 a
2010, fungié como director de compras de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., y a partir de la
constitucion de Inmuebles Carso, S.A.B. de C.V., asumié la direcciéon general de la misma y actualmente forma parte de
su Consejo de Administracion, asi como también de todas sus empresas subsidiarias. Adicionalmente, se desempefia
como miembro de los consejos de administracion de Minera Frisco, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V., Realia
Business, S.A., Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., Cementos Portland Valderrivas, S.A., Carso
Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., es presidente del consejo de Administracién de Fortaleza Materiales,
todas ellas consideradas como partes relacionadas con el Administrador.

No existe parentesco alguno por consanguinidad o afinidad entre los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ni
de éstos con los directivos relevantes del Administrador.

Comité de Auditoria y de Practicas Societarias

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso se encuentra integrado por las siguientes personas
(todas ellas consideradas como miembros independientes):

Nombre Cargo Tipo de miembro

Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente

63 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

Luis Ramos Lignan Propietario Independiente

José Shedid Merhy Propietario Independiente

Todos los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias cuentan con amplia experiencia y trayectoria
profesional, ya sea como empresarios, funcionarios publicos o del sector privado y, la mayoria de ellos, son o han sido
consejeros en diversas empresas del sector financiero, bursatil, ademas de haber formado parte de la Administracion
Publica Federal y de 6rganos desconcentrados. Asimismo, el ingeniero Juan Rodriguez Torres es el experto financiero
segun se define en la CUE.

El Administrador cuenta con un cdodigo de ética, el cual establece los principios de conducta que regiran al
Administrador, sus subsidiarias, y a sus respectivos consejeros, directivos relevantes, empleados y proveedores y se
hara extensivo al Fideicomiso.

Por el momento el Fideicomiso no ha designado miembros de ninguno de los otros érganos intermedios.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Dentro del curso habitual de sus negocios, el Fideicomiso puede llegar a estar involucrado en diversos procedimientos
legales, los cuales incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario, laboral o reclamaciones
contractuales, entre otros. No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones pudieran llegar
a ser materiales, y en su caso, de tener una resolucion desfavorable para el Fideicomiso, pudieran afectar las

actividades o los resultados de la misma.

Hasta la fecha el Fideicomiso no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un
costo o beneficio igual o superior al 10% del valor de sus activos.

Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios:

Conforme al Articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con
ese proposito al Fideicomiso en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte
del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso,
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Adicionalmente, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (i) a los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente tengan el 10% o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
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Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los
CBFls en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3
dias naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 20% o mas
de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los CBFls en
circulacion tendran el derecho de designar (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho
a designar miembros del Comité Técnico) y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del Comité Técnico (y
a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFls de los que sean titulares; y (v) los Tenedores que en lo individual
0 en su conjunto tengan el 15% o mas de los CBFls en circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso o
cualquier otro Documento de la Emision, en el entendido, que dicha accién prescribira en 5 afios contados a partir de
que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente. La designaciéon que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los
Tenedores que tengan derecho a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico sélo podran ejercer dicho
derecho en una Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean
designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su designaciéon deberan
ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacion de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo
suplente) efectuada por un Tenedor conforme a lo aqui previsto, Unicamente podra ser revocada ya sea por dicho
Tenedor o mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
podra ser renunciado por los Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier
momento, los Tenedores que hayan nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% o mas de los
CBFls en circulacion, dichos Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito en relaciéon a lo anterior al
Fiduciario y al Representante Comun, y dichos Tenedores deberan remover al miembro designado en la Asamblea de
Tenedores inmediata siguiente. No existe obligacion de pago de principal ni intereses

Distribuciones:

De conformidad al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera realizar Distribuciones a los Tenedores de los CBFls
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador (con copia al Representante Comun), en el
entendido que el Fiduciario distribuira entre los Tenedores de los CBFls cuando menos una vez al afio, a mas tardar el
15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos Elegibles
integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Cada
Distribucién se realizara conforme a lo siguiente:

(i) El Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito, con una copia para el Representante Comun y con por
lo menos 8 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo una Distribucién, para que
realice dicha Distribucion, en el entendido que si dicha Distribucion no cumple con la Politica de Distribucion,
entonces debera estar sujeta a la previa aprobacion del Comité Técnico por lo que debera adjuntarse a la
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instruccion la sesion del Comité Técnico mediante la cual se haya aprobado la misma. El Fiduciario debera dar
aviso por escrito a la Bolsa a través de Emisnet, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios que éstos
determinen) con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo la
Distribucion respectiva, sefialando en el aviso el monto total a distribuirse a los Tenedores, diferenciando la
cantidad correspondiente a rembolso de capital y resultado fiscal y la fecha de Distribucién, de conformidad con
las instrucciones recibidas del Administrador.

La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse a los Tenedores en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en el Titulo, se realizara por conducto del Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el
Fiduciario (previa instruccion por escrito del Administrador con copia al Representante Comun), realizara el
depdsito del pago a través de Indeval, para que este lo acredite a los Tenedores de los CBFls antes de las 11:00
horas de la fecha de pago correspondiente. En caso de tratarse de la ultima Distribucion, esta se debera instruir
a Indeval contra la entrega del Titulo.

(i) Para efectos de dicha Distribucion, el Administrador instruira al Fiduciario por escrito, entregando copia al
Representante Comun, para que transfiera de las Cuentas de Operacion los montos correspondientes a ser
distribuidos a la Cuenta de Distribucion, en el entendido, que sera efectuado por el Fiduciario siempre que cuente
con los recursos liquidos disponibles en las Cuentas de Operacion.

(iii) El pago de las Distribuciones se realizaran de manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de CBFls
que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucién respectiva.

(iv) El Fiduciario, conforme a las instrucciones de Administrador, proporcionara a la institucion para el depdsito de
valores que tenga en depo6sito los CBFls, la informacion sefialada en las Disposiciones Fiscales en Materia de

FIBRAs, particularmente la regla 3.21.3.7. de la RMF (segun dichas disposiciones sean reformadas, modificadas,
adicionadas o abrogadas) o cualquier disposicion que las sustituya.

Inmuebles propiedad del fideicomiso

Torres de Telecomunicaciones

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicidon del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

El Fideicomiso mantendra en su patrimonio las Torres de Telecomunicaciones a través de las Operaciones de
Formacion, previamente a que el mismo Fideicomiso haya sido modificado y reexpresado en su totalidad para hacerlo
un fideicomiso emisor de CBFls y el mismo califique como FIBRA de conformidad con las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs.
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El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, estd compuesto por 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesién, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas
dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederan onerosamente al Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Mediante las Operaciones de Formacién, el Fideicomiso adquirira aquellos Activos Elegibles que conformaran el
Portafolio de la Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones son transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesidon onerosa de los
Activos Elegibles que integran al Fideicomiso mediante la celebracién de convenios de aportacion.

Asimismo, el Fideicomiso adquirira, de tiempo en tiempo, las Torres de Telecomunicacion y demas Activos Elegibles
que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por OPSIMEX.

B. Informacién acerca de nuestros Contratos de Arrendamiento

Los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones consisten principalmente en contratos de arrendamiento y
subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos o cualesquiera contratos o documentos que permitan conceder el
uso, goce y disfrute del area donde se encuentra la Infraestructura de Sitio (i.e. los titulos de ocupacion), con las
siguientes caracteristicas generales:

e Vigencias de uso, goce y disfrute, superiores a los 10 afios, con plazos forzosos, en la mayoria de los casos, para
el arrendador o propietario del inmueble. Actualmente buscamos firmar contratos con vigencias de entre 12 y 15
afos con opciones de renovacion por uno o dos periodos adicionales, a eleccién de nosotros, con lo que se busca
garantizar la mayor permanencia en el en el inmueble en la que se ubique la Infraestructura de Sitios.

e La mayoria de los contratos se encuentran en moneda nacional y solo en algunos casos se encuentran en
Ddélares; los incrementos de renta son anuales con base al INPC o al CPI, respectivamente.

e El propietario del inmueble nos otorga la posesion juridica y material del espacio arrendado, asimismo nos
garantiza el uso pacifico y continuo del area o fraccion arrendada.

e Se indica de manera clara que el inmueble donde se ubica la Infraestructura de Sitio se utilizara para brindar el
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa de
radiocomunicaciones y/o cualquier otra, a uno, dos 0 mas concesionarios. Para lo cual se nos permite llevar a
cabo la realizacion de cualesquiera obras y demas actos que se consideren necesarios para operar la
Infraestructura de Sitio, incluyendo aquellas que tuviesen que efectuarse mas alla de los limites de la fracciéon o
area dada en arrendamiento, para proporcionar energia o acceso a la Infraestructura de Sitio y entre otros:
construir, instalar, mantener y operar todo tipo de Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa (sea propia y/o de
terceros), incluyendo equipos transceptores, radiotransmisores y receptores, antenas, bastidores, instalaciones de
equipos, cableados, canalizaciones, conductos, ductos, zanjas, edificaciones, torres, mastiles, postes, y demas
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elementos de soporte, sistemas de suministro y respaldo de energia eléctrica, sistemas de climatizacion,
elementos de seguridad, alimentaciones y equipos conexos y auxiliares, asi como cualquier otro elemento al
servicio de las redes de telecomunicaciones.

e De igual manera se establece la obligacion por parte del propietario del inmueble donde se ubica la Infraestructura
de Sitio, que tendremos garantizado el acceso a la misma, asi como cualquier persona autorizada por nosotros,
las 24 (veinticuatro) horas del dia, los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afo, previa identificacion o escrito
donde notifiquemos acerca del ingreso. Lo anterior tanto para realizar limpieza del area, revision, monitoreo o
cambio de los equipos instalados, asi como mantenimiento al area arrendada o las Torres de Telecomunicaciones,
sean estos mantenimientos preventivos o correctivos.

° El propietario de los inmuebles reconoce que todas las estructuras, materiales y/o equipos instalados en el area
arrendada son de nuestra propiedad o de los terceros que estén autorizados por nosotros, asimismo, en la
mayoria de los casos, el propietario se considera como depositario de las estructuras, materiales y/o equipos
instalados en el area.

. Por ultimo, nuestros contratos establecen la contratacién de seguros de dafios y responsabilidad civil propios de
esta industria, asi como que cada parte pagara los impuestos a los que esta sometida, la jurisdiccion y domicilios

para oir y recibir notificaciones son las pactadas por las partes en cada contrato.

Dichos Activos Elegibles que conforman las Torres de Telecomunicaciones se encuentran distribuidos en toda la
Republica Mexicana, contando con una importante diversificacion geografica.

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de las Torres de Telecomunicaciones:

Autosoportada
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FEFEPITIY

C. Derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel.. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro podria terminar su relacion con
el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura
Pasiva o contratar mas sitios con nuestros competidores.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro nimero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener
un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la situacién financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso.

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto por un total 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto
con (a) los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
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paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicidon de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicién de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquiri6 de Telmex un portafolio 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos
sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de
Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en aproximadamente 11,863 localidades en las 32 entidades federativas de México.

El Patrimonio del Fideicomiso es transmitido mediante la cesion onerosa de los Activos Elegibles a través de la
celebracion de un Convenio de Aportacion.

Evolucion de los activos del fideicomiso:

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, estd compuesto por un total de 11,683 Torres de Telecomunicaciones, junto
con (a) los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de
Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas en azoteas (rooftops); y (ii) las
que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres en campo abierto (greenfield) tienen la
capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas Torres que cuentan con una altura superior a 45
(cuarenta y cinco) metros que tienen capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en
azoteas (rooftops) pueden acomodar mas clientes mediante la instalacién de mastiles adicionales si hay suficiente area
de piso disponible.

A la fecha del presente Reporte Anual, ninguno de los activos, bienes o derechos fideicomitidos al Patrimonio del

Fideicomiso se encuentra sujeto a gravamen, limitacion, carga o derecho de tercero sobre dichos activos, bienes o
derechos fideicomitidos.
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Desempeno de los activos del fideicomiso:

Las 11,683 Torres de Telecomunicaciones que componen al Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma estratégica
en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Al 31 de diciembre de 2021 reporta un portafolio global de 11,683 sitios generando ingresos.

Los clientes del Fideicomiso seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de radiocomunicaciones,
principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran
la Infraestructura Activa en los Activos Elegibles, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros
servicios, diversificando con ello nuestra base de clientes.

La siguiente tabla muestra las principales métricas de las Torres de Telecomunicaciones que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso:

Demglosme timestral de las rentes de FSITES AT21
Sitios incluidos en ingrezos al final del pen odo 11.683
Fermas ircludos eningrezos al fins del pedodo (Teloal) 11.683
FRemas includos eningresos al fine del penodo (Telcel addonales) F20
Feras ircludos eningresos al final del perodo (Chiros) 2,428
Total de rentas includas eningresos al final del penodo (FIBRA) 14,901
Tanancy Fatio FIBRA, 1.275

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

El Fideicomiso, a través de su administrador, se dedicara principalmente a adquirir, construir, instalar, mantener, operar
y arrendar, directamente, diversos tipos de Torres de Telecomunicaciones (incluyendo arriostradas, auto-soportadas,
monopolares y mastiles) y otras estructuras que proporcionan soporte a las antenas de telecomunicacion. Asimismo,
estimamos que nuestra participacién de mercado es de aproximadamente 29%, calculado con base en el numero de
Torres de Telecomunicaciones. Opsimex, que es el Administrador del Fideicomiso, cuenta de manera individual con
una participacion de mercado de 22.21% La participacién de mercado se calcula con base en el nimero de torres.

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, esta compuesto de un total de 1,683 Torres de Telecomunicaciones, en el

entendido que se pretende que el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, adquiera mas Activos Elegibles, a través de la
celebracion de Convenios de Aportacion.

Modelo de Negocios

Modelo de negocios enfocado en rentabilidad. A través del Administrador, el Fideicomiso estara enfocado en un
negocio de arrendamiento de Torres de Telecomunicaciones promoviendo el ingreso del mayor numero de
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concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y otros proveedores en los sitios, lo que traera los siguientes
beneficios:

e Incremento en rentabilidad. Dado que la mayoria de las empresas de telefonia mdvil consideran ventajoso
compartir la Infraestructura de Sitios en lugar de asumir individualmente los costos de instalacion y administracion
de ese segmento de la industria, se abren las puertas para que los activos del Fideicomiso sean comercializados a
dos 0 mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las inversiones;

e  Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor numero de participantes, el
Fideicomiso tiene la capacidad de extender su infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta
con cobertura de redes;

e Negocio diferenciado por estabilidad. El Fideicomiso, a través OPSIMEX como su Administrador, operara en un
negocio con mayor estabilidad, pues podran ser capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor
precisidn que los operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en Torres tienen
una duracion de un plazo no menor a 10 (diez) afios e incluyen clausulas con renovacion automatica. El resultado
es un vehiculo idéneo para inversionistas que buscan mayor estabilidad en la generacién y distribucion de
utilidades;

. Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores, incluyendo a la Red Compartida y los competidores
actuales de Telcel en México pueden aprovechar la Infraestructura de Sitios previamente desplegada, dichos
competidores pueden desarrollar y escalar sus negocios de manera mas rapida, beneficiando a su vez a los
operadores de infraestructura de radiocomunicaciones como a la Emisora, toda vez que el incremento en el
numero y tamafio de operadores de telecomunicaciones en la industria incrementara a su vez los indices de
ocupacion de su Infraestructura de Sitios, fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la
tasa de retorno sobre sus activos;

. Mejora de operaciones. La creacion de una empresa enfocada en la operacion de un servicio util al sector de las
telecomunicaciones hace que la administracion y empleados del Administrador puedan dedicar sus esfuerzos a
desarrollar una empresa que se distinga por su calidad de operacion, que se traduzca en beneficios para sus
clientes y, finalmente, para los usuarios finales; y

. Diversidad de estrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la rentabilidad del negocio que el
Fideicomiso, a través de su Administrador, operard, incluyendo el hacer énfasis en (i) la reduccién en costos
mediante una eficiente administracion de recursos, (ii) la operacidon y mantenimiento éptimo de sus sitios, (iii) la
mejor planeacion de los requerimientos de nuevos sitios, la demanda de los operadores moviles y sus
requerimientos tecnoldgicos, (iv) la administracién de sus relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v)
incorporacion de nuevas plataformas para mejorar la atenciéon a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua en
nuestros procesos de construccion.

Lo anterior se espera toda vez que a medida que avanza la penetraciéon de las telecomunicaciones (mediante la
utilizacion de teléfonos inteligentes, incremento en el uso de datos, etc.) y la adopcién de nuevas tecnologias (4G,
4.5G, 5G, etc.) avanza, también la necesidad de los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones de contar
con mayor y mejor cobertura inalambrica se incrementa. Esta continua necesidad de expansién y densificacion de las
redes inalambricas lleva a un incremento de la demanda de sitios por parte de los operadores de telecomunicaciones.

Cumplimiento del Modelo de Negocios

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicidon de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicion de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones y durante el periodo comprendido del 1 de enero
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al 31 de diciembre de 2021 se han construido 854, ademas con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de
compraventa de activos se adquiri6 de Telmex un portafolio 958 Torres de Telecomunicaciones adicionales incluidos
sus derechos y obligaciones. A la fecha del presente Reporte Anual, no se ha desmantelado ninguna Torre de
Telecomunicaciones.

Calendario de Inversiones

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversion o desinversion previamente establecido.

Informe de deudores relevantes

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion sin antecedentes operativos, por lo que a la fecha de este Reporte
Anual no cuenta con ningun contrato de crédito celebrado con alguna instituciéon del sistema financiero. Asimismo, no
tiene ningun deudor relevante.

Hasta la fecha el Fideicomiso no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un
costo o beneficio igual o superior al 3% de los ingresos trimestrales del Fideicomiso, sin embargo, el Fideicomiso dentro
del curso habitual de sus negocios, puede llegar a estar involucrado en diversos procedimientos legales, los cuales
incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario o reclamaciones contractuales, entre otros.
No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones pudieran llegar a ser materiales, y en su
caso, de tener una resolucion desfavorable para el Fideicomiso, pudieran afectar las actividades o los resultados del
mismo.

Contratos y acuerdos relevantes:

Contrato del Fideicomiso OPSIMEX 4594

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el numero 4594, de fecha 1 de junio de 2020 y sus modificatorios
de fechas 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el mismo sea modificado, reexpresado, adicionado o
de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos S.A. de C.V,,
como fideicomitente y administrador; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como fiduciario y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como representante comun.

Resumen de Contrato del Fideicomiso:

El Fideicomitente, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso constituye el Fideicomiso y designa al Fiduciario para
actuar con tal caracter en el Fideicomiso. Para efectos de lo anterior, el Fideicomitente en el acto de creacién del
Fideicomiso, hace una transferencia irrevocable al Fiduciario de la cantidad de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.), para
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depositarse en la Cuenta de Retencion y de Distribucién en Pesos conforme al Contrato de Fideicomiso (la “Aportacién
Inicial”).

Aceptacion por parte del Fiduciario

El Fiduciario por medio del Contrato de Fideicomiso: (i) acepta su designacion como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones
asumidas por el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso y de la Ley Aplicable; (ii) una vez que reciba la
Aportacion Inicial en el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso,
otorgara mediante la firma del Contrato de Fideicomiso el recibo mas amplio que en derecho proceda respecto a la
misma, junto con el comprobante de la transferencia que acredite el depdsito de la Aportacién Inicial y (iii) reconoce y
acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso. En el Contrato de Fideicomiso se autoriza
al Fiduciario para llevar a cabo todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del
Fideicomiso, y en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean
necesarias o convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en cada caso, segun le sea instruido por
el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores y/o cualquier otra Persona u 6rgano
que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga facultades para instruirlo, incluyendo sin limitar, el
Representante Comun.

Fines del Fideicomiso

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacioén, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o
a través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs; en el entendido que, a efecto
de cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emisién conforme a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso; (iii) realizar
Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los derechos y activos que
comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; (v) realizar
Distribuciones conforme al Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador
0, en su caso, cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga
derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas necesarias, recomendables, convenientes o
adicionales a las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan ser contrarias a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta publica de los CBFls y previa instruccion del
Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el Administrador, los Convenios de Aportacién en los
términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial
o ampliar o modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso; y (viii) realizar cualesquiera otros actos o
actividades licitas consistentes con lo anterior (los “Fines del Fideicomiso”). En relacién con los Fines del Fideicomiso,
el Fiduciario debera:

(a)ser el unico y legitimo propietario, y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en el futuro
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, asi como
mantener y preservar la titularidad y propiedad de y sobre el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y sujeto a las condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso;

(b)establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones
Permitidas) conforme al Contrato de Fideicomiso;
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(c)conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones vy
celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
inscribir los CBFls en el RNV;

(d)conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones vy
celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
listar los CBFls en la Bolsa y depositar el Titulo que ampara dichos CBFls en el Indeval o realizar cualquier
gestion ante cualquier Autoridad Gubernamental, érgano auto regulatorio, para obtener y llevar a cabo la
colocacion de los CBFls;

(e)conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar
y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para actualizar la
inscripcion de los CBFls en el RNV, actualizar el listado de los CBFls en la Bolsa y realizar el canje y el
depdsito del Titulo en el Indeval, derivado de la realizacion de Emisiones Adicionales, de conformidad con, y
bajo los términos y condiciones aprobados e instruidos por la Asamblea Ordinaria de Tenedores;

(f)lconforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar
y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para llevar a cabo las
Emisiones conforme al Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitacion, la celebracion del Contrato de
Colocacion y cualquier contrato de colocacion o contrato similar en relacién con dichas Emisiones);

(g)cumplir con todas sus obligaciones como emisora de valores bajo la LMV, la CUE, el Reglamento de la Bolsa y
demas regulacién aplicable en México o en el extranjero, segun corresponda;

(h)en relacion con cada Emision, firmar y/o canjear y depositar en Indeval los respectivos Titulos y, de ser necesario,
sustituirlos previa instruccion del Administrador;

(i)ser propietario de, adquirir, mantener, realizar, transferir y administrar, asi como desinvertir o enajenar, las
Inversiones, y celebrar los documentos necesarios para dichos propdsitos, en cada caso, conforme a las
instrucciones por escrito del Administrador, Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o los delegados
especiales que estos dos ultimos designen, segun se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso;

(j)celebrar el Contrato de Administracion, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y, en caso de ser
aplicable, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores, modificarlo, terminarlo y celebrar un Contrato de
Administracién sustituto conforme al Contrato de Fideicomiso Contrato y el Contrato de Administracion;

(k)contratar, previa designacion e instruccion del Comité Técnico y, en caso de ser aplicable, sustituir al Valuador
Independiente o Estimador Independiente conforme al Contrato de Fideicomiso;

(Drealizar Distribuciones de conformidad con las Politicas de Distribucion u otras formas de distribuciones atendiendo a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, debiendo el Fiduciario dar aviso a la Bolsa a través de Emisnet o
DIV, segun sea el caso, con cuando menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la fecha de la Distribucion,
conforme lo previsto en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso;

(m) pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier cantidad a pagar por el
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision, incluyendo, sin
limitacion, los Gastos de Emision y los Gastos del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que
reciba en términos del Contrato de Fideicomiso;

(n)preparar con la asistencia del Administrador (o del tercero especializado que al efecto se contrate previa instruccion
del Administrador) y proporcionar toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba
ser entregada por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, de
acuerdo con la informacién que sea entregada para estos efectos por parte del Administrador;
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(o)contratar y sustituir al Auditor Externo, en ambos casos conforme a la previa recomendacién del Comité de Auditoria
y Practicas Societarias atendiendo a lo previsto en la Seccién 5.8 y en la Secciéon 5.4 del Contrato de
Fideicomiso, y previa aprobacién e instrucciones del Comité Técnico, asi como cumplir con sus obligaciones
como emisora de valores bajo la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones
previstas en dicha CUAE a cargo del consejo de administracion y el director general seran realizadas por el
Comité Técnico, Comité de Auditoria y Practicas Societarias y por los delegados fiduciarios del Fiduciario,
respectivamente;

(p)preparar con la asistencia del Administrador o conforme a la informacion proporcionada por éste, y proporcionar
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, los informes requeridos por, o las
solicitudes para, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones
extranjeras y competencia econémica;

(q)invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de acuerdo
a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(r)conforme al Contrato de Fideicomiso y con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, realizar
operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas del
Fideicomiso a Ddlares o Pesos;

(s)conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, y con la autorizacién previa del Comité Técnico
o de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, en caso de ser requerida conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso, llevar a cabo operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de
las cantidades que se reciban de cualquier Emisién y/o que sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso
y/o con el fin de cubrir las tasas de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso
conforme al Contrato de Fideicomiso; en el entendido que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones
financieras derivadas con fines especulativos;

(t)otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) necesarios para defender el Patrimonio del
Fideicomiso, en favor de las Personas designadas por el Administrador o el Representante Comun, segun sea
el caso, conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como revocar dichos poderes cuando proceda;

(u)conforme a las instrucciones previas de la Asamblea Ordinaria de Tenedores o del Comité Técnico o del
Administrador, en su caso, otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) a los que se
refiere el Contrato de Administracion a las personas designadas por el Administrador, precisamente en los
términos establecidos en el Contrato de Administracion, asi como revocar dichos poderes cuando proceda;

(v)conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, incurrir o asumir Endeudamiento conforme a los
Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido que cualesquier incurrimiento o asuncion de Endeudamiento
que, al tiempo de dicho incurrimiento o asuncién, no cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento,
requerira la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que no obstante lo anterior, el nivel de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al
limite maximo de Endeudamiento permitido conforme a la CUE en cualquier momento; y (ii) constituir
gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transmisién de activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), Unicamente en su caracter de Fiduciario y exclusivamente respecto
del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance; en el entendido que dicho otorgamiento de
gravamenes o garantias reales o personales requeriran la aprobacién previa del Comité Técnico y/o la
Asamblea de Tenedores si dicha aprobacion es requerida para la Inversion relacionada con dicho otorgamiento
de gravamenes o garantias reales o personales conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(w)preparar y presentar, a través del Administrador, conforme a la informacion proporcionada por el Administrador y
por el Asesor Legal, Contable o Fiscal, todo tipo de las declaraciones fiscales e informacion relacionada con el
cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable, asi como llevar a cabo
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todos los actos, tales como retenciones, la emisién de constancias y registros, que sean necesarios para
cumplir con la Ley Aplicable, incluso las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, durante la vigencia del
Fideicomiso;

(x)conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, presentar ante las autoridades fiscales
competentes cualesquier consultas fiscales y/o confirmacién de criterios, conforme a los articulos 18-A, 19, 34,
36 del Cadigo Fiscal de la Federacion y demas disposiciones ficales aplicables, que puedan ser necesarias o
convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

(y)celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que podrian ser necesarios o convenientes para adquirir
el Portafolio Inicial, conforme a las instrucciones del Administrador; asi como cualesquiera otros contratos,
documentos o instrumentos necesarios o convenientes a fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso
incluyendo, sin limitar, un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comun;

(z)cumplir con todas las obligaciones fiscales del Fideicomiso a través del Administrador, incluyendo las solicitudes de
devolucioén de impuestos, en su caso, conforme al Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable;

(aa)llevar los registros necesarios para el adecuado control del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los formatos
institucionales del Fiduciario;

(bb)contratar de acuerdo con las instrucciones que por escrito reciba del Administrador y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, a cualquier tercero prestador de servicios que sea necesario, adecuado o conveniente para llevar
a cabo o para cumplir con los Fines del Fideicomiso y, segun sea el caso, sustituir a dichos terceros;

(cc)indemnizar a cualesquier Persona Cubierta conforme al Contrato de Fideicomiso con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso;

(dd)conforme a las instrucciones previas del Administrador, obtener un seguro para proteger al Fideicomiso y/o
cualquier Persona Cubierta de responsabilidades ante terceros en relacion con las Inversiones del Fideicomiso
y otras actividades, incluyendo pagos de indemnizacion pagables a terceros (que incluye al Intermediario
Colocador y otros intermediarios colocadores);

(ee)conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador y en los términos de la fraccién VIII del articulo
187 de la LISR y demas Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, llevar a cabo las gestiones necesarias
para inscribir al Fideicomiso en el registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccién de
inmuebles;

(ff)instruir al fedatario publico en México que sea seleccionado por el Administrador, para que se realice la inscripcion
del Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacién al mismo en el RUG, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso;

(gg)cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades, y obligaciones
previstas en la CUAE para el consejo de administracion y el director general seran realizadas por el Comité
Técnico y Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso y el Fiduciario (de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico), respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

(hh)una vez que le sea instruido por parte del Administrador, garantizar el acceso a las Personas Autorizadas a las
Cuentas del Fideicomiso a través de la celebracién u otorgamiento de cualquier acto que sea necesario o
conveniente para que dichas Personas Autorizadas cuente con las facultades suficientes para consultar las
Cuentas del Fideicomiso;

(ii)en general, llevar a cabo cualquier otra acciéon que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir los Fines
del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.
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Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso se conforma o conformard, segun sea el
caso, de los siguientes activos y bienes (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial,

(b) los Recursos de la Emisidon y cualesquier montos derivados de las Emisiones Adicionales, y todas y cada una
de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(c) los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, asi como sobre los Activos Elegibles y/o
cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso;

(d) las cantidades que se mantengan y sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion, rendimiento o desinversion de las
Inversiones realizadas y/o de las Inversiones Permitidas;

(f) en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, y

(9) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que adquiera en el
futuro conforme al Contrato de Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las Partes acuerdan que el Patrimonio del
Fideicomiso se podra incrementar derivado de la aportacion de Activos Elegibles adicionales al Fideicomiso, en cada
caso, sujeto a la aprobacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun se requiera conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que tanto la Aportacion Inicial, como todas las
aportaciones adicionales que se realicen al Patrimonio del Fideicomiso, seran destinadas al cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso.

Lo establecido en el Contrato de Fideicomiso hara las veces de inventario de los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso al momento de la constitucion del Fideicomiso, en cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 5.1 de la
Circular 1/2005. Dicho inventario del Patrimonio del Fideicomiso se considerara modificado, de tiempo en tiempo, en la
medida que los bienes y derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o se modifiquen.

Nombre del Fideicomiso.

El Fideicomiso establecido al amparo del Contrato de Fideicomiso sera referido como “Fideicomiso OPSIMEX 4594”,
incluyendo para efectos fiscales y para la apertura de cuentas bancarias.

Emisién Inicial
El Fiduciario debera llevar a cabo la Emision Inicial de CBFls bajo el Contrato de Fideicomiso conforme a lo siguiente:

(a) Oferta de CBFls Iniciales. El Fiduciario debera llevar a cabo una oferta de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios (los “CBFls Iniciales”) consistente en una oferta publica inicial de CBFls Iniciales en la Bolsa (la
“Emision Inicial”), conforme a las instrucciones del Administrador. Dichos CBFls Iniciales se emitiran y estaran
representados por un Titulo que sera depositado en Indeval y deberan estar registrados en el RNV vy listados
en Bolsa.

(b) Uso de los Recursos. El Fiduciario debera de pagar Gastos del Fideicomiso, y en la medida en que exista un
saldo remanente después del pago de Gastos del Fideicomiso, para refinanciamiento o pago de pasivos y
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capital de trabajo o fines de inversiéndel Fideicomiso conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador.

(c) Contrato de Colocacién. A efecto de llevar a cabo la Emisién Inicial, el Fiduciario debera celebrar el Contrato
de Colocacion con el Intermediario Colocador en los términos y conforme a las instrucciones previas y por
escrito del Administrador.

Emisiones Adicionales

El Fideicomiso podra llevar a cabo emisiones adicionales de certificados burséatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls
Adicionales”, y cada una de estas emisiones, una “Emisidon Adicional”’) conforme a las instrucciones previas y por
escrito del Administrador con la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para tales efectos, el
Fiduciario debera obtener la actualizacién de la inscripcidon de los CBFls en el RNV conforme a la CUE vy, en su caso,
obtener, en la medida que resulte aplicable, la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los
mismos, completar su listado en la Bolsa, realizar el canje y el depdsito del Titulo en el Indeval derivado de Emisiones
Adicionales y obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se requieran. La Asamblea Ordinaria de
Tenedores debera aprobar los términos y condiciones de dicha Emision Adicional, incluyendo la forma de
determinacion del precio de los respectivos CBFIs Adicionales, asi como el monto y nimero de CBFls Adicionales a ser
emitidos. Los CBFls Iniciales y los CBFls Adicionales emitidos por el Fiduciario en cualquier Emisiéon Adicional
conforme al Contrato de Fideicomiso y estaran sujetos, salvo el precio de adquisicién de los CBFls Adicionales al
momento de su suscripcién conforme a lo aqui sefialado, a los mismos términos y condiciones y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos (por lo que dichos Tenedores sesionaran de manera conjunta y seran representados
en las mismas Asambleas de Tenedores). En virtud de lo anterior, las Distribuciones que se realicen a los Tenedores
de CBFlIs que hayan sido emitidos en la Emisién Inicial y cualesquiera Emisiones Adicionales se realizaran a prorrata y
en la misma prelacién, sin que ninguna Emisién tenga preferencia sobre otra. En caso de que se lleve a cabo una
Emision Adicional conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera llevar a cabo una
actualizacion del registro de los CBFls en el RNV de conformidad con lo previsto en la CUE.

Representante Comun

El Representante Comun tendra, ademas de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la Ley
Aplicable, las obligaciones y facultades que se establecen en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

Términos y Condiciones de los CBFls

Todos los CBFls emitidos en virtud de cada Emisién seran considerados parte de dicha Emision y en consecuencia,
salvo por el precio y nimero de los CBFls Adicionales a ser emitidos y segun se sefiala en el Contrato de Fideicomiso,
todos los CBFls emitidos por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso estaran sujetos a los mismos
términos y condiciones, y otorgardn a sus Tenedores los mismos derechos, segun dichos términos, condiciones y
derechos se establecen en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y los demas Documentos de la Emisién (y en su caso,
en el acta de la Asamblea Ordinaria de Tenedores que apruebe la emisién de CBFls Adicionales). El Fiduciario emitira
CBFls de tiempo en tiempo, de conformidad y en los términos previstos en los articulos 63, 63 Bis 1, 64 y demas
aplicables de la LMV, asi mismo, los CBFls deberan incluir las disposiciones previstas en la Ley Aplicable incluyendo,
sin limitacién, lo siguiente:

(a) Denominacion: Los CBFls se denominaran en Pesos.
(b) Valor Nominal: Los CBFls se emitiran sin expresion de valor nominal.
(c) CBFls No Amortizables: Los CBFls no seran amortizables y el Fideicomiso no estara obligado a amortizar

dichos CBFls a los Tenedores.
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(d) Lugar y Forma de Pago: Todas las Distribuciones que se realicen a los Tenedores relacionadas a los CBFls
se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
contra la entrega de las constancias correspondientes o bien la entrega del Titulo respectivo, segun
corresponda (o en cualquier otra direccién en caso de que Indeval notifique por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador en caso de un cambio de domicilio).

(e) Depositario: Indeval.
() Derecho Aplicable: Los CBFls se regiran e interpretaran conforme a las leyes de México.
(9) Términos y Condiciones de la Emision Inicial. El precio, asi como los términos y condiciones de la Emision

Inicial seran determinados conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y conforme a las indicaciones
que el Fiduciario reciba del Administrador en términos de lo previsto en los Documentos de la Emision.

(2) Términos y Condiciones de las Emisiones Adicionales. Los términos y condiciones de cualquier Emisién
Adicional seran determinados por la Asamblea Ordinaria de Tenedores que apruebe dicha Emisiéon Adicional,
incluyendo la forma de determinacion del precio de los respectivos CBFls Adicionales, asi como, el monto y
numero de CBFls a ser emitidos.

(h) Ausencia de Recurso. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso
segun se prevé especificamente en el Contrato de Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el
Intermediario Colocador ni cualquier miembro del Comité Técnico, ni el Representante Comun, ni cualquiera
de sus respectivas Afiliadas, seran responsables por cualquier Distribucion o estaran obligados en lo personal
a hacer pago de cualquier cantidad en relacion con el Fideicomiso. Las Distribuciones seran pagadas
exclusivamente de los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio
del Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones, no habra obligacién del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, de cualquier miembro del Comité Técnico, del Representante Comun, del
Intermediario Colocador o cualquiera de sus respectivas Afiliadas, de realizar Distribuciones u otros pagos
respecto de los CBFls.

Titulo

Todos los CBFls emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso se documentaran en un titulo global
(el “Titulo”) suscrito sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como
Anexo “C”. El Titulo debera contener los datos relativos a la emisién, asi como los requisitos previstos en la LMV, se
emitira en los términos previstos en la LMV y la CUE, y se depositara en el Indeval.

Autorizaciones Gubernamentales

El Fiduciario debera obtener, con el apoyo de asesores externos o del Administrador, todas y cada una de las
Autorizaciones Gubernamentales necesarias para llevar a cabo cada Emision, y su inscripcion o actualizacion en el
RNV de la CNBV o cualquier otro registro, local o extranjero, segun sea necesario o conveniente, conforme a las
instrucciones del Administrador. Ademas, el Fiduciario debera obtener, con el apoyo de asesores externos o del
Administrador, la autorizacion para el listado de los CBFls en la Bolsa.

Restricciones de Adquisicién

(a)Después de la Emisién Inicial y la colocacién de los CBFls Iniciales, ninguna Persona o Grupo de Personas podra
adquirir, directa o indirectamente, por cualquier medio, dentro o fuera de cualquier mercado de valores o a través
de operaciones en el extranjero, la titularidad del 9.9% o mas de los CBFls en circulacion (incluyendo aquellos
objeto de una Emisién Adicional, salvo para lo dispuesto en la Seccién 3.7(b) del Contrato de Fideicomiso), sin la
autorizacion previa del Comité Técnico; en el entendido que si un Tenedor ya fuese titular de mas del 9.9% de los
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CBFls en circulacién (segun haya sido previamente aprobado por el Comité Técnico) y tiene la intencion de
incrementar dicha tenencia, la autorizacién previa del Comité Técnico sera requerida por cada incremento en la
titularidad que represente el 9.9% o mas de los CBFls en circulacién conforme al Contrato de Fideicomiso.
Cualquier Persona (incluyendo cualquier Tenedor) que desee adquirir la titularidad del 9.9% o mas de los CBFls
en circulacidon debera notificar al Administrador y al Comité Técnico (por conducto de su presidente y/o su
secretario, 0 sus respectivos suplentes), por escrito de la intencién de dicha Persona o Grupo de Personas de
realizar dicha adquisicién, con copia al Fiduciario y al Representante Comun. Dicha notificacién debera incluir, por
lo menos, (a) una declaracion por parte del posible comprador sobre si la adquisicion propuesta sera realizada por
dicha Persona individualmente o como parte de una adquisicion en conjunto con otra Persona o Grupo de
Personas, (b) el numero de CBFlIs de los que dicha Persona o Grupo de Personas, directa o indirectamente, sean
propietarios, y el porcentaje de los CBFls en circulaciéon que dicha propiedad representa a la fecha de la peticion,
en su caso (c) el numero de CBFlIs que dicha Persona o Grupo de Personas pretenda adquirir, asi como el
porcentaje de los CBFls en circulacion de los que dicha Persona o Grupo de Personas seran titulares, directa o
indirectamente, una vez que la adquisicion propuesta se haya completado, (d) una declaraciéon sobre si dicha
Persona o Grupo de Personas pretenden adquirir por cualquier medio, directa o indirectamente, un nimero de
CBFls que le dé a la Persona o Grupo de Personas control sobre el Fideicomiso, (e) la identidad y nacionalidad de
la persona o Grupo de Personas que pretendan adquirir dichos CBFls, y (f) una explicacién del origen de los
fondos que seran utilizados para dicha adquisicion. EI Administrador debera convocar una reunién del Comité
Técnico dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador reciba una notificacion
completa. El criterio que debera usar el Comité Técnico para determinar si autoriza o no dicha adquisicion debera
incluir, sin limitacién, (i) si la Persona o el Grupo de Personas pretende directa o indirectamente, adquirir “control”,
“influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso (segun dichos términos se definen en la LMV),
(ii) si el adquirente es, directa o indirectamente, un competidor del Fideicomiso o de OPSIMEX de cualquiera de
sus Afiliadas, (iii) la identidad y nacionalidad del adquirente, (iv) la fuente y el origen de los fondos que seran
usados para la adquisicion de los CBFls, y (v) el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores. EI Comité
Técnico debera emitir su resolucion dentro de un periodo que no exceda 30 Dias Habiles a partir de la fecha de
entrega de la solicitud de adquisicion correspondiente; en el entendido que, si el Comité Técnico no emite su
resolucién dentro de dicho periodo, se considerara que el Comité Técnico ha negado dicha solicitud. EI Comité
Técnico tendra la facultad en todo momento de requerir cualquier informacion adicional segun considere necesario
o conveniente con el fin de emitir su resolucién. En caso de que cualquier Persona o Grupo de Personas adquiera
CBFls en una cantidad igual o mayor al 9.9% referido sin haber obtenido la autorizacion previa del Comité
Técnico, el adquiriente o Tenedor de dichos CBFls no tendra derechos corporativos respecto a dichos CBFls
adquiridos sin autorizacion, incluyendo, sin limitacion, el derecho a asistir y votar en cualquiera de las Asambleas
de Tenedores (y en consecuencia, no sera tomado en cuenta para integrar el quérum necesario para instalar
validamente una Asamblea de Tenedores o para la adopcion de resoluciones en la misma), ni el derecho de
designar a un miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10% de tenencia del total de los CBFls en
circulacion, y el adquiriente de dichos CBFls sera responsable frente al Fideicomiso por cualesquier dafios y
perjuicios derivadas de dicha compra y de cualquier intento por parte de dicho comprador para hacer valer los
derechos mencionados anteriormente.

(b)La restriccion establecida en la Seccidon 3.7(a) anterior y la correspondiente autorizacion del Comité Técnico
sefialada en dicha Seccion, no seran aplicables en el caso que OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas, transmita
Activos Elegibles al Patrimonio del Fideicomiso y la contraprestacion por dicha transmision sea pagadera en
especie por el Fiduciario mediante la entrega de Certificados a OPXIMEX o cualquiera de sus Afiliadas y los
cuales hayan sido emitidos en una Emisién Adicional para tales efectos conforme lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso.

Recompra de CBFls

El Fideicomiso podra llevar a cabo recompras de CBFls de conformidad con lo siguiente:
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(a) El Comité Técnico debera expresamente aprobar un plan de recompra dentro del cual el Fideicomiso
podra llevar a cabo recompras de CBFls (el “Plan de Recompra”), el cual debera sujetarse en todo momento al monto
maximo de recursos que la Asamblea Ordinaria de Tenedores haya aprobado para destinarse a la recompra de CBFls
para cada ejercicio fiscal, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que
cualquier recompra de CBFls que lleve a cabo el Fideicomiso conforme al Plan de Recompra debera cumplir con lo
siguiente:

(1) la recompra de CBFls deberé llevarse a cabo en cumplimiento con las disposiciones de recompra contenidas en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs;

(2) la recompra de CBFls debera llevarse a cabo a través de alguna bolsa de valores mexicana;

(3) la recompra de CBFls debera realizarse a precios de mercado, salvo que se trate de ofertas publicas o de subastas
autorizadas por la CNBV;

(4) el Fideicomiso debera cumplir con las disposiciones aplicables a las Distribuciones conforme al Contrato de
Fideicomiso y estar al corriente en sus obligaciones de pago derivadas de instrumentos de deuda emitidos por el
Fideicomiso e inscritos en el RNV;

(5) en cualquier caso, la recompra de CBFls no podra causar el incumplimiento de los requisitos de listado de la Bolsa
aplicables a los CBFls;

(6) la recompra de CBFls debera realizarse de conformidad con la Ley Aplicable, y en su caso de conformidad con las
disposiciones que resulten aplicables conforme al articulo 56 de la LMV vy las disposiciones contenidas en el Titulo
Sexto de la CUE (segun la misma sea modificada o adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicién que lo
sustituya; en la medida que no contravengan la naturaleza de los CBFls y/o las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs, en el entendido que las referencias a acciones dentro de dicho articulo 56 de la LMV se entenderan
referencias a los CBFls emitidos por el Fideicomiso;

(7) el Plan de Recompra debera establecer que el monto maximo de CBFls que se podran adquirir conforme al mismo
no podra exceder de aquél establecido en la fraccion | de la regla 3.21.2.8. de la RMF, o en cualquier disposicion que la
sustituya, en cada caso, sin la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores; y

(8) el Comité Técnico designara al Administrador como la Persona facultada para implementar el Plan de Recompra, y
celebrar todos los documentos o contratos relacionados con, o derivados de, dicho Plan de Recompra.

(b) El Fideicomiso llevara a cabo la recompra de CBFls de conformidad con las instrucciones del
Administrador, siempre que las mismas se realicen de conformidad con el Plan de Recompra aprobado por el Comité
Técnico, y siempre que las mismas se realicen en cumplimiento de los requisitos establecidos en el inciso (a) anterior.

(c) Cualesquier CBFls recomprados por el Fideicomiso se mantendran en tesoreria, y no otorgaran al
Fideicomiso derechos corporativos ni econémicos mientras los mismos CBFls sean mantenidos por el Fideicomiso en
tesoreria. Dichos CBFls tampoco contaran para efectos de determinar los quérums de instalacion y votacién en las
Asambleas de Tenedores que se celebren mientras dichos CBFls permanezcan en tesoreria.

(d) Con anterioridad a celebrar cualquier operacion de recompra de CBFls, el Fideicomiso debera, de
conformidad con las instrucciones previas del Administrador, celebrar un contrato de intermediacién bursatil no
discrecional con alguna casa de bolsa, mismo que debera enviar a la Bolsa y a la CNBV a través de los medios
correspondientes (SEDI y STIV-2, respectivamente) dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a su celebracion o
cualquier modificacion.

(e) El Representante Comun no tendra injerencia alguna en los mecanismos de recompra y colocacion de
los CBFls.
(f) El Administrador, siempre que las condiciones imperantes en el mercado o la actividad econémica del

Fideicomiso asi lo justifique, podra exceptuar lo previsto en las fracciones lll, inciso c) y IV del articulo 56 de la CUE
(segun la misma sea modificada o adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicidon que lo sustituya, en la
implementacion del Plan de Recompra aprobado por el Comité Técnico.
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(9) No obstante los términos y condiciones establecidos en la Seccion 3.8 del Contrato de Fideicomiso,
cualquier recompra que lleve a cabo el Fideicomiso debera sujetarse a y llevarse a cabo conforme a lo establecido en
las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA, la LMV, la CUE y cualquier otra la Ley Aplicable y cuente, en su caso,
con las autorizaciones correspondientes (incluyendo aquéllas emitidas por la autoridad fiscal).

Asamblea de Tenedores

(a) La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas

en el Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221,
223 y otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y
cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun
respecto de los ausentes y disidentes.

(b) Tanto el Administrador como el Representante Comun tendran el derecho de solicitar en cualquier momento al
Fiduciario que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos del orden del dia que
en dicha Asamblea de Tenedores debera tratarse y en el entendido, ademas, que el Fiduciario, previa publicacion de la
convocatoria respectiva, obtendra respecto de la misma el visto bueno del Representante Comun en todos los casos,
mismo que no podra ser negado sin causa justificada, y debera otorgarse o negarse (en este ultimo caso justificando el
motivo y sugiriendo el ajuste pertinente a la convocatoria para su publicacién) en un plazo que no debera de exceder
de 3 Dias Habiles contados a partir de que se haya solicitado (y por el mismo medio); en el entendido ademas que si el
Representante Comun no manifiesta lo conducente dentro del plazo sefalado, se entendera que otorga su visto bueno
a la convocatoria en los términos en los que fue presentada.

El Fiduciario debera publicar la convocatoria a través de EMINSET o DIV, segun corresponda, dentro de los 10 dias
naturales siguientes a la recepcion de la solicitud correspondiente y, en caso de incumplimiento de esta obligacion, el
Representante Comun estara facultado para expedir la convocatoria mencionada dentro de los 10 dias naturales
siguientes para la reunién de la Asamblea de Tenedores, ante la omisién del Representante Comun, el solicitante podra
pedir al juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario la realizacion y publicacién de la convocatoria respectiva.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 10% o mas de los CBFls en circulacién, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién
los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la
Asamblea de Tenedores se retna dentro de 30 dias naturales siguientes a la fecha en la que se reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de
los Tenedores que individualmente o en conjunto posean por lo menos el 10% del total de los CBFls en circulacion,
segun sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(c) Los Tenedores de los CBFls se reuniran en una Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el
Representante Comun, en el supuesto indicado en el ultimo parrafo del inciso (b) anterior, o por el Fiduciario, en
cualquier otro caso. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun o en el lugar
que se especifique en la convocatoria respectiva, dentro del domicilio social del Fiduciario.

(d) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, seran publicadas por el Representante Comun una vez
en cualquier periddico de amplia circulacién nacional y por el Fiduciario a través de Emisnet o DIV con al menos 10
dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se
expresaran los puntos del orden del dia que deberan tratarse en la Asamblea de Tenedores.

(e) La informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deberan
estar disponibles, de forma gratuita, para revisién por parte de los Tenedores que lo requieran en el domicilio que se
indique en la convocatoria y de forma electronica desde la fecha en que se publique la convocatoria respectiva.
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(f) El Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario tendran en todo momento el derecho de asistir a
cualquier Asamblea de Tenedores con voz, pero sin derecho a voto, y por lo tanto el Administrador, el Representante
Comun y el Fiduciario no tendran responsabilidad derivada de las resoluciones adoptadas en las mismas.

(9) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun, quien designara a las personas que
actuaran como secretario y escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores.

(h) Sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, la Asamblea de Tenedores sera el 6rgano responsable de
calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico y estara facultada para efectuar
nombramientos de Miembros Independientes del Comité Técnico.

Tipos de Asambleas de Tenedores
Habra dos tipos de Asambleas de Tenedores: asambleas ordinarias y asambleas extraordinarias.

(a)Asamblea Ordinaria de Tenedores. Una asamblea ordinaria de Tenedores (una “Asamblea Ordinaria de Tenedores”)
podra ser convocada en cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la
asamblea de tenedores que no esté reservado para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores (segun se describe mas
adelante), incluyendo los asuntos establecidos en la Seccidén 4.3 del Contrato de Fideicomiso.

(b)Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Una asamblea extraordinaria de Tenedores (una “Asamblea Extraordinaria
de Tenedores”) podra ser convocada en cualquier momento para discutir y resolver cualquiera de los asuntos que se
describen en la Seccidn 4.4 del Contrato de Fideicomiso.

Facultades de la Asamblea Ordinaria de Tenedores
La Asamblea Ordinaria de Tenedores tendra las siguientes facultades:

(a) Asamblea Anual de Tenedores. Dentro de los 4 meses siguientes al final de cada ejercicio fiscal se realizara
una Asamblea anual Ordinaria de Tenedores para (i) discutir y, en su caso, aprobar los estados financieros anuales
auditados del Fideicomiso, (ii) discutir y, en su caso, aprobar el Reporte Anual; y (iii) elegir a Miembros Independientes
y/o ratificar el nombramiento y confirmar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico que se
encuentren designados, segun sea el caso.

(b) Aprobacién de Ciertas Operaciones. Aprobar cualquier operacion que pretenda realizarse, que represente el
20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 meses contados a partir de la fecha de cierre de la primera operacion, pero que pudieren considerarse
como una sola operacion.

(c) Emisiones Adicionales de CBFIs y Ampliaciones de las mismas. Aprobar Emisiones Adicionales de CBFls (ya
sea en el monto o en el numero de certificados), asi como sus términos y condiciones, conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso; y en su caso, aprobar las ampliaciones a dichas Emisiones Adicionales ya sea en el monto o
en el numero de CFBls.

(d) Remuneracion de los Miembros del Comité Técnico. Modificaciones a los Esquemas de Compensacion.
Aprobar los esquemas de compensacion, comisiones, 0 remuneracién de otro tipo o concepto, asi como cualquier
incremento a los mismos, a ser pagados a los Miembros Independientes del Comité Técnico en los términos
establecidos en la Seccion 5.3 del Contrato de Fideicomiso; o al Administrador, sus empleados o cualquier tercero; en
el entendido que los Tenedores de CBFls que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos
(i) y (ii) del parrafo siguiente, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de la Asambleas Ordinaria de Tenedores en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el
quorum requerido para la instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se consideraran para
integrar dicho quérum.
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(e) Inversiones Entre Partes Relacionadas. Aprobar las Inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse,
cuando representen el 10% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion,
pero que pudieran considerarse como una sola operacion, y dichas Inversiones o adquisiciones se pretendan realizar
con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aquellas relacionadas con el
Administrador o el Fideicomitente; o bien, (ii) que representen un conflicto de interés en términos de la CUE; en el
entendido que los Tenedores de CBFls que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos (i)
y (ii) anteriores, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de las Asambleas Ordinarias de Tenedores en las que se discuta el presente punto, sin que ello
afecte el quérum requerido para la instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se consideraran
para integrar dicho quérum.

(f) Aprobacién de Modificaciones a los Lineamientos de Apalancamiento. Aprobar cualquier modificacién a los
Lineamientos de Apalancamiento propuestos por el Administrador, o cualquier incurrimiento o asuncién de
Endeudamiento que no sea conforme a los Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido que no obstante lo
anterior, el nivel de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de Endeudamiento
permitido conforme a la CUE en cualquier momento.

(9) Modificaciones a los Lineamientos de Inversién y Cualquier otro Cambio en el Régimen de Inversién del
Fideicomiso. Aprobar cualquier modificacion a los Lineamientos de Inversion y cualquier otro cambio en el régimen de
inversion del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido que la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso,
aprobar cualquier Inversion que no cumpla con dichos Lineamientos de Inversion.

(h) Otras Acciones. Conocer y resolver sobre cualquier otro asunto que competa a la Asamblea de Tenedores
conforme al Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion o la Ley Aplicable que no se encuentre
expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Facultades de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores
La Asamblea Extraordinaria de Tenedores tendra las siguientes facultades:

(a) Remocion y Sustitucién del Representante Comun. Aprobar la remocion del Representante Comun y la
designacion de otra institucién de banca multiple o casa de bolsa mexicana para actuar como representante comun
sustituto de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

(b) Modificaciones. Aprobar cualquier modificacion (i) al Contrato de Fideicomiso; (ii) al Titulo; vy (iii) el Contrato de
Administracion; en el entendido que, el consentimiento de los Tenedores no sera necesario si el proposito de dicha
modificacion es (1) reflejar un cambio que no afecte adversamente los derechos de cualquier Tenedor conforme a los
CBFls o en el Contrato de Fideicomiso, o0 (2) subsanar cualquier ambigtiedad, correccion o complementar cualquier
disposicion, o hacer cualesquier cambios con respecto a los asuntos que surjan bajo el Contrato de Fideicomiso que no
sean inconsistentes con la ley o con las clausulas del Contrato de Fideicomiso que no afecten adversamente a
cualquier Tenedor, o (3) satisfacer cualquier requerimiento, condicién o disposicion legal.

(c) Remocion y/o Sustitucion del Administrador. Aprobar la remocién del Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso y al Contrato de Administraciéon y aprobar la designacion de otra Persona para que actie como
administrador del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Administraciéon, excepto que la previa
aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores no sera necesaria en caso de que el Administrador ceda sus
derechos y obligaciones derivados del Contrato de Administracion a una Afiliada del Administrador. La facultad de
remover y sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso seré irrevocable; en el entendido que
sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores nombrar a los funcionarios, apoderados y demas empleados
de la Persona que sustituya al Administrador en dichas funciones.

85 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

(d) Cancelacion del Listado y Cancelacién del Registro de los CBFls. Aprobar la cancelacion del listado de los
CBFls en la Bolsa y la cancelacion del registro de los mismos en el RNV.

(e) Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la disolucién del Fideicomiso.

() Modificaciones al esquema de pagos al Administrador. Aprobar cualesquier modificaciones en los esquemas de
pago al Administrador, incluyendo los Gastos del Administrador, el margen correspondiente de conformidad con el
Contrato de Administracion y/o cualquier otro pago a favor del Administrador, en el entendido que los Tenedores de
CBFls que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefalados en los subincisos (i) y (ii) de la Seccién 4.3(e) del
Contrato de Fideicomiso deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de la Asambleas Extraordinaria de Tenedores en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el
quorum requerido para la instalacién de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

(9) Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocién de todos, pero no menos que todos,
los miembros del Comité Técnico.

(h) Remocion y Sustitucién del Fiduciario. Aprobar la remocioén del Fiduciario y la designacién, a recomendacion
del Administrador, de ofra institucién de crédito mexicana para actuar como fiduciario del Fideicomiso.

(i) Ampliaciéon del Término de Vigencia. En el supuesto de que el Fideicomiso alcance el plazo maximo de
vigencia conforme al Articulo 394 de la LGTOC aprobar o rechazar la propuesta del Administrador para (i) crear un
nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Elegibles, en cuyo caso, el Administrador debera instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFls con el fin de definir el tiempo en que se
deberan de tomar las medidas concernientes a los CBFls emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (ii) llevar a cabo la
disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al procedimiento descrito en la
Seccién 15.3 del Contrato de Fideicomiso.

Quérum y Requisitos de Votaciéon

(a) Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para que una Asamblea Ordinaria de Tenedores se considere validamente
instalada en virtud de primera convocatoria deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas
del 50% de la totalidad de los CBFls en circulacion con derecho a voto, en el entendido que si dicho quérum no se
cumple y se celebra la Asamblea Ordinaria de Tenedores en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la
asamblea quedara validamente instalada con cualquier nimero de Tenedores con derecho a voto que se encuentren
presentes en dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores. Cada resolucion de una Asamblea Ordinaria de Tenedores sera
adoptada por los Tenedores que representen mas del 50% de los CBFls con derecho a voto representados en dicha
Asamblea Ordinaria de Tenedores.

(b) Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Las Asambleas Extraordinarias de Tenedores se regirdn por lo
siguiente:

(i)para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver cualesquiera de los asuntos
descritos en los parrafos (a) (Remocién y Sustitucion del Representante Comun), (b) (Modificaciones),(g)
(Remocién de todos los Miembros del Comité Técnico) y (h) (Remocién y Sustitucion del Fiduciario)de la
Seccion 4.4 Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria o
ulterior convocatoria deberan estar presentes en dicha asamblea los Tenedores que representen por lo menos
el 75% de la totalidad de los CBFls en circulacién con derecho a voto y cada resolucién debera ser adoptada
mediante el voto favorable de los Tenedores que representen una mayoria simple de los CBFls en circulacion
con derecho a voto, en el entendido que si una Asamblea Extraordinaria de Tenedores se reune en virtud de
segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefalados, ésta quedara validamente instalada con
cualquier numero de Tenedores con derecho a voto que se encuentren presentes en ella, y sus decisiones
seran adoptadas validamente por mayoria simple de votos de los Tenedores con derecho a voto presentes,
cualquiera que sea el numero o porcentaje de CBFls representados en ella;
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(i)para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion y/o sustitucion del
Administrador en caso de que ocurra y continie cualquier Conducta de Remocion, en términos del parrafo (c)
(Remocién y/o Sustitucién del Administrador) de la Seccion 4.4 del Contrato de Fideicomiso, se considere
validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria deberan estar presentes en dicha asamblea
los Tenedores que representen por lo menos el 60% de la totalidad de los CBFls en circulacién con derecho a
voto y cada resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos el 60% de la totalidad de los CBFls en circulacion con derecho a voto, en el entendido que los CBFls
propiedad de OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los
requisitos de quérum para que se considere validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores
y los Tenedores de dichos CBFls no tendran derecho a votar en dicho asunto;

(iii)para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion del Administrador sin
causa, en términos del inciso (c) (Remocion y/o Sustitucion del Administrador) de la Seccion 4.4 del Contrato
de Fideicomiso, se considere validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, deberan estar
presentes los Tenedores que representen mas del 66% del total de los CBFls en circulacion con derecho a
voto y cada resolucién y cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada
mediante el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 66% del total de los CBFls en
circulacion con derecho a voto; en el entendido que los CBFls propiedad de OPSIMEX o cualquiera de sus
Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de quérum para que se considere
validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores y los Tenedores de dichos CBFls no
tendran derecho a votar en dicho asunto; y para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de
resolver cualquiera de los asuntos descritos en los parrafos (d) (Cancelacion del Listado y Cancelacion del
Registro de los CBFls), y (e) (Disolucion del Fideicomiso) de la Seccion 4.4, se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen el 95% o mas del total de
los CBFls en circulaciéon con derecho a voto deberan estar presentes en la misma, y cada resolucién de dicha
Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen el 95% o mas del total de los CBFls en circulacién con derecho a voto;

(c) Asistencia a la Asamblea de Tenedores. Para asistir a una Asamblea de Tenedores, cada Tenedor debera
entregarle al Representante Comun la constancia de depdsito emitida por el Indeval y la lista de Tenedores emitidas
por los intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en relaciéon con los CBFls propiedad de dicho Tenedor,
en el lugar especificado por el Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia Habil anterior a
la fecha en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser representado en una Asamblea de
Tenedores por un apoderado debidamente designado, incluyendo mediante carta poder firmada ante dos testigos, o
por cualquier otro medio autorizado por la Ley Aplicable.

(d) Instalacién. Una vez que se instale una Asamblea de Tenedores, en relacion con aquellos Tenedores que se
retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada conforme a los
términos de la Seccidén 4.6 del Contrato de Fideicomiso, el secretario de dicha Asamblea de Tenedores debera dejar
constancia en el acta respectiva de la ausencia de dichos Tenedores, y los CBFIs de dichos Tenedores no seran
considerados para el quérum de votacidn respecto de los asuntos pendientes a discutir en la respectiva Asamblea de
Tenedores; en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quérums de instalacion y votacion previstos
en el Contrato de Fideicomiso para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida en que no se cumplan los
mismos, se procedera a efectuar, en su caso, una ulterior convocatoria respecto de los puntos correspondientes. Lo
anterior no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicion de los Tenedores que, a ese momento y de
conformidad con las disposiciones aplicables, ya no se encuentren presentes.

Derechos de Minoria de Tenedores
Ademas de los derechos de los Tenedores descritos en el Contrato de Fideicomiso:

(a) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean titulares del 10% o mas de la totalidad de los CBFls
en circulacién tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez por 3 dias
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naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), la votacion sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores no
se consideren suficientemente informados;

(b) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean titulares de por lo menos el 20% de la totalidad de los
CBFls en circulacién, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas en una Asamblea de
Tenedores, siempre que los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hubieran votado en contra de la resolucién respectiva y, en cualquier caso, se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las
resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacidn. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y
perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso
de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion (la sentencia que se dicte con motivo de la
oposicién surtird efectos respecto de todos los Tenedores y todas las oposiciones en contra de una misma resolucion
deberan decidirse en una sola sentencia);

(c) los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% de los CBFls en circulacién, tendran el
derecho de designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un miembro propietario del Comité Técnico (y su
respectivo suplente), en el entendido que dicha designacion o revocacion estara sujeta a lo establecido en la Seccién
5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso; y

(d) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mas de los CBFls en circulacion, podran
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas
en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido que dicha accién prescribira en 5 afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dano patrimonial correspondiente.

Resoluciones Unanimes por Escrito

No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, una resolucion adoptada fuera de una Asamblea de
Tenedores con el consentimiento unanime y por escrito de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFls en
circulaciéon con derecho a voto respecto del asunto de que se trate, tendra la misma validez que si hubiera sido
adoptada en una Asamblea de Tenedores, siempre que sea notificada por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun.

Actas de la Asamblea de Tenedores

De cada Asamblea de Tenedores se levantara un acta suscrita por las personas que actien como presidente y
secretario de la misma, y sera conservada por el Representante Comun, quién entregara copia de la misma al
Fiduciario. La lista de asistencia firmada por los Tenedores que estuvieron presentes en la Asamblea de Tenedores y
los escrutadores de la misma debera adjuntarse al acta correspondiente. Las actas, y otra informacion y documentacion
respecto de la Asamblea de Tenedores estaran en posesién del Representante Comun y podran ser consultadas en
cualquier momento por los Tenedores, quienes tendran el derecho, a su propio costo, de solicitar que el Representante
Comun les expida copias certificadas de dichos documentos. Las instrucciones que la Asamblea de Tenedores dirija al
Fiduciario deberan constar por escrito y ser firmadas por el Representante Comun, o los delegados especiales que
sean nombrados en la Asamblea de Tenedores, con copia adjunta del acta respectiva o bien, certificacion del punto del
orden del dia y su respectivo acuerdo, emitida por parte de quien haya actuado como Secretario en dicha Asamblea de
Tenedores.

Asamblea Inicial de Tenedores

Lo antes posible, pero en todo caso dentro de los 30 dias naturales siguientes a la fecha en la que se lleve a cabo la
Emision Inicial, el Fiduciario debera convocar a una Asamblea Ordinaria de Tenedores inicial (la “Asamblea Inicial’) en
la cual se someta a consideracion de los Tenedores: (i) la designacién de los miembros del Comité Técnico (y a sus
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respectivos suplentes) conforme a la Seccion 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso; (ii) la ratificacion de la calificacion
de independencia de los Miembros Iniciales que sean Miembros Independientes; (iii) la ratificacion, sin perjuicio del
desahogo de cualquier otro asunto que le corresponda, de los Lineamientos de Apalancamiento; y (iv) los demas
asuntos que hayan sido debidamente presentados para su discusién en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad

con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan la titularidad del 10% o mas de la totalidad de los
CBFls en circulacion, podran designar a un miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente), de conformidad con
la Seccion 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso en la Asamblea Inicial, o podran, en su defecto, renunciar a dicho
derecho; en el entendido, que los Tenedores que no designen a ningun miembro del Comité Técnico, hayan
renunciado, o no, a dicho derecho en la Asamblea Inicial, podran ejercer su derecho a designar miembros del Comité
Técnico en cualquier Asamblea de Tenedores subsecuente, de conformidad con dicha Seccidén 5.2(b)(i) del Contrato de
Fideicomiso, o renunciar a su derecho de hacerlo en cualquier momento mediante la entrega de notificacion por escrito
al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

Convenios de Voto

(a) Cualquier Tenedor podra celebrar uno 0 mas convenios en relaciéon con el ejercicio de sus derechos de voto en una
Asamblea de Tenedores. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacion
subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario y al Administrador (con copia para el
Representante Comun) dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracién (o terminacion) y el
Fiduciario debera revelar dicha informacion al publico inversionista a través de la Bolsa y Emisnet o DIV, segun sea el
caso. La existencia y los términos de dicho convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras dicho
convenio permanezca vigente. Dichos convenios podran incluir la renuncia de los Tenedores a su derecho de nombrar
miembros del Comité Técnico.

(b) La notificacién referida anteriormente debera incluir, por lo menos, (a) una descripcidon del convenio de voto
propuesto, (b) el numero de CBFls involucrados en dicho convenio de voto, y el porcentaje que dichos CBFls
representan a la fecha de dicha peticion, (c) una declaracion sobre si dicho Tenedor o Grupo de Tenedores pretenden
adquirir control sobre el Fideicomiso mediante dicho convenio de voto, y (d) la identidad y nacionalidad del Tenedor o
Grupo de Tenedores que pretendan celebrar dicho convenio de voto. En caso de que en virtud de dicho convenio, un
Tenedor o Grupo de Tenedores, ya sea de manera directa o indirecta pretendan adquirir “control”, “influencia
significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso, el Administrador debera convocar una reunién del Comité
Técnico dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador reciba una notificacion completa y
dicho convenio sera sometido a la autorizacion del Comité Técnico. El criterio que debera usar el Comité Técnico para
determinar si autoriza dicho convenio de voto debera incluir, sin limitacion, (i) si el Tenedor o Grupo de Tenedores
pretende directa o indirectamente, adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso
(segun dichos términos se definen en la LMV), (ii) si el Tenedor o Grupo de Tenedores son, directamente o
indirectamente competidores del Fideicomiso o de OPSIMEX o de cualquiera de sus Afiliadas, y (iii) la identidad y
nacionalidad de los Tenedores. El Comité Técnico debera emitir una resolucién autorizando o negando dicha solicitud
de autorizacion dentro de un periodo que no exceda 30 Dias Habiles a partir de la fecha de entrega de la notificacion y
solicitud correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su resolucion dentro de dicho periodo, se
considerara que el Comité Técnico ha negado dicha solicitud de autorizacion. EI Comité Técnico tendra la autoridad en
todo momento de requerir la informacién adicional que considere necesaria o relevante con el fin de emitir su
resolucion. En caso de que cualquier Tenedor o Grupo de Tenedores (implicita o explicitamente) celebre un convenio
de voto en donde ya sea de manera directa o indirecta se pretenda adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder
de mando” sobre el Fideicomiso, en contravencion a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, entonces dicho convenio
de voto sera nulo de pleno derecho y quedard sin efecto, y dicho Tenedor o Grupo de Tenedores seran responsables
frente al Fideicomiso y al Administrador por cualesquier dafios y perjuicios derivados de dicha celebracion (implicita o
explicita) o del intento de hacer cumplir dicho convenio de voto.
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Comité Técnico

Conforme lo previsto en el Articulo 80 de la LIC, por medio del Contrato de Fideicomiso se establece un comité técnico
del Fideicomiso (el “Comité Técnico”) conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y permanecera en
funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

Integracién del Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus respectivos suplentes), de
los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. Se entenderd que son miembros
independientes aquellas Personas que satisfagan los requisitos establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26
de la LMV en el entendido que la independencia se calificara respecto del Fideicomitente, del Administrador o a quien
se le encomienden funciones de éste (cada uno, una “Persona Independiente”), y se confirmara su calidad de miembro
independiente al momento de su designacion como miembro del Comité Técnico (“Miembros Independientes”), en el
entendido que la independencia de un miembro del Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea Ordinaria de
Tenedores en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Los miembros del Comité Técnico seran
designados de acuerdo con lo siguiente:

(a) Integracion Inicial del Comité Técnico. Con anterioridad a la fecha de la Emisién Inicial, el Administrador
debera designar a 6personas como miembros iniciales del Comité Técnico, mediante notificacion previa y por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun. Adicionalmente, el Administrador debera designar a aquellas
personas que, con posterioridad a la fecha de la Emision Inicial y hasta en tanto se celebre la Asamblea
Inicial, fungiran como miembros iniciales del Comité Técnico (los “Miembros Iniciales”) mediante notificacién
previa y por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, mismos que duraran en sus encargos hasta que
sean removidos por la Asamblea de Tenedores; en el entendido de que cuando menos la mitad de los
Miembros Iniciales deberan de ser Miembros Independientes.

La independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea
Inicial como se establece en la Seccién 4.9 del Contrato de Fideicomiso. En caso que dicha Asamblea Inicial
no confirme la independencia de cualquiera de los Miembros Iniciales designados por el Administrador como
Miembros Independientes, el Administrador tendra el derecho, a su entera discrecién, de llenar las vacantes
de Miembros Independientes previa notificacion por escrito que entregue al Fiduciario, al Representante
Comun y al Comité Técnico y siempre que dichos Miembros Independientes cumplan con los requisitos de
independencia establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV, no obstante lo sefalado la
independencia de dichos miembros debera ser calificada en la siguiente Asamblea Ordinaria de Tenedores
que se celebre en la cual se incluira tal asunto en el orden del dia correspondiente.

(b) Cambios Posteriores al Comité Técnico. Después de la fecha de la Emisidn Inicial, los miembros adicionales
del Comité Técnico deberan ser nombrados en los siguientes términos, en el entendido que el Fiduciario bajo
ninguna circunstancia podra designar a un miembro del Comité Técnico y no tendra derecho de voto de
ninguna naturaleza en el Comité Técnico pero podra asistir con voz a las sesiones de dicho Comité Técnico:

(i) Designacién por los Tenedores. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan la
titularidad del 10% o mas de la totalidad de los CBFls en circulacién tendran el derecho de designar
Yy, en su caso, revocar la designacién hecha por dichos Tenedores, de un miembro del Comité
Técnico (y su respectivo suplente) por cada 10% de tenencia que tengan los Tenedores. Dichas
designaciones y revocaciones deberan realizarse por los Tenedores que tengan derecho a ellas
dentro de una Asamblea de Tenedores. Un miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente)
nombrado conforme al presente numeral (i) podra ser removido en cualquier momento (pero dentro
de una Asamblea de Tenedores) por los Tenedores o el Tenedor que hayan nombrado a dicho
miembro (y a su respectivo suplente); en el entendido que las designaciones hechas podran
revocarse por los demas Tenedores en Asamblea Extraordinaria de Tenedores, resultando
necesario aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico conforme a lo previsto en
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(ii)

la Seccion 4.4(g) del Contrato de Fideicomiso y en el entendido, ademas, que en tal supuesto, los
miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser nombradas de nueva cuenta
como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguientes a dicha remocion. El Tenedor
o los Tenedores que tengan derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico (y su suplente)
conforme a esta Seccion 5.2(b)(i) del_Contrato de Fideicomiso podran renunciar en cualquier
momento a dicho derecho bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y
al Representante Comun; en el entendido, de que la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer
su derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico sera temporal, pudiendo los mismos ejercer
nuevamente el derecho en cuestion en una Asamblea de Tenedores posterior. Cualquier
designacién de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente) por un Tenedor o
Tenedores conforme a esta Seccién 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso estard sujeta a lo
siguiente:

(y) Si la Persona designada es una Persona Independiente en el momento de su designacion,
debera ser designada como un Miembro Independiente.

(2) En caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o Tenedores que han designado a un
miembro del Comité Técnico conforme a esta Seccidon 5.2(b)(i) del Contrato de
Fideicomiso dejen de ser propietarios del 10% requerido del total de los CBFls en
circulacion, dicho Tenedor o Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito de
dicha situacion al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y el
Representante Comun declarara dicha circunstancia en la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente que se celebre, en la cual se incluira tal asunto en el orden del dia
correspondiente; a partir de tal fecha, dicho miembro del Comité Técnico (y su suplente)
dejaran de formar parte del Comité Técnico, en el entendido que después de la fecha en
que dicho Tenedor o Tenedores hayan dejado de ser propietarios del 10% requerido del
total de los CBFls en circulacion (y dicha circunstancia sea del conocimiento del Fiduciario
y/o del Administrador y/o del Representante Comun a través de la notificacion
correspondiente o por cualquier otro medio), dicho miembro designado (y su suplente), no
tendra derecho a asistir ni a votar en las sesiones del Comité Técnico, no se considerara
para efectos de calcular los requisitos de quérum para la instalacién y votacion en las
sesiones del Comité Técnico, y no tendra derecho a recibir la remuneracién a que se
refiere la Seccion 5.3 del Contrato de Fideicomiso.

Designacién de los Miembros Independientes. Salvo por los miembros del Comité Técnico
nombrados por los Tenedores conforme al numeral (i) anterior, con por lo menos 15 dias naturales
previos a cada Asamblea Ordinaria anual de Tenedores, el Administrador debera poner una lista
que contenga los nombres de los Miembros Independientes del Comité Técnico que propone para
ser elegidos o ratificados por los Tenedores en dicha Asamblea Ordinaria anual de Tenedores a
disposicion de los Tenedores en las oficinas del Fiduciario y el Representante Comun. Al elegir o
ratificar un Miembro Independiente, la Asamblea Ordinaria de Tenedores también calificara la
independencia de dicho miembro. En caso de que uno o mas Miembros Independientes propuestos
por el Administrador no sean elegidos por dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores anual, o si uno o
mas de los Miembros Independientes muere, se vuelva incapaz, es removido, renuncia o pierde su
independencia, el Administrador tendra el derecho, a su entera discrecion, de llenar cualquier
vacante de Miembros Independientes en cualquier momento con previo aviso por escrito al
Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico, siempre que dichos Miembros
Independientes cumplan con los requisitos de independencia establecidos en los articulos 24,
segundo parrafo, y 26 de la LMV, en el entendido que la independencia de dichos miembros debera
ser calificada en la siguiente Asamblea Ordinaria de Tenedores que se celebre, en la cual se incluira
tal asunto en el orden del dia correspondiente, en los términos descritos en el Contrato de
Fideicomiso.
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(c)

(d)

(e)

(iii) Designacién y Remocion de los Miembros no Independientes por parte del Administrador. Siempre
que el Administrador o cualquier Afiliada de OPSIMEX continle siendo Administrador del
Fideicomiso, el Administrador tendra derecho de designar y revocar la designacién de los miembros
del Comité Técnico que no sean Miembros Independientes (y sus respectivos suplentes), y de llenar
cualquier vacante de Miembros no Independientes como resultado de la muerte, incapacidad,
remocion o renuncia de cualquiera de los Miembros no Independientes del Comité Técnico; en el
entendido que, si el Administrador o cualquier Afiliada de OPSIMEX deja de ser el Administrador del
Fideicomiso, los Miembros no Independientes del Comité Técnico deberan ser designados y
removidos por la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Dichas designaciones y revocaciones deberan
realizarse en cualquier momento con previo aviso por escrito del Administrador, al Fiduciario, al
Representante Comun y al Comité Técnico, en el entendido ademas, que los Tenedores no tendran
voz ni voto respecto de las designaciones y revocaciones que realice el Administrador conforme al
Contrato de Fideicomiso. Un miembro del Comité Técnico (y su suplente) designado por el
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso Unicamente podra ser removido en cualquier
momento por el Administrador; en el entendido que la Asamblea Extraordinaria podra aprobar la
remocion de todos los miembros del Comité Técnico conforme a la Seccidn 4.4(g) del Contrato de
Fideicomiso y en tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no
podran ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguientes a
dicha remocion. Cuando se designe a los miembros del Comité Técnico, el Administrador debera
cumplir con el requisito de que la mayoria de los miembros del Comité Técnico sean Miembros
Independientes.

Independencia. Cada Miembro Independiente del Comité Técnico debera entregar al Administrador, al
Fiduciario y al Representante Comun una confirmacion por escrito estableciendo que dicho Miembro
Independiente continda siendo una Persona Independiente al término de cada ejercicio fiscal, asi como en las
demas ocasiones que el Administrador, el Fiduciario o el Representante Comun lo requieran. Igualmente,
debera notificar inmediatamente por escrito al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun en caso
de que dicha Persona deje de ser una Persona Independiente en cualquier momento, en cuyo caso dicho
miembro del Comité Técnico dejara de ser un Miembro Independiente tan pronto como sea entregada dicha
notificaciéon (dicho miembro permanecera como un miembro no independiente del Comité Técnico hasta que
su nombramiento sea revocado o sea removido de otra manera conforme al Contrato de Fideicomiso). En
dicho caso, el Administrador debera designar con previo aviso por escrito al Fiduciario, al Representante
Comun y al Comité Técnico (por conducto de su presidente y/o secretario), a otro Miembro Independiente del
Comité Técnico para que la mayoria de los miembros sean Miembros Independientes.

Duracién en el cargo de los Miembros no independientes del Comité Técnico. La designacion de los
miembros no independientes del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes), nombrados por el
Administrador tendra una vigencia de 1 afo, y sera renovada automaticamente por periodos consecutivos de
1 afio salvo que sean removidos por el Administrador con previo aviso al Fiduciario y al Representante
Comun. No obstante lo anterior, la Asamblea Extraordinaria de Tenedores podra aprobar la remocién de
todos los miembros del Comité Técnico conforme a la Seccion 4.4(f) del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que en tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser
reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguientes a dicha remocion.

Duracioén en el cargo de los Miembros Independientes del Comité Técnico. La designacion de los miembros
del Comité Técnico nombrados por los Tenedores (y de sus respectivos suplentes), tendra una vigencia
indefinida, salvo que en su designacion se establezca lo contrario o salvo que sean removidos por el Tenedor
respectivo. No obstante lo anterior, la Asamblea Extraordinaria de Tenedores podra aprobar la remocion de
todos los miembros del Comité Técnico conforme a la Seccion 4.4(g) del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que en tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser
reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguientes a dicha remocion.
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Remuneracion

Los Miembros Independientes del Comité Técnico, asi como el Secretario y Prosecretario tendran derecho a
remuneracion por su actuacion en el Comité Técnico, por un monto a ser propuesto por el Administrador y aprobado
por la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea en dinero o retribucion en especie, en el entendido que los Miembros
Independientes del Comité Técnico, asi como el Secretario y Prosecretario del mismo tendran derecho a renunciar a su
derecho a ser remunerados en el desempefio de su encargo mediante notificacion previa y por escrito al Administrador,
al Fiduciario y al Representante Comun, dicha remuneracion debera ser determinada por el Administrador y presentada
en la Asamblea Inicial, misma que debera discutir, y en su caso, aprobar el pago de la remuneracion a partir de dicha
Asamblea Inicial. Cualquier incremento a la remuneracién de los Miembros Independientes del Comité Técnico,
Secretario y Prosecretario debera ser aprobada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores conforme a lo previsto en la
Seccidn 4.3(d) del Contrato de Fideicomiso.

Deberes y Facultades del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico debera actuar de buena fe y segun lo que dicho miembro considere sea el mejor
interés del Fideicomiso. Dichos miembros deberan conducir sus acciones diligentemente, y en cumplimiento con los
deberes de lealtad y diligencia establecidos en los Articulos 30 a 37 y 40 de la LMV, aplicables al Fideicomiso.

(a) Sesion Inicial. EI Comité Técnico debera celebrar una sesion inicial (la “Sesion Inicial”) en la cual se debera discutir,

y en su caso, aprobar (i) los Lineamientos de Inversion (los cuales deberan considerar lo establecido en la Clausula
Novena del Contrato de Fideicomiso) y la Politica de Distribucion, (ii) la inversién por el Fideicomiso en Inversiones
Permitidas, (iii) designar al presidente y secretario del Comité Técnico, (iv) la designacion y nombramiento de los
miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, y (v) en su caso, instruir al Fiduciario el otorgamiento de
poderes al Administrador en términos del Contrato de Administracién o ratificar los mismos.

(b) Facultades del Comité Técnico. EI Comité Técnico tendra la facultad para llevar a cabo todas y cada una de las
acciones relacionadas con el Fideicomiso que no se encuentren reservadas a la Asamblea de Tenedores, en el
entendido que el Comité Técnico delegd una parte de dicha facultad al Administrador precisamente en los términos
establecidos en el parrafo (a) anterior, en el resto del Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion. No
obstante lo anterior, las siguientes facultades no podran ser delegadas y resultan exclusivas del Comité Técnico:

(iYdiscutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o enajenacion de Activos Elegibles, bienes o derechos por parte
del Fideicomiso que representen el 5% o mas pero menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya sea que se celebren de manera
simultanea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 meses contados a partir de la fecha de la primera
operacion y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola operacion, en el entendido que en
adicién a lo anterior, la aprobacion de cualquier adquisicidon o enajenacion de activos, bienes o derechos por
parte del Fideicomiso que representen el 5% o0 mas pero menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso
debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha
adquisicién o enajenacion de activos, bienes o derechos;

(ii)con la recomendacion por escrito del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso, aprobar las
politicas de Operaciones con Personas Relacionadas respecto de cualquier otra sociedad o fideicomiso respecto
del cual el Fideicomiso realice Inversiones, del Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y, en su
caso, aprobar cualesquiera Operaciones con Personas Relacionadas en el entendido que (1) la mayoria de los
votos favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico seran requeridos para aprobar dicho punto,
(2) cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés o que haya sido designado como
miembro no independiente por el Fideicomitente, por el Administrador, o por las Personas Relacionadas con
éstos, no tendra derecho a votar sobre dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de
dicha sesion del Comité Técnico, y (3) en adicién a lo anterior, cualquier Operacién con Personas Relacionadas
que se celebre conforme al Contrato de Fideicomiso debera celebrarse a precio de mercado y cumplir cualquier
otro requisito que resulte aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha operacion;

93 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

(iii)discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento, remocion y/o sustitucion del Valuador Independiente o Estimador
Independiente, asi como el nombramiento de un Valuador Independiente o Estimador Independiente sustituto, en
el entendido, que dichos nombramientos deberan ser aprobados por la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico;

(iv)discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias y
del Comité de Endeudamiento;

(v)con la recomendacion previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar las politicas contables, control interno y lineamientos de auditoria, aplicables al Fideicomiso y
cualesquier cambios a las mismas;

(vi)eon la recomendacion previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar (i) la contratacion, remocién y/o sustitucion del Auditor Externo y (ii) los estados financieros anuales
auditados del Fideicomiso presentados a la Asamblea de Tenedores anual para su aprobacion;

(vii)discutir y, en su caso, aprobar cualquier Politica de Distribucion (incluyendo la ratificacién de la Politica de
Distribucion inicial aprobada en la Sesion Inicial) y/o modificaciones a la misma, propuestas por el Administrador,
en el entendido que cualquier Politica de Distribucion debera cumplir siempre con las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs;

(viii)discutir y, en su caso, aprobar cualesquier Distribucion propuesta por el Administrador que no sea conforme con la
Politica de Distribucion;

(ix)discutir y, en su caso, aprobar los Lineamientos de Inversion;

(x)discutir y, en su caso, aprobar la adquisicion por cualquier Persona o Grupo de Personas, dentro o fuera de cualquier
mercado de valores, por cualquier medio, directa o indirectamente, del 9.9% o mas de los CBFls en circulacion,
en los términos establecidos en la Seccién 3.8 del Contrato de Fideicomiso;

(xi)discutir y, en su caso, aprobar la disposicion de cualquier Inversion durante los primeros 4 afios a partir de la
adquisicién de la misma, independientemente de su valor (salvo que dicha disposicion deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores en los términos del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso la aprobaciéon del Comité
Técnico no sera requerida);

(xii)instruir al Fiduciario a revelar cualquier Evento Relevante (segun dicho término se define en la LMV y en la CUE),
incluyendo la celebraciéon de cualquier contrato contrario a la opinién del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias o del Comité de Endeudamiento;

(xiii)discutir y, en su caso, aprobar el Plan de Recompra de conformidad con lo establecido en la Seccién 3.9 del
Contrato de Fideicomiso;

(xiv)discutir y en su caso, aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador;

(xv)con la recomendacién previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, el monto a ser distribuido a los
Funcionarios como compensacién anual.

(xvi)discutir y, en su caso, resolver cualesquiera otros asuntos reservados para el Comité Técnico conforme al Contrato
de Fideicomiso, la CUE vy la Ley Aplicable, incluyendo de conformidad con lo sefalado en el articulo 7, fraccién
VII, inciso a), numeral 5 de la CUE, su facultad para establecer métodos y controles internos que aseguren la
disposicion de informacion actualizada respecto de la situacion, ubicacion y estado de los activos afectos al
Fideicomiso, asi como permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre dichos activos;
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(xvii)cumplir sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones; y

(xviii)(@) monitorear el desempefio del Administrador conforme al Contrato de Administracién, y el desempefio de
cualquier tercero prestador de servicios contratado por el Administrador conforme a lo establecido en el Contrato
de Administracién y establecer los términos y condiciones adicionales a los que se ajustara el Administrador, en
el ejercicio de sus facultades de los poderes otorgados de conformidad con el Contrato de Administracion, (b)
mantenerse informado respecto de todos los aspectos materiales de los Activos Elegibles y consultar con el
Administrador en relacion con los mismos, y (c) solicitar la informacién y los reportes que considere necesarios, a
su entera discrecion, para facilitar su vigilancia sobre el Administrador y cualquier tercero prestador de servicios
contratado por el Administrador o cualquier otro experto independiente (en cuyo caso, el érgano que pida su
contrataciéon debera cerciorarse que dicho experto independiente cuenta con los permisos o cualquier
autorizacion gubernamental para prestar dichos servicios, en el entendido ademas que la independencia de
dichos expertos sera calificada por los miembros independientes del Comité Técnico). El Administrador conviene
en considerar, de buena fe, las recomendaciones del Comité Técnico en relacion con los asuntos en los que el
Comité Técnico sea consultado, segun se describe en el Contrato de Fideicomiso.

Informacién Confidencial

Cada miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estard obligado conforme a las disposiciones de
confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y, al aceptar su encargo como miembro del Comité
Técnico, se considerara que ha reconocido dichas disposiciones de confidencialidad y ha aceptado obligarse conforme
a las mismas.

Convenios de Voto

Los miembros del Comité Técnico podran celebrar uno o mas convenios en relacion con el ejercicio de sus derechos de
voto en una sesion del Comité Técnico. Los miembros no independientes del Comité Técnico podran establecer en los
convenios de voto respectivos que su voto se debera ejercer en el mismo sentido que lo propuesto por el
Administrador. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacion subsecuente de dicho
convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario con copia al Representante Comun dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes a la fecha de su celebracion (o terminacién) y el Fiduciario debera revelar dicha informacién al publico
inversionista a través de la Bolsa por medio de Emisnet o DIV, segun sea el caso. La existencia y los términos de dicho
convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio permanezca vigente.

Procedimientos para Sesiones del Comité Técnico

(a) Convocatoria. EI Administrador o cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra convocar una sesion
del Comité Técnico mediante previa notificacion por escrito a todos los miembros del Comité Técnico (propietarios y
suplentes), al Fiduciario y al Representante Comun, con al menos 5 dias naturales de anticipacion a la fecha de
celebracion de dicha sesion, en el entendido que los miembros del Comité Técnico (asi como el Fiduciario y el
Representante Comun) podran renunciar por escrito al requisito de dicha notificacion previa. La convocatoria sera
entregada por escrito y contendra (i) el orden del dia para la sesion; (ii) la sede, hora y fecha de la sesién; y (iii) todos
los documentos necesarios 0 convenientes para ser revisados por los miembros del Comité Técnico en relacién a los
puntos a discutir contenidos en el orden del dia. Cualquier miembro del Comité Técnico podra designar uno o0 mas
puntos a discusion para ser incluidos en el orden del dia de una sesion del Comité Técnico por medio de la notificacion
previa y por escrito a los demas miembros del Comité Técnico (propietarios y suplentes), al Fiduciario y al
Representante Comun al menos 3 Dias Habiles antes de la fecha en que se celebre dicha sesion.

(b) Quoérum y Requisitos de Votacién. Para que una sesion del Comité Técnico sea validamente instalada, mas del
50% de sus miembros o sus respectivos suplentes (con derecho a voto) deberan estar presentes en la sesion y cada
resolucion debera ser adoptada por el voto favorable de mas del 50% de los miembros del Comité Técnico (o sus
respectivos suplentes) presentes en dicha sesién que tengan derecho de voto sobre el punto en discusion. Cada
miembro (o su suplente) con derecho a votar sobre un punto en discusién tendra derecho a un voto. Cualquier miembro
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del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés respecto de cualquier decision presentada al Comité Técnico para
su discusion y aprobacion debera abstenerse de votar, y no tendra derecho de voto, respecto de dicha decision, y dicho
miembro no debera considerarse en el conteo para efectos de los quérums descritos en el Contrato de Fideicomiso.

(c) Nombramiento del Presidente y Secretario. En la Sesién Inicial, los miembros del Comité Técnico deberan
nombrar a un miembro del Comité Técnico como presidente del Comité Técnico (el “Presidente”) y a otra persona que
no requerira ser miembro del Comité Técnico como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”). En caso de que el
Presidente o el Secretario no estén presentes en una sesion del Comité Técnico por cualquier razén, previo al
comienzo de dicha sesion, los demas miembros del Comité Técnico presentes en dicha sesién nombraran por mayoria
a un miembro del Comité Técnico para que actie como presidente de dicha sesion, y a otra persona que no requerira
ser miembro del Comité Técnico para que actie como secretario de dicha sesion.

(d) Actas de Sesion. El Secretario del Comité Técnico preparara un acta de sesion en la cual se reflejaran las
resoluciones adoptadas en dicha sesién y la cual debera ser firmada por el Presidente y el Secretario. El Secretario
sera el responsable de conservar el acta de sesién firmada de cada sesion del Comité Técnico, asi como los demas
documentos presentados a los miembros del Comité Técnico en cada sesién, y también sera responsable de enviar
una copia de dichas actas, con sus respectivos anexos, al Fiduciario y al Representante Comun.

(e) Asistencia a las Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran ser celebradas por teléfono,
videoconferencia o cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real y dichas
comunicaciones podran ser grabadas. En cualquier caso, el Secretario de la sesién registrara en el acta de la sesion la
asistencia de los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) para verificar que el quérum requerido
haya sido alcanzado. Las instrucciones que el Comité Técnico dirija al Fiduciario deberan constar por escrito y ser
firmadas por el Presidente y el Secretario del Comité Técnico o por los delegados especiales que sean nombrados en
la sesion respectiva.

() Resoluciones Unanimes Escritas. No obstante las disposiciones anteriores, una resolucion del Comité Técnico
adoptada fuera de una sesion del Comité Técnico mediante el consentimiento unanime por escrito de todos los
miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) con derecho a votar sobre dicha resolucion, siempre que
sea confirmada por escrito, tendra la misma validez que si dicha resolucién hubiera sido validamente adoptada en una
sesion del Comité Técnico. Una copia de las resoluciones adoptadas debera ser enviada por el Secretario al Fiduciario
y al Representante Comun.

(9) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario, el Administrador y el Representante Comun tendra derecho a
nombrar a uno o mas representantes para que asistan a cualquier sesion del Comité Técnico con voz pero sin derecho
a voto en dicha sesion. Ademas, el Comité Técnico podra invitar a otras Personas a las sesiones del Comité Técnico
como observadores con voz pero sin voto.

(h) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la mayoria de los Miembros Independientes haya
votado en contra de una resolucion que haya sido validamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia
debera ser revelada por el Fiduciario al publico inversionista a través de la Bolsa por medio de Emisnet o DIV, segun
sea el caso, de conformidad con las instrucciones que reciba a tal efecto del Comité Técnico.

(i) Sustitucién y Muerte. Los miembros del Comité Técnico solo podran ser sustituidos en su ausencia por sus
respectivos suplentes; en el entendido que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico
debera resultar en la terminacion automatica de su cargo y su suplente, si lo hay, lo sustituira como miembro propietario
hasta que la Persona que haya designado a dicho miembro designe a un nuevo miembro propietario y su suplente o
ratifique el nombramiento del miembro suplente como miembro propietario o como suplente, segun sea el caso.

Comité de Auditoria y Practicas Societarias
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En la Sesién Inicial, el Comité Técnico nombrara a los miembros del Comité Técnico que conformaran el comité de
auditoria y practicas societarias (el “Comité de Auditoria y Practicas Societarias”); en el entendido que, el Comité de
Auditoria y Practicas Societarias debera estar, en todo momento, presidido por un Miembro Independiente. Los
requisitos de las sesiones y demas reglas procedimentales del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, asi como la
duracién de los miembros en sus cargos, la revocacion de sus nombramientos, la existencia de remuneraciones y
demas particularidades respecto a la integracion y funcionamiento del Comité de Auditoria y Practicas Societarias
seran determinados por el Comité Técnico. EI Comité de Auditoria y Practicas Societarias tendra las siguientes
facultades:

|. En materia de Auditoria:

(a) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacién para la designacion, remocién y/o sustituciéon del Auditor
Externo, en el entendido que el Auditor Externo inicial sera Mancera, S.C. Ernst & Young México, y en el entendido
ademas, que cualquier Auditor Externo sustituto sera un despacho de contadores publicos reconocido
internacionalmente independiente del Administrador, del Fideicomitente y del Fiduciario;

(b) evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por el
Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesién por cada ejercicio fiscal con dicho Auditor Externo;

(c) discutir los estados financieros del Fideicomiso preparados conforme a la Seccion 14.2 del Contrato de
Fideicomiso con el Administrador y con las Personas que prepararon dichos estados financieros y recomendar al
Comité Técnico que los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso sean presentados a la Asamblea de
Tendedores anual para su aprobacion;

(d) solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras Personas con responsabilidades en relacién
con el Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier reportes relacionados con la preparacion de los estados financieros del
Fideicomiso;

(e) investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas, controles internos o practicas de
auditoria del Fideicomiso y preparar un reporte que debera ser entregado al Comité Técnico con copia al Fiduciario y al
Representante Comun que verse sobre el resultado de sus labores de supervision pronunciandose sobre:

(i) si las politicas y criterios contables y de informacion seguidas por el Fiduciario son adecuados y suficientes
tomando en consideracién las circunstancias particulares del Fideicomiso;

(i)  si las politicas y criterios han sido aplicados consistentemente en la informacion presentada por el
Fiduciario y el Auditor Externo;

(i) si como consecuencia de los numerales (i) y (ii) anteriores, la informacion presentada refleja
razonablemente la situacion financiera y los resultados del Fideicomiso;

(f) recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico o cualesquier
otros terceros interesados en relacion con los lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria del
Fideicomiso, en cuyo caso el Comité de Auditoria y Practicas Societarias adoptara las medidas necesarias para
investigar y remediar dicha violacion;

(9) reunirse, segun se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del Administrador, el
Representante Comun y el Fiduciario;

(h) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacion de las politicas contables aplicables al Fideicomiso, o
cualesquier cambios a las mismas, al Comité Técnico;

97 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

(i) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la
CUE;

0] informar anualmente al Comité Técnico con copia al Representante Comun acerca del estado de su control
interno, de los procedimientos de auditoria y cumplimiento (incluyendo cualesquier situaciones irregulares que sean
identificadas), y de cualquier incumplimiento a lo establecido en la Ley Aplicable; y

(k) las demas previstas en la Ley Aplicable.

Il. En materia de Practicas Societarias:

(a) expresar su opinion al Comité Técnico sobre Operaciones con Personas Relacionadas que estén siendo
consideradas por el Comité Técnico; y

(b) recomendar que el Comité Técnico requiera del Administrador y/o el Fiduciario cualquier informacién que pueda
ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus obligaciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Comité de Endeudamiento

El Comité Técnico designara al menos a 3 miembros para formar un comité de endeudamiento (el “Comité de
Endeudamiento”), cuya mayoria deberan ser Miembros Independientes. Los requisitos de las sesiones y demas reglas
procedimentales del Comité de Endeudamiento seran determinados por el Comité Técnico. EI Comité de
Endeudamiento tendra las siguientes facultades:

(a) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo previsto en la normatividad
aplicable y la CUE; y

(b) informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de cualquier incumplimiento a lo
establecido en la normatividad aplicable.

Contrato de Administracion

Contrato de Administracion de fecha 20 de julio de 2020 y su modificatorio de fecha 31 de agosto 2020, (segun el
mismo sea modificado, o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) celebrado entre Operadora de Sites
Mexicanos S.A. de C.V., como administrador y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, actuando exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato del Fideicomiso.

Términos y condiciones

En virtud de la celebracion del Contrato de Fideicomiso se designé a Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.,
como Administrador, quien acepta su nombramiento como Administrador del Fideicomiso con las responsabilidades y
obligaciones que le hayan sido conferidas bajo los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion que sera celebrado entre el Fiduciario y el Administrador, sirviendo la Clausula VII del
Contrato de Fideicomiso como instruccion al Fiduciario. En términos del articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 9 de
la CUE, el Contrato de Administracidon debera prever lo siguiente:

(a) Los términos y condiciones a los que se ajustara en el ejercicio de sus facultades de administracion y/o
cualquier otra que, en su caso, le otorgue el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo de manera
enunciativa pero no limitativa, la direccion, planeacién y ejecucién de todas las actividades relacionadas con la
administracion financiera del Fideicomiso; incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de
ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los
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ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico las causas de las principales desviaciones
presupuestales; (iii) ejecutar y/o supervisar las funciones de caja y tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso; (iv)
elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; (vi) cumplir con todas y cada una de las obligaciones
establecidas en las leyes y reglamentos aplicables en materia laboral, de seguridad social y de caracter econémico, por
lo que el Administrador cubrira el pago y asumira la responsabilidad de cualquier obligacién laboral y de pago de cuotas
al Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Sistema
de Ahorro para el Retiro, cuotas sindicales, en su caso de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso, impuestos,
vacaciones, primas vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera otra cuota, pago, o erogacion derivada
de la Ley Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro Social y de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los trabajadores y de cualesquiera otra legislacion laboral, fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y demas
obligaciones laborales con el personal que contrate para la ejecucion de los Servicios objeto del Contrato de
Fideicomiso, asi como de su personal administrativo.

(b) Que el esquema de compensacién, comisiones e incentivos esté establecido de forma tal que cuide en todo
momento los intereses de los Tenedores.

(c) Su régimen de responsabilidad, incluyendo el pago de dafios y perjuicios, salvo que se pacten penas
convencionales.

(d) La obligacién de entregar al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comun y a los Tenedores que lo
soliciten, un informe trimestral del desempefo de sus funciones, asi como la informacién y documentaciéon que se le
solicite en el cumplimiento de sus funciones dentro de los 20 Dias Habiles posteriores al cierre de cada trimestre
respecto de los tres primeros trimestres de cada ejercicio fiscal y dentro de los 40 Dias Habiles posteriores al cierre del
cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal.

(e) La obligacion de desempenfar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del
Fideicomiso y de los Tenedores.

Facultades del Fiduciario

El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso,
conforme a los términos del Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido que el Fiduciario debera actuar en todo
momento conforme a la Ley Aplicable y a los términos del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la
Emision. Para tal efecto, el Fiduciario debera actuar en todo momento como un buen padre de familia, y debera
verificar, a través de la informacién que le sea proporcionada, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, la
existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera actuar conforme a las
instrucciones por escrito del Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o de aquellas Personas
autorizadas para dar dichas instrucciones, siempre que dichas instrucciones se fundamenten y sean conforme al
Contrato de Fideicomiso. En la medida en la que una situacion especifica no esté cubierta por las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra actuar conforme a las instrucciones del Administrador, salvo que exista un
conflicto de interés en cuyo caso debera actuar conforme a las instrucciones del Comité Técnico.

Asimismo, el Fiduciario deberda cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en los términos
previstos en dichas disposiciones, en su caso, previas instrucciones por escrito del Comité técnico.

Limites de Responsabilidad

(a) El Fiduciario no sera responsable ni asume obligacion o responsabilidad alguna excepto por (i) la responsabilidad
derivada de cualquier incumplimiento de cualquier Ley Aplicable, (ii) la responsabilidad derivada de cualquier
incumplimiento bajo el Contrato de Fideicomiso o los documentos que celebre en cumplimiento del mismo, vy (iii) la
responsabilidad de negligencia, fraude, mala fe o dolo segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable
de un tribunal competente. El Fiduciario no sera responsable de:
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(i) actos u omisiones del Fiduciario que sean consistentes con los términos del Contrato de Fideicomiso, que se
lleven a cabo por el Fiduciario para cumplir con los Fines del Fideicomiso o que se lleven a cabo en
cumplimiento de las instrucciones de aquellas Personas autorizadas para dar dichas instrucciones conforme al
Contrato de Fideicomiso (incluyendo al Representante Comun, al Comité Técnico y al Administrador), siempre
que no contravengan la Ley Aplicable;

(i) actos u omisiones de las demas Partes (incluyendo al Representante Comun y al Administrador), del Comité
Técnico, o de terceros o autoridades que puedan impedir o demorar el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso;

(iii) cualquier demora o incumplimiento en el pago que sea resultado de una insuficiencia de fondos en el
Patrimonio del Fideicomiso; o

(iv) cualquier declaracién hecha en el Contrato de Fideicomiso por las demas Partes o en cualquier documento
relacionado con el Contrato de Fideicomiso.

(b) Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley Aplicable, el Fiduciario no estara
obligado a confirmar o verificar la autenticidad de la notificacion, reporte o certificado alguno que deba ser entregado
(por otra Persona distinta del Fiduciario) conforme al Contrato de Fideicomiso.

(c) Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso o conforme a la Ley Aplicable, el Fiduciario no
respondera con su propio patrimonio por sus obligaciones asumidas en caracter de fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Defensa del Patrimonio del Fideicomiso

(a) Si el Fiduciario tiene conocimiento de cualquier incumplimiento del Contrato de Fideicomiso, los CBFls, si recibe una
notificacion judicial, administrativa o de cualquier otra naturaleza de una demanda o disputa en relacion con el Contrato
de Fideicomiso o con los CBFls o si por cualquier razén resultare necesario defender el Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario notificard al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comun de dicho evento o de la recepcion
de dicha notificacién, dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que haya sido de su conocimiento o de la fecha en la
que haya recibido la notificacion correspondiente (segun sea aplicable).

(b) Cuando ocurra cualquiera de los casos descritos en la Seccion 8.3(a) del Contrato de Fideicomiso o en caso de
que el Administrador asi lo instruya por escrito y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
otorgara un poder general o especial conforme a los términos o condiciones especificados por el Administrador y a
favor de los apoderados que el Administrador designe por escrito, bajo la responsabilidad del Administrador y sin
responsabilidad para el Fiduciario, para llevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que si
el Administrador se rehusa a adoptar las medidas y las acciones necesarias para defender el Patrimonio del
Fideicomiso o no designe a las Personas o entidades a las que deban otorgéarseles dichos poderes, o no proponga las
medidas y acciones requeridas para la proteccion del Patrimonio del Fideicomiso, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la recepcion de la notificacion descrita en la Seccion 8.3 (a) del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
debera entregar por escrito una notificacién informando dicha negativa al Representante Comun (con una copia al
Administrador) y debera otorgar a las Personas o entidades designadas por escrito por el Representante Comun, los
poderes necesarios a fin de que dichas Personas o entidades designadas mediante instruccién por escrito por el
Representante Comun, los poderes requeridos para la proteccion del Patrimonio del Fideicomiso. Todos los honorarios
y otros gastos que resulten de cualquier demanda o defensa seran pagados del Patrimonio del Fideicomiso sin
responsabilidad para el Fiduciario de conformidad con, y sujeto a, las excepciones previstas en la Seccién 8.2(a) del
Contrato de Fideicomiso.
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(c) Una vez que ocurra cualquiera de los eventos descritos en la Seccion 8.3(a) del Contrato de Fideicomiso, el
Administrador (y, en su defecto, el Representante Comun) nombrara o designara a una Persona para defender el
Patrimonio del Fideicomiso y/o para que lleve a cabo los actos que sean apropiados. En caso de que el Administrador
0, en su defecto, el Representante Comun no nombre o designe a una Persona para defender el Patrimonio del
Fideicomiso y/o lleve a cabo cualesquier otras acciones apropiadas en los términos anteriores y a juicio del Fiduciario
sea probable que la falta de defensa o accion resulte en un efecto adverso significativo o, en caso de emergencia la
falta de atencion inmediata pudiere tener un efecto adverso significativo o que, en la opinién del Fiduciario, de otra
forma comprometa el Patrimonio del Fideicomiso; entonces, en ese caso, el Fiduciario, sin responsabilidad, excepto en
caso de negligencia, fraude, mala fe o dolo segin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un
tribunal competente, otorgara los poderes que se requieran para llevar a cabo dicha defensa o las acciones necesarias,
a la Persona o Personas que el Fiduciario considere apropiado a su sola discrecion y dara las instrucciones necesarias
o llevara a cabo cualquier otro acto que considere apropiado para la defensa efectiva del Patrimonio del Fideicomiso,
hasta el momento en que el Administrador (o, en su defecto, el Representante Comun) designe o nombre y entregue
las instrucciones por escrito que sean apropiadas en relacion con dicha defensa o acciones.

(d) El Fiduciario no sera responsable por los actos de los apoderados que designe conforme a los términos de la
Seccion 8.3 del Contrato de Fideicomiso y solo respondera del pago de sus honorarios o gastos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, excepto en los casos en que dichos honorarios o gastos resulten de la negligencia, fraude,
mala fe o dolo del Fiduciario segin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal
competente.

(e) En caso de que dicha accion resulte en una sentencia o resolucion judicial desfavorable al Fideicomiso o al
Fiduciario, los costos y gastos documentados seran pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; excepto en caso
de negligencia, fraude mala fe o dolo del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de
un tribunal competente. Esta disposicién se transcribira en los poderes que el Fiduciario otorgue. El Fiduciario no sera
responsable con sus propios fondos de dichos costos y gastos, si el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para
cubrir dichos costos y gastos.

(f) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, fraude, mala fe o dolo del Fiduciario, segun sea
determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente, el Fiduciario no estara obligado a
realizar desembolso alguno o a incurrir en gasto alguno con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o
costo documentado que esté obligado a hacer en el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso seran pagados con el
Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente
para cubrir dichos costos y gastos; excepto en los casos en que sea resultado de la negligencia, mala fe, fraude, o dolo
del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

(9) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso se disponga lo contrario, el Fiduciario, sus
funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados podra, previa aprobacion del Comité Técnico, podran
consultar con cualquier asesor legal, contable o fiscal (el “Asesor Legal, Contable o Fiscal”) o con cualquier otro experto
que determinen consultar a su discrecion para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario informara al
Representante Comun acerca de los asuntos que se hayan consultado con el Asesor Legal, Contable o Fiscal o con
cualquier otro experto. Cualesquier costos y gastos en relacién con los mismos, siempre y cuando sean razonables,
deberan ser pagados con el Patrimonio del Fideicomiso y como parte de los Gastos del Fideicomiso.

(h) Las Partes notificaran al Fiduciario de cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere
considerarse que afecta de manera adversa y material el Patrimonio del Fideicomiso o al Fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso, de forma inmediata o0 a mas tardar dentro de los 5 Dias Habiles después de obtener
conocimiento de dicha circunstancia.

Acceso
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El Fiduciario conviene que, previa notificacion entregada con antelaciéon suficiente, permitira a cualquier representante
autorizado del Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun, durante las horas de negocio normales
del Fiduciario, examinar y auditar los libros de contabilidad, registros, reportes y otros documentos y material del
Fiduciario en relacion con: (a) el cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones conforme al Contrato de
Fideicomiso, (b) cualesquiera pagos de comisiones o gastos del Fiduciario en relaciéon con dicho cumplimiento, y (c)
cualquier demanda hecha por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario permitira
a dichos representantes autorizados sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir dicha
informacion con los directivos y empleados del Fiduciario. Cada uno del Administrador, los miembros del Comité
Técnico y el Representante Comun, se obliga y causard que sus representantes autorizados, mantengan como
confidencial dicha informacién, excepto en los casos en que la divulgacion sea requerida por ley y excepto que el
Administrador, los miembros del Comité Técnico o el Representante Comun, segun sea el caso, determinen que tal
divulgacion sea realizada conforme a sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario mantendra
los libros, registros, reportes y demas documentos y materiales apropiados para el periodo correspondiente, segun se
requiera, conforme a la Ley Aplicable.

Informacién de Terceros

En caso de que el Fiduciario proporcione a cualquier Persona informacion preparada por el Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comun o los Tenedores o cualquier agente de los mismos, no sera responsable por la
veracidad de dicha informacién. Si la informacién proporcionada al Fiduciario es inconsistente con la informacién que el
Fiduciario tiene en su posesion, el Fiduciario debera notificar a las Partes de dicho evento.

Libros, Registros e Informacién

El Fiduciario estara obligado a mantener los libros y registros que sean requeridos conforme a la Ley Aplicable. El
Fiduciario podra, adicionalmente, mantener los registros e informacion adicionales que sean requeridos conforme al
Contrato de Fideicomiso a través del Administrador.

El Fiduciario debera verificar la informacién y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente, el Administrador, y/o el
Representante Comun en lo relativo a reportes y el flujo de recursos.

Informacidn a la Bolsa

(a) El Fiduciario le proporcionara a la Bolsa, con el apoyo del Administrador o de la Persona que el Fiduciario
designe de tiempo en tiempo, mediante notificacién a la Bolsa, la informacién a que se hace referencia en el
Reglamento de la Bolsa, asi como su consentimiento de tal manera que, en caso de incumplir con dicha obligacién, se
impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6érganos y procedimientos disciplinarios establecidos en el
Reglamento de la Bolsa.

(b) El Representante Comun y el Comité Técnico tendran facultades para supervisar el cumplimiento del Fiduciario
con las obligaciones establecidas en la Seccién 8.7 del Contrato de Fideicomiso.

Renuncia del Fiduciario

Sujeto a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra renunciar a su cargo como fiduciario del
Fideicomiso mediante notificacion por escrito entregada al Administrador y al Representante Comun al menos 60 dias
naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y solo en los casos establecidos en el Articulo 391 de la LGTOC
(incluyendo, en caso de falta de pago de gastos y/u honorarios fiduciarios en términos del Articulo 392 bis de la
LGTOC). Inmediatamente después de que la notificacion de renuncia del Fiduciario sea recibida por el Administrador y
el Representante Comun, se convocara a una Asamblea Extraordinaria de Tenedores para designar al fiduciario
sustituto, en el entendido que la renuncia del Fiduciario no surtira efectos sino hasta que el fiduciario sustituto celebre el
reconocimiento a que se hace referencia en la Seccion 8.11(b) del Contrato de Fideicomiso.
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Remocién del Fiduciario

Conforme al tercer parrafo del articulo 385 de la LGTOC vy lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra
ser removido con o sin causa por medio de una notificacion por escrito entregada al Fiduciario con por lo menos 60
dias naturales de anticipacion a la fecha efectiva de dicha remocion (i) por el Administrador con el consentimiento de la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores o (ii) por el Representante Comun, en cumplimiento a lo acordado por la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores mediante una notificacion al Administrador. La Asamblea Extraordinaria de
Tenedores designara a un fiduciario sustituto, el cual debera ser aceptable para el Administrador (si el Representante
Comun en cumplimiento a lo resuelto por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores entregé dicha notificacion) o la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores (si el Administrador entregé dicha notificacion). El Fiduciario no dejara de ser el
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso hasta que el fiduciario sustituto celebre el documento de
reconocimiento a que se hace referencia en la Seccién 8.11(b) del Contrato de Fideicomiso.

Obligaciones del Fiduciario a la Terminacién

(a) En caso de que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario del Fideicomiso debido a la terminacién anticipada
de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario entregara los estados de cuenta bancarios de
las cuentas relacionadas del Patrimonio del Fideicomiso, los cuales seran entregados en la fecha en que surta efectos
dicha terminacion al fiduciario sucesor con una copia al Administrador y al Representante Comun, junto con los libros,
registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En la medida en que dichos estados de cuenta
deban ser entregados en forma periédica conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario Unicamente estara
obligado a proporcionar dichos estados de cuenta a partir de la fecha del estado de cuenta que haya sido entregado
mas recientemente. El Administrador y el Representante Comun tendran un plazo de 30 dias naturales para revisar v,
en su caso, proporcionar comentarios o solicitar aclaraciones respecto de dichos reportes y cuentas. Si cualquiera de
dichos comentarios o aclaraciones son solicitados, el Fiduciario atendera dichos comentarios o solicitudes de
aclaracion y volvera a entregar dichos estados de cuenta. En caso de que el Administrador y el Representante Comun
no proporcionen comentarios o soliciten aclaraciones dentro de dicho plazo de 30 dias naturales, los estados de cuenta
se entenderan como aceptados por el Administrador y el Representante Comun.

(b) El Fiduciario continuara en su encargo como fiduciario del Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso
hasta que sea designado un fiduciario sustituto y todas las Cuentas del Fideicomiso y todos los montos que se
encuentren en dichas Cuentas del Fideicomiso hayan sido transferidos al fiduciario sustituto, y dicho fiduciario sustituto
haya aceptado su designacion y haya asumido su cargo conforme a la Seccion 8.11(b) del Contrato de Fideicomiso.
Hasta que el fiduciario sustituto haya asumido su cargo y recibido todos los activos del Fideicomiso en posesion del
Fiduciario, el Fiduciario debera continuar actuando como fiduciario del Fideicomiso y debera seguir cumpliendo todas
sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso (incluyendo, sin limitar, sus obligaciones de reportar y la
administracion de las Cuentas del Fideicomiso).

(c) El Fiduciario se obliga a llevar a cabo todos los actos y a celebrar todos los documentos que sean necesarios o0
deseables para facilitar la sustitucion del Fiduciario y segun le sea solicitado por el Administrador y/o el Representante
Comun. EIl Fiduciario entregara al fiduciario sustituto, cualesquiera libros y registros que el Fiduciario mantenga
conforme al Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario Sustituto
(a) Cualquier fiduciario sustituto sera una institucién de crédito mexicana.

(b) El fiduciario sustituto entregara por escrito la aceptacion de su designaciéon como Fiduciario del Fideicomiso al
Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido, al Representante Comun y al Administrador mediante la
celebracion de un convenio de sustitucion fiduciaria, que se celebrara para dichos efectos en términos y condiciones
que sean aceptables para el Administrador y el Representante Comun. Inmediatamente después de la celebracion de
dicho convenio, el Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido transferira todos los activos que detente
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en su caracter de Fiduciario al fiduciario sustituto y s6lo en dicho momento surtira efectos la renuncia o destitucién del
Fiduciario y el fiduciario sustituto asumira todos los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso.

(c) El fiduciario sustituto tendra, una vez que su nombramiento surta efectos, los mismos derechos y obligaciones
que el Fiduciario que haya renunciado o haya sido removido y sera considerado como el Fiduciario para todos los
efectos del Contrato de Fideicomiso. Una vez que el Fiduciario haga entrega del Patrimonio del Fideicomiso al fiduciario
sucesor, el Fiduciario no tendra obligacion o responsabilidad alguna conforme al Contrato de Fideicomiso, salvo por
actos o hechos ocurridos con anterioridad a dicha fecha.

Honorarios del Fiduciario

Como contraprestacion por sus servicios bajo el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario tendra derecho a recibir los
honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo
“E”. Los honorarios del Fiduciario constituiran Gastos de Emision o Gastos del Fideicomiso, segun sea el caso.

Indemnizacién del Fiduciario

El Fideicomiso (exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso) debera indemnizar al Fiduciario, asi como a sus
delegados fiduciarios, directores, asesores, empleados y agentes de y en contra de cualesquier responsabilidad,
dafios, obligaciones, demandas, sentencias, requerimientos, gastos o procedimientos de cualquier naturaleza,
incluyendo honorarios razonables y documentados de abogados, como resultado de, que sean impuestos sobre, o
incurridos por o como consecuencia de, las actividades realizadas por el Fiduciario o cualesquiera de las personas
mencionadas anteriormente en relacién con la celebracién del Contrato de Fideicomiso y el desempeio de
cualesquiera de sus deberes contenidos en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido que el Fiduciario no contrae
obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni de forma personal (sino solo en su calidad de fiduciario),
por lo que no sera responsable en forma alguna de responder con bienes de su exclusiva propiedad, excepto por
cualesquiera danos determinados por una sentencia inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente que
resulte directamente de la negligencia grave, dolo, fraude o mala fe del Fiduciario o del incumplimiento de las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso por parte del Fiduciario (o las personas mencionadas anteriormente) en cuyo
caso, el Fiduciario sera responsable por los dafios y perjuicios causados.

Otorgamiento de Poderes.

Los poderes que sean otorgados por el Fiduciario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso se
otorgaran a las personas fisicas 0 personas morales (en este caso para ser ejercidas a través de las personas fisicas
que de manera expresa se designen por dicha Persona y se le notifiquen al Fiduciario), de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Contrato de Administracion, o en su caso, de conformidad con las
instrucciones que de manera previa reciba el Fiduciario por parte del Administrador, segun corresponda, en el
entendido de que se limitaran a actuar unica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio de Fideicomiso y con
respecto a los Fines del Fideicomiso y las obligaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario en ninguna circunstancia podra delegar u otorgar poderes para abrir o cancelar cuentas del Fideicomiso,
actos de dominio, ni para suscribir titulos y operaciones de crédito, mismos que deberan ser ejercitados en todo
momento por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; lo anterior, salvo en el caso de las Cuentas de Rentas,
donde las Personas Autorizadas, en caso de asi instruirlo el Administrador por escrito, deberan contar con facultades
especiales para suscribir cheques, mismos que seran necesarios para cumplir con los pagos que tienen que realizarse
de esta manera en algunos casos en relacién con la administracion de los Activos Elegibles. De igual forma el
Fiduciario no otorgara a los apoderados la facultad para delegar poderes ni para que éstos a su vez puedan otorgar,
sustituir y/o revocar poderes en relacion con el Fideicomiso.
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Los apoderados, a través del Administrador, tendran la obligacion de rendir cuentas del ejercicio de dichas facultades al
Fiduciario de manera trimestral, sin que sea requerido por el Fiduciario.

En los instrumentos y cualesquier actos o documentos en los que se otorguen los poderes se debera establecer de
forma expresa que los apoderados se limitaran a actuar Unica y exclusivamente en relaciéon con el Patrimonio del
Fideicomiso y respecto de los Fines del Fideicomiso conforme lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. En virtud de lo
anterior, el Fiduciario no estara obligado a responder con sus propios activos, atendiendo para tales efectos a lo
dispuesto en la Seccion 8.13 del Contrato de Fideicomiso.

En relacion con lo anterior, los apoderados deberan:
(i) Sefalar en aquellos actos juridicos en los que comparezcan o intervengan, cuando sea posible que:

a. el apoderado comparece a dicho acto exclusivamente en caracter de apoderado del Fideicomiso, y que bajo
ninguna circunstancia debera considerarsele como un delegado fiduciario del Fiduciario;

b. el apoderado revisé todos y cada uno de los documentos y tramites que se lleven a cabo en términos del poder
que se le otorgue;

(i) Sera obligacion del apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en términos de lo dispuesto por la Ley
Aplicable, a efecto de que surtan efectos ante y contra terceros, debiendo entregar al Fiduciario evidencia de que se
han realizado las formalizaciones debidas (en caso de ser necesarias), quien ademas en cualquier tiempo podra
solicitarlas, teniéndose por cumplida la presente obligacion a satisfaccion razonable del Fiduciario, en el entendido de
que en caso de que no se lleven a cabo las formalizaciones correspondientes se libera al Fiduciario de cualquier
responsabilidad que por dicha omision pudiera resultar.

(iii) Para el ejercicio de las facultades de pleitos y cobranzas deberan contar con carta de autorizacion por parte del
Fiduciario, la cual debera ser otorgada sin demora razonable alguna, una vez solicitada. Asimismo los apoderados
deberan informar por escrito al Fiduciario y al Administrador sobre la realizacién de cualquier acto, reclamacion, accién
y demanda que pretendan iniciar y/o que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso, asi
como cualquier otro acto que el Fiduciario deba conocer, ello en relacion con los actos celebrados por los apoderados,
en el entendido que en el caso en que se llegaren a otorgar poderes generales o especiales para pleitos y cobranzas
para ser ejercitados frente a autoridades jurisdiccionales, se debera de establecer que para el ejercicio del respectivo
poder, el apoderado quedara obligado a informar mensualmente al Fiduciario el estado del juicio, indicando la autoridad
competente ante la cual se estéd llevando a cabo.

(iv) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados, establecidas en la presente
Seccion, podra dar lugar a que el Fiduciario revoque, sin responsabilidad y sin necesidad de instruccion previa, los
poderes otorgados. Para tales efectos, el Fiduciario debera informar por escrito al Administrador y al apoderado de
dicha revocacion.

(v) El Fiduciario no sera responsable por el desempefio y los actos de los apoderados ni de la negociacion de los
documentos que los apoderados celebren en el ejercicio de sus poderes, debiendo los apoderados actuar de
conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Administracion.

(vi) En cualquier instrumento en donde se otorgue o revoque algun poder, la estipulacion expresa de que todos los
pagos de gastos y honorarios generados por el otorgamiento o revocaciéon del poder respectivo seran con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta donde este alcance y baste, sin que ello genere una responsabilidad para el
Fiduciario. Derivado de lo anterior, el Fiduciario no esta obligado a realizar ninguna erogacion con cargo a su
patrimonio propio.

Identificacion de las Partes
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El Fideicomitente, el Administrador, y los miembros del Comité Técnico se obligan a proporcionar al Fiduciario cuanto
este se los solicite, la informacion que se les requiera para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 de la
LIC y demas disposiciones aplicables y emitidas por la SHCP en materia de prevencion de lavado de dinero y
financiamiento al terrorismo.

El Fiduciario podra abstenerse de dar cumplimiento a las instrucciones que reciba, conforme al Fideicomiso, si no le es
proporcionada la informacién a que hace referencia el parrafo anterior.

Las partes estan en todo momento de acuerdo en que el Fiduciario podra proporcionar toda la informacién relacionada
con el Fideicomiso (incluso la proporcionada por las Partes) a aquellas Personas con las que deba entrar en relaciones
de negocios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, exclusivamente con base en las disposiciones o normas
en materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo.

Objetivo de Inversion

El Fideicomiso realizara Inversiones que constituiran en la adquisicion o construccién de Activos Elegibles que se
destinen al arrendamiento o para su explotacion comercial, directa o indirectamente, a través de contratos para la
prestaciéon del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion,
funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes o de la prestacion dicho
servicio, asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los bienes que integran el
patrimonio del Fideicomiso, por lo que al menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso estara invertido en Activos
Elegibles y el remanente sera invertido en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV, en acciones de
fondos de inversion de instrumentos de deuda, en activos que se destinen a la administraciéon, operaciéon y/o
mantenimiento del Fideicomiso y/o de los Activos Elegibles, o en otros activos permitidos conforme a las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs, en el entendido que todas las Inversiones realizadas por el Fideicomiso conforme al
Contrato de Fideicomiso, deberan cumplir con los lineamientos de inversién iniciales aprobados por el Comité Técnico
asi como cualesquier modificaciones aprobadas por la Asamblea Ordinaria de Tenedores (los “Lineamientos de
Inversion”) o deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores si las mismas no cumplen con los Lineamiento de
Inversién, en el entendido, ademas, que en cualquier caso y en el supuesto que el Fideicomiso adquiera, directa o
indirectamente, Activos Elegibles ubicados en zonas restringidas, como se definen en la Ley de Inversion Extranjera, el
Fiduciario requerira la autorizacion que dicha ley establece.

Lineamientos de Apalancamiento

(a) El Fideicomiso podra, conforme a las instrucciones previas por escrito del Administrador, con la aprobaciéon
previa del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, en caso que esta se requiera conforme al Contrato de
Fideicomiso, incurrir en 0 asumir Endeudamientos de cualquier Persona en cualquier momento y por cualquier motivo
conforme a los Lineamientos de Apalancamiento, en el entendido que cualquier incurrimiento de Endeudamiento que,
al momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento requerira la aprobacion previa
de la Asamblea Ordinaria de Tenedores conforme a la Seccion 4.3(f) del Contrato de Fideicomiso; no obstante lo
anterior, en la obtencién o contratacién de créditos, préstamos o financiamientos, asi como en cualquier extension,
refinanciamiento o modificacion a los mismos, el Fideicomiso debera atenerse a los limites, indices y requisitos que
prevea la CUE para el endeudamiento de fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios.

(b) El limite maximo de los pasivos en relacion con los activos totales del Fideicomiso en ninglin momento podra
ser mayor al 50% del valor contable de sus activos totales medidos al cierre del ultimo trimestre reportado de
conformidad con los sefialado en el articulo 7, fraccion VI, inciso a), numeral 5 de la CUE. Asimismo, el Fideicomiso
debera cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda previsto en el articulo 7, fraccion VI, inciso a),
numeral 4, sub-numeral 4.2. de la CUE. En ambos casos, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de
servicios de la deuda deberan ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la CUE y revelado en
términos del articulo 35 Bis 1 de la CUE. En el supuesto que cualquier Endeudamiento no cumpla el limite de
apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda establecidos en la CUE, lo anterior no se considerara
un incumplimiento del Contrato de Fideicomiso y (i) el Fideicomiso no podra asumir, con cargo al Patrimonio del
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Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que se cumpla dicho limite de apalancamiento o indice de cobertura de
servicio de la deuda, salvo que dicho Endeudamiento adicional se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del Endeudamiento existente y el Comité Técnico documente la evidencia de tal situacion, en
el entendido que en ningun caso el resultado de dicho refinanciamiento podra implicar un aumento del Endeudamiento
o0 una diminucion del indice de cobertura de servicio de la deuda registrados antes de dicha operacion de
refinanciamiento y (ii) el Administrador debera presentar un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el
que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite de apalancamiento o el indice de
cobertura de servicio de la deuda a la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademas, que el informe y el plan
correctivo deberan contener lo sefialado en el inciso (i) de este parrafo y ser aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico previo a su presentacién a la Asamblea de Tenedores y dentro de los 20 Dias
Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el incumplimiento con el referido limite o indice.

(c) El Comité Técnico debera vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la
contrataciéon o asuncion de Endeudamiento se apeguen a lo previsto en la Ley Aplicable.

Garantias Reales y Personales

El Fideicomiso podra, de acuerdo con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, constituir gravamenes
y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de activos al fiduciario de un
fideicomiso de garantia), con recurso Unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del Patrimonio del
Fideicomiso, en el entendido que dicho otorgamiento de garantias reales o personales requerira la aprobacion previa
del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores si dicha aprobacion es requerida en virtud del monto que representen
para las Inversiones relacionadas con dicho otorgamiento de garantias reales o personales conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Presentacion de Informacion relacionada con Endeudamientos

El Fiduciario, con la informacién que le proporcione el Administrador, con copia al Representante Comun, debera
presentar cualquier informacion relacionada con Endeudamientos que se requiera conforme al articulo 35 Bis 1 de la
CUE alaBolsay ala CNBV.

Apertura de las Cuentas del Fideicomiso

(a) Para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera abrir y mantener a su nombre las
Cuentas del Fideicomiso, en donde se depositara el dinero que se aporte al Fideicomiso y cualesquier recursos que
resulten de las operaciones del mismo. ElI Administrador determinara las caracteristicas de las Cuentas del
Fideicomiso, asi como el momento y la entidad financiera en la que deban abrirse e instruira por escrito al Fiduciario
para que abra dichas Cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario sera el beneficiario y titular de las Cuentas del
Fideicomiso, quien notificara al Administrador una vez que se abra una Cuenta del Fideicomiso, sobre la informacion de
la cuenta bancaria correspondiente y le proporcionara al Administrador y a las demas Personas Autorizadas que éste
ultimo le solicite, acceso en linea a dicha Cuenta del Fideicomiso ademas de las demas facultades necesarias para la
administracion de dichas cuentas. De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario realizara todos
los actos y suscribira todos los contratos necesarios a efecto de contratar el acceso via Internet al sistema de banca
electrénica de la institucion bancaria ante la cual se haya abierto cada una de las Cuentas del Fideicomiso, segun
corresponda, a efecto de dar acceso y delegar la administracion de cada una de estas Cuentas del Fideicomiso al
Administrador y a las demas personas designadas previamente por escrito por éste y notificadas al Fiduciario (las
“Personas Autorizadas”), para que dichas Personas Autorizadas puedan realizar consultas de los saldos y realizar
movimientos en las Cuentas del Fideicomiso. Las comisiones por dicho servicio seran con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. El Fiduciario debera garantizar el acceso a las Personas Autorizadas y otorgarles todas y cada una de las
facultades suficientes y necesarias en favor de dichas Personas Autorizadas para efectos de administrar y efectuar
retiros de dichas Cuentas del Fideicomiso; en el entendido, que el Fiduciario sera la Unica Persona facultada para llevar
a cabo la apertura y cancelacién de las Cuentas del Fideicomiso. La instruccion designado a las Personas Autorizadas
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debera contener: (i) el nombre completo de la Persona(s) Autorizada(s), (ii) la informacién de contacto de dicha(s)
Persona(s) Autorizada(s), (iii) comprobante de domicilio de dicha(s) Persona(s) Autorizada(s), y (iv) copia de la
identificaciéon de dicha(s) Persona(s) Autorizada(s).

(b) Cada Cuenta del Fideicomiso podra ser abierta y mantenida en Pesos y/o en Dolares, a discrecion del
Administrador. Cualquier movimiento o disposicién que en su caso realice el Fiduciario en las Cuentas del Fideicomiso
debera hacerse conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con copia al Representante
Comun, por medio de transferencia electronica o cualesquier otros medios a los que el Fiduciario tenga acceso para
dichos fines.

(c) Con posterioridad a la apertura de cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al
Administrador (con copia al Representante Comun) toda la informacion que identifique dicha Cuenta del Fideicomiso y
que sea necesaria para que el Administrador pueda desempefar sus funciones conforme al Contrato de Fideicomiso y
el Contrato de Administracion.

(d) Las instituciones financieras con las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capital (el cual
es el indice de capital total neto a activos de riesgo ponderado) de mas de 10, lo cual sera confirmado por el
Administrador, previo a que instruya al Fiduciario iniciar las gestiones necesarias para abrir las Cuentas del
Fideicomiso.

(e) Las Cuentas del Fideicomiso seran en todo momento controladas y operadas por el Fiduciario conforme a las
instrucciones del Administrador, en el entendido que la operacién y administracion de dichas Cuentas del Fideicomiso
también podra ser realizada por el Administrador y las demas Personas Autorizadas de conformidad con los términos
de la Seccién 11.1(a) del Contrato de Fideicomiso. Las Personas Autorizadas, a través del Administrador, deberan
informar al Fiduciario en todo momento sobre las operaciones realizadas en las Cuentas del Fideicomiso y prever los
mecanismos para que el Fiduciario pueda conocer dichas operaciones en cualquier momento que este les requiera, lo
cual podra ser cubierto mediante la preparacion y entrega al Fiduciario de un reporte diario de las operaciones
realizadas por las Personas Autorizadas en las cuentas del Fideicomiso.

Cuenta de Retencion

(a) A mas tardar el Dia Habil siguiente a la fecha de firma del Contrato de Fideicomsio, sirviendo la Seccién 11.2(a)
como instruccién para todos los efectos legales a que haya lugar, el Fiduciario debera abrir y mantener para su
administracion y operacion una cuenta bancaria segregada en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, a nombre del Fiduciario, que sera designada Cuenta de Retencion (la “Cuenta de
Retencion”).

(b) En un primer momento, el Fiduciario recibira la Aportacion Inicial en la Cuenta de Retencién y posteriormente
recibira los Recursos de la Emision en la misma. El Fiduciario utilizara los Recursos de la Emision para (i) pagar los
Gastos de Emision, y (ii) realizar cualesquier otros pagos conforme a las instrucciones que reciba previamente por
escrito del Administrador, incluyendo aquellos pagos relacionados con la adquisicion del Portafolio Inicial y (iii) algunos
gastos relacionados con el mantenimiento del Fideicomiso que se comprenden dentro de los Gastos del Fideicomiso.

(c) Posterior a ello, el Fiduciario debera, conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
transferir todas las cantidades restantes depositadas en la Cuenta de Retencion a las Cuentas de Operacién para los
fines descritos en la Seccion 11.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, en dicha Cuenta de Retencién
debera conservarse una reserva por el equivalente a dos anualidades por administracion de los honorarios del
Fiduciario, dicha reserva debera renovarse cada afio.

Cuentas de Operacion
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El Fiduciario debera abrir y mantener para su administracion y operacion, dos (2) cuentas bancarias, una denominada
en Pesos y otra en Doélares, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en las cuales deberan depositarse, (i)
inicialmente, todas las cantidades restantes depositadas en la Cuenta de Retencidn, y (ii) posteriormente, los dias lunes
de cada semana (0, en caso de ser inhabil, el Dia Habil siguiente) durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso a
mas tardar a las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), con cargo a las Cuentas de Rentas, todos los fondos que se
encuentren depositados en dichas Cuentas de Rentas en ese momento, (conjuntamente, las “Cuentas de Operacion”).
Las cantidades recibidas en las Cuentas de Operacion podran ser utilizadas por el Fiduciario, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador para: (a) pagar Gastos de Inversion del Fideicomiso, (b) pagar los
Gastos del Administrador y demas pagos conforme al Contrato de Administracion, (c) pagar o rembolsar al
Administrador por todo o parte de los Gastos del Fideicomiso pagados por el Administrador previa entrega de las
facturas que acrediten dichos gastos, (d) transferir las cantidades instruidas a la Cuenta de Distribucién para hacer
Distribuciones a los Tenedores de conformidad con lo que se establece en la Seccién 11.5 del Contrato de Fideicomiso,
o (e) hacer cualesquier otros pagos conforme a las instrucciones por escrito del Administrador.

Cuentas de Rentas

El Fiduciario debera abrir y mantener para su administracion y operacion, dos (2) cuentas bancarias, una denominada
en Pesos y otra en Délares, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en las cuales se depositaran la totalidad de los
ingresos derivados de los Activos Elegibles, asi como también se debera de contar con los recursos suficientes para la
realizacion de los pagos que mes con mes debe realizar el Administrador a los propietarios de los inmuebles donde se
encuentren los Activos Elegibles que seran aportados al Patrimonio del Fideicomiso (las “Cuentas de Rentas”). Todos
los recursos depositados en las Cuentas de Rentas seran transferidos por el Fiduciario, sin necesidad de instruccién
alguna por parte del Administrador, a las Cuentas de Operacién todos los dias lunes de cada semana (o el Dia Habil
siguiente, en caso de ser inhabil), a mas tardar a las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México).

Cuenta de Distribucion

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener para su administracion y
operacion, una (1) cuenta bancaria segregada a nombre del Fiduciario (la “Cuenta de Distribuciéon”). La Cuenta de
Distribucion sera fondeada con recursos de las Cuentas de Operacion conforme a la instruccion previa y por escrito que
el Administrador entregue al Fiduciario, entregandole copia al Representante Comun, y el Fiduciario debera utilizar las
cantidades depositadas en la Cuenta de Distribucién para pagar Distribuciones a los Tenedores en los términos
previstos en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Cuentas Adicionales

En adicion a la Cuenta de Retencién y la Cuenta de Distribucién, el Fiduciario podra abrir y mantener otras Cuentas del
Fideicomiso (cada una, una “Cuenta Adicional”’) en Pesos o Ddélares, segun le sea instruido por el Administrador por
escrito en cualquier momento.

Inversiones Permitidas

(a) El régimen de inversion de los recursos que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso estara sujeto a lo
previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. El Fiduciario debera invertir cualesquier cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV
(denominados en Ddlares o Pesos), en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda, en activos que se
destinen a la administracién, operaciéon y/o mantenimiento del Fideicomiso y/o de los Activos Elegibles o en otros
activos permitidos conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que por escrito reciba del Comité Técnico o del Administrador; en el
entendido que dichos valores deberan tener un plazo inferior a 1 afio (las “Inversiones Permitidas”), en el entendido,
ademas, que en todo momento se cumplira con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.
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(b) De conformidad con el numeral 3.2. de la Circular 1/2005, si cualesquier cantidades en efectivo no pueden ser
invertidas inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades fueron recibidas conforme a los Fines del
Fideicomiso, dichas cantidades en efectivo deberan ser depositadas en una institucion de crédito a mas tardar el Dia
Habil siguiente al que se reciban, hasta en tanto sean invertidas en Inversiones Permitidas conforme al Contrato de
Fideicomiso, en el entendido que en caso que sean depositadas con la misma institucion financiera a la que pertenece
el Fiduciario, la Inversién Permitida debera pagar la tasa de interés mas alta que dicha entidad pague por operaciones
con la misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que se hagan los depdsitos. Bajo ninguna circunstancia
el Fiduciario invertira las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan
sido emitidos por las Afiliadas del Fideicomitente o del Administrador.

Las instrucciones en relacién con la realizacion de las Inversiones Permitidas a que se refiere esta Seccion deberan
realizarse por escrito y entregarse al Fiduciario antes de las 11:00 A.M. (hora de la Ciudad de México) en la cual haya
fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso y el Fiduciario procedera a realizar inversiones en
Inversiones Permitidas. La compra de valores o instrumentos de inversidon se sujetara a los horarios, la disposicion y
liquidez de los mismos y las condiciones del mercado existentes en ese momento y el Fiduciario no sera responsable
por reducciones al valor de las inversiones que se realicen de conformidad con lo dispuesto en esta Seccion, ya sea
por fluctuaciones de mercado o por cualquier otra razon.

De acuerdo con las disposiciones de la Fraccion XIX, inciso (b) del Articulo 106 de la LIC, el Fiduciario no sera
responsable del rendimiento recibido sobre inversiones efectuadas conforme a esta Seccién de Inversiones Permitidas.

(c) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el contenido de la seccién 5.4 de la
Circular 1/2005, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya lugar:

“56.4 De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de Instituciones de Crédito,
103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se
autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones
de Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que emanen de ellas
les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses.”

(d) Asimismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y de forma inequivoca a las
Partes las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular 1/2005:

(i) El Fiduciario podra celebrar operaciones con valores con Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, actuando por su propia cuenta, que califiquen como Inversiones Permitidas, siempre
y cuando se trate de operaciones que la LIC, o disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se
establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.

(i) EIl Fideicomitente y el Comité Técnico aprueban expresamente que las operaciones sean celebradas con
Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, siempre y cuando califiquen
como Inversiones Permitidas.

(i) Los derechos y obligaciones de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando como Fiduciario y como institucién financiera, no se extinguiran por confusion.

(iv) El departamento o area Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, que
actue por cuenta propia y el area fiduciaria no deberan ser dependientes directamente entre ellas.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no proporcionara servicios o atencion de asesoria en materia de inversion en
ninguna circunstancia, por lo que no sera responsable ante cualquier tercero por dichos conceptos. Ademas, el
Fiduciario queda facultado para que con cargo al Patrimonio del Fideicomiso pague el importe de todos los gastos,
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comisiones o cualesquiera otras erogaciones que se deriven de los actos o contratos necesarios para efectuar las
Inversiones Permitidas que se realicen con los importes recibidos en las Cuentas del Fideicomiso con cargo a los
importes que se depositen en las Cuentas del Fideicomiso. En caso de ser insuficiente el Patrimonio del Fideicomiso
para hacer frente a dichas erogaciones, el Fiduciario queda liberado de cualquier responsabilidad de realizar dichos
pagos.

En atencién a las Disposiciones en Materia de Servicios de Inversion que expidio el pasado 24 de abril de 2013 la
CNBYV, o cualquier otra disposicion oficial que la modifique o sustituya, las Partes por medio del presente reconocen
que el Fiduciario sélo ejecuta instrucciones de inversién emitidas en términos de lo aqui previsto, sin prestar asesoria
en ningun sentido.

El Fiduciario no sera responsable de cualquier detrimento de las cantidades que se encuentren en las Cuentas del
Fideicomiso que sean invertidas de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(e) De conformidad con el articulo 7 fraccion VII numeral 4.2 ultimo parrafo de la CUE, en ningun caso el Fiduciario
podra destinar mas del 20% del Patrimonio del Fideicomiso a la adquisicion de valores de deuda inscritos en el RNV.
En estos casos, el Fiduciario podra invertir en valores de corto plazo inscritos en el RNV siempre que sean inversiones
temporales efectuadas en tanto se realicen las inversiones a las que se encuentren destinados el Patrimonio del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

En caso de que el Fiduciario exceda el limite a que se refiere el parrafo anterior, resultara aplicable lo dispuesto en el
numeral 4.1., ultimo parrafo, del articulo 7 fraccién VIl de la CUE.

Moneda y Cobertura

(a) El Administrador tendra el derecho de instruirle al Fiduciario por escrito que celebre operaciones de intercambio
de divisas a efecto de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o Délares, segun
se requiera para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y la administracion de las Inversiones, en cada caso, al
tipo de cambio aplicable en el momento en que se obtenga de las casas de cambio o entidades financieras autorizadas
de reconocido prestigio en México.

(b) El Administrador podra instruirle al Fiduciario que celebre operaciones financieras derivadas de cobertura con
el fin de proteger el valor de las cantidades que se reciban de cualquier Emision y/o que sean depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las tasas de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el
Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, en el entendido que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones
financieras derivadas con fines especulativos. El Fiduciario debera cumplir con las obligaciones de revelacién de
informacion que le resulten aplicables conforme a la Ley Aplicable.

Distribuciones

El Fiduciario debera realizar distribuciones a los Tenedores de los CBFIs (cada una, una “Distribucion”) conforme a las
instrucciones previas y por escrito del Administrador (con copia al Representante Comun), en el entendido que debera
realizarse una Distribucién cuando menos una vez al aifo, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado
Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos Elegibles integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Cada Distribucion se realizara conforme a lo
siguiente:

(a) El Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito, con una copia para el Representante Comun, con por
lo menos 8 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo una Distribucion, para que realice
dicha Distribucion, en el entendido que si dicha Distribucion no cumple con la Politica de Distribucién, entonces debera
estar sujeta a la previa aprobaciéon del Comité Técnico, por lo que debera adjuntarse a la instruccion la sesién del
Comité Técnico mediante la cual se haya aprobado la misma. El Fiduciario debera dar aviso por escrito a la Bolsa a
través de Emisnet o DIV, segun sea el caso, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios que éstos determinen) con
por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo la Distribucion respectiva,
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senalando en el aviso el monto total a distribuirse a los Tenedores, diferenciando la cantidad correspondiente a
rembolso de capital y resultado fiscal, la Fecha Ex Derechos, la Fecha de Registro y la fecha de Distribucién, de
conformidad con las instrucciones recibidas del Administrador.

La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse a los Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso y en el Titulo, se realizara por conducto del Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador con copia al Representante Comun), realizara el depdsito del pago a través de
Indeval, para que este lo acredite a los Tenedores de los CBFlIs antes de las 11:00 horas de la fecha de pago
correspondiente. En caso de tratarse de la ultima Distribucion, esta se debera instruir a Indeval contra la entrega del
Titulo.

(b) Para efectos de dicha Distribucién, el Administrador instruira al Fiduciario por escrito, entregando copia al
Representante Comun, para que transfiera de las Cuentas de Operacion los montos correspondientes a ser distribuidos
a la Cuenta de Distribucion, en el entendido, que sera efectuado por el Fiduciario siempre que cuente con los recursos
liquidos disponibles en las Cuentas de Operacion.

(c) El pago de las Distribuciones se realizaran de manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de CBFls
que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucién respectiva.

(d) El Fiduciario, conforme a las instrucciones de Administrador, proporcionara a la institucion para el depésito de
valores que tenga en depdsito los CBFls, la informacion sefialada en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs,
particularmente la regla 3.21.2.7. de la RMF (segun dichas disposiciones sean reformadas, modificadas, adicionadas o
abrogadas) o cualquier disposicion que las sustituya.

Gastos

(a) Todos los Gastos del Fideicomiso deberan ser pagados por el Fideicomiso (utilizando los fondos disponibles en
las Cuentas del Fideicomiso que en términos del Contrato de Fideicomiso deban aplicarse para tales efectos), segun lo
determine el Administrador.

(b) En la medida que el Administrador, o cualquiera de sus Afiliadas, pague cualesquier Gastos del Fideicomiso, el
Fideicomiso rembolsara al Administrador cuando asi lo solicite.

Indemnizacién de Personas Cubiertas

El Fideicomiso (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso) indemnizara y sacara en
paz y a salvo a cada Persona Cubierta, en la medida mas amplia permitida por la Ley Aplicable, de y en contra de
cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas,
juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacién o de cualquier otra naturaleza,
conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse (“Demandas”), que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera estar
involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser
amenazada, en relaciéon con, o que resulte como consecuencia de, las Inversiones u otras actividades realizadas por
las Personas Cubiertas en relacion con el Fideicomiso y el desempefio de sus funciones contenidas en el Contrato de
Fideicomiso, cualquier otro Documento de la Emisién o la Ley Aplicable u otras actividades emprendidas en relacion y
conforme al Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los
contratos o convenios derivados de éste o la Ley Aplicable, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de
sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en
relacién con la preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro
procedimiento (un “Procedimiento”), ya sea civil o penal (dichas Demandas, montos y gastos a que se hace referencia
en la Seccién 13.2 del Contrato de Fideicomiso son referidos conjuntamente como los “Dafos”), excepto en la medida
en que haya sido determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal con jurisdicciéon competente que
dichos Dafios surgieron principalmente de una Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta.
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Gastos de Personas Cubiertas

Los gastos (incluyendo honorarios de abogados) en que incurra una Persona Cubierta en la defensa o arreglo o
transaccion de cualquier Demanda respecto de los que la misma pueda tener derecho a reclamar indemnizacion
conforme al Contrato de Fideicomiso le seran adelantados a dicha Persona Cubierta por parte del Fideicomiso
(utilizando fondos disponibles del Patrimonio del Fideicomiso) con el consentimiento del Administrador. Antes de
obtener el adelanto de los gastos en cuestion, la Persona Cubierta respectiva (o alguien en su representacion) debera
entregar al Administrador o al Fiduciario una garantia o compromiso respecto del pago de la cantidad que le sea
adelantada conforme al Contrato de Fideicomiso en caso que un tribunal competente determine de manera definitiva e
inapelable que la Persona Cubierta de que se trate no tenia derecho a ser indemnizada conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Las sentencias o resoluciones definitivas e inapelables dictadas en contra del Fideicomiso, del Administrador y/o del
Representante Comun, respecto de las cuales el Administrador y/o el Representante Comun tengan derecho a ser
indemnizados, seran satisfechas primero con el Patrimonio del Fideicomiso antes de que el Administrador y/o el
Representante Comun sean directamente responsables por las mismas.

Reservas

El Administrador podra instruir al Fiduciario para que constituya reservas, cuentas de garantia u otras cuentas similares
del Fideicomiso para cumplir con las obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso en caso de determinarlo
conveniente 0 necesario a su entera discrecion.

Avaluos de Activos Elegibles

El avaluo de los Activos Elegibles, tomados en su conjunto, en los cuales el Fideicomiso haya invertido sera llevado a
cabo de conformidad con los lineamientos de valuacion aprobados por el Administrador, (cada uno, un “Avalluo
Periddico”), los cuales seran preparados como una opinién de valor realizada por un banco de inversion, un despacho
de contabilidad u otro despacho de avallo independiente que sea aprobado por el Comité Técnico (el “Valuador
Independiente”). Los Avaluos Periodicos se pondran a disposicion de los Tenedores en las oficinas del Representante
Comun y/o en las oficinas del Administrador, por lo que el Fiduciario deberd entregar una copia al Representante
Comun y al Administrador, dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a que le sean entregados a dicho Fiduciario por el
Valuador Independiente. Para efectos de este Contrato, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. se considerara como el
despacho de contabilidad aprobado para realizar los Avallos Periédicos o, en su caso, cualquier otro despacho de
contabilidad aprobado por la Asamblea de Tenedores. El Valuador Independiente aprobado entregara dichos avaluos al
Administrador, al Fiduciario, al Auditor Externo y a los miembros del Comité Técnico.

Reportes de Estados Financieros e Informes

(a) El Fiduciario contratara los servicios de un Auditor Externo conforme y previas instrucciones del Administrador,
previa aprobacion del Comité de Auditoria y Practicas Societarias.

(b) El Auditor Externo auditara los libros y registros contables del Fideicomiso al final de cada ejercicio fiscal.
Durante la vigencia del Fideicomiso y en relacion con éste, el Fiduciario, a través del Administrador, preparara (i) un
estado financiero auditado respecto de cada ejercicio fiscal y (ii) estados financieros intermedios no auditados respecto
de cada trimestre. El Fiduciario pondra los estados financieros a disposicién de los Tenedores a través de la
publicacién de dicha informacién en los medios de difusion establecidos por la CNBV y la Bolsa conforme a lo
siguiente:

(i) en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 primeros trimestres del
ejercicio fiscal, el vigésimo Dia Habil siguiente a la terminacion del trimestre correspondiente;
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(i) en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados respecto del dltimo trimestre del ejercicio
fiscal, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacién de dicho trimestre; y

(i)  en el caso de los estados financieros anuales auditados que incluyan notas a los mismos, el 30 de abril del
afio inmediato siguiente a dicho ejercicio fiscal, en el entendido que en caso de que las obligaciones de
presentar reportes financieros (conforme al Contrato de Fideicomiso sean modificadas, conforme a una
modificacién a la LMV o a la CUE, el Fiduciario y el Administrador deberan cumplir con dichas obligaciones
(segun sean modificadas) sin necesidad de modificar los términos del Contrato de Fideicomiso.

(c) El Fiduciario, a través del Administrador, preparara los informes mencionados en el parrafo (b) anterior
conforme a los IFRS y la CUE. Dichos informes deberan incluir, en relacion con el ejercicio fiscal o trimestre relevante:

(i) estado de situacion financiera, que refleje el estado que guardan los activos y pasivos del Fideicomiso al final
de dicho ejercicio fiscal o trimestre correspondiente;

(i)  estado de resultados que refleje, las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso para dicho ejercicio
fiscal o trimestre;

(i)  estado de flujos de efectivo y estado de variaciones en el Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) en el caso de estados financieros anuales auditados, la carta de independencia del Auditor Externo referida
en el Articulo 84 de la CUE y la carta a la que hace referencia el articulo 84 Bis en relacion con la autorizacion
de la incorporacién de los estados financieros auditados al Reporte Anual;

(v)  uninforme preparado por el Administrador describiendo el desempefio general del Fideicomiso, y

(vi) en el caso de los estados financieros anuales auditados, el ultimo Avalto Periédico de los Activos Elegibles.

(d) El Fiduciario preparara a través del Administrador y entregara o hara disponible, de acuerdo a la informacién
que le sea proporcionada por parte del Administrador, el reporte anual del Fideicomiso por cada ejercicio fiscal, a mas
tardar el 30 de abril del afio siguiente (el “Reporte Anual”), mismo que debera de contener la siguiente informacion:

(i) los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso que incluyan notas a los mismos y la carta de
independencia del Auditor Externo en relacién con el ejercicio fiscal anterior;

(i) la demas informacion requerida conforme a la CUE y la CUAE, segun corresponda, en relaciéon con los
reportes anuales para permitir que el Reporte Anual se haga publico y demas formalidades requeridas
conforme a dichas disposiciones; y

(iii) el Avaluo Periodico mas reciente de los Activos Elegibles, realizado por el Valuador Independiente.

(e) Los avaluos del Valuador Independiente deberan cumplir con los estandares de contabilidad, empleando
metodologias aceptadas de mercado, tales como flujo de caja descontado, comparaciones de mercado y costos de
remplazo.

Requisitos para Reportar

(a) El Fiduciario cumplira con la obligacién de divulgar la informacién mencionada en la Seccién 14.2 del Contrato
de Fideicomiso a los Tenedores presentando la misma a la CNBV y a la Bolsa, asi como, en su caso, a través de
Emisnet o DIV, segun sea el caso, y mediante la entrega de copias fisicas al Representante Comun.

(b) Adicionalmente a la informacién referida en la Seccion 14.2 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario divulgara
cualquier otra informacién que requiera ser revelada conforme a la CUE dentro de los plazos ahi establecidos,
mediante la presentacion de dicha informacién a la CNBV y a la Bolsa.

(c) El Administrador entregara al Fiduciario la informacion que éste requiera para cumplir sus obligaciones
conforme a la Seccion 14.3(b) del Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, informacion respecto de eventos
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relevantes que requieran ser divulgados conforme a la LMV y la CUE, en la medida que el Administrador pueda proveer
dicha informacion y no incumpla con alguna obligacién frente a terceros al entregarla.

Informes Adicionales del Fiduciario

(a) El Fiduciario contara con un registro de operaciones que realice y dentro de los 10 Dias Habiles siguientes al
término de cada mes, tendra la obligacion de enviar por correo electronico y poner a disposicién del Administrador y el
Representante Comun , ya sea el estado de cuenta bancario electronico, el cual contendra un informe sobre el estado
que guarde el Patrimonio del Fideicomiso y que refleje las cantidades que se encuentren depositadas en cada una de
las Cuentas del Fideicomiso y los movimientos realizados en el Fideicomiso durante el periodo correspondiente en las
mismas.

(b) De igual forma, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes al término de cada mes, el Fiduciario debera
proporcionar los estados de cuenta del mes anterior que corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso y toda la
correspondencia (incluyendo estados de cuenta bancarios) recibidos por el Fiduciario por parte de las instituciones
financieras en las que mantenga las Cuentas del Fideicomiso. Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera
elaborado conforme a los formatos que hayan sido establecidos institucionalmente y contendra la informacién que el
Fiduciario determine conforme a las politicas institucionales. El Fiduciario no sera responsable en caso de que alguna
de las Partes no reciba los estados de cuenta respectivos, siempre que no sea por causas imputables o atribuibles al
Fiduciario, en cuyo caso dichas Partes podran solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes. En virtud de que algunas Cuentas del Fideicomiso se mantendran en una institucion financiera
distinta de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, las Partes aceptan que el
Fiduciario sélo esta obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que
incluyan la informacién que indique el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al cierre del mes en
cuestion, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen
las Cuentas del Fideicomiso, mismos que contendran el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas sin
necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario.
Para el caso de las cuentas aperturadas en Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mudltiple, Grupo Financiero
Actinver, el Fiduciario realizara los actos necesarios para dar acceso Unicamente para efectos de consulta a través de
banca electrénica al Administrador, al a mas tardar dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la apertura de dichas
cuentas, previa instruccion por escrito que reciba de parte del Administrador. Dicha instruccion debera incluir, por lo
menos, nombre completo, domicilio, correo electrénico, teléfono, copia simple del registro federal de contribuyentes (en
su caso), copia simple de la clave Unica de registro de poblacién (en su caso) y copia simple de la identificacion oficial
vigente de cada una de las personas cuya autorizacion de consulta se requiera.

En relacién con lo anterior, el Administrador expresé su consentimiento y aceptacion al “Programa Libre de Papel”, para
que los estados de cuenta sean puestos a su disposicion en la pagina de internet www.actinver.com y enviados
electrénicamente al correo electronico que se sefiala en el Anexo “G” del Contrato de Fideicomiso o a cualquier otro
correo electronico que dichas partes notifiquen al Fiduciario, mediante la actualizacion de dicho Anexo “G” firmado por
apoderado con facultades suficientes.

(c) Adicionalmente, el Fiduciario debera proporcionar cualquier otra informacién adicional que el Administrador
solicite para permitir que el Fideicomiso cumpla con sus obligaciones frente a terceros, incluyendo valuaciones
realizadas por el Valuador Independiente.

(d) El Fiduciario debera proporcionar la informacién referida en el Contrato de Fideicomiso al Administrador, al
Representante Comun y a cualesquiera otras Personas que determine el Administrador, asi como al Comité Técnico en
caso de que éste asi se lo solicite, en el entendido que en la medida que la informacién a la que se refiere la el
Contrato de Fideicomiso sea confidencial, la Persona que reciba dicha informacién debera tratar dicha informacion con
tal caracter y conforme a la Seccién 17.5 del Contrato de Fideicomiso (en la medida que sea aplicable).

Acceso a Informacion
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Dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la apertura de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario otorgara al
Administrador acceso en tiempo real a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso para la elaboracién de los
reportes a que se refiere el Contrato de Fideicomiso. Ademas, el Fiduciario debera otorgar al Administrador acceso a
todos los libros, registros, contratos, documentos, o cualquier otra informacién que pueda ser requerida por el
Administrador a efecto de que pueda cumplir con sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso. Los gastos en
que incurra el Fiduciario en relaciéon con la Secciéon 14.5 del Contrato de Fideicomiso seran cubiertos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y se consideraran parte de los Gastos del Fideicomiso.

Gastos

Los gastos en que incurra el Fiduciario en relacién con la Seccion 14.5 del Contrato de Fideicomiso seran cubiertos con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso y se consideraran parte de los Gastos del Fideicomiso.

Contabilidad e Impuestos

El Administrador debera llevar a cabo los calculos fiscales y la contabilidad diaria del Fideicomiso. Por su parte, el
Fiduciario llevara la contabilidad del Fideicomiso de acuerdo con los principios que, a su leal saber y entender, sean
suficientes para reflejar dicha contabilidad del Fideicomiso, replicando la informacién que reciba del Administrador.

En caso que el Administrador o quien esté a cargo de la administracion del Fideicomiso no cumpla con sus funciones
en términos del Contrato de Fideicomiso, o incumpla con el Contrato de Administracion, o en caso que el Administrador
sea removido y no sea designado un Administrador sustituto, las Partes acuerdan instruir por escrito al Fiduciario, con
copia al Representante Comun, la contratacion de un despacho contable de su preferencia para que éste lleve a cabo
la contabilidad del Fideicomiso hasta que se designe un nuevo administrador, en el entendido que cualquier gasto,
costo u honorario que se genere por dicha contratacion sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y el Fiduciario no
tendra obligacion alguna de cubrir dichos costos, gastos y/u honorarios con recursos propios.

Enajenacién de Activos

(a) Sujeto a cualquier aprobacién requerida del Comité Técnico o de los Tenedores, segun sea el caso, el
Administrador llevara a cabo la desinversion de cada Inversién, incluyendo, sin limitacion, (i) ventas, (ii) ofertas publicas
iniciales y otras operaciones del mercado de capitales, (iii) bursatilizaciones y (iv) préstamos sindicados o
refinanciamientos.

(b) Cualquier desinversion o enajenacion de activos, bienes o derechos de propiedad que lleve a cabo el
Fideicomiso conforme a lo previsto en la Seccidén 15.1 del Contrato de Fideicomiso que represente el 20% o mas del
valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dicha desinversion o enajenacién se ejecute de manera simultanea o sucesiva en un periodo de
12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudiera considerarse como una sola,
debera ser aprobada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores;

(c) Cualquier desinversion o enajenacion de activos, bienes o derechos de propiedad que lleve a cabo el
Fideicomiso conforme a lo previsto en la Seccién 15.1 del Contrato de Fideicomiso que represente el 5% o mas (pero
menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso que haya sido celebrada de manera simultdnea o de manera
sucesiva dentro de un plazo de 12 meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse
como una sola operacion, debera ser aprobada por el Comité Técnico.

(d) En caso de que, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, se enajenen Activos Elegibles,
antes de haber transcurrido al menos 4 afos contados a partir de la terminacion de su construccién o adquisicion,
respectivamente, el Fiduciario dara cumplimiento a lo previsto en la fraccion 1V del articulo 188 de la LISR y las demas
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.
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Terminacién

(a) El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso hayan
sido satisfechos en su totalidad, en el entendido que el Contrato de Fideicomiso terminara: (i) en caso de que la
adquisicion del Portafolio Inicial no se complete antes del 1 de diciembre de 2020, en cuyo caso se deberan distribuir
recursos obtenidos en la Emision Inicial junto con los rendimientos que hayan generado las inversiones permitidas, (ii)
cuando se hayan desinvertido todas las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Seccion
15.1 del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso hayan sido
distribuidas a los Tenedores conforme a la Seccion 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (iii) a peticion del Fideicomitente
si el Fiduciario no lleva a cabo la Emision Inicial dentro de los 90 dias naturales siguientes a la firma del mismo; o (iv)
por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores conforme a la Seccion 4.5(b)(iv) del Contrato de
Fideicomiso mediante la cual se apruebe la disolucién del Fideicomiso. En todo caso, el Contrato de Fideicomiso no
terminara hasta que todas las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas
en su totalidad.

(b) No obstante lo anterior, la vigencia del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50 afios
contemplado en el Articulo 394 de la LGTOC, en el entendido que si dicho plazo maximo estuviere cercano a su
terminacion, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la aprobacién previa de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores, para: (i) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Elegibles, en cuyo caso, el
Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFls con el
fin de definir el tiempo en que se deberan de tomar las medidas concernientes a los CBFls emitidos bajo el Fideicomiso
terminante, o (ii) llevar a cabo la disolucién del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al
procedimiento descrito en la Seccién 15.3 del Contrato de Fideicomiso. Si la Asamblea Ordinaria de Tenedores no
aprueba alguna de estas alternativas, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo la
disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al procedimiento descrito en la
Seccion 15.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso o en caso de que el Fiduciario lleve
a cabo la cancelacion del registro de los CBFls en el RNV segun lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera dar aviso por escrito con su debido tiempo a Indeval respecto de dicha situacion.

(c) No obstante lo anterior, en caso de que la adquisicion del Portafolio Inicial no se complete antes del 31 de
diciembre de 2020 conforme a lo previsto en el Convenio de Aportacién, se deberan distribuir recursos obtenidos en la
Emision Inicial junto con los rendimientos que hayan generado las Inversiones Permitidas a los Fideicomisarios en
Primer Lugar y el Contrato de Fideicomiso se dara por terminado.

Liquidacion

En caso de que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores apruebe la disolucion del Fideicomiso, el Patrimonio del
Fideicomiso debera ser liquidado conforme a lo siguiente:

(a) Liquidador. EI Administrador actuara como liquidador del Fideicomiso (en tal caracter, el “Liquidador”), y tendra
las autorizaciones necesarias para llevar a cabo dicha liquidacién. EI Administrador, actuando en su caracter de
Liquidador, continuara recibiendo todos los honorarios, rembolsos de gastos y otras cantidades que le corresponden en
virtud del Contrato de Administracion.

(b) Acciones del Liquidador. El Liquidador llevara a cabo todas las acciones que sean necesarias o0 convenientes
para salvaguardar los derechos de los Tenedores y para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su
liquidacion. El Liquidador debera llevar a cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades
Gubernamentales u organizaciones autorreguladas para cancelar la inscripciéon de los CBFls en el RNV y en cualquier
otro registro, asi como el listado de los CBFls en la Bolsa o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o
en el extranjero.
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(c) Pago de Obligaciones. El Liquidador debera aplicar el Patrimonio del Fideicomiso al pago de todas las
obligaciones del Fideicomiso. Cualquier excedente debera ser distribuido a los Tenedores de manera proporcional.

(d) Proceso de Liquidacion. A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Liquidador implementara el siguiente
procedimiento:

(i) El Liquidador debera proponer al Comité Técnico una estrategia de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso
para su aprobacion.

(i) El Comité Técnico instruird al Fiduciario, previa consulta con el Comité de Auditoria y Préacticas Societarias,
para llevar a cabo cualquier accion necesaria o conveniente para completar el proceso de liquidacion,
incluyendo la contratacion de uno o mas asesores financieros o inmobiliarios en la medida que se considere
apropiado. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacién con la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso.

(i) ElI Comité Técnico y el Representante Comun podran solicitar informacion al Liquidador respecto de sus
actividades en cualquier momento.

Régimen Fiscal

(a) Tratamiento Fiscal. El Fideicomiso estara sujeto al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs (“Régimen Fiscal de FIBRASs”), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicién o
construccién de inmuebles, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones, de tal forma que
el Fideicomiso y los Tenedores deberan cumplir con las obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades
que realicen a través del Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

(b) Resultado Fiscal. El Fideicomiso no sera contribuyente del ISR. No obstante, el Fiduciario, a través del
Administrador, debera determinar el Resultado Fiscal del Fideicomiso en los términos de las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs, para lo cual debera considerar:

(i) como ingresos acumulables, aquéllos que generen los Activos Elegibles, derechos, créditos o valores que
integren el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo (1) los ingresos por arrendamiento o por la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, (2) la ganancia en la enajenacién de Activos
Elegibles, (3) los rendimientos de las Inversiones Permitidas, (4) en su caso, los rendimientos que generen los
CBFls emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos a través del propio Fideicomiso conforme a la Seccion
3.9 del Contrato de Fideicomiso, y (5) cualquier otro ingreso acumulable que resulte aplicable en los términos
del Titulo Il de la LISR; y

(i) como deducciones autorizadas, aquéllas que sean estrictamente indispensables para los fines de la actividad
del Fideicomiso, incluyendo (1) gastos de operacion, (2) inversiones, (3) intereses devengados a cargo, (4)
ajuste anual por inflacién deducible, (5) pérdida cambiaria y (6) cualquier otra deduccién autorizada que
resulte aplicable en los términos del Titulo Il de la LISR.

(c) Asignacion de distribuciones de Resultado Fiscal. El Fiduciario, con la informacién que le proporcione el
Administrador, debera dividir las distribuciones de Resultado Fiscal entre el nimero de CBFls que sean emitidos, para
determinar el monto del Resultado Fiscal correspondiente a cada uno de los certificados en lo individual.

(d) Rembolsos de Capital. El Fiduciario, con la informacién que le proporcione el Administrador, llevara una cuenta
en la que registre los reembolsos de capital efectuados a los Tenedores, de conformidad con las Disposiciones Fiscales
en Materia de FIBRAs.

(e) Retenciones. El Fiduciario no estara obligado a efectuar retencion de ISR por las distribuciones que realice en
los términos del Contrato de Fideicomiso.
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Cumplimiento de Régimen Fiscal de FIBRA

En caso de que el Fideicomiso deje de cumplir con los requisitos establecidos en las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs vy, por tanto, deje de calificar para el Régimen Fiscal de FIBRAs, segun haya sido determinado por las
autoridades fiscales competentes mediante una resolucién definitiva e inapelable, las siguientes disposiciones
resultaran aplicables:

(i) Dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el Administrador o el Fiduciario tengan
conocimiento de dicha resolucién definitiva e inapelable, el Administrador y/o el Fiduciario, segun sea el caso,
notificaran al Fiduciario o al Administrador, segun resulte aplicable, y al Representante Comun (incluyendo una copia
de dicha resolucién), en cuyo caso el Representante Comun convocara a una Asamblea Ordinaria en los términos de la
Seccion 4.1 del Contrato de Fideicomiso.

(ii) Dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el Representante Comun tenga conocimiento de
dicha resolucion definitiva e inapelable (salvo mediante notificacion conforme al numeral (i) anterior), el Representante
Comun notificara al Fiduciario y al Administrador (incluyendo una copia de dicha resolucién), y convocara a una
Asamblea Ordinaria en los términos de la Seccién 4.1 del Contrato de Fideicomiso.

(iii) Conforme a la Seccion 4.1(e) del Contrato de Fideicomiso, con por lo menos 3 Dias Habiles de anticipacion a la
fecha de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores, el Administrador pondra a disposicion de los Tenedores que asi lo
soliciten por escrito en las oficinas del Fiduciario y del Representante Comun, de forma gratuita: (x) una copia de la
resolucion definitiva e inapelable emitida por las autoridades fiscales competentes, (y) una explicacion por escrito de las
causas descritas en dicha resoluciéon en virtud de las cuales el Fideicomiso dejé de calificar como FIBRA y (z) una
propuesta por el Administrador respecto de los actos a ser llevados a cabo por el Fideicomiso como consecuencia de
dicha resolucion.

(iv) Cuando se celebre la Asamblea Ordinaria de Tenedores respectiva, el Administrador comparecera a la misma
para discutir su propuesta con los Tenedores en relacion con los actos a ser llevados a cabo por el Fideicomiso como
consecuencia de la resolucion de las autoridades fiscales.

(v) La Asamblea Ordinaria de Tenedores que se reuna para discutir y, en su caso, aprobar, la propuesta del
Administrador debera cumplir con los requisitos establecidos en la Seccién 4.5 del Contrato de Fideicomiso.

Obligaciones Formales

(a) Inscripcion en el RFC. El Fiduciario, a través del Administrador, debera solicitar la inscripcidon del Fideicomiso
en el RFC como un fideicomiso dedicado a la adquisicidon o construccion de inmuebles, conforme a las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs. Las partes del Contrato de Fideicomiso acuerdan que el fideicomiso celebrado al
amparo del Contrato de Fideicomiso sera denominado para efectos fiscales como “Fideicomiso OPSIMEX 4594”,

(b) Responsabilidad Fiscal del Fiduciario. Respecto las obligaciones fiscales correspondientes al Régimen Fiscal
de FIBRAs, el Fiduciario dard cumplimiento a las obligaciones fiscales del Fideicomiso, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador.

El Fiduciario no tendra obligacién alguna de pagar el importe correspondiente a las obligaciones fiscales aplicables al
Fideicomiso y sus actividades, sino Unica y exclusivamente respondera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y
hasta por el monto que éste alcance y baste.

IVA
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(a) En el caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso estén sujetos al pago
del IVA, dichos pagos se adicionaran con la cantidad correspondiente de IVA que sea trasladado al Fideicomiso,
conforme a lo sefalado en la LIVA y las demas disposiciones fiscales aplicables.

(b) Para los efectos del IVA, el Fiduciario, en el Contrato de Fideicomiso, manifiesta su voluntad de asumir
responsabilidad solidaria hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso, por el IVA que se deba pagar con motivo
de las actividades realizadas a través del Fideicomiso y que sean gravadas por el IVA de conformidad con el articulo 74
del Reglamento de la LIVA.

(c) A través del Contrato de Fideicomiso, todas las partes que participan en el Contrato de Fideicomiso manifiestan que
desean ejercer la opcion a que se refiere el articulo 74 del Reglamento de la LIVA, a fin de que el Fiduciario pueda
cumplir con todas las obligaciones fiscales en materia de IVA a cargo de los Tenedores, incluyendo la de expedir por
cuenta de los Tenedores, los comprobantes fiscales respectivos, trasladando en forma expresa y por separado el IVA.

(d) Los Tenedores no podran considerar como acreditable el IVA que sea acreditado por el Fiduciario, el IVA que haya
sido trasladado al Fiduciario ni el que el Fiduciario haya pagado con motivo de la importacion. Los Tenedores tampoco
podran compensar, acreditar o solicitar la devolucién de los saldos a favor del IVA generados por las operaciones del
Fideicomiso, de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA. El Fiduciario, en su caso, solicitara la
devolucion de dichos saldos a través del Administrador.

FATCAy CRS

En el caso de que con motivo de la celebracion del Contrato de Fideicomiso las obligaciones relacionadas con FATCA
y CRS sean aplicables, el cumplimiento de éstas sera responsabilidad del Fideicomiso, para lo cual el Fiduciario debera
contratar, previa instruccion por escrito del Administrador, a un asesor externo para que éste le preste servicios de
asesoria, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en relacion con el cumplimiento de dichas obligaciones. El
Fiduciario, con la previa instruccion del Administrador, debera otorgar un poder especial a la persona que el
Administrador designe con las facultades necesarias para llevar a cabo cualesquier actos necesarios para el
cumplimiento de dichas obligaciones, en el entendido, que el Fiduciario no sera responsable de los actos que sean
llevados a cabo por dicho apoderado.

El Fideicomitente, el Fiduciario, y los fideicomisarios estaran obligados a proporcionar al Administrador y a la persona
que éste designe toda la documentacién y/o informacién que razonablemente solicite el Administrador respecto de la
identidad (incluyendo nombre, fecha y lugar de nacimiento), nacionalidad, ciudadania, residencia (incluyendo residencia
fiscal), porcentaje de participacion, situacion fiscal, clave en el RFC (o ndmero de identificacion fiscal), beneficiarios
efectivos (o personas controladoras), naturaleza de ingresos obtenidos, o cualquier otra informacion relacionada con el
Fideicomitente, el Fiduciario y los fideicomisarios y/o sus beneficiarios efectivos (o personas controladoras), de modo
que el Administrador y sus asesores puedan evaluar y cumplir con cualquier obligacién presente o futura relacionada
con FATCA y CRS derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso (incluyendo cualquier informacion
y/o documentacién relacionada con las leyes para la prevenciéon e identificacion de operaciones con recursos de
procedencia ilicita) y las inversiones del Fideicomiso (la “Informaciéon Fiscal”). En adicion, el Fideicomitente, el
Fiduciario y cada fideicomisario debera actualizar o reemplazar su Informacién Fiscal en la medida de que se presente
cualquier cambio material (incluyendo cambios en las circunstancias) respecto de la Informacién Fiscal que hubiese
proporcionado anteriormente.

Resumen del Contrato de Administracion

La presente seccion contiene un resumen meramente informativo de las clausulas principales del Contrato de
Administracion.

Nombramiento y Aceptacién
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(a) El Fiduciario, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, nombrara y designara al Administrador como el
administrador del Fideicomiso y de los Activos Elegibles con las responsabilidades, obligaciones, facultades y poderes
conferidos en los términos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso. Por su parte, el Administrador,
mediante la celebracion del Contrato de Administracion, acepta dicho nombramiento y designacion para desempefiarse
como administrador del Fideicomiso y de los Activos Elegibles, en términos del Contrato de Administracion y del
Contrato de Fideicomiso.

(b) Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de Administracion o en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
Unicamente actuara conforme a las instrucciones del Administrador; en el entendido, que dichas instrucciones deberan
cumplir con los términos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso. Sujeto a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, el Fiduciario deberd seguir las instrucciones del Administrador respecto de
las Inversiones y la administracion general del Fideicomiso y los Activos Elegibles.

Otorgamiento de Poderes

De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario otorgara al Administrador y a
aquellas personas fisicas o personas morales (en este caso para ser ejercidas a través de las personas fisicas que de
manera expresa se designen y sean notificadas al Fiduciario por el Administrador), designadas por el Administrador
(cada uno, un “Apoderado”), ante notario publico en México, los siguientes poderes para actuar en nombre y
representacion del Fiduciario para el cumplimiento de las obligaciones conforme al Contrato de Administracion y el
Contrato de Fideicomiso:

(a) Poder general para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la Ley Aplicable, en los términos del primer parrafo del Articulo 2,554 del Cédigo Civil
Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados de México y del Cddigo Civil
para el Distrito Federal (actualmente Ciudad de México). Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los
Apoderados contaran con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas:

(i) para ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean éstas politicas, judiciales o
administrativas, tengan caracter municipal, estatal o federal y especialmente: (1) tribunales del fuero civil, (2)
tribunales del fuero penal, la Fiscalia General de la Republica, la Fiscalia General de Justicia del Distrito
Federal, y la Fiscalia de Justicia de cualquiera de los Estados de México; y (3) el Tribunal Federal de Justicia
Fiscal y Administrativa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y cualquiera de sus dependencias;

(i)  para entablar o iniciar toda clase de demandas, reconvenciones y solicitudes, contestar las que en contra del
Fiduciario se interpongan o en las que fuere tercero interesado o coadyuvante del Ministerio Publico en
procedimientos criminales, siguiendo los respectivos juicios y procedimientos por todos sus tramites e
instancias hasta su total terminacion;

(i)  para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por cualquier acto que pueda constituir un delito en
perjuicio del Fiduciario;

(iv) para solicitar el amparo de la justicia federal;

(v) paradesistirse, aun en el juicio de amparo;

(vi)  para celebrar convenios y presentar renuncias;

(vii) para otorgar perdon;

(viii) para transigir;

(ix) para comprometer en arbitros;

(x)  para articular y absolver posiciones;

(xi) pararecusar;y

(xii) para recibir pagos.

(b) Poder general para actos de administracion, con todas las facultades generales y especiales que requieran
clausula especial conforme a ley, en los términos del parrafo segundo parrafo del articulo 2554 del Codigo Civil Federal
y sus articulos correlativos de los Cddigos Civiles de cada uno de los Estados de México y del Cddigo Civil para el
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Distrito Federal (actualmente Ciudad de México). Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los Apoderados
contaran con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas:

0] llevar a cabo todos y cualesquiera tramites y cuanta gestién sea necesaria ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, el Sistema de Administracion Tributaria y ante cualesquier otras autoridades fiscales, a fin de
obtener la inscripcion ante cualquier registro o padroén fiscal, federal, estatal o municipal, la Firma Electrénica
Avanzada (“FIEL”), la Clave de Identificacién Electréonica Confidencial (“CIEC”), el registro del Fideicomiso ante
el Registro Federal de Contribuyentes;

(i) preparar, firmar y presentar de todo tipo de documentos, solicitudes, declaraciones de informacion, avisos,
notificaciones, aclaraciones, cancelaciones y/o cualesquiera documentos de caracter fiscal relacionados con el
cumplimiento de obligaciones fiscales y otros documentos o avisos de naturaleza administrativa, asi como
realizar; y

(i)  llevar a cabo los procedimientos o tramites derivados de contribuciones federales, estatales o municipales.

Los Apoderados no tendran facultades para delegar poderes generales y especiales.

Para el otorgamiento de estos poderes, asi como para su ejercicio se debera observar en todo momento lo dispuesto
en la Seccién 18.4 del Contrato de Fideicomiso.

Limitacion de Poderes

Los poderes que se otorguen conforme a la Seccién 3.1 del Contrato de Administracion estaran limitados en cuanto a
su objeto para que los Apoderados actien en nombre y representacion del Fiduciario Unica y exclusivamente en
relacién con el Patrimonio del Fideicomiso y conforme al Contrato de Administracion y al Contrato de Fideicomiso para
el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que en ningun caso un Apoderado debera ser
considerado como delegado fiduciario, un empleado o funcionario del Fiduciario.

Obligaciones del Fiduciario

El otorgamiento de los poderes a que se refiere la Seccion 3.1 del Contrato de Administracion no libera al Fiduciario de
cualquiera de sus obligaciones al amparo del Contrato de Fidecomiso.

Revocacion de Poderes en caso de remocion o renuncia del Administrador

En caso de que el Administrador sea removido o renuncie conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y
en el Contrato de Fideicomiso, en la fecha que surta efectos la remocion o renuncia del Administrador, los poderes
otorgados a los Apoderados conforme a la Seccion 3.1 del Contrato de Administracion se daran por revocados
automaticamente y sin requerir accioén alguna de ninguna de las partes y dejaran de surtir efecto.

Obligaciones del Administrador

El Administrador acepta cumplir con sus obligaciones como el administrador del Fideicomiso de conformidad con y
sujeto a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, instruir al Fiduciario
de conformidad con lo sefialado en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracién, asi como cada uno
de los Fideicomiso de Inversion, llevar a cabo las actividades de administracion Activos Elegibles, actividades de
administracion de propiedades, actividades de recursos humanos, Inversiones, desinversiones, distribuciones, créditos
y el ejercicio, control y gestion de todos los derechos respecto de los intereses del Fideicomiso. EI Administrador
debera desempefar sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion para el beneficio del Fideicomiso.

Servicios del Administrador

El Administrador debera desempefar y prestar al Fiduciario los servicios de administracion que se describen a
continuacion: (los “Servicios”).
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(w)

servicios de administracion de portafolio y de activos, relacionados con la identificaciéon, adquisicion,
operacion y enajenacion de los Activos Elegibles;

administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso;

determinar a su entera discrecion e instruir por escrito al Fiduciario del Fideicomiso la apertura o cierre de las
cuentas del fideicomiso, asi como la administracion y aplicacion de los recursos depositados en las mismas,
de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso;

auditoria, valuacion, control de pérdidas (seguros y fianzas) y administracion de riesgos con respecto a los
Activos Elegibles;

soporte de reportes de finanzas y contabilidad y administracion de efectivo y de tesoreria;

elaboracién de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con las IFRS y la CUAE,
revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna;

actividades relacionadas con aspectos legales y de cumplimiento;

supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y los
Activos Elegibles, incluyendo el pago de impuestos y derechos que correspondan y la presentacion de avisos
y declaraciones fiscales;

administraciéon y mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) de propiedades e instalaciones;

soporte tecnolégico y de sistemas;

gestion de relaciones y comunicaciones con los Tenedores de los CBFls;

revisar y aprobar todos los procedimientos o notificaciones con la CNBV, Bolsa y cualquier otra Autoridad
Gubernamental;

llevar a cabo todas las actividades relacionadas con reportes en términos del Contrato de Fideicomiso y la
Ley Aplicable;

realizar todas las actividades de planeacién estratégica incluyendo, sin limitacion, estrategias en relacién al
crecimiento y adquisiciéon de Activos Elegibles, dividendos y marketing (distintas de las actividades
expresamente reservadas por la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico);

ejercer todos los derechos y cumplir con todas las obligaciones del Administrador en términos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision;

asistir al Fiduciario en la preparacion el Reporte Anual y llevar a cabo cualquier accién necesaria para publicar
el Reporte Anual, asi como cualquier otra informacion trimestral que deba prepararse y presentarse conforme
a las disposiciones de la Secciones 4.7, 4.8 y 4.9 del Contrato de Administracion, las demas disposiciones
relativas del Contrato de Fideicomiso, la CUE y la Ley Aplicable;

actividades de recursos humanos respecto de los empleados del Administrador;

administracion, control y gestion de los Activos Elegibles, las Inversiones y operaciones del dia a dia del
Fideicomiso, asi como el monitoreo y supervision de los Activos Elegibles, las Inversiones y su desempefo;
mantener registros adecuados de las Inversiones;

desempefiar o asistir en el desempefio de dichas funciones administrativas necesarias en la administracion
del Fideicomiso y de los activos del Fideicomiso como pueda acordarse con el fiduciario aplicable;

elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso y preparar y mantener o asistir en la
preparacion de todos los libros, registros y cuentas del Fideicomiso segun sea requerido por cualquier érgano
regulatorio, bolsa de valores, consejos o autoridades que tengan jurisdiccién sobre el Fideicomiso;

entregar a los Tenedores, al Representante Comun y al Comité Técnico (segun sea aplicable) notificaciones,
reportes, estados financieros y demas materiales por escrito segun sea requerido por cualquier érgano
regulatorio, bolsa de valores, consejos o autoridades que tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso o segun
sea razonablemente requerido de tiempo en tiempo por el Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores
o el Comité Técnico y asistir al Fiduciario segun sea requerido en la preparacion de los mismos y, cuando
resulte necesario o apropiado, gestionar las aprobaciones de los contenidos de los mismos;

servicios de administracion de portafolio y activos relacionados con la operacién, arrendamiento o explotacion
comercial de los Activos Elegibles (incluyendo, sin limitar, la administracién, operaciéon y mantenimiento de los
contratos de arrendamiento, la celebracion de prorrogas y convenios modificatorios relacionados con los
mismos y la facturacién y cobranza de las rentas y cuotas de mantenimiento); incluyendo sin limitar (i)
elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion
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(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

(99)
(hh)

del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al
Comité Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) supervisar e instruir las
funciones de caja y tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso (iv) elaborar y mantener actualizada la
contabilidad del Fideicomiso, (vi) cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las leyes y
reglamentos aplicables en materia laboral, de seguridad social y de caracter econémico, por lo que el
Administrador cubrira el pago y asumira la responsabilidad de cualquier obligacion laboral y de pago de
cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, Sistema de Ahorro para el Retiro, cuotas sindicales, en su caso de los desarrollos que lleve a
cabo el Fideicomiso, impuestos, vacaciones, primas vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y
cualesquiera otra cuota, pago, o erogacion derivada de la Ley Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro
Social y de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores y de cualesquiera otra
legislacion laboral, fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y demas obligaciones laborales con el
personal que contrate para la ejecucion de los Servicios objeto del Contrato de Administracién, asi como de
su personal administrativo.;

construccion, desarrollo, administracién, operacion y mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) de
los Activos Elegibles de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion y en el
Contrato de Fideicomiso;

contratacion y supervision de terceros prestadores de servicios, respecto del desarrollo, construccion,
operacion, mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) y administracion de los Activos Elegibles;
investigar, seleccionar y, en nombre del Fideicomiso, negociar con, personas que actien en dichas
capacidades y pagar comisiones a, y celebrar contratos con, o emplear o contratar servicios desempenados o
a ser desempenados por, cualquiera de dichas Personas en relacién con los Activos Elegibles;

actividades de mercado de capitales, incluyendo operaciones de financiamiento mediante deuda y capital,
tanto publicas como privadas;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar al Fideicomiso las Inversiones a ser realizadas por el
Fideicomiso y la disposicidon de dichas Inversiones, de conformidad con el enfoque y estrategia de inversion
conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso;

negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacidon con cualesquier
Inversién que deba celebrar el Fiduciario;

proponer al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, las Inversiones y, en su
caso, instruir al Fiduciario para que proceda a realizar las Inversiones en términos de lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso;

manejo y administracién de portafolio y activos, incluyendo actividades de planeacion estratégica en
cooperacion con la administracion de alto rango del Fideicomiso;

actividades de auditoria, valuacion y de administracion de riesgos (seguros y fianzas), ambiental y de
sustentabilidad, investigacidon, contabilidad y reporteo financiero, tesoreria y actividades de manejo de
efectivo, derivados, impuestos, legales y de cumplimiento normativo;

cualquier otra actividad de asesoramiento, que el Fideicomiso requiera; y

servicios incidentales a los descritos en los incisos anteriores.

El Administrador acuerda prestar dichos Servicios de forma diligente, de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso
y de los Tenedores, de conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con la Ley
Aplicable.

Facultad Delegada

(a) El Administrador estara facultado para actuar en nombre y en representacion del Fideicomiso, en seguimiento de los
poderes otorgados en términos del Contrato de Administracion; asimismo, emitira las instrucciones al Fiduciario con el
fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso y todas las obligaciones del Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.
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(b) Por otra parte, el Administrador (en cumplimiento de sus obligaciones al amparo del Contrato de Administracion,
incluyendo los Servicios) podra en cualquier momento prestar sus servicios y/o cumplir con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracién o el Contrato de Fideicomiso, a través de cualquiera de sus Afiliadas, sin necesidad de
obtener consentimiento alguno de cualquier Persona, en el entendido, de que dicha delegacién no liberara al
Administrador de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion o el Contrato de Fideicomiso y éste sera
solidariamente responsable por cualquier dafo y/o perjuicio que surja o sufra el Fideicomiso como resultado de los
actos u omisiones de dicha Afiliada en virtud de la delegacién prevista en la Seccién 4.3 del Contrato de
Administracion.

Dedicacién de Tiempo

Siempre y cuando el Administrador no haya sido removido o haya renunciado, el Administrador causara que su equipo
de administracién dedique el tiempo necesario para que el Administrador desempefie todas sus obligaciones en
términos del Contrato de Administracion. No obstante lo anterior, dicho equipo de administracion podra:

(a) dedicar el tiempo y esfuerzo que consideren necesario a los asuntos de cualquiera de las Afiliadas del
Administrador;

(b) participar en los consejos de administracion de empresas publicas y privadas y recibir las comisiones por estos
Servicios por su propia cuenta;

(c) participar en actividades civiles, profesionales, industriales o altruistas de su eleccién; y

(d) efectuar y administrar sus actividades de inversién personales o familiares.
Sujeto a lo anterior, el Administrador y cada una de sus Afiliadas y cualesquier de su personal respectivo, tienen
permitido participar de manera independiente o en conjunto con otros en otras inversiones o negocios de cualquier tipo.

Convenio de aportacion

El Patrimonio del Fideicomiso es transmitido mediante la cesion onerosa de los Activos Elegibles mediante la
celebracion de (i) un primer convenio de aportacién celebrado entre OPSIMEX como Fideicomitente y Banco Activer,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver como Fiduciario de fecha 17 de julio de 2020, (ii) un
segundo convenio de aportacion de fecha 14 de diciembre de 2020 vy, (ii) un tercer convenio de aportacion de fecha 15
de abril de 2021, en los cuales se acordé lo siguiente:

(a) De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, por medio del Convenio de Aportacion, el
Fideicomitente de manera irrevocable cede, transmite y transfiere en favor del Fiduciario, para dar cumplimiento a los
Fines del Fideicomiso, todos los Activos Aportados que se identifican y describen en los Anexos “A”, “B” y “C” del
Convenio de Aportacién, con todo lo que de hecho y por derecho les corresponde.

(b) El Fiduciario en este acto (i) recibe los Activos Aportados transmitidos a su favor en los términos del Convenio
de Aportacion, y (i) reconoce y acepta la titularidad sobre los mismos Activos Aportados y se obliga a y acuerda
mantener dicha titularidad para los Fines del Fideicomiso.

(c) El Fiduciario en este acto se subroga en todos y cada uno de los derechos y obligaciones del Fideicomitente
bajo los Contratos de Arrendamiento y otros Acuerdos y bajo los Acuerdos de Sitio.

(d) Las partes reconocen y acuerdan que la transmision y cesién de los Activos Aportados en favor del Fiduciario
conforme a la Clausula Il del Convenio de Aportacidon surtira plenos efectos legales (i) entre las partes, una vez
cumplida la Condicién Suspensiva, y (ii) frente a terceros, una vez cumplida la Condicién Suspensiva y una vez que el
Convenio de Aportacion (incluyendo sus anexos) Activos Aportados sean registrado en el RUG conforme a lo dispuesto
en la Seccién 2.2 del Convenio de Aportacion.
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Ratificacion de Firmas ante Notario; Inscripcion en el RUG.

(a) Ratificacion de Firmas. Para todos los efectos legales, incluyendo para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 187, fraccion Il de la LISR y la regla 3.21.2.14., fraccién VIl de la RMF, las partes ratifican las firmas del
Convenio de Aportacion ante notario publico en México.

(b) Registro en el RUG. Las partes en este acto acuerdan y se obligan a llevar a cabo la inscripcion del Convenio
de Aportacion y la transmision de los Activos Aportados aqui contemplada en el RUG, lo mas pronto posible, pero en
cualquier caso dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la celebracion del Convenio de Aportacion, y, dentro de
dicho plazo, obtener una copia del comprobante electronico de inscripcién emitido por el RUG que acredite dicha
inscripcion, la cual sera resguardada por el Fideicomitente y el Fiduciario.

(c) Gastos y Costos. Cualquier gasto o costo que resulte de la inscripcion del Convenio de Aportacion en el RUG
sera pagado por el Fideicomitente y reembolsado a éste de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Obligaciones Adicionales.

(a) Actos Adicionales. Las partes del Convenio de Aportacion acordaron y aceptaron realizar cualquier acto
posterior o celebrar cualquier otro documento que pueda ser razonablemente requerido o conveniente de tiempo en
tiempo para formalizar, perfeccionar y/o evidenciar la transmision de los Activos Aportados al Fideicomiso en los
términos del Convenio de Aportacion y la Ley Aplicable.

(b) Acuerdos de Sitio. En relacion con los Acuerdos de Sitio, el Fideicomitente se obliga a notificar a los
subarrendatarios respectivos, ante notario o dos testigos, respecto de la transmision de dichos Acuerdos de Sitio al
Fideicomiso, e instruyendo a dichos arrendatarios a realizar todos los pagos bajo dichos Acuerdos de Sitio, a partir de
dicha fecha de notificacion, a la cuenta del Fideicomiso correspondiente que se indique en la notificacidn respectiva (la
“Cuenta del Fideicomiso”), en la medida en la que el Fideicomitente reciba cualquier pago de los subarrendatarios bajo
los Acuerdos de Sitio, el Fideicomitente recibira dichos pagos como depositario de dichas cantidades para beneficio del
Fideicomiso, como legitimo titular de las mismas, y estaran obligados a depositar dichas cantidades en la Cuenta del
Fideicomiso, a mas tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en que hayan sido recibidas, sin
deduccion, compensacion o reclamacién alguna. El Fideicomitente renuncia de manera expresa e irrevocable a recibir
remuneracion o contraprestacién alguna por el desempefio de su cargo como depositarios bajo el inciso (b) de la
Seccién 2.3 del Convenio de Aportacion.

(c) Contratos de Arrendamiento y otros Acuerdos. En relaciéon con los Contratos de Arrendamiento y otros
Acuerdos, el Fideicomitente se obliga, a realizar las notificaciones requeridas conforme a los Contratos de
Arrendamiento y Otros Acuerdos informando a los arrendadores correspondientes la transmisién de los derechos y
obligaciones del Fideicomitente al Fiduciario en términos del Convenio de Aportacién.

Declaraciones de los Activos Aportados.

El Fideicomitente declara, con respecto a los activos transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso, que, en la fecha del
Convenio de Aportacion:

(i) los Activos Aportados cumplen con los requisitos contenidos en las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs, y salvo por los Contratos de Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos de Sitio, no se
requieren otros activos o derechos para operar las Torres de Telecomunicaciones;

(i) antes de que surtan efectos las transmisiones contempladas en este Convenio de Aportacion, el
Fideicomitente era el unico y legitimo propietario legal y real de cada Activo Aportado, los cuales se
encuentran libres de Gravamenes, condiciones, limitaciones o restricciones en la titularidad o en cualesquiera
otros derechos de opcién de preferencia de cualquier tipo;

126 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

(i)  cada Activo Aportado existe y, en el caso de los Contratos de Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos
de Sitio, cada uno de dichos contratos u acuerdos es valido conforme a la Ley Aplicable;

(i) el Fideicomitente se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones y deberes correspondientes derivados
del o que estén relacionados con los Activos Aportados;

(iv) todos los Activos Aportados se encuentran ubicados en México;

(v)  a partir del cumplimiento de la Condicién Suspensiva, cada Activo Elegible se convertira y formara parte del
Patrimonio del Fideicomiso para todos los efectos legales, y la cesion y transmisién de los Contratos de
Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos de Sitio surtira efectos frente a terceros después de la
inscripcion del Convenio de Aportacion en el RUG;

(vi) los derechos y obligaciones de los convenios o contratos derivados de o relacionados con los Contratos de
Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos de Sitio (1) se encuentran al corriente en el pago de cualquier
cantidad debida por o al Fideicomitente en términos de los mismos convenios o contratos, y (2) su transmisién
al Fiduciario se encuentra permitida en términos de los mismos y no requiere de acciones adicionales;

(vii) no se ha iniciado ni anunciado el ejercicio de ningun derecho de recisidon, compensacién, reconvencién o
defensa con respecto a cualquier Activo Elegible;

(viii) (a) el Fideicomitente se encuentra al corriente en el pago de todos los impuestos y otras contribuciones que
surjan de o que estén relacionadas con los Activos Aportados de conformidad con la Ley Aplicable, con
excepcion de los Impuestos que estan siendo impugnados de buena fe a través de los procedimientos
apropiados llevados, (b) el Fideicomitente ha cumplido con todas las obligaciones fiscales formales y
sustantivas relacionadas con los Activos Aportados de conformidad con la Ley Aplicable, salvo por aquellas
que no sean relevantes respecto de la totalidad de los Activos Aportados, y (c) no existe ejercicio de
facultades de comprobacion o auditoria fiscal propuesta o pendiente relacionada con los Activos Aportados en
contra del Fideicomitente;

(ix) el Fideicomitente no es insolvente, y la transmision de los Activos Aportados en los términos establecidos en
el Convenio de Aportacion no causara la insolvencia del Fideicomitente en términos de la Ley Aplicable; y

(x)  no existe accidn, reclamacion, requerimiento o procedimiento pendiente y, hasta donde es del conocimiento
del Fideicomitente, potencial, ante un tribunal jurisdiccional, Autoridad Gubernamental, arbitro o entidad
jurisdiccional relacionado con cualquiera de los Activos Aportados, o los bienes y la titularidad del
Fideicomitente sobre (o los bienes y la titularidad del Fiduciario sobre, una vez que surtan efectos las
transmisiones contempladas en el Convenio de Aportacion) los Activos Aportados (o cualquier parte de los
mismos).

Oferta de Referencia de Torres, el Convenio Marco y los Acuerdos de Sitio

En 2021 el Administrador y el Fideicomiso suscribieron el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii)
Telefonica, (iii) 1zzi, (iv) Marcatel, (v) Total Play, (vi) Coeficientes Comunicaciones, (vii) Telmex, (viii) Telnor, (ix) Quattro
Com, (x) Altan, (xi) UC Telecomunicaciones S.A.P.l. de C.V. (UC Telecom) y (x) Axtel, S.A.B. de C.V. (Axtel), con una
vigencia al 31 de diciembre de 2021, con excepcion de Grupo AT&T, que se suscribié el Convenio con una vigencia de
junio de 2020 al 31 de diciembre de 2021.

Esperamos que de acuerdo a nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado suscribamos nuevos
Convenios Marco de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva al amparo de la nueva Oferta de Referencia

para el periodo 2022 y con ello formalizar mas Acuerdos de Sitio. En cuanto a los contratos marco de arrendamiento
esperamos celebrar mas, los cuales no necesitan ser renovados cada afio como los Convenios Marco.

Administrador
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Contrato de Administracion de fecha 20 de julio de 2020 y su modificatorio de fecha 31 de agosto 2020, (segun el
mismo sea modificado, o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) celebrado entre Operadora de Sites
Mexicanos S.A. de C.V., como administrador y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, actuando exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato del Fideicomiso., designando a Operadora
de Sites Mexicanos, S.A. de C.V., como Administrador, quien acepta su nombramiento como Administrador del
Fideicomiso con las responsabilidades y obligaciones que le hayan sido conferidas bajo los términos y condiciones
establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion que sera celebrado entre el Fiduciario y
el Administrador, mismas que de describen a continuacion:

Servicios de Administracion del Fideicomiso y de los Activos Elegibles

El Administrador debera desempefar y prestar al Fiduciario los servicios de administracion que se describen a
continuacion (los “Servicios”):

(a) servicios de administracién de portafolio y de activos, relacionados con la identificacién, adquisicion, operacion y
enajenacion de los Activos Elegibles;

(b) administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso;

(c) determinar a su entera discrecion e instruir por escrito al Fiduciario del Fideicomiso la apertura o cierre de las
cuentas del fideicomiso, asi como la administracién y aplicacién de los recursos depositados en las mismas, de
conformidad con lo previsto en el Fideicomiso;

(d) auditoria, valuacién, control de pérdidas (seguros y fianzas) y administracion de riesgos con respecto a los Activos
Elegibles;

(e) soporte de reportes de finanzas y contabilidad y administraciéon de efectivo y de tesoreria;

(f) elaboracion de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con las IFRS y la CUAE,
revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna;

(g) actividades relacionadas con aspectos legales y de cumplimiento;

(h) supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y los Activos
Elegibles, incluyendo el pago de impuestos y derechos que correspondan y la presentacion de avisos y
declaraciones fiscales;

(i) administracién y mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) de propiedades e instalaciones;

(j) soporte tecnolégico y de sistemas;

(k) gestion de relaciones y comunicaciones con los Tenedores de los CBFls;

(I) revisar y aprobar todos los procedimientos o notificaciones con la CNBV, Bolsa y cualquier otra Autoridad
Gubernamental;

(m) llevar a cabo todas las actividades relacionadas con reportes en términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley
Aplicable;

(n) realizar todas las actividades de planeacion estratégica incluyendo, sin limitacidn, estrategias en relacion al
crecimiento y adquisicion de Activos Elegibles, dividendos y marketing (distintas de las actividades expresamente
reservadas por la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico);

(o) ejercer todos los derechos y cumplir con todas las obligaciones del Administrador en términos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision;

(p) asistir al Fiduciario en la preparacién el Reporte Anual y llevar a cabo cualquier accion necesaria para publicar el
Reporte Anual, asi como cualquier otra informacion trimestral que deba prepararse y presentarse conforme a las
disposiciones de la Secciones 4.7, 4.8 y 4.9 del Contrato de Administracién, las demas disposiciones relativas del
Contrato de Fideicomiso, la CUE y la Ley Aplicable;

(q) actividades de recursos humanos respecto de los empleados del Administrador;

(r) administracién, control y gestion de los Activos Elegibles, las Inversiones y operaciones del dia a dia del
Fideicomiso, asi como el monitoreo y supervision de los Activos Elegibles, las Inversiones y su desempefo;

(s) mantener registros adecuados de las Inversiones;
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(t) desempenar o asistir en el desempefio de dichas funciones administrativas necesarias en la administracion del
Fideicomiso y de los activos del Fideicomiso como pueda acordarse con el fiduciario aplicable;

(u) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso y preparar y mantener o asistir en la preparacion
de todos los libros, registros y cuentas del Fideicomiso segun sea requerido por cualquier érgano regulatorio, bolsa
de valores, consejos o autoridades que tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso;

(v) entregar a los Tenedores, al Representante Comun y al Comité Técnico (segun sea aplicable) notificaciones,
reportes, estados financieros y demas materiales por escrito segun sea requerido por cualquier érgano regulatorio,
bolsa de valores, consejos o autoridades que tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso o segun sea
razonablemente requerido de tiempo en tiempo por el Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores o el
Comité Técnico y asistir al Fiduciario segun sea requerido en la preparacion de los mismos y, cuando resulte
necesario o apropiado, gestionar las aprobaciones de los contenidos de los mismos;

(w) servicios de administracion de portafolio y activos relacionados con la operacién, arrendamiento o explotacién
comercial de los Activos Elegibles (incluyendo, sin limitar, la administracion, operacién y mantenimiento de los
contratos de arrendamiento, la celebracion de prérrogas y convenios modificatorios relacionados con los mismos y
la facturacion y cobranza de las rentas y cuotas de mantenimiento); incluyendo sin limitar (i) elaborar los
programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacién del Comité
Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico
las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) supervisar e instruir las funciones de caja y
tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso, (vi)
cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos aplicables en materia
laboral, de seguridad social y de caracter econémico, por lo que el Administrador cubrira el pago y asumira la
responsabilidad de cualquier obligacién laboral y de pago de cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social,
Instituto del fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, s Sistema de Ahorro para el Retiro, cuotas
sindicales, en su caso de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso, impuestos, vacaciones, primas
vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera otra cuota, pago, o erogacion derivada de la Ley
Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro Social y de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los trabajadores y de cualesquiera otra legislacion laboral, fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y demas
obligaciones laborales con el personal que contrate para la ejecucién de los Servicios objeto del Contrato de
Administracion, asi como de su personal administrativo;

(x) construccion, desarrollo, administracion, operacion y mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) de los
Activos Elegibles de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion y en el Contrato
de Fideicomiso;

(y) contratacion y supervision de terceros prestadores de servicios, respecto del desarrollo, construccion, operacion,
mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) y administracion de Activos Elegibles;

(z) investigar, seleccionar y, en nombre del Fideicomiso, negociar con, personas que actuen en dichas capacidades y
pagar comisiones a, y celebrar contratos con, o emplear o contratar servicios desempefiados o a ser
desempefados por, cualquiera de dichas Personas en relacion con los Activos Elegibles;

(aa) actividades de mercado de capitales, incluyendo operaciones de financiamiento mediante deuda y capital, tanto
publicas como privadas;

(bb) identificar, evaluar, estructurar y recomendar al Fideicomiso las Inversiones a ser realizadas por el Fideicomiso y la
disposicion de dichas Inversiones, de conformidad con el enfoque y estrategia de inversiéon conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso;

(cc) negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualesquier Inversion
que deba celebrar el Fiduciario;

(dd) proponer al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, las Inversiones y, en su caso,
instruir al Fiduciario para que proceda a realizar las Inversiones en términos de lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso;

(ee) manejo y administracion de portafolio y activos, incluyendo actividades de planeacion estratégica en cooperacion
con la administracion de alto rango del Fideicomiso;

(ff) actividades de auditoria, valuacion y de administracion de riesgos (seguros y fianzas), ambiental y de
sustentabilidad, investigacion, contabilidad y reporteo financiero, tesoreria y actividades de manejo de efectivo,
derivados, impuestos, legales y de cumplimiento normativo;

129 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

(gg) cualquier otra actividad de asesoramiento, que el Fideicomiso requiera; y

(hh) servicios incidentales a los descritos en los incisos anteriores.

El Administrador acuerda prestar dichos Servicios de forma diligente, de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso
y de los Tenedores, de conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con la Ley
Aplicable.

Contenido y periodicidad de sus informes

El Administrador debera asistir al Fiduciario en la preparacion y entrega del Reporte Anual, de conformidad con los
términos de la Seccion 14.2 del Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier otra informacién y documentacién que
deba ser proporcionada de conformidad con el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso.

Términos y condiciones del esquema de compensaciones.

(a) Comision de Administracion. Como contraprestacion por los Servicios previstos en el Contrato de
Administracién, asi como en sus convenios modificatorios, para el beneficio del Fideicomiso, el Administrador tendra
derecho a recibir del Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario debera de pagar al
Administrador, a partir de la Fecha de Emision Inicial una comision anual equivalente al 0.5% sobre el valor en libros no
depreciado de las Torres (la “Comision de Administracion”), en el entendido que, como valor en libros, se tomara el del
cierre del mes inmediato anterior.

(b) Fecha de Pago. La Comision de Administracion se pagara proporcionalmente de manera mensual y por
adelantado durante los primeros 10 Dias Habiles de cada mes, con excepcién al mes de enero que se pagara dentro
de los primeros 15 Dias Habiles del mes (cada una, una “Fecha de Pago”). El primer pago de la Comision de
Administracién sera realizado en el mes de septiembre de 2020 e incluira, adicionalmente, el monto proporcional de la
Comisién de Administracion relativo a los dias transcurridos desde, e incluyendo, la fecha sefalada en el proemio del
Contrato de Administracidn hasta, e incluyendo, el mes de septiembre de 2020.

(c) Propuesta de Ajuste de Comisién de Administracion. ElI Administrador, en caso de que existan cambios en la
regulaciéon o en el mercado que lo justifiquen, podra proponer para consideracion de la Asamblea de Tenedores un
incremento a la Comisién de Administracion, el cual Unicamente surtira efectos en la medida en la que el mismo sea
aprobado por la Asamblea de Tenedores.

(d) Gastos Extraordinarios del Administrador. Sin perjuicio de lo establecido en el inciso (a) anterior, el Fideicomiso
debera pagar los gastos extraordinarios que se presenten con respecto a las actividades del Administrador en términos
del Contrato de Administracion, entre los que de manera enunciativa, mas no limitativa, se encuentran: gastos diversos
justificados por el Administrador relativos a la administracion, supervisiéon y, en su caso, defensa del patrimonio del
Fideicomiso, asi como; comisiones, gastos y honorarios que se deberan pagar a cualquier subcontratista contratado
por el Administrador para que cumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién y el
Contrato de Fideicomiso.

(e) Proteccién de los intereses de los Tenedores. El esquema de compensacion descrito en la Clausula VII del
Contrato de Administracion y los pagos hechos en favor del Administrador deberan en todo momento realizarse
procurando los intereses de los Tenedores.

Causales de Remocioén

Los Causales de Remocidn, significa que el Administrador incurra en alguna de estas conductas: (i) fraude, (ii) dolo, (iii)
mala fe o (iv) negligencia grave que, en cada caso, tenga un efecto material adverso en el negocio del Patrimonio del
Fideicomiso en su conjunto, segun sea determinado en una resolucion final e inapelable emitida por un tribunal de
jurisdiccion competente, o (b) una sentencia definitiva e inapelable dictada por un tribunal de jurisdiccion competente
que declare el concurso mercantil o la quiebra o procedimientos similares del Administrador.
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Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus respectivos suplentes), de
los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. Se entendera que son miembros
independientes aquellas Personas que satisfagan los requisitos establecidos de Persona Independiente, y se
confirmara su calidad de Miembros Independientes al momento de su designacion, en el entendido que la
independencia de un miembro del Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Los miembros del Comité Técnico seran designados y/o ratificados mediante Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores,
la cual se celebrara dentro de los 4 meses siguientes al final de cada ejercicio fiscal.

A continuacion se sefalan los nombres de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, los cuales fueron
ratificados y/o designados mediante asamblea inicial de tenedores celebrada el 29 de abril de 2021 por unanimidad de
votos:

Nombre Cargo Tipo de miembro Sexo
Sefala
Luis Ramos Lignan Presidente Independiente Masculino ndo
que no
Juan Rodriguez Torres Propietario Independiente Masculino existe
José Shedid Merhy Propietario Independiente Masculino Ezgente
Gerardo Kuri Kaufmann Propietario No Independiente Masculino alguno
por
consan

guinidad o afinidad entre los miembros el Comité Técnico del Fideicomiso, ni de éstos con los directivos relevantes del
Administrador.

Cada miembro del Comité Técnico debera actuar de buena fe y segun lo que dicho miembro considere sea el mejor
interés del Fideicomiso. Dichos miembros deberan conducir sus acciones diligentemente, y en cumplimiento con los
deberes de lealtad y diligencia establecidos en los Articulos 30 a 37 y 40 de la LMV, aplicables al Fideicomiso.

El Comité Técnico tendra la facultad para llevar a cabo todas y cada una de las acciones relacionadas con el
Fideicomiso que no se encuentren reservadas a la Asamblea de Tenedores, en el entendido que el Comité Técnico
delegd una parte de dicha facultad al Administrador precisamente en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion. No obstante lo anterior, las siguientes facultades no podran ser
delegadas y resultan exclusivas del Comité Técnico:

(i) discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o enajenacion de Activos Elegibles, bienes o derechos por
parte del Fideicomiso que representen el 5% o mas pero menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya sea que se celebren de manera simultanea
0 de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 meses contados a partir de la fecha de la primera operacion y que por
sus caracteristicas puedan considerarse como una sola operacion, en el entendido que en adicién a lo anterior, la
aprobacion de cualquier adquisicion o enajenacion de activos, bienes o derechos por parte del Fideicomiso que
representen el 5% o mas pero menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso debera cumplir con cualquier
otro requisito que resulte aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha adquisicién o enajenacion de
activos, bienes o derechos;

(i) con la recomendacion por escrito del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar las politicas de Operaciones con Personas Relacionadas respecto de cualquier otra sociedad o fideicomiso
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respecto del cual el Fideicomiso realice Inversiones, del Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y, en su
caso, aprobar cualesquiera Operaciones con Personas Relacionadas en el entendido que (1) la mayoria de los votos
favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico seran requeridos para aprobar dicho punto, (2)
cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés o que haya sido designado como miembro no
independiente por el Fideicomitente, por el Administrador, o por las Personas Relacionadas con éstos, no tendra
derecho a votar sobre dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de dicha sesién del
Comité Técnico, y (3) en adicion a lo anterior, cualquier Operacion con Personas Relacionadas que se celebre
conforme al presente numeral (ii) debera celebrarse a precio de mercado y cumplir cualquier otro requisito que resulte
aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha operacion;

(iii) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento, remocién y/o sustitucion del Valuador Independiente, asi como
el nombramiento de un Valuador Independiente sustituto, en el entendido, que dichos nombramientos deberan ser
aprobados por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico;

(iv) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias y del Comité de Endeudamiento;

(v) con la recomendacion previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar las politicas contables, control interno y lineamientos de auditoria, aplicables al Fideicomiso y cualesquier
cambios a las mismas;

(vi) con la recomendacion previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar (i) la contratacion, remocion y/o sustitucion del Auditor Externo y (ii) los estados financieros anuales auditados
del Fideicomiso presentados a la Asamblea de Tenedores anual para su aprobacion;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Politica de Distribucion (incluyendo la ratificacion de la Politica de
Distribucién inicial aprobada en la Sesion Inicial) y/o modificaciones a la misma, propuestas por el Administrador, en el
entendido que cualquier Politica de Distribucion debera cumplir siempre con las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAsS;

(viii)  discutir y, en su caso, aprobar cualesquier Distribucién propuesta por el Administrador que no sea conforme
con la Politica de Distribucion;

(ix) discutir y, en su caso, aprobar los Lineamientos de Inversion;

(x) discutir y, en su caso, aprobar la adquisicion por cualquier Persona o Grupo de Personas, dentro o fuera de
cualquier mercado de valores, por cualquier medio, directa indirectamente, del 9.9% o mas de los CBFls en circulacion,
en los términos establecidos en la Seccién 3.7 del Contrato de Administracion;

(xi) discutir y, en su caso, aprobar la disposicion de cualquier Inversion durante los primeros 4 afios a partir de la
adquisicion de la misma, independientemente de su valor (salvo que dicha disposicion deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores en los términos del Contrato de Administracion, en cuyo caso la aprobaciéon del Comité
Técnico no sera requerida);

(xii) instruir al Fiduciario a revelar cualquier Evento Relevante (segun dicho término se define en la LMV y en la
CUE), incluyendo la celebracién de cualquier contrato contrario a la opinién del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias o del Comité de Endeudamiento;

(xiii)  discutir y, en su caso, aprobar el Plan de Recompra de conformidad con lo establecido en la Seccién 3.8 del
Contrato de Administracion;

(xiv)  discutir y en su caso, aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador;
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(xv) con la recomendacion previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y, en su caso,
aprobar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, el monto a ser distribuido a los
Funcionarios como compensacién anual.

(xvi)  discutir y, en su caso, resolver cualesquiera otros asuntos reservados para el Comité Técnico conforme al
Contrato del Fideicomiso, la CUE y la Ley Aplicable, incluyendo de conformidad con lo sefialado en el articulo 7,
fraccion VI, inciso a), numeral 5 de la CUE, su facultad para establecer métodos y controles internos que aseguren la
disposicion de informacion actualizada respecto de la situacién, ubicacion y estado de los activos afectos al
Fideicomiso, asi como permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre dichos activos;

(xvii)  cumplir sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones;
y

(xviii)  (a) monitorear el desempefio del Administrador conforme al Contrato de Administracion, y el desempefio de
cualquier tercero prestador de servicios contratado por el Administrador conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracion y establecer los términos y condiciones adicionales a los que se ajustara el Administrador, en el ejercicio
de sus facultades de los poderes otorgados de conformidad con el Contrato de Administracion, (b) mantenerse
informado respecto de todos los aspectos materiales de los Activos Elegibles y consultar con el Administrador en
relacion con los mismos, y (c) solicitar la informacion y los reportes que considere necesarios, a su entera discrecion,
para facilitar su vigilancia sobre el Administrador y cualquier tercero prestador de servicios contratado por el
Administrador o cualquier otro experto independiente (en cuyo caso, el érgano que pida su contratacion debera
cerciorarse que dicho experto independiente cuenta con los permisos o cualquier autorizacién gubernamental para
prestar dichos servicios, en el entendido ademas que la independencia de dichos expertos sera calificada por los
miembros independientes del Comité Técnico).El Administrador conviene en considerar, de buena fe, las
recomendaciones del Comité Técnico en relacion con los asuntos en los que el Comité Técnico sea consultado.

Comité de Auditoria y de Practicas Societarias

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso se encuentra integrado por las siguientes personas
(todas ellas consideradas como miembros independientes):

Nombre Cargo Tipo de miembro
Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente
Luis Ramos Lignan Propietario Independiente
José Shedid Merhy Propietario Independiente

Todos los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias cuentan con amplia experiencia y trayectoria
profesional, ya sea como empresarios, funcionarios publicos o del sector privado y, la mayoria de ellos, son o han sido
consejeros en diversas empresas del sector financiero, bursatil, ademas de haber formado parte de la Administracion
Publica Federal y de 6rganos desconcentrados. Asimismo, el ingeniero Juan Rodriguez Torres es el experto financiero
segun se define en la CUE.

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias debera estar, en todo momento, presidido por un Miembro
Independiente. Los requisitos de las sesiones y demas reglas procedimentales del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, asi como la duracion de los miembros en sus cargos, la revocacion de sus nombramientos, la existencia de
remuneraciones y demas particularidades respecto a la integracién y funcionamiento del Comité de Auditoria y
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Practicas Societarias seran determinados por el Comité Técnico. El Comité de Auditoria y Practicas Societarias tendra
las siguientes facultades:

|. En materia de Auditoria:

(a) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacién para la designacion, remocién y/o sustituciéon del Auditor
Externo, en el entendido que el Auditor Externo inicial sera Mancera, S.C. Ernst & Young México, y en el entendido
ademas, que cualquier Auditor Externo sustituto sera un despacho de contadores publicos reconocido
internacionalmente independiente del Administrador, del Fideicomitente y del Fiduciario;

(b) evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por el
Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesién por cada ejercicio fiscal con dicho Auditor Externo;
(c) discutir los estados financieros del Fideicomiso preparados conforme a la Seccién 14.2 del Contrato de

Fideicomiso con el Administrador y con las Personas que prepararon dichos estados financieros y recomendar al
Comité Técnico que los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso sean presentados a la Asamblea de
Tendedores anual para su aprobacion;

(d) solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras Personas con responsabilidades en relacion
con el Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier reportes relacionados con la preparacion de los estados financieros del
Fideicomiso;

(e) investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas, controles internos o practicas de
auditoria del Fideicomiso y preparar un reporte que debera ser entregado al Comité Técnico con copia al Fiduciario y al
Representante Comun que verse sobre el resultado de sus labores de supervision pronunciandose sobre:

(i) si las politicas y criterios contables y de informaciéon seguidas por el Fiduciario son adecuados y suficientes
tomando en consideracion las circunstancias particulares del Fideicomiso;

(ii) si las politicas y criterios han sido aplicados consistentemente en la informacion presentada por el Fiduciario y
el Auditor Externo;

(iii) si como consecuencia de los numerales (i) y (ii) anteriores, la informacion presentada refleja razonablemente la
situacion financiera y los resultados del Fideicomiso;

(f) recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico o cualesquier

otros terceros interesados en relacién con los lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria del
Fideicomiso, en cuyo caso el Comité de Auditoria y Practicas Societarias adoptara las medidas necesarias para
investigar y remediar dicha violacion;

(9) reunirse, segun se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del Administrador, el
Representante Comun y el Fiduciario;

(h) discutir y, en su caso, recomendar la aprobaciéon de las politicas contables aplicables al Fideicomiso, o
cualesquier cambios a las mismas, al Comité Técnico;

(i) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la
CUE;

0] informar anualmente al Comité Técnico con copia al Representante Comun acerca del estado de su control
interno, de los procedimientos de auditoria y cumplimiento (incluyendo cualesquier situaciones irregulares que sean
identificadas), y de cualquier incumplimiento a lo establecido en la Ley Aplicable; y

(k) las demas previstas en la Ley Aplicable.

Il. En materia de Practicas Societarias:

(a) expresar su opinion al Comité Técnico sobre Operaciones con Personas Relacionadas que estén siendo
consideradas por el Comité Técnico; y

(b) recomendar que el Comité Técnico requiera del Administrador y/o el Fiduciario cualquier informaciéon que pueda
ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus obligaciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Comité de Endeudamiento
134 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

El Comité Técnico designara al menos a 3 miembros para formar un comité de endeudamiento (el “Comité de
Endeudamiento”), cuya mayoria deberan ser Miembros Independientes. Los requisitos de las sesiones y demas reglas
procedimentales del Comité de Endeudamiento seran determinados por el Comité Técnico. EI Comité de
Endeudamiento tendra las siguientes facultades:

(a) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la
CUE;y

(b) informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de cualquier incumplimiento a lo
establecido en la normatividad aplicable.

Cabe mencionar que hasta el momento y toda vez que el Fideicomiso no ha requerido adquirir endeudamiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, es por tal motivo que el Comité Técnico no ha tenido a bien designar los miembros
del Comité de Endeudamiento.

Asambleas de tenedores

Durante el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2020, se celebraron las siguientes asambleas de
tenedores:

1. Asamblea inicial de tenedores y asamblea general extraordinaria de tenedores celebradas el 31 de agosto de
2020, se aprobaron los siguientes puntos:

Asamblea inicial de tenedores

l. Presentacion, discusion y, en su caso, designacién y/o ratificacion de los miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso 4594 y sus respectivos suplentes.
Resoluciones

PRIMERA.- Se aceptan las renuncias presentadas por los sefiores Daniel Diaz Diaz, Daniel Goii Diaz y Victor
Adrian Pandal Gonzalez a sus cargos como miembros del Comité Técnico del Fideicomiso OPSIMEX 4594,
agradeciéndoles las gestiones realizadas durante el desempefo de los mismos.

SEGUNDA .- Se designa a los sefiores José Shedid Merhy y Felipe Ochoa Rosso como miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso OPSIMEX 4594, desde esta fecha y hasta en tanto sus sucesores hayan sido
nombrados y tomen posesion de sus cargos.

TERCERA.- Se ratifica a los sefiores Juan Rodriguez Torres, Luis Ramos Lignan y Gerardo Kuri Kaufmann
como miembros del Comité Técnico del Fideicomiso OPSIMEX 4594, desde esta fecha y hasta en tanto sus
sucesores hayan sido nombrados y tome posesion de su cargo.

CUARTA.- Se acepta la renuncia del sefior Juan Rodriguez Torres a su cargo como Presidente del Comité
Técnico del Fideicomiso OPSIMEX 4594.

QUINTA.- Se designa al sefior Luis Ramos Ligan como Presidente del Comité Técnico del Fideicomiso
OPSIMEX 4594.

SEXTA.- En virtud de las resoluciones anteriores, el Comité Técnico del Fideicomiso OPSIMEX 4594 quedara
integrado de la siguiente forma:
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COMITE TECNICO

Luis Ramos Lignan Presidente
Juan Rodriguez Torres

José Shedid Merhy

Felipe Ochoa Rosso

Gerardo Kuri Kaufmann

SEPTIMA.- Se designa al sefior Erivan Uriéstegui Hernandez como Secretario del Comité Técnico del
Fideicomiso OPSIMEX 4594, sin ser miembro de dicho érgano social, desde esta fecha y hasta la fecha de su
sustitucion o renuncia.

Presentacion, discusiéon y, en su caso, calificacion como personas independientes de los miembros
independientes del Fideicomiso 4594 y sus respectivos suplentes.

Resolucién
UNICA. Se hace constar que la asamblea de tenedores califico la independencia de los sefiores Luis Ramos
Lignan, Juan Rodriguez Torres, José Shedid Merhy y Felipe Ochoa Rosso y ha considerado que dichas
personas son aptas para desempefiar dichos cargos libres de conflicto de intereses y sin estar supeditados a
intereses personales, patrimoniales o econémicos, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 24 segundo
parrafo y 26 de la Ley del Mercado de Valores.

Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de la remuneracion de los miembros independientes del
Comité Técnico del Fideicomiso 4594 y, en su caso, a sus respectivos suplentes.

Resolucién

UNICA.- Se aprueba la cantidad de $40,000.00 (cuarenta mil pesos 00/100 M.N.) propuesta por el
Administrador como remuneracion a los miembros independientes del Comité Técnico del Fideicomiso
OPSIMEX 4594 por cada sesion a la que asistan, sujetandose su pago a las retenciones fiscales a que haya
lugar

Presentacion, discusion y, en su caso, ratificacion de los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso
4594. Resoluciones al respecto.
Resolucion

UNICA. Se ratifican los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso OPSIMEX 4594, consisten en que (i)
el limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacién con los activos del Fideicomiso OPSIMEX
4594 en ningun momento podra ser mayor al 50% del valor contable de los activos totales de éste medidos al
cierre del ultimo trimestre reportado; y (ii) el Fideicomiso OPSIMEX 4594 mantendra un indice de cobertura de
servicio de la deuda que en todo momento sera superior a 1.0.

Las resoluciones antes mencionadas fueron aprobadas por unanimidad de votos de los presentes, estando presente el
100% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSITES 207, en
circulacion a la fecha de la asamblea inicial de tenedores.

Asamblea general extraordinaria de tenedores

Presentacion, discusion y, en su caso, a la modificacion al Contrato de Administracion del Fideicomiso 4594.
Resoluciones
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PRIMERA.- Se aprueba modificar las clausulas Ill y VII del Contrato de Administracion celebrado entre
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V., en su caracter de Administrador y Banco Actinver, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su caracter de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable 4594 de fecha 20 de julio de 2020.

SEGUNDA .- Se instruye a Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable 4594, llevar a cabo las gestiones necesarias para
celebrar un primer convenio modificatorio al Contrato de Administracion de fecha 20 de julio de 2020.

Las resoluciones antes mencionadas fueron aprobadas por unanimidad de votos de los presentes, estando presente el
100% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSITES 20, en
circulacion a la fecha de la asamblea general extraordinaria de tenedores.

2.

Resoluciones unanimes de los tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en circulacion
identificados con clave de pizarra “FSITES 20" adoptadas fuera de asamblea, el 31 de agosto de 2020, se
aprobaron los siguientes puntos:

Presentacion, discusién y, en su caso, aprobacién de la revocacion y otorgamiento poderes.
Resoluciones

PRIMERA.- Revocar los poderes otorgados mediante escritura publica numero 110,729 de fecha 15 de junio de
2020, otorgada ante la fe del licenciado Javier Ceballos Lujambio, titular de la notaria 110 de la Ciudad de México.

SEGUNDA.- Otorgar poderes en los términos propuestos, los cuales seran limitados en cuanto a su objeto para
que los Apoderados actuen en nombre y representacion del Fiduciario Unica y exclusivamente en relacion con el
Patrimonio del Fideicomiso y conforme al Fideicomiso denominado “Fideicomiso OPSIMEX 4594”" para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y en cumplimiento a sus obligaciones en términos del Contrato de
Administracion; en el entendido, que en ningun caso los Apoderados deberan ser considerados como un
empleado, delegado fiduciario o funcionario del Fiduciario y por lo tanto no podra ejercer las facultades que se
encuentra reservadas a éstos, en el entendido ademas de que los poderes seran otorgados conforme a las
politicas instituciones del Fiduciario.

TERCERA.- Se instruye al Fiduciario para que lleve a cabo las gestiones necesarias para la formalizaciéon ante
notario publico la revocacion y otorgamiento de poderes conforme a lo aprobado en las presentes Resoluciones.

Las resoluciones antes mencionadas fueron aprobadas por unanimidad de votos de los presentes, estando
presente el 100% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra
“FSITES 20", en circulacion a la fecha de las resoluciones adoptadas fuera de asamblea de tenedores.

Resoluciones unanimes de los tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en circulacion
identificados con clave de pizarra “FSITES 20" adoptadas fuera de asamblea, el 29 de septiembre de 2020, se
aprobaron los siguientes puntos:

Las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea General de Tenedores, tuvieron como objetivo la
conveniencia de modificar la Seccién 1.1 de la Clausula Primera, la Seccion 2.1 y los incisos (k) y (u) de la Seccién
2.4 de la Clausula Segunda, el inciso (b) de la Seccién 3.1 de la Clausula Tercera, la Seccién 5.3 y el numeral (iii)
del inciso (b) de la Seccion 5.4 de la Clausula Quinta, la Clausula Décima Primera, el inciso (b) de la Seccion 12.1
de la Clausula Décima Segunda y la Secciéon 14.1 y 14.2 de la Clausula Décima Cuarta del Contrato de
Fideicomiso OPSIMEX 4594.

Resoluciones
137 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

PRIMERA.- Se aprueba modificar la Seccion 1.1 de la Clausula Primera, la Seccién 2.1 y los incisos (k) y (u) de la
Seccién 2.4 de la Clausula Segunda, el inciso (b) de la Seccion 3.1 de la Clausula Tercera, la Seccion 5.3 y el
numeral (iii) del inciso (b) de la Seccion 5.4 de la Clausula Quinta, la Clausula Décima Primera, el inciso (b) de la
Seccion 12.1 de la Clausula Décima Segunda y la Seccion 14.1 y 14.2 de la Clausula Décima Cuarta del Contrato
de Fideicomiso OPSIMEX 4594, las cuales estaran sujetas a las autorizaciones, que en su caso, resulten
procedentes.

SEGUNDA.- Se instruye a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable 4594 y a ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, en su caracter de Representante Comdun, llevar a cabo las gestiones necesarias para celebrar un
segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso OPSIMEX 4594, asi como a realizar todos los actos,
tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la implementacién y cumplimiento de las resoluciones
anteriores, incluyendo, sin limitar, las modificaciones a los Documentos de la Emisién, el canje del titulo que
ampara los CBFI’s, solicitar cualquier actualizacion y/o toma de nota, incluyendo la presentacion de las solicitudes
correspondientes ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores y el Registro Nacional de Valores, la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de CV. y el S.D. INDEVAL Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. y
cualesquier otra autoridad que resulte conveniente y/o necesaria.

TERCERA- Se aprueba designar como delegados especiales a Erivan Uriéstegui Hernandez y/o Ménica Jiménez
Labora, para que de manera conjunta o individualmente, (i) realicen todos los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes que se requieran para dar cumplimiento a las resoluciones anteriormente adoptadas
por unanimidad de los Tenedores incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccién, en caso de
ser necesario, para llevar a cabo la protocolizacion de las presentes resoluciones en su totalidad o en lo
conducente y, de requerirse, presentar los avisos y/o notificaciones que resulten aplicables (ii) instruyan al
Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos que deban celebrarse para cumplimentar las resoluciones
emanadas de estas Resoluciones.

Las resoluciones antes mencionadas fueron aprobadas por unanimidad de votos de los presentes, estando
presente el 100% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra
“FSITES 207, en circulacion a la fecha de las resoluciones adoptadas fuera de asamblea de tenedores.

3. Resoluciones unanimes de los tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en circulacién
identificados con clave de pizarra “FSITES 20” adoptadas fuera de asamblea, el 17 de diciembre de 2020, se
aprobaron los siguientes puntos:

Resoluciones

PRIMERA. “Se aprueba una emisiéon adicional de hasta 955,095,786 (novecientos cincuenta y cinco millones
noventa y cinco mil setecientos ochenta y seis) CBFIs Adicionales (la “Emisién Adicional”), a un precio de $18.00
(dieciocho Pesos 00/100 M.N.) cada uno, los cuales deberan ser depositados en tesoreria del Fideicomiso para
después ser ofrecidos y colocados, ya sea mediante oferta publica o privada en México, en una o varias
operaciones, segun el Administrador le instruya al Fiduciario. Lo anterior, en el entendido que las bases para
determinar el precio de los CBFls Adicionales incluyen (i) la situacién financiera y operativa del Fideicomiso, (ii) el
potencial de generacion futura de flujos y utilidades del Fideicomiso y de los Activos Elegibles que puedan ser
adquiridos y desarrollados en el futuro por el Emisor, (iii) las condiciones generales del mercado, y (iv) el precio de
mercado de los CBFls en circulacion. De consumarse la Emision Adicional y suscripcién, pago y/o entrega de
CBFls a los Tenedores correspondientes, se instruye al Fiduciario para llevar a cabo los registros de la
capitalizacién correspondiente.”

SEGUNDA. “Se aprueba que OPSIMEX, en su caracter de Administrador del Fideicomiso, actie como delegado
de la Emision Adicional, a efecto de que el Administrador pueda determinar cualesquiera otras caracteristicas de
los CBFls Adicionales (incluyendo en qué momentos y numero final de CBFls Adicionales a ser emitidos o
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entregados a los Tenedores de conformidad con las presentes Resoluciones Unanimes), asi como la facultad de
llevar a cabo y/o instruir al Fiduciario, en ejercicio de los poderes previamente otorgados, cualesquier actos que
sean necesarios o convenientes para la emision de dichos CBFIs Adicionales, su suscripcion, pago y/o entrega, de
conformidad con los términos aprobados en estas Resoluciones Unanimes.”

TERCERA. “Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo una o varias ofertas de derechos a los Tenedores sobre
cierto niumero de CBFls Adicionales emitidos con motivo de la Emisién Adicional, de manera conjunta o sucesiva,
de tiempo en tiempo segun lo instruya el Administrador al Fiduciario, mediante el otorgamiento de un derecho de
suscripcion preferente en favor de dichos Tenedores (las “Ofertas de Derechos” y cada una, una “Oferta de
Derechos”), por lo que también en este acto se aprueba que los CBFIs Adicionales cuya emisién se aprueba en
este acto sean objeto de dicha o dichas Oferta de Derechos, misma que debera o deberan llevarse a cabo de
conformidad con el procedimiento aprobado en la resolucién Cuarta siguiente y las instrucciones, que para tales
efectos, el Administrador le indique al Fiduciario.”

CUARTA. “Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo las Ofertas de Derechos de conformidad con el siguiente
procedimiento:

(i) Periodo de Suscripcion. El derecho a suscribir preferentemente los CBFIs Adicionales objeto de la Oferta de
Derechos (el “Derecho de Suscripcion”) podra ser ejercido por cualquier Tenedor registrado en la Fecha de
Registro (segun dicho término se define mas adelante), en cualquier momento durante un periodo de 3 dias
calendario (el “Periodo de Suscripcidn”), el cual comenzara a partir del dia siguiente a la fecha en que se celebren
las presentes Resoluciones Unanimes, en cualquier caso mediante la entrega por escrito al Administrador de una
postura vinculante, incondicional e irrevocable para adquirir los CBFIs Adicionales (la “Postura”). El Fiduciario
anunciara a los Tenedores, a través de EMISNET, con por lo menos un Dia Habil de anticipacion (el “Aviso de
Suscripcién”), la fecha de inicio del Periodo de Suscripcion y pondra a disposicion de los Tenedores, un formato
para que los Tenedores indiquen su Postura.

(ii) Suscripcion de CBFls Adicionales. La Postura que los Tenedores presenten por escrito y debidamente firmada
durante el Periodo de Suscripcion para suscribir CBFIs Adicionales debera incluir el nimero (o su expresion en
porcentaje) de CBFls Adicionales que le corresponde suscribir a dicho Tenedor en proporciéon a su tenencia de
CBFls en la Fecha de Registro y podra incluir, ademas, una postura para suscribir un numero (o su expresion en
porcentaje) de CBFIs Adicionales en exceso al numero de CBFls Adicionales que tengan derecho a suscribir a
prorrata en proporcién a su tenencia de CBFls en la Fecha de Registro (dichos CBFls Adicionales, los “CBFls
Excedentes”).

(ii)Fecha de Registro. Para los presentes efectos, la “Fecha de Registro” significa, el Dia Habil en que comience el
Periodo de Suscripcion, o cualquier otra fecha especificada en el Aviso de Suscripcion.

(iv)Fecha de Ex—Derecho. Considerando los mecanismos de operacion de la BMV o cualquier otra bolsa de
valores en México en la que se encuentren listados los CBFIs Adicionales que sean objeto de la Oferta de
Derechos, cualquier Persona que adquiera CBFls en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en el
Aviso de Suscripcidén, no tendra derecho a suscribir y pagar los CBFIs Adicionales objeto de la Oferta de
Derechos.

Para efectos de lo anterior, se entendera como “Fecha de Ex-Derecho”, con respecto a la Fecha de Registro
establecida en un Aviso de Suscripcion, la fecha que sea 1 Dia Habil previo a la Fecha de Registro, o cualquier
otra fecha que se designe en el Aviso de Suscripcion correspondiente.

(v) Concentracion de Posturas. Durante el Periodo de Suscripcion, las Posturas presentadas por los Tenedores
deberan ser concentradas por el Administrador, quien debera recibir las mismas, registrarlas, y notificar de forma
diaria al Fiduciario y al Representante Comun, el nimero de CBFIs Adicionales referidos en dichas Posturas y que
seran objeto de suscripcion por los Tenedores.
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(vi)Método de Asignacion. En la fecha que ocurra lo primero entre (a) el primer Dia Habil siguiente al ultimo dia del
Periodo de Suscripcién, y (b) la fecha en la que todos los Tenedores hayan presentado sus posturas o hayan
renunciado expresamente a su Derecho de Suscripcion (dicha fecha, la “Fecha de Asignacién”), los CBFls
Adicionales deberan ser asignados entre los Tenedores de conformidad con lo siguiente; en el entendido, que si
un Tenedor no presenta su postura durante el Periodo de Suscripcion, se considerara que dicho Tenedor ha
renunciado a su Derecho de Suscripcion:

a. Primero, los CBFls Adicionales seran asignados entre los Tenedores que hayan presentado sus Posturas para
ejercer su Derecho de Suscripcién, con base en el numero de CBFIs Adicionales contenidos en su Postura
(excluyendo cualquier oferta para suscribir CBFls Excedentes), y hasta por el numero de CBFls Adicionales que
tengan derecho a suscribir en proporcion a su porcentaje de tenencia de CBFlIs a la Fecha de Registro; y

b. Segundo, si una vez realizada la asignacion a que se refiere el sub-inciso a. anterior no se hubiere logrado
colocar entre los Tenedores la totalidad de los CBFls Adicionales en proporcién a su porcentaje de tenencia de
CBFls a la Fecha de Registro, los CBFls Adicionales restantes seran asignados unicamente entre aquellos
Tenedores que hubieren presentado una oferta para suscribir CBFIs Excedentes en sus respectivas Posturas, con
base en el numero de CBFls Excedentes que ofrecieron suscribir; en el entendido, que en caso de que el nUmero
total de CBFls Excedentes incluidos en las posturas presentadas por los Tenedores excedan el nimero de CBFls
Adicionales disponibles, los CBFIs Adicionales restantes seran asignados proporcionalmente entre dichos
Tenedores con base en el numero de CBFIs Excedentes que hayan solicitado suscribir entre la suma de CBFls
Excedentes incluidos por los Tenedores en todas las Posturas (es decir, el porcentaje de la fraccién que resulte
del numerador siendo el numero de CBFIs Excedentes incluidos en las posturas del Tenedor respectivo, y el
denominador siendo la suma de CBFls Excedentes incluidos en todas las Posturas); y en el entendido, ademas,
que el Administrador debera verificar al momento de llevar a cabo la asignacion conforme a lo descrito
anteriormente, que ningun Tenedor adquiera, directa o indirectamente, el 9.9% o mas de los CBFls en circulacion,
sin la previa autorizacién por escrito del Comité Técnico.

(vii) Notificacion de Determinacion de Asignacion. Una vez realizadas las asignaciones a las que se refiere
el método de asignacion descrito en el apartado anterior, el Administrador notificara a cada Tenedor (segun los
datos proporcionados en su Postura correspondiente) el niumero de CBFls Adicionales (incluyendo el nimero de
CBFls Excedentes) que hayan sido asignados a dicho Tenedor, asi como al Fiduciario y al Representante Comun
el numero de CBFls Adicionales a ser suscritos por todos los Tenedores, asi como las asignaciones realizadas
conforme al procedimiento antes descrito.

En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha de Asignaciéon (una vez los CBFIs Excedentes hayan sido
asignados de conformidad con el sub-inciso b. del parrafo anterior, en su caso), no haya sido posible asignar todos
los CBFls Adicionales entre los Tenedores, el Administrador instruira al Fiduciario para que publique un evento
relevante, a mas tardar el dia siguiente de la Fecha de Asignacion, indicando el nimero de CBFls Adicionales
asignados y los pendientes de suscripcion (los “CBFIs Adicionales Restantes”). Los CBFIs Adicionales Restantes
gue no sean suscritos seran mantenidos por el Fideicomiso en tesoreria hasta en tanto el Administrador instruya al
Fiduciario realizar una Oferta de Derechos.

(viii) Cruce y Liquidacion (Entrega contra Pago). La fecha de pago de los CBFls Adicionales, incluyendo los
CBFIS Excedentes, que sean suscritos por los Tenedores en ejercicio de su Derecho de Suscripcidn, sera
notificada con al menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a dicha fecha de pago por el Fiduciario a través de
una publicacion de un evento relevante. El pago del precio de suscripcion por los CBFls Adicionales, incluyendo
los CBFIS Excedentes, debera realizarse en Pesos a través de Indeval. El cruce de los CBFls Adicionales,
incluyendo los CBFIS Excedentes, se realizara a través del sistema de Indeval una vez el precio de suscripcion de
los CBFls Adicionales, incluyendo los CBFIS Excedentes, sea recibido.”
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QUINTA. “Se aprueba que el destino de los recursos de la Emision Adicional sea, entre otras cosas, para (i)
adquirir Activos Elegibles, en una o varias operaciones de adquisiciéon de los mismos, segun lo determine el
Administrador, (ii) cubrir otros usos corporativos (tales como pagos a asesores, procesos de auditoria legal y
pagos a intermediarios) gastos y costos derivados de o relacionados con la Emision Adicional; (iii) para pagar el
IVA relacionado con la adquisicion de los Activos Elegibles, y (iv) para realizar inversiones de capital; lo anterior,
en el entendido que el Administrador y el Fiduciario deberan, en todo momento y segun resulte aplicable en cada
caso concreto, observar y cumplir con la Ley Aplicable, las demas las disposiciones regulatorias aplicables y con
el Contrato de Fideicomiso, incluyendo las disposiciones en materia de Inversion previstas en el Contrato de
Fideicomiso, por lo que Unicamente en caso de ser necesario para la adquisicién de Activos Elegibles de que se
trate, deberan obtenerse las autorizaciones corporativas correspondientes o preparar el los folletos informativos
correspondientes segun el monto que represente dicha adquisicion en particular.”

SEXTA. “Se aprueba adquirir Activos Elegibles mediante la celebracion de ciertos convenios de aportacion a ser
celebrados entre el Fiduciario y OPSIMEX, en términos sustancialmente similares al documento que se adjunta a
las presentes Resoluciones como Anexo “B”, el cual ha sido preparado en términos sustancialmente similares al
Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, dicha transmisidn estara sujeta, en cada caso segun
resulte aplicable, a la condicidon suspensiva consistente en que (i) la Oferta de Derechos correspondiente, segun lo
determine el Administrador, de los CBFls Adicionales realizada por el Fideicomiso haya sido consumada, segun
conste en el evento relevante que publique el Fiduciario para tales efectos; y (ii) en caso de ser necesario, se
obtengan las demas autorizaciones corporativas o de otro tipo necesarias para tales efectos.”

SEPTIMA. “Se aprueba que el pago de la contraprestacién por la adquisicion de los Activos Elegibles pueda
realizarse mediante la entrega de CBFls Adicionales emitidos con motivo de la Emisiéon Adicional, considerando
para tales efectos, todos los actos necesarios y convenientes para ello.”

OCTAVA. “Se instruye al Representante Comun y al Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le
corresponda, con la colaboracién y asistencia del despacho legal Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar
cumplimiento a los acuerdos adoptados con motivo de las presente Resoluciones Unanimes incluyendo sin limitar,
la firma de los convenios de aportacion sujetos a condicidon suspensiva, la obtencion de autorizaciones por parte
de las autoridades correspondientes, la suscripcidon de todos los documentos que resulten pertinentes, asi como el
tramite de actualizacion de la inscripcién de los CBFls en el RNV, la autorizacion de la CNBV para la inscripcion
preventiva de los CBFlIs correspondientes a la Emision Adicional, completar su listado en la BMV, realizar el canje
y el depésito del Titulo en el Indeval derivado de la Emisidon Adicional y obtener cualesquier otras autorizaciones
gubernamentales que se requieran, asi como celebrar todos los documentos, procedimientos, publicaciones y
comunicados de prensa que sean necesarios, segun lo instruya y/o solicite el Administrador.

Las resoluciones antes mencionadas fueron aprobadas por unanimidad de votos de los presentes, estando
presente el 99.9999% de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra
“FSITES 20", en circulacién a la fecha de las resoluciones adoptadas fuera de asamblea de tenedores.

Durante el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2021, se celebraron las siguientes asambleas de
tenedores:

1.- Asamblea general de tenedores celebrada el 12 de abril de 2021, se aprobaron los siguientes puntos:

l. Propuesta, discusién y, en caso de ser aplicable, aprobacion para que el Fiduciario lleve a cabo la adquisicion
de un portafolio adicional de Activos Elegibles mediante la celebracion de cierto Convenio de Aportacion a ser
celebrado con Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y la contraprestacion por dicha adquisiciéon sea pagada con
CBFIs que se encuentran actualmente en tesoreria, considerando para tales efectos, todos los actos necesarios y
convenientes para ello, incluyendo la aprobacion para llevar a cabo una “reestructuracién societaria” por la adquisicion
de dichos Activos Elegibles en los términos descritos en el folleto informativo divulgado de conformidad con lo
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establecido en los articulos 47 y 104 fraccion IV de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 35 de las Disposiciones
de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores.
Resoluciones al respecto.

Resoluciones

“PRIMERO. Se aprueba que se lleve a cabo la Reestructura Societaria consistente en la Operacién a ser consumada
por el Fideicomiso en términos sustancialmente similares a lo descrito en el Folleto Informativo de fecha 29 de marzo
de 2021, de acuerdo con las instrucciones que al efecto indique el Administrador al Fiduciario, por lo que se aprueba la
adquisicién de los Activos Elegibles en los términos ahi descritos.”

“SEGUNDQO. En este acto se ratifican en sus términos, todos y cada uno de los contratos, convenios, y demas actos
celebrados y/o documentos firmados o emitidos por el Fiduciario y/o el Administrador para llevar a cabo la Reestructura
Societaria, segun resulte aplicable, en relacion con la Operacion y la Reestructura Societaria aprobada conforme al
resolutivo anterior.”

Il. Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, aprobacion para instruir al Representante Comun y al
Fiduciario, en la medida que a cada uno corresponda, a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con
las resoluciones adoptadas en relacidon con los puntos anteriores del presente orden del dia, asi como celebrar todos
los documentos, procedimientos, publicaciones y comunicados de prensa que sean necesarios, segun lo instruya y/o
solicite el Administrador. Resoluciones al respecto.

Resolucién

“TERCERO. Se instruye al Representante Comun y al Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le
corresponda, con la colaboracién y asistencia del despacho legal Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., y con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a los
acuerdos adoptados con motivo del desahogo del primer punto del orden del dia de la presente Asamblea, incluyendo
sin limitar, la firma del convenio de aportacion sujeto a condicién suspensiva, la suscripcion de todos los documentos
que resulten pertinentes, asi como celebrar todos los documentos, procedimientos, publicaciones y comunicados de
prensa que sean necesarios, segun lo instruya y/o solicite el Administrador.”

[l Designaciéon de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
Asamblea. Resoluciones al respecto.

Resolucién

“CUARTO. Se designa como delegados especiales de la Asamblea a Gerardo Kuri Kaufmann, Jesus Granillo
Rodriguez y Erivan Uriéstegui Hernandez, o cualquier apoderado del Representante Comun, para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar cabal
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario
publico de su eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en
lo conducente, presentar los avisos y notificaciones correspondientes, asi como realizar los tramites que, en su caso,
se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de

C.V.yal S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades correspondientes.”

2.- Asamblea general anual de tenedores celebrada el 29 de abril de 2021, se aprobaron los siguientes puntos:

I. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de (i) el informe del Director General elaborado conforme a los
articulos 44 fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores, acompariado del dictamen del auditor externo, respecto de
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las operaciones y resultados del Fideicomiso 4594 por el ejercicio social que terminé el 31 de diciembre de 2020, (ii) el
informe de las actividades y operaciones en que intervino el Comité Técnico conforme al articulo 28, fraccion IV, inciso
e) de la Ley del Mercado de Valores, vy (iii) el informe anual sobre las actividades llevadas a cabo por el Comité de
Auditoria y de Practicas Societarias del Fideicomiso 4594 conforme al articulo 43, fracciones | y Il de la Ley del
Mercado de Valores. Resoluciones al respecto.

Resolucién

“UNICO. Se aprueba en sus términos (i) el informe elaborado por el Director General del Administrador en cumplimiento
del articulo 44 fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores, acompafiado del dictamen del auditor externo, respecto de
las operaciones y resultados del Fideicomiso 4594 por el ejercicio social que termind el 31 de diciembre del 2020, (ii) el
informe de las actividades y operaciones en que intervino el Comité Técnico conforme al articulo 28, fraccion IV, inciso
e) de la Ley del Mercado de Valores, vy (iii) el informe anual sobre las actividades llevadas a cabo por el Comité de
Auditoria y de Practicas Societarias del Fideicomiso 4594 conforme al articulo 43, fracciones | y Il de la Ley del
Mercado de Valores.”

Il. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso
4594 al 31 de diciembre de 2020.

Resoluciones.

"PRIMERO. Se aprueban en sus términos los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso 4594 al 31 de
diciembre de 2020, los cuales fueron aprobados por el Comité Técnico, previa recomendaciéon del Comité de Auditoria
y Practicas Societarias en sus sesiones del 7 de abril de 2021."

"SEGUNDO. Ratificar en su totalidad las Distribuciones de Efectivo decretadas durante el ejercicio fiscal 2020 y las
politicas bajo las cuales se efectuaron las mismas."

[ll. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion del Reporte Anual del Fideicomiso 4594 correspondiente al
ejercicio 2020.

Resolucion.
"UNICO.- Se aprueba en sus términos el Reporte Anual del Fideicomiso 4594 correspondiente al ejercicio social 2020."

IV. Discusion y, en su caso, designacion y/o ratificacion de los miembros del Comité Técnico y Secretario del
Fideicomiso 4594, previa calificacion de la independencia de los miembros independientes.

Resoluciones.

"PRIMERO. Se ratifica a los ingenieros Juan Rodriguez Torres, Luis Ramos Lignan, Gerardo Kuri Kaufmann, José
Shedid Merhy y Felipe Ochoa Rosso como miembros del Comité Técnico del Fideicomiso 4594, desde esta fecha y
hasta en tanto sus sucesores hayan sido nombrados y tome posesién de su cargo."

"SEGUNDO. Se hace constar que esta asamblea ha calificado la independencia de los ingenieros Luis Ramos Lignan,
Juan Rodriguez Torres, José Shedid Merhy y Felipe Ochoa Rosso y ha considerado que dichas personas son aptas
para continuar desempefiando dichos cargos libres de conflicto de intereses y sin estar supeditados a intereses
personales, patrimoniales o econémicos, en cumplimiento establecido en el segundo parrafo del numeral IV del articulo
64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores."
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"TERCERO. Se ratifica al ingeniero Luis Ramos Lignan como Presidente del Comité Técnico del Fideicomiso 4594."

"CUARTO. En virtud de las resoluciones anteriores, el Comité Técnico del Fideicomiso 4594, permanece integrado de
la siguiente manera:

COMITE TECNICO

Luis Ramos Lignan Presidente
Juan Rodriguez Torres

José Shedid Merhy

Felipe Ochoa Rosso

Gerardo Kuri Kaufmann

"QUINTO. Se ratifica al licenciado Erivan Uridstegui Hernandez como Secretario del Comité Técnico del Fideicomiso
OPSIMEX 4594, sin ser miembro de dicho 6rgano social, desde esta fecha y hasta la fecha de su sustitucion o
renuncia."

V. Determinacién de los emolumentos para los miembros del Comité Técnico y Secretario del Fideicomiso 4594.
Resolucion.

"UNICO. Se aprueba la cantidad de $41,500.00 (Cuarenta y un mil quinientos pesos 00/100 M.N.) propuesta por el
Administrador como remuneracion a los miembros y Secretario del Comité Técnico del Fideicomiso por cada sesion a
la que asistan, sujetandose su pago a las retenciones fiscales a que haya lugar."

VI. Discusioén y, en su caso, aprobacion de la designacion y/o ratificacion de los integrantes del Comité de Auditoria y
Practicas Societarias del Fideicomiso 4594.

Resoluciones.

"PRIMERO. Se ratifica a los ingenieros Juan Rodriguez Torres, Luis Ramos Lighan y José Shedid Merhy como
miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso 4594, desde esta fecha y hasta en tanto sus
sucesores hayan sido nombrados y tome posesion de su cargo."

"SEGUNDO. Se ratifica al ingeniero Juan Rodriguez Torres como Presidente del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias del Fideicomiso 4594."

"TERCERO. En virtud de las resoluciones anteriores, el Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso
4594, permanece integrado de la siguiente manera:

COMITE

Juan Rodriguez Torres Presidente
Luis Ramos Lignan

José Shedid Merhy

"CUARTO. Se ratifica al licenciado Erivan Uriéstegui Hernandez como Secretario del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias del Fideicomiso OPSIMEX 4594, sin ser miembro de dicho 6érgano social, desde esta fecha y hasta la fecha

de su sustitucion o renuncia."”

VII. Determinacion de los emolumentos para los miembros del Comité referido en el punto que antecede.
Resolucion.
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"UNICO. Se toma nota de la renuncia presentada por los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias del
Fideicomiso 4594, a recibir emolumentos por el desempefo de sus cargos."

VIII. Presentacion, discusion y, en su caso, modificacion de los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso 4594.
Resolucion.

"UNICO. Se ratifican los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso OPSIMEX 4594, consisten en que (i) el
limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacién con los activos del Fideicomiso 4594 en ningun
momento podra ser mayor al 50% del valor contable de los activos totales de éste medidos al cierre del ultimo trimestre
reportado; y (ii) el Fideicomiso 4594 mantendra un indice de cobertura de servicio de la deuda que en todo momento
sera superior a 1.0."

IX. Designacion de delegados para llevar a cabo y formalizar las resoluciones adoptadas por la asamblea.

Resolucion.

"UNICO. Se designa como delegados especiales de la Asamblea al ingeniero Gerardo Kuri Kaufmann y a los
licenciados Jesus Granillo Rodriguez y Erivan Uridstegui Hernandez, o cualquier apoderado del Representante Comun,
para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se
requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar,
acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente
acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones correspondientes, asi como realizar los
tramites que, en su caso, se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB. de C.V. y al S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades
correspondientes.”

Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso:

Comisién por Administracion:

(a) Comisién de Administracion. Como contraprestacion por los Servicios previstos en el Contrato de
Administracion, asi como en sus convenios modificatorios, para el beneficio del Fideicomiso, el Administrador tendra
derecho a recibir del Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario debera de pagar al
Administrador, a partir de la Fecha de Emision Inicial una comisién anual equivalente al 0.5% sobre el valor en libros no
depreciado de las Torres (la “Comisiéon de Administracién”), en el entendido que, como valor en libros, se tomara el del
cierre del mes inmediato anterior.

(b) Fecha de Pago. La Comision de Administracion se pagara proporcionalmente de manera mensual y por
adelantado durante los primeros 10 Dias Hébiles de cada mes, con excepcion al mes de enero que se pagara dentro
de los primeros 15 Dias Habiles del mes (cada una, una “Fecha de Pago”). El primer pago de la Comision de
Administracion sera realizado en el mes de septiembre de 2020 e incluira, adicionalmente, el monto proporcional de la
Comisién de Administracién relativo a los dias transcurridos desde, e incluyendo, la fecha sefialada en el proemio del
Contrato de Administracién hasta, e incluyendo, el mes de septiembre de 2020.
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(c) Propuesta de Ajuste de Comisién de Administracion. EI Administrador, en caso de que existan cambios en la
regulaciéon o en el mercado que lo justifiquen, podra proponer para consideracion de la Asamblea de Tenedores un
incremento a la Comision de Administracion, el cual unicamente surtira efectos en la medida en la que el mismo sea
aprobado por la Asamblea de Tenedores.

(d) Gastos Extraordinarios del Administrador. Sin perjuicio de lo establecido en el inciso (a) anterior, el Fideicomiso
debera pagar los gastos extraordinarios que se presenten con respecto a las actividades del Administrador en términos
del Contrato de Administracion, entre los que de manera enunciativa, mas no limitativa, se encuentran: gastos diversos
justificados por el Administrador relativos a la administracion, supervision y, en su caso, defensa del patrimonio del
Fideicomiso, asi como; comisiones, gastos y honorarios que se deberan pagar a cualquier subcontratista contratado
por el Administrador para que cumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién y el
Contrato de Fideicomiso.

(e) Proteccién de los intereses de los Tenedores. El esquema de compensacion descrito en la Clausula VII del
Contrato de Administracion y los pagos hechos en favor del Administrador deberan en todo momento realizarse
procurando los intereses de los Tenedores

Gastos del Administrador

Todos los Gastos del Fideicomiso seran pagados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo
determine e instruya el Administrador al Fiduciario de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

En la medida en la que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas (Unicamente en términos de lo previsto en el
Contrato de Administracién o el Contrato de Fideicomiso) pague cualquier Gasto del Fideicomiso, el Fideicomiso
debera reembolsar dichos montos al Administrador o a la Afiliada que haya realizado dicho pago, previa solicitud e
instruccion que haga el Administrador al Fiduciario; en el entendido que a dicha solicitud e instruccion debera
adjuntarse copia de la factura que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas, segun corresponda, emita al
Fideicomiso, asi como los comprobantes de pago realizados y que respalden dichos Gastos del Fideicomiso.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, el Fideicomiso debera pagar los siguientes gastos con respecto a
las actividades del Administrador en términos del Contrato de Administracion: (i) todos los gastos de oficina, equipo y
mobiliario, energia, agua y servicios telefénicos, y cualquier otro gasto en relacién con el mantenimiento del lugar de
trabajo del Administrador que utiliza para proporcionar los Servicios, (ii) los sueldos y esquemas de compensacion de
los empleados contratados por el Administrador para proporcionar los Servicios, y (iii) las comisiones, gastos y
honorarios que se deberan pagar a cualquier subcontratista contratado por el Administrador para que cumpla con
cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de Administraciéon y el Contrato de Fideicomiso (los “Gastos del
Administrador”).

Cualesquier Gastos del Administrador pagados al Administrador por el Fiduciario, que lleve a cabo el Fiduciario por
instruccion por escrito del Administrador, deberan ser adicionados con (i) un margen segun sea determinado por un
estudio de precios de transferencia preparado en cumplimiento con la Ley Aplicable; y (ii)) en su caso, el IVA
correspondiente, o (iii) cualquier otro gasto o carga que pudiere surgir en relacion con dichos gastos.

El esquema de compensacion y los pagos hechos en favor del Administrador deberan en todo momento realizarse
procurando los intereses de los Tenedores.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Mediante oficio 153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015, la CNBV autorizé a OPSIMEX un programa para la
emision de certificados bursatiles con caracter revolvente por un importe de hasta $22 mil millones (el “Programa”). Al
amparo de dicho programa se realizaron las siguientes emisiones:

e  Primera emision al amparo del Programa que ampara 35,000,000 (treinta y cinco millones) de certificados
bursatiles emitidos por OPSIMEXC, con clave de pizarra “OSM 15", misma a la que le fue proporcionada el
numero de inscripcion 3495-4.15-2015-001-01, mediante oficio de autorizacién emitido por la CNBV con el nimero
153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015. Esta emision tiene dos reaperturas (i) la primera por 37,100,000, y (ii)
la segunda por 25,000,000 certificados bursatiles con valor de $100.00 cada uno, con lo que dicha emisién
alcanz6 un monto total de 97,100,000 certificados bursatiles. La primera emisién cuenta con un plazo de 10 afnos,
teniendo su vencimiento el 17 de julio de 2030.

e Segunda emisién al amparo del Programa que ampara 45,000,000 (cuarenta y cinco millones) de certificados
bursatiles emitidos por OPSIMEX, con clave de pizarra “OSM 15-2”, misma a la que le fue proporcionada el
numero de inscripcién 3495-4.15-2015-001-01, mediante oficio de autorizacién emitido por la CNBV con el niUmero
153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015. Dicha emision cuenta con un plazo de 15 afios, teniendo su
vencimiento el 23 de julio de 2025.

e  Primera emision identificada con la clave de pizarra OSM 15U por 13,241,688 de certificados bursatiles con valor
de 100 UDIS cada uno, con un plazo a 15 afios. Esta emision vence el 17 de julio de 2030.

Asimismo, OSPIMEX funge como garante de cierto contrato de crédito por USD$30,000,000.00 otorgado a Telesites
Costa Rica, S.A.

Auditores externos del fideicomiso:

El Auditor Externo es Mancera, S.C. No obstante lo anterior, el Comité Técnico tendra la facultad de designar al Auditor
Externo en cualquier momento que sea necesario, conveniente u obligatorio de conformidad con la Ley Aplicable y el
Contrato de Fideicomiso.

Al final de cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, el Auditor Externo auditara los estados financieros anuales del
Fideicomiso y el Fiduciario debera entregarlos a la CNBV, la Bolsa, y el publico en general a través de Emisnet de
conformidad con la CUE. Los estados financieros auditados deberan incluir la carta de independencia emitida por dicho
Auditor Externo conforme lo establece el articulo 84 de CUE.

Cualquier sustitucién del Auditor Externo conforme Contrato de Fideicomiso debera ser discutida y aprobada por el
Comité Técnico. Unicamente los Miembros Independientes estaran facultados para votar en este asunto.

Actualmente no existe ninguna otra opinién de cualquier otro experto independiente en materia contable.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores:

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o con los Tenedores tales como avalistas, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

Estructura del fideicomiso y principales tenedores:

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creaciéon el cual no cuenta con antecedentes operativos, administrado
internamente por OPSIMEX.

La actividad primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccidon de Activos Elegibles en México que se destinen
al arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura, para su uso, operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

A continuacién se incluye un diagrama con la estructura de la FIBRA:
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Estructura de la Transaccion

Cadisaria

- *  Hipa miamizros dal Cemed
v Arrudce ls polk da Téemikca 7 corérmmas
disirdpucions: 8 los Tenedons ndeperdsnss de maamirss
® & ek Sa subooerilde, Terikica tndeperdianisy
cumplimianis &i las poliicas * Apporta riposies acualas,

ikl Sl ek prawguihe ¥ EEFF

PAEIOTLS BN AN o ) aadibdeg

selisieradas revingn da BEFF, — St Ty ' ARPAE EWIGINL Mk

AT ol Fasts peaoona i
Sopesnaz

v Nroria da miamieros modifcacionss 5 ks
wéspardiaries Eraamiarics d Imrarsdn T

* pruscs presupasic de gasica Comut de Aunditoria ¥ apularcamisria
arcudlomaras FPricticas — " Apioiks erlilonsi
— adserdie
* lagrada 100% par Evmasidisarg
el Ll At bl " Tarubed para
- FRnTeE ) pastitr al
Feaprusarkarks onngn,

' Proves sermicios Fiduderic v Admirsiradon
P coswdals | ® Aproses modiicacorss &)
adeurdibaee da ~ - ik di Fdecseriis ¥ di
i P ARG R,
staceiicaasy, 1 Admivizirador o & * Cansdluctin da lmade v
marreela subsvebeabie s . st da o CFads con la
O KRR : corseruanks dimbacile dal

" Raclts comizion por ':‘F'ﬂ'*i-j- de = -_— Fidawomize
I — Mledrance, 5.4 de CV i L

* Seputr y eraluaral [Crpeizme | Comsiniin as
A gt i e Aarminiriraaon
ATk

* lrseess o radbrasitn
dh digbuoras
COrERIERE & & potitica Spreizcion i Adioos
aprokads par o Elitlr
Comnild Themics -

=)

La informacién correspondiente a los directivos y/o equipo de administracion, se contiene en la “Seccion 3. EL
ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, Administradores y tenedores de los certificados” de este
Reporte Anual.

El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece el Administrador a la fecha del presente
Reporte Anual:

| Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. I

Fideicomiso Opsimex 4594
72.5%

Telesites Costa Rica, S.A.
100%

Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en el mercado
de valores
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El 23 de julio de 2020, el Fideicomiso fue listado en la BMV y nuestros CBFls comenzaron a cotizar bajo la clave
de pizarra FSITES 20.

Las siguientes tablas muestran los precios maximos y minimos de cotizacién de los CBFls en la BMV durante los
trimestres y meses indicados:

Indicadores Mensuales Relevantes de los CBFls

Periodicidad Fecha l;:;gg Precio Minimo Precio Maximo Volumen
jul-20 18.00 18.00 18.00
ago-20 18.00 18.00 18.00
sep-20 18.00 18.00 18.00
oct-20 18.00 18.00 18.00 61.00
nov-20 18.00 18.00 18.00 1.00
dic-20 18.00 18.00 18.00
ene-21 18.00 18.00 18.00
feb-21 18.00 18.00 18.00
mar-21 18.00 18.00 18.00
abr-21 18.00 18.00 18.00
Mensual may-21 18.00 18.00 18.00
jun-21 18.00 18.00 18.00
jul-21 18.00 18.00 18.00
ago-21 18.00 18.00 18.00
sep-21 18.00 18.00 18.00
oct-21 18.00 18.00 18.00
nov-21 18.00 18.00 18.00
dic-21 28.50 18.00 28.50 45,240,000
ene-22 28.50 28.50 28.50
feb-22 28.50 28.50 28.50 11
mar-22 28.50 28.50 28.50

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no cuenta con valores inscritos en el RNV o listados en
otro mercado distinto a los CBFls.

Denominacion del formador de mercado

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no recibié servicios de formacién de mercado.
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Duracion del contrato con el formador de mercado

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no recibid servicios de formaciéon de mercado

Descripcion de los servicios que prestara el formador de mercado, asi como los

términos y condiciones generales de contratacion

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no recibié servicios de formacién de mercado.

Descripcién general del impacto de la actuacién del formador de mercado en los

niveles de operacion y en los precios de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios con los que opere dicho intermediario

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no recibi6 servicios de formacion de mercado.
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[422000-NBIS3] Administrador del patrimonio del fideicomiso

Historia y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones:

Historia y Desarrollo del Administrador

OPSIMEX es una sociedad anénima de capital variable, constituida (i) mediante escritura publica niumero 53,674 de
fecha 5 de enero de 2015, pasada ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico numero 18 del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el
folio mercantil niumero 528402-1 con fecha 16 de enero de 2015; y (ii) como resultado de la Escision de Telcel como
una nueva unidad de negocio, la cual permitié6 que la Infraestructura de Sitios de Telcel sea accedida y utilizada por
todos los operadores de servicios de radiocomunicacion en México, constituyendo una mejor opcioén para financiar las
inversiones de capital en el desarrollo de sus respectivas redes y/o servicios de radiocomunicaciones.

OPSIMEX es el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en
términos de numero de sitios. OPSIMEX se dedica principalmente a construir, instalar, mantener, operar y
comercializar, de manera directa, diversos tipos de torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y
demas elementos no electrénicos para la instalacion de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman su
Infraestructura de Sitios, asimismo brinda la prestacion de otros servicios conexos relacionados directa o
indirectamente al sector telecomunicaciones. Bajo esta perspectiva de negocios, OPSIMEX otorga acceso y uso de su
Infraestructura de Sitios tanto a las subsidiarias de América Moévil como a empresas terceras prestadoras de servicios
de radiocomunicaciones.

La siguiente cronologia describe de manera genérica los principales eventos corporativos que dieron como resultado la
constitucion de OPSIMEX:

(i) Aprobacién del consejo de administracién de América Mdvil. Con fecha 8 de julio de 2014, el consejo de
administracion de América Movil, resolvid, entre otros asuntos, iniciar los procesos necesarios y convenientes
para separar ciertos activos consistentes en la Infraestructura de Sitios relacionados con su operacion mévil
en México y permitir con ello la operacién y comercializacién a terceros;

(i)  Asamblea general extraordinaria de accionistas de Telcel. Con fecha 30 de octubre de 2014, se celebré una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvié aprobar la Escision de Telcel y en razén
de ello, transmitir su Infraestructura de Sitios a OPSIMEX;

(i)  Constitucion de OPSIMEX: Con fecha 5 de enero de 2015, se constituyé OPSIMEX como una sociedad
anonima de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad
de México, Distrito Federal (pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero). Asimismo y de conformidad con lo
previsto en el articulo cuarto de sus estatutos sociales, la duracién del Administrador es indefinida;

(iv) Asamblea general extraordinaria de accionistas de Sercotel. Con fecha 7 de enero de 2015, se celebré una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvid, sujeto al cumplimiento de ciertas
condiciones suspensivas, aprobar la Escisién de Sercotel y en razén de ello, transmitir ciertos activos, pasivos
y capital a la Promotora;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Asamblea general extraordinaria de accionistas de América Mévil. Con fecha 17 de abril de 2015, se celebré
una asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvio, sujeto al cumplimiento de ciertas
condiciones suspensivas, aprobar la Escision de América Mévil y en razén de ello, transmitir ciertos activos,
pasivos y capital de a es Telesites.;

Opinion formal emitida por el IFT. Con fecha 21 de septiembre de 2015, el IFT emitié una opinién favorable en
el sentido de que tanto la Escision de América Moévil como la Escision de Sercotel constituyen
reorganizaciones corporativas y en tal virtud, no requieren ser notificadas como concentraciones al Instituto.
Con la obtencion de esta opinién formal y la confirmacion de criterio a que se refiere el inciso siguiente, se
dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la Escision de
América Moévil como la Escisiéon de Sercotel;

Confirmacion de criterio emitida por el SAT. Con fecha 13 de octubre de 2015, el SAT emitié una resolucion
en la que confirmdé que la Escision de América Movil, la Escision de Sercotel y la Escision de Telcel no
produciran efectos fiscales de enajenacion, en la medida en que se cumpla con los requisitos sefalados en la
misma. Con la obtencién de esta resolucion y la opinién formal emitida por el IFT a que se refiere el inciso
anterior, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la
Escision de América Movil como la Escision de Sercotel;

Constitucion Promotora. Con fecha 19 de octubre de 2015, se constituyé Promotora como una sociedad
anonima de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad
de México, Ciudad de México (pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero);

Constitucion Telesites. Con fecha 19 de octubre de 2015 y como consecuencia de la Escisién de América
Movil, se constituyd Telesites como una sociedad anénima bursatil de capital variable, constituida bajo las
leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México (pudiendo
establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y cualquier otra operaciéon en cualquier
parte de México o el extranjero); y

Fusion de OPSIMEX con Promotora. Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas de
OPSIMEX y Promotora celebradas ambas el 17 de marzo de 2016, se aprobd llevar a cabo la fusién de
OPSIMEX con caracter de fusionante con Promotora con caracter de fusionada.

(xi)Constitucion de Telesites Costa Rica. Con fecha 14 de diciembre de 2015 se constituy6 Telesites Costa Rica, S.A.

(xii)

(xiii)

(“TCR").

Constitucion del Fideicomiso OPSIMEX 4594. Con fecha 1° de junio de 2020 OPSIMEX celebro como
fideicomitente y Administrador un contrato de fideicomiso entre Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como
representante comun, el cual fue modificado el 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el
mismo sea modificado, reexpresado, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento)
para la emision de certificados bursatiles fiduciarios Inmobiliarios.

Fusién de la Sociedad con Demonsa y Telesites Internacional. Mediante asambleas generales extraordinarias
de accionistas de la Sociedad, Demonsa y Telesites Internacional celebradas el 21 de junio de 2021, se
aprobé llevar a cabo la fusién de la Sociedad con caracter de fusionante con Demonsa y Telesites
Internacional en su caracter de fusionadas.

(xiv)Disolucion y liquidacion de Telesites Colombia. Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas de

Telesites Colombia, S.A.S. celebradas el 21 de junio de 2021 y 15 de octubre de 2021, se aprobaron llevar
cabo la disolucion y liquidacién de dicha sociedad.
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(xv) Fusién de OPSIMEX con Telesites y adopcién de la modalidad de sociedad andnima bursatil de capital
variable. Mediante asambleas generales ordinarias y extraordinarias de accionistas de OPSIMEX y Telesites,
celebradas el 20 de enero de 2022, se aprobd llevar a cabo la fusién por una parte y por otra, la adopcion de
la modalidad de sociedad anénima bursatil de capital variable de OPSIMEX, asi como la inscripcién de sus
acciones en el RNV y el listado de las mismas en la BMV, el 15 de marzo de 2022.

Las oficinas principales del Administrador se encuentran ubicadas en Paseo de las Palmas 781, piso 7, oficinas 703 y
704, Lomas de Chapultepec Il Seccidon, Ciudad de México con numero telefénico +52 (55) 5125-0200.

Actividad Principal:

OPSIMEX es el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en
términos de numero de sitios. OPSIMEX se dedica principalmente a construir, instalar, mantener, operar y
comercializar, directamente, diversos tipos de Torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y demas
elementos no electrénicos para la instalaciéon de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman su
Infraestructura de Sitios, asi como a la prestacion de otros servicios conexos relacionados directa o indirectamente al
sector telecomunicaciones.

Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzé un portafolio de arrendamiento de 12,512 Torres incluidas en los
ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMEX administraba un portafolio de 14,306 Torres generando
ingresos, para el final del ejercicio social 2017 OPSIMEX sumé un total de 15,066 Torres incluidas en los ingresos y
para el final del ejercicio de 2018 OPSIMEX sumo un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final del
ejercicio de 2019, OPSIMEX sumo un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos, mientras que para el final de los
ejercicios 2020 y 2021, OPSIMEX alcanzé un portafolio de torres propias que generan ingresos de 11,292 y 8,059
respectivamente, el portafolio disminuyd por las aportaciones de Torres de Telecomunicaciones realizadas al
Fideicomiso Opsimex 4594 en los ejercicios 2020 y 2021.

OPSIMEX busca tener mejores ubicaciones, incrementar el nimero de inquilinos, aumentar su numero de Torres y
tener mayor eficiencia en sus operaciones para crear valor. Estos incentivos estan alineados con los de los demas
operadores pues con ello podran desplegar nuevas tecnologias, tener continuidad en la cobertura y expandir con
mayor rapidez su red movil.

Los clientes de OPSIMEX son prestadores de servicios de radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de
redes publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran la Infraestructura Activa en la
Infraestructura de Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusién y otros servicios, diversificando
con ella nuestra base de clientes.

Los clientes de OPSIMEX seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de radiocomunicaciones,
principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran
la Infraestructura Activa en la Infraestructura de Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y
otros servicios, diversificando con ella nuestra base de clientes.

El siguiente mapa muestra la ubicacion de las Torres de Telecomunicaciones de OPSIMEX y el Fideicomiso de forma
consolidada:
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Portafolio México

l'otal de sitios en Meéxico: 19,742

OPSIMEX opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas en azoteas (rooftops); y (ii) las que estan
en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres en campo abierto (greenfield) tienen la capacidad para
acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco)
metros que tienen capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en azoteas (rooftops)
pueden acomodar mas clientes mediante la instalacion de mastiles adicionales si hay suficiente area de piso disponible.

La Oferta de Referencia de Torres, el Convenio Marco y los Acuerdos de Sitio

El principal negocio de OPSIMEX consiste en la construccion, instalacion, mantenimiento y provision de acceso a sus
Torres y otras estructuras de soporte, asi como espacio fisico para la localizacién de Torres y otros elementos no
electrénicos, mediante acuerdos de sitio a largo plazo. Este negocio genera la totalidad de sus ingresos.

La Oferta de Referencia de Torres

De acuerdo con el nuevo marco regulatorio de telecomunicaciones, OPSIMEX ofrece acceso y uso compartido a
todos sus clientes actuales y futuros conforme a la Oferta de Referencia de Torres. Dicha oferta incluye un resumen
de los términos de acceso y uso compartido de sus sitios e incluye un Convenio Marco para la prestacion de estos
servicios.

En términos de la Oferta de Referencia de Torres 2020, los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones
que deseen tener acceso y uso compartido de la Infraestructura de Sitios, deberan suscribir un Convenio Marco de
prestacion de servicios y acuerdos particulares para cada sitio, los cuales podran tener una vigencia diferente a la del
Convenio Marco. En este sentido, OPSIMEX se otorgara el derecho de usar y acceder a cada uno de los sitios de su
Infraestructura de Sitios ofreciendo las mismas condiciones en las que se ofrecen a concesionarios ubicados en
circunstancias equivalentes de precio, calidad y duracion.

El Convenio Marco
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El Convenio Marco establece los términos y condiciones para el acceso y uso compartido de los sitios de OPSIMEX,
dicho convenio se encuentra publicado en el sitio de internet de OPSIMEX en conjunto con todos sus anexos. Los
términos del Convenio Marco, incluyendo las tarifas aplicables del mismo, se ofrecen sobre bases no discriminatorias
y podran diferenciarse por zonas geograficas en términos de lo establecido por las medidas establecidas en la
Resolucion de Preponderancia. En el evento en que no sea posible llegar a un acuerdo, el Instituto podra determinar
las tarifas aplicables usando para ello una metodologia de costos incrementales promedio de largo plazo.

Previo a la celebracién del Convenio Marco, el interesado podra tener acceso a informacién relacionada con la
ubicacion y caracteristicas de los sitios de OPSIMEX previa celebracion de un convenio de confidencialidad, de forma
tal que pueda identificar en cudles de éstos esta interesado.

Una vez celebrado un Convenio Marco con un cliente, aplican los siguientes términos:
? Si el cliente lo requiere puede solicitar una visita técnica en compafiia de personal de OPSIMEX;

? Si el cliente determina que esta interesado en un sitio en especifico, debera presentar una solicitud de
colocacion, sefalando los equipos que tiene planeado instalar, sus caracteristicas relevantes y requerimientos de
ubicacion, tales como peso y orientacion;

? Una vez recibida la solicitud de colocacion del cliente, OPSIMEX procedera a efectuar un analisis y a
determinar si es necesario realizar alguna modificacion del sitio para el uso del mismo conforme a dicha solicitud, la
cual puede incluir la optimizacion de espacio en el sitio. OPSIMEX espera que la necesidad de realizar modificaciones
en los sitios sea poco frecuente y en caso de requerirse modificacion alguna, seremos responsables por su
implementacion, en tanto que el cliente sera responsable por todos los costos asociados;

? Si se concluye que el uso contemplado por el cliente es viable y luego de realizadas las modificaciones
correspondientes, en su caso, OPSIMEX enviara al cliente el Acuerdo de Sitio que regulara el uso especifico del
mismo; y

? Una vez celebrado el Acuerdo de Sitio, el cliente podra proceder con la instalacion de su equipo, momento a
partir del cual se verificara que el equipo ha sido instalado conforme a la descripcion realizada en la solicitud
correspondiente, con la finalidad de evitar que dicha instalacion no afecte a otros clientes en ese sitio, ni al sitio como
tal.

De conformidad con los términos del marco regulatorio, la Oferta de Referencia de Torres 2021 termind su vigencia el
31 de diciembre de 2021 y en forma subsecuente cada afio la oferta de referencia de torres sera modificada o
sustituida por una nueva oferta. Se presentara al IFT una nueva propuesta de oferta de referencia de torres para el
afio 2023 por el periodo del 1° de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023. El IFT debera resolver la Oferta de
Referencia de Torres 2023 a mas tardar el 15 de diciembre, tras un proceso de consulta y revision con OPSIMEX y el
Fideicomiso.

Acuerdos de sitio

Cada Acuerdo de Sitio con un cliente establece el precio, periodo de pago y condiciones aplicables al espacio en la
torre, vigencia, espacio de piso y otros términos relacionados, tales como los relacionados con el acceso al sitio.

El Acuerdo de Sitio tiene un término obligatorio de al menos la vigencia del Convenio Marco, salvo en determinadas
circunstancias, entre las que se incluye el periodo de vigencia remanente del contrato de arrendamiento del terreno
cuando sea menor, caso en el cual el Acuerdo de Sitio terminara en forma simultdnea con el contrato de
arrendamiento. Una vez terminado, el Acuerdo de Sitio podra renovarse a solicitud del cliente.

Los sitios de OPSIMEX
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Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de Torres con los que cuenta OPSIMEX:

Autosoporiada

Dado que OPSIMEX presta servicios de uso y acceso a Infraestructura de Sitios, la infraestructura activa que sus
clientes instalan no es propiedad de OPSIMEX ni es operada por ésta, sino directamente por sus clientes. El siguiente
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diagrama ejemplifica un sitio identificando los elementos que son propiedad o posesion de OPSIMEX y de sus

CPSIMEX
CONCESIONARIO
TORRE
1. Estructuray espacio
disponiblz para EQUIPO EN TORRE

colocacion de antenas
2. Bistema de seguridad

Plataforma y
soportes de antenas,

de ascenso Antenas de
3. Escalerilla de microondas y
4 ﬁﬁ:::i?ﬂn radiofrecuencia
5. Sistema de proteccion E:EL“;:::E“:?:;:E
vs descargas d plica).
aimosféricas
EQUIPO EN PISD
ESPACIOS PARA 0. Eguipo de
EQUIPCS radiocomunicacion y
B. Area para Eguipos auxiliares (aire
7. Obra Civil acondicionado,
fuente de energia de
ELEMENTOS respaldo, gabinete y
AUXILIARES cerradura).

8. Proieccidn perimefral
9. Sistermna de fierras
10. Conductosy
canalizaciones

Interruptor eléctrco v
suministro de enargia
eléctrica.

Cableados en piso,

11. Nichoda . e : I canalizaciones para
interruptores 1 equipa,
eléciricos i

clientes:

La mayoria de los inmuebles en donde se ubica la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX no son de su propiedad, sino
que los mismos son arrendados a largo plazo, a precios de mercado, generalmente a un plazo de 10 (diez) afios con
ciertos derechos de renovacion a discrecion de OPSIMEX. Asimismo, OPSIMEX ha comenzado con la adquisicion de
algunos inmuebles donde instalard Infraestructura de Sitios, casos en los cuales analizara la rentabilidad vy
permanencia en los sitios como parte de su estrategia de negocio. En relacién con lo anterior, es importante destacar
que los inmuebles que adquiera OPSIMEX para la instalacion de la Infraestructura de Sitios no seran transmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso.

Medidas del Administrador ante la situaciéon generada por el COVID-19

En relacién con la situacion actual generada por el Covid-19 es importante mencionar que (i) los ingresos, liquidez,
flujos de caja, solvencia y negocio de OPSIMEX no se han visto afectados por la situacion actual generada por el
Covid-19, (ii) la estrategia de OPSIMEX se ha concentrado en enfocarse en el crecimiento prioritario para la empresa
y sus clientes. El unico cambio significativo observado es en el ritmo de construccion de Torres, la cual ha resultado
menor a lo esperado a inicios del afio como resultado de que bajo los efectos de la pandemia, OPSIMEX ha sido aun
mas selectivos en las inversiones que realiza y en ciertas regiones se restringié con mayor severidad la movilidad de
las personas, lo cual tuvo como consecuencia la desaceleracion en el ritmo de la construccién de Torres, (iii) con el
objeto de mitigar la pandemia y evitar el riesgo contagio entre los empleados, OPSIMEX ha (y) adoptado la modalidad
remota o de “trabajo en casa” en el cual la mayoria del personal se encuentra trabajando desde su casa via remota, y
aquella que por sus funciones u operaciones sea necesario que se presenten fisicamente, se toman las medidas de
proteccién correspondientes, como la de utilizar cubrebocas, tomar la temperatura de cualquier persona antes de
ingresar a las instalaciones, asi como lavarse las manos antes de entrar a la oficina, utilizar gel antibacterial y tener
distancia social, también se han realizado pruebas seroldgicas a los empleados a efecto de identificar aquellos
empleados que tengan o se encuentren contagiados, a efecto de que se inicien los tratamientos médicos con la mayor
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anticipacién posible, y (z) establecido un programa por prioridades, asegurando proveedores y materiales para el
mantenimiento, construccion y acceso a los sitios que permitan la continuidad en la operacién de nuestros clientes,
(iv) en razén de que la operacion del negocio continta con normalidad y el sector en cual se desempefia OPSIMEX no
se ha visto afectado por la pandemia, OPSIMEX no espera que haya cambios significativos en las condiciones
operativas y financieras de su negocio, y (v) antes de que ocurriera la pandemia generada por el Covid-19, OPSIMEX
ya estaba preparado para trabajar de manera remota y, a su vez, cuenta con una estructura y administracion de
trabajo sélida para poder mitigar cualquier problema que pudiera afectar sus operaciones o negocio.

Recursos Humanos del administrador del patrimonio:

En virtud del nuevo marco laboral derivado de las reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
abril de 2021, OPSIMEX se adhirié a las mismas, por lo que OPSIMEX de manera directa contaba al 31 de diciembre
de 2021, con un total de 284 empleados, de los cuales 109 de ellos son trabajadores sindicalizados.

Durante el ejercicio 2021 y hasta la fecha, OPSIMEX no tuvo ningun tipo de disputa con el sindicato que representa a
sus empleados. Asimismo, la Emisora considera que tiene buenas relaciones con todos sus empleados, asi como con
el sindicato al cual pertenecen sus empleados.

Estructura corporativa:

El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece el Administrador a la fecha del presente
Reporte Anual:
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Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Fideicomiso Opsimex 4594
72.5%

Telesites Costa Rica, S.A.
100%

Procesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del patrimonio:

Dentro del curso habitual de sus negocios, OPSIMEX esta o puede llegar a estar involucrada en diversos
procedimientos legales, los cuales incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario, laboral
o reclamaciones contractuales, entre otros. No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o
reclamaciones pudieran llegar a ser materiales, y en su caso, de tener una resolucion desfavorable para OPSIMEX,
pudieran afectar las actividades o los resultados de la misma.

Hasta la fecha OPSIMEX no enfrenta ningln proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un costo
0 beneficio igual o superior al 10% del valor de sus activos. OPSIMEX no se encuentra en alguno de los supuestos
establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles ni ha sido declarada en concurso mercantil.

Administradores y tenedores de los certificados:

El Consejo de Administracion de OPSIMEX esta integrado por tres consejeros propietarios sin designacion de
suplentes. OPSIMEX no cuenta con comités auxiliares del Consejo de Administracion. Asimismo, OPSIMEX no prevé
en el corto plazo contar con comités auxiliares.

Los consejeros fueron ratificados y/o designados en la asamblea general ordinaria de accionistas de OPSIMEX
celebrada con fecha 20 de enero de 2021, quienes continuaran ocupando sus puestos, aun habiendo concluido el
ejercicio para el que fueron designados, hasta que la asamblea de accionistas de OPSIMEX no haga nuevos
nombramientos, y los consejeros recién designados no tomen posesion de sus respectivos cargos.
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El Consejo de Administracion esta a cargo de la administracion y representacion de OPSIMEX, y tiene como una de
sus funciones principales el establecimiento de las estrategias generales para la conduccién de los negocios de
OPSIMEX y de las personas morales que ésta controla. El Consejo de Administracion tiene los derechos y
obligaciones que le corresponden de acuerdo con las leyes aplicables y los estatutos sociales, y cuenta con las
facultades mas amplias para adoptar todos los acuerdos y llevar a cabo todos los actos, de cualquier naturaleza, que
sean necesarios o convenientes para la realizacion del objeto de OPSIMEX, excepcion hecha de las expresamente
reservadas por la ley o por los estatutos sociales a la asamblea de accionistas.

Asimismo, el Consejo de Administracion para el desempefo de sus funciones tiene poderes generales para pleitos y
cobranzas, para actos de administracion y para actos de dominio, para suscribir, endosar, aceptar, avalar y negociar
todo tipo de titulos de crédito, para abrir y operar cuentas bancarias, para designar comités intermedios y funcionarios
y designar el alcance de sus funciones y facultades, para abrir y cerrar sucursales y en general, para celebrar todo
tipo de convenios y actos necesarios y/o convenientes para la consecucion del objeto social de OPSIMEX.

El consejo de administracion de OPSIMEX actualmente se encuentra integrado de la siguiente manera:

Nombre Cargo Tipo de Consejero Afios c.omo Sexo
Consejero

Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente 5 afios Masculino
Gerardo Kuri Kaufmann Consejero Propietario No Independiente 5 afios Masculino
Daniel Gofii Diaz Consejero Propietario Independiente Menc;;ge un Masculino
Daniel Diaz Diaz Consejero Propietario No Independiente 5 afios Masculino
Victor Adrian Pandal Gonzalez Consejero Propietario No Independiente en(;;:e un Masculino
Luis Ramos Lignan Consejero Propietario Independiente Men(;;;ie un Masculino

A continuacion, se proporciona informacion general de los consejeros de OPSIMEX:

Juan Rodriguez Torres.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Auténoma de México. Tiene 82 afos de edad.
Es miembro del consejo de administracion de: Grupo Sanborns, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V. y presidente
de su comité de auditoria y practicas societarias, Minera Frisco, S.A.B. de C.V. y presidente de su comité de practicas
societarias y auditoria, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y miembro de sus comités, consejero en
Cementos Portland Valderrivas, S.A. y sus comités y presidente no ejecutivo del grupo inmobiliario REALIA Business,
S.A. También es presidente del consejo de administracién de Red Nacional Ultima Milla S.A.P.l. de C.V. y Red Ultima
Milla del Noroeste, S.A.P.l de C.V., todas las sociedades anteriores son consideradas partes relacionadas o asociadas
del Administrador. Finalmente es fundador de diversas sociedades dedicadas al sector inmobiliario y del calzado, asi
como consejero en Procorp, S.A. de C.V., Sociedad de Inversién de Capitales y consejero consultivo de Grupo
Financiero Banamex. Actualmente funge como miembro del Comité Ejecutivo de la Sociedad.

Daniel Diaz Diaz.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Autonoma de México. Naci6 el 17 de marzo de
1934. En el sector publico, ocupd el cargo de subsecretario de infraestructura y secretario de comunicaciones y
transportes. De 1990 a 1997, fue miembro de la junta de gobierno de la Universidad Nacional Autbnoma de México.
El sefior Diaz fue director general del Instituto Mexicano del Transporte y de 2000 a 2001, fue director general de
Caminos y Puentes Federales de Ingresos y Servicios Conexos. De 2003 a 2005, se desempefié como asesor en
proyectos de infraestructura de la Fundacion del Centro Historico de la Ciudad de México, A.C., y actualmente es
miembro del consejo de administracion de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V. e Impulsora del
Desarrollo, el Empleo en América Latina, S.A.B. de C.V., Red Nacional Ultima Milla S.A.P.l. de C.V. y Red Ultima
Milla del Noroeste S.A.P.1 de C.V.

161 de 190



Clave de Cotizacion: FSITES Fecha: 2021-12-31

Luis Ramos Lignan.- Es ingeniero civil con maestria en hidraulica por la Universidad Nacional Auténoma de México.
Tiene 82 anos de edad. Ha sido presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de México, A.C., de la Camara Nacional
de Empresas de Consultoria, A.C., de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de México, A.C., del Instituto Mexicano
de Auditoria Técnica, A.C., y del Comité Técnico del Fideicomiso Fondo para el Financiamiento de Estudios para
Proyectos de Infraestructura. Actualmente es Presidente y Director General de Ingenieria y Procesamiento Electrénico,
S.A.de C.V.

Daniel Goii Diaz.- Es licenciado en derecho por la Universidad Nacional Autbnoma de México. Tiene 70 afos de
edad. Es notario publico niumero 80 del Estado de México, se ha desempefiado como secretario, vicepresidente y
presidente de la Cruz Roja Nacional en varias ocasiones. Asimismo, ha fungido como comisionado ciudadano en la
Comision Estatal Electoral del Estado de México. También es miembro del del consejo de administracion de Red
Nacional Ultima Milla, S.A.P.I. de C.V. y Red Ultima Milla del Noroeste, S.A.P.I. de C.V.

Victor Adrian Pandal Gonzalez.- Es licenciado de Administracion de E mpresas por la U niversidad
Iberoamericana. Tiene 48 afios de edad. Maestro en Administracion de Empresas por la Universidad de Boston. De
abril de 2002 y hasta diciembre 2018 se desempefid como director general de la Fundacion del Centro Histérico
de la Ciudad de México, A.C. Actualmente funge como consultor independiente y es socio fundador de HAN Capital,
fondo de inversion de bienes raices.

Gerardo Kuri Kaufmann.- Es ingeniero industrial por la Universidad Anahuac. Tiene 38 afios de edad. De 2008 a
2010, fungié como director de compras de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., y a partir de la
constitucién de Inmuebles Carso, S.A.B. de C.V., asumié la direccién general de la misma y actualmente solo forma
parte de su consejo de administracion, asi como también de todas sus empresas subsidiarias. Adicionalmente, se
desempefia como miembro de los consejos de administracion de Minera Frisco, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de
C.V., Realia Business, S.A., Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., Cementos Portland Valderrivas, S.A. y
Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V. Actualmente funge como miembro del Comité Ejecutivo de la
Sociedad.

No existe parentesco alguno por consanguinidad o afinidad entre los miembros del consejo de administracion de
OPSIMEX vy sus directivos relevantes.

Los Consejeros recibiran la cantidad de $38,000.00 (Treinta y ocho mil pesos 00/100 M.N.) por concepto de honorarios,
por su asistencia a cada sesién del Consejo de Administracion que se celebre en el ejercicio de 2022. Adicionalmente,
a los Consejeros que tengan el caracter de miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias se les pagara un
honorario adicional de $12,500.00 (Doce mil quinientos pesos 00/100 M.N.) por cada junta de dicho Comité a la que
asistan durante dicho ejercicio.

No existen planes de pensiones, retiro o similares en la Emisora para los miembros del Consejo de Administracion,
directivos relevantes e individuos que pudieran tener el caracter de personas relacionadas a la Emisora.

A continuacion, se sefialan los nombres de los directivos relevantes de OPSIMEX:
Directivos relevantes

A continuacion, se sefialan los nombres de los directivos relevantes de la Sociedad:

Nombre Cargo Duracion en Sexo
el cargo
Jesus Granillo Rodriguez Director de. Administracion y 5 afios Masculino
Finanzas
Andrea PalLJ(I;rF;ZZHernandez Directora OPSIMEX México 5 afios Femenino
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Norma Angélica Colina Rubio | Directora de Recursos Humanos 4 anos Femenino

Erivan Uriéstegui Hernandez Director Juridico 4 anos Masculino

La participacion de la mujer en las distintas areas de la Sociedad ha cobrado mayor relevancia y prueba de ello, es que
contamos con el 50% del personal del sexo femenino, contra un 50% del sexo masculino, por lo que continuaremos
buscando la participacion equitativa tanto de mujeres como hombres, promoviendo la equidad de género en la
Sociedad sin embargo a la fecha del presente folleto informativo, la Compafiia no cuenta con alguna politica de
inclusién laboral aprobada por algun érgano de gobierno de la Sociedad.

Comité Ejecutivo

A continuacién, se sefialan los miembros del Comité Ejecutivo de la Sociedad:

Duracién en el
Nombre Cargo Sexo
cargo

Miembros del Comité
Ejecutivo con funciones de [Menos de un afon| Masculino
Direccion General

Gerardo Kuri Kaufmann y Juan
Rodriguez Torres

Telesites cuenta con un codigo de ética, el cual establece los principios de conducta que regiran a Telesites y a sus
subsidiarias, dentro de las cuales se encuentra OPSIMEX y le es aplicable a sus respectivos consejeros, directivos
relevantes, empleados y proveedores.

Accionistas

OPSIMEX a la fecha del presente Reporte Anual y en virtud de su reciente adopcién al régimen de sociedad anénima
bursétil e inscripcién de valores en el RNV y su listado en la BMV el 15 de marzo de 2022, su capital social se
encuentra integrado por $24'191,084.64 (veinticuatro millones ciento noventa y un mil ochenta y cuatro pesos 64/100
M.N.), representado por un total de 3,300°000,000 (Tres mil trescientas millones) de acciones integrantes de la Serie A-
1, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, totalmente pagadas y representativas del capital social
minimo fijo.

Una vez que surtio efectos la Fusion, el capital social de la Emisora se integra como sigue:

2022
Serie Capital Acciones Importe
A-1  Minimo, fijo 3,300°000,000 $24°191,084.64

Asimismo, conforme a la mas reciente informacioén proporcionada a OPSIMEX en términos de los articulos 49 bis 2 y 49
Bis 3 de la Circular Unica recibidos con posterioridad al listado de las acciones de OPSIMEX en la BMV se desprende
que:

1. Los 7 miembros de la Familia Slim son los principales accionistas de OPSIMEX al ser beneficiarios, de manera
directa e indirectamente, del 62% aproximadamente del capital social en circulacion.
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2. El Fideicomiso de Control y Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V., son accionistas directos de mas del
10% del capital social de OPSIMEX, cada uno de ellos, de los cuales los fideicomitentes/fideicomisarios y
accionistas, respectivamente, son la Familia Slim.

3. Por su porcentaje de participacion accionaria, los integrantes de la Familia Slim constituyen a los accionistas mas
importantes de la Sociedad, que ejercen influencia significativa, asi como el control y poder de mando, segun se
define a dichos términos en la LMV.

Los integrantes de la Familia Slim son personas fisicas de nacionalidad mexicana, consecuentemente la Sociedad es
una sociedad controlada de forma mayoritaria por mexicanos y no es controlada, directa ni indirectamente por otra
empresa ni por un gobierno extranjero.

Cabe mencionar que ningun consejero o directivo relevante de la Emisora mantiene directa o indirectamente, una
tenencia accionaria individual mayor al 1% del capital social de la Emisora.

" Con motivo de las sesiones del Consejo de Administracion de OPSIMEX y Telesites de fechas 1° de marzo de 2022, los miembros de dicho érgano social por
unanimidad de votos de los consejeros presentes, aprobaron la constitucion de un Comité Ejecutivo que tendra las funciones de direccién general de la Emisora, el Comité
Ejecutivo se encuentra integrado por los referidos consejeros. Previamente, el sefior Gerardo Kuri Kaufmann fungia como director general de Opsimex desde hace 6

afos.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Ramos Lignan Luis

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

022-04-29

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Miembro y Presidente del Comité Técnico y
miembro del Comité de Auditoria y Practicas un afio N/A
Societarias

Informacién adicional

Su ratificacion como miembro del Comité de Auditoria y Practicas Societarias fue aprobado mediante asamblea anual ordinaria de tenedores celebrada 29 de abril de 2022.

Rodriguez Torres Juan
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-29

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFlIs > 1% y < 10%

Miembro del Comité Técnico y miembro y
022-2023 Presidente del Comité de Auditoria y Practicas  |un afio
Societarias

Informacién adicional
Su ratificacion como miembro del Comité de Auditoria y Practicas Societarias fue aprobado mediante asamblea anual ordinaria de tenedores celebrada 29 de abril de 2022.
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Shedid Merhy José

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

022-2023 Mlerlnbr'o del C:orrnté TéCI’?ICO y del Comité de N/A
Auditoria y Practicas Societarias

Informacién adicional
Su ratificacion como miembro del Comité de Auditoria y Practicas Societarias fue aprobado mediante asamblea anual ordinaria de tenedores celebrada 29 de abril de 2022.

Goiii Diaz Daniel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

022-2023 Miembro del Comité Técnico /A

Informacién adicional

No Independientes [Miembro]

Kuri Kaufmann Gerardo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
02, 9
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

022-2023 iembro del Comité Tecnico e X

Informacién adicional

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Granillo Rodriguez Jesus

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

]

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

VA [prectordo Administracion y Finanzas

Informacién adicional

Porcentaje total de hombres como directivos
relevantes:
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Porcentaje total de mujeres como directivos relevantes:0

Porcentaje total de hombres miembros de Comité
Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de Comité
Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  No

Descripcién de la politica o programa de inclusién laboral

No aplica, toda vez que el Fideicomiso no cuenta con personal

Tenedores [Sinopsis]

Tenedores beneficiarios de mas del 10% de los CBFls [Miembro]

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.

Tenencia (en %)

Informacién adicional

Subcomités [Sinopsis]
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[425000-NBIS3] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A) INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

A continuacion se muestra la informacion financiera del fideicomiso:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de situacion financiera

(Cifras en miles de pesos)

Al 31 de diciembre de

2021 2020
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes (Nota 4) $ 5,305,334 $ 7,941,020
Cuentas por cobrar 216,967 36,102
Partes relacionadas (Nota 6) 57,036 2,719
Impuesto al Valor Agregado por recuperar 2,835,823 5,396,567
Otros activos porcién corriente (Nota 5) 287,747 88,733
Total de activos corrientes 8,702,907 13,465,141
Activos no corrientes:
Propiedad y equipo, neto (Nota 7) 52,102,278 33,249,261
Activos por derecho de uso (Nota 9) 11,790,037 6,984,244
Otros activos porcion no corriente (Nota 5) 40,696 17,569
Total de activos $ 72,635,918 $ 53,716,215
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados Nota 10) $ 91,313 $ 24,983
Impuestos y contribuciones por pagar 79,848 2,717
Partes relacionadas (Nota 6) 6,803 4,306
Total de pasivos corrientes 177,964 32,006
Pasivos no corrientes:
Pasivos por arrendamiento (Nota 09)) 12,340,143 7,063,518
Partes relacionadas (Nota 6) 40,127 17,468
Provision para el retiro de activos (Nota 8) 487,689 331,426
Total de pasivos 13,045,923 7,444,418
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Patrimonio:

Patrimonio (Nota 1.ii) 57,064,488 46,285,974

Superavit por revaluacion de activos 2,108,714

Resultados acumulados 416,793 ( 14,177)
Total de patrimonio 59,589,995 46,271,797
Total de pasivos y patrimonio $ 72,635,918 $ 53,716,215

Las Notas son parte integrante de los estados financieros.

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de resultados

(Cifras en miles de pesos)

Por el aino
terminado el
31 de diciembre de

Por el periodo de
1 de junio al 31 de
diciembre de

2021 2020
Ingresos de operacion
Rentas de infraestructura $ 4,263,360 1,162,526
Otros ingresos 96,822 861
4,360,182 1,163,387
Costos y gastos de operacion
Depreciacion y amortizacion (Nota 7) 2,203,197 691,429
Depreciacion de los activos por derecho de uso (Nota 755,937
9) 203,143
Gastos de administracion 229,339 76,559
Gastos de operacion 83,373 11,092
3,271,846 982,223
Utilidad de operacion 1,088,336 181,164
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 553,423 136,875
Intereses devengados a cargo (Nota 9) ( 823,321) ( 226,611)
Pérdida cambiaria, neta 109 ( 125)
( 269,789) ( 89,861)
Utilidad neta del periodo $ 818,547 91,303
Promedio ponderado de certificados fiduciarios
Inmobiliarios (“CBFI’s”) en circulacion $ 3,386,769 2,571,443
Utilidad neta basica por CBFI's 0.24 0.035
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Las Notas son parte integrante de los estados financieros.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion sin antecedentes operativos, por lo que a la fecha de este Reporte
Anual no cuenta con ningun contrato de crédito celebrado con alguna institucion del sistema financiero. Asimismo, no
tiene ningun deudor relevante.

A la fecha del presente Reporte Anual el Fideicomiso no tiene adeudo fiscal.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

Los siguientes comentarios estan basados en y deberan ser leidos en conjunto con nuestros estados de situacion
financiera y nuestros estados de resultados y otra informacion financiera incluida a lo largo del presente Reporte
Anual. El siguiente analisis contiene declaraciones a futuro que reflejan nuestros planes, estimaciones y
suposiciones e involucra riesgos, incertidumbres y suposiciones. Nuestros eventuales resultados podrian diferir
significativamente de aquellos analizados en las declaraciones a futuro como resultado de diversos factores,
incluyendo aquellos mencionados a lo largo del presente Reporte Anual, en especial en la seccion de “Factores de
Riesgo”.

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no ha identificado tendencias, compromisos o acontecimientos

conocidos que puedan o vayan a afectar significativamente su liquidez, resultados de operacion o situacion
financiera.
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Resultados de la operacién del fideicomiso:

i) Resultados de la operaciéon

Ingresos

En 2021 el Administrador y el Fideicomiso suscribieron el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii)
Telefénica, (iii) 1zzi, (iv) Marcatel, (v) Total Play, (vi) Coeficientes Comunicaciones, (vii) Telmex, (viii) Telnor, (ix) Quattro
Com, (x) Altan, (xi) UC Telecomunicaciones S.A.P.l. de C.V. (UC Telecom) y (x) Axtel, S.A.B. de C.V. (Axtel), con una
vigencia al 31 de diciembre de 2021, con excepcion de Grupo AT&T, que se suscribié el Convenio con una vigencia de
junio de 2020 al 31 de diciembre de 2021.

Nuestros ingresos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, derivan de los pagos mensuales de las tarifas de
uso conforme a los acuerdos de sitio suscritos con Telcel, Grupo AT&T, Telefénica, Total Play, Ultravision, Telmex,
Telnor y Altan. Nuestras tarifas varian dependiendo del espacio requerido por el equipo del cliente en el sitio, el
espacio rentable requerido por el cliente y la localizacion del sitio. Nuestros ingresos podrian ser afectados por
cancelaciones o terminaciones de los acuerdos de sitio existentes o en el caso de que el sitio sufra un dafo, sea
destruido o disminuya su uso. Generalmente, nuestros nuevos acuerdos de sitio tienen una duracion de (10) diez
afos forzosos, sin embargo, un acuerdo de sitio puede ser cancelado o darse por terminado sujeto al pago de una
cuota de terminacion.

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021 los ingresos del Fideicomiso ascendieron a $4,360 MM Ps, de los
cudles $3,097 MM de pesos (73%) corresponden a renta de torres, y $1,166 MM Ps (27%) a renta de piso.

Los costos y gastos de operacion del Fideicomiso consisten principalmente en depreciacién de activos, asi como
salarios, costos de mantenimiento de las torres y la comision por administracion.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, los Costos y Gastos de Operacion ascendieron a $3,272 MM Ps. La
depreciaciéon, que asciende a $2,203 MM Ps, y la depreciacion de activos por derecho de uso a $756 MM Ps
constituyen los principales conceptos dentro de Costos y Gastos de Operacion.

La Utilidad de Operacién por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, ascendi6 a $1,088 MM Ps.

Excluyendo el efecto de la depreciacion en la utilidad de operacion en mismo periodo de referencia, el EBITDA del
Fideicomiso ascendio a $4,047 MM Ps.

El Resultado Integral de Financiamiento por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 representd un gasto de $270
MM Ps. La utilidad neta por el afo terminado el 31 de diciembre de 2021 ascendi6é a 819 MM Ps.

Practicamente la totalidad de nuestros ingresos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 fueron ingresos
recurrentes que esperamos continuar recibiendo en el futuro previsible. La mayoria de nuestros acuerdos de sitio
contienen estipulaciones que incrementan la tarifa anualmente con base en el indice Nacional de Precios al
Consumidor. Adicionalmente, nuestros acuerdos de sitio prevén una cuota adicional para cubrir el costo de la renta
del sitio.

El convenio marco de OPSIMEX con Telcel concede la posibilidad de celebrar de manera rapida y eficiente nuevos
acuerdos de sitio para desplegar nuevos equipos en nuestros sitios. Esperamos que OPSIMEX celebre contratos

maestros con otros proveedores de servicios de telecomunicaciones como nuevos clientes en el futuro préximo y
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esperamos que dichos contratos maestros incluyan términos y condiciones similares a los contemplados por el
convenio marco con Telcel.

Medidas financieras no reconocidas por IFRS

Incluimos, dentro del analisis de los resultados operativos, discusiones sobre utilidad antes de intereses,
impuestos, depreciacion y amortizacion (en lo sucesivo y por sus siglas en inglés, “EBITDA”). EBITDA no es un
indicador financiero reconocido por las NIIFs a pesar de que esta basada en o deriva de informacién contenida en
nuestros estados financieros no auditados proforma. EBITDA no debera ser considerada como una alternativa de
pérdida neta (como un indicar de nuestro desempefio operativo), o como una alternativa al flujo de efectivo
operativo (como una medida de nuestra liquidez). EBITDA es presentada como consideramos es un indicador util
de nuestro actual desempeno operativo. Consideramos que esta medida es util para un inversionista al evaluar
nuestro desempefio operativo ya que (1) es una medida clave utilizada por nuestro equipo administrativo para la
toma de decisiones y evaluacidon de nuestro desempefo; (2) es frecuentemente utilizada en la industria de sitios
para medir el desempefo operativo toda vez que la depreciacion y amortizacién pueden variar significativamente
entre compafias dependiendo de los métodos de contabilidad y vida util, particularmente donde adquisiciones y
factores no operativos se ven involucrados; (3) proporciona a los inversionistas con una medida significativa
para evaluar nuestro rendimiento operativo al eliminar elementos que no son de naturaleza operativa; y (4)
proporciona a los inversionistas una medida util para comparar nuestros resultados de operacion con los de otras
compainiias.

Sin embargo, nuestra medida de EBITDA podria no ser totalmente comparable con medidas similares utilizadas
por otras companias. A continuacion, presentamos una reconciliacion de la utilidad neta con el EBITDA, expresado en
miles de Pesos:

Por el afno terminado el 31 de diclembre de 2021

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Utilid ad Neta $ B18 547 % 91,303
Mas

Costa Integral die Firsnciamaento 280 780 B2E B5
Depreciscion 2,203 1897 581,429
Depreciacion de activos por Derecho de Uso 765,037 203,143
EBIT DA $ 4047 AT0 % 1,075,736

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

Las fuentes internas de liquidez provendran de la propia generacioén de flujo del Fideicomiso.
Al 31 de diciembre de 2021, el total de activos del Fideicomiso ascendia a $72,636 MM Ps, de los cuales, $5,305 MM

Ps corresponden a efectivo y equivalentes, $11,790 MM Ps a Activos por derecho de uso y $52,102 MM Ps
corresponden a propiedad y equipo neto.
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Al 31 de diciembre de 2021, el total de pasivos de FSITES sumaba $13,046 MM Ps, de los cuédles $12,340 MM
corresponden a pasivos por arrendamiento. Al cierre del afo 2021 y hasta la fecha de este reporte, el Fideicomiso no
ha contratado ningun pasivo con costo con ninguna institucién financiera.

El patrimonio total del fideicomiso al 31 de diciembre 2021 ascendié a $59,590 MM Ps.

Superavit por revaluacién de propiedades y equipo, neto

Tesoreria

El Fideicomiso mantiene politicas de tesoreria congruentes con sus compromisos financieros y las necesidades de
sus operaciones, y mantiene sus recursos financieros invertidos en instrumentos con alta liquidez, no especulativos y
de bajo riesgo, fundamentalmente emitidos por el Gobierno Federal. Se mantienen en tesoreria Unicamente Pesos,
siendo ésta la divisa en la que la Compafiia recibe los ingresos derivados de sus operaciones.

Ajustes fuera de balance

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no tenia ningun ajuste fuera de balance.

Control Interno del fideicomiso:

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, el Fideicomiso ha establecido un
conjunto de politicas, procedimientos, practicas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de
control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la salvaguarda
de los activos, la observancia de practicas operativas y administrativas sanas y la generacion periédica de informacion
confiable.

Cabe mencionar que dentro del proceso pudieran existir limitaciones inherentes de la efectividad de cualquiera de los
sistemas de controles y procedimientos del sistema de revelacion, incluyendo la posibilidad de un error humano vy el
evadir o anular los controles y procedimientos.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracion a nivel local cuentan con un calendario de
obligaciones y actividades, con formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los ciclos
de ingresos, gastos, impuestos, verificacion, estados financieros y reportes de desempefio.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso:
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La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones en la valuacién de
algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas. El
Fideicomiso basd sus estimaciones en parametros disponibles cuando los estados financieros fueron preparados. Sin
embargo, las circunstancias e hipétesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a cambios en
el mercado o a circunstancias que estan fuera del control del Fideicomiso. Dichos cambios son reflejados en las
estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando ocurren.

Propiedades, obra civil y torres

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a elementos no electrénicos al
servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles, torres, postes, etc., incorporados a la
Infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién
establecida en la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periddicamente en el momento en
que el Fideicomiso considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util
estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC 16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
método de linea recta con base en la vida util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran
disponibles para su uso.

Provision para el retiro de activos

Representa la estimacion de los costos futuros en que incurrira la Compafiia por cambiar, modificar o cancelar los sitios
que se encuentran en operacion. Dichos costos son actualizados a valor presente considerando una tasa de descuento
apropiada determinada por la Compaifiia.

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado
de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar dicha
obligacién, y (iii) la obligacion pueda ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provisidn es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacién. La tasa de descuento aplicada es
determinada antes de impuestos y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado consolidado de situaciéon
financiera y en su caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision
se reconoce como un gasto financiero.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su
extincién. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

Esta provision se realiza para las futuras desinstalaciones y reacomodos de sitios y es determinada considerando los
siguientes factores:

El costo de transporte de ciertos materiales;

Los costos de mano de obra por reubicacion de sitios y construccion;
Los costos de materiales por nueva obra civil;

La inflacion; y

Los periodos en los que se estima se van a reubicar los sitios.

Provision para el retiro de activos
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Al 31 de diciembre de 2021, la provision para el retiro de activos se integra como sigue:

2021 2020
Saldo inicial $ 331,426- $ -
Incremento 156,263 331,426
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre $ 487,689 $ 331,426

Al 31 de diciembre de 2021, la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento no tuvo como resultado
un cambio en estas variables.

Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econémico del acuerdo a la
fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende
del uso de un activo (o activos), aunque dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compania debe evaluar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si el
contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado durante un periodo de tiempo determinado a cambio de
una contraprestacion. En caso contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compaiia como arrendatario

La Compafiia aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuaciéon de todos los arrendamientos, con excepcion
de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en
su importancia relativa). La Compania reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y
activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Compaiiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento (es decir, la fecha en
que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se valuan a su costo de
adquisicion, menos la depreciacién o amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar
cualquier remedicién de los pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de
la valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento realizados antes o en la
fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de arrendamiento que se reciba y los costos directos
iniciales incurridos por el arrendatario. Los activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea
recta durante el plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:

e  Arrendamientos de inmuebles 5a 10 afos
Vehiculos y oficinas 1 a4 afios

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro.
i) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Compafia reconoce pasivos por arrendamiento valuados al valor
presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el periodo del arrendamiento. Los pagos por
arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio de ejercicio de una
opcion de compra si la Compania tiene certeza razonable de que la ejercera y los pagos de penalizaciones por
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rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que la Compafiia ejercera una opcion para
terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como gastos (salvo que se
hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre el evento o condicién que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafia descuenta a valor presente los flujos
futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro del alcance de la norma, utilizando una tasa
de descuento incremental, la cual es una estimaciéon de la tasa que la Compafia obtendria por un préstamo, a un
periodo similar a las obligaciones por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de
similar al activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos por
arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacion de intereses devengados y se reduce en proporcién a los
pagos por arrendamiento realizados.

Adicionalmente, el valor en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una
modificacién, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. ej., cambios a
pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular dichos pagos), o una modificacion a
la evaluacion de una opcion para comprar el activo subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demas pasivos en el estado de
situacion financiera.

General

Las estimaciones y juicios utilizados por la Compafiia para la elaboracion de sus estados financieros son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y en otros factores, incluyendo proyecciones de
eventos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales.

A la fecha de emision de los estados de situacion financiera y los estados de resultados integrales que se adjuntan al
presente Reporte Anual, no se ha identificado ninguna estimacion, provision o reserva contable critica adicional que
deba ser descrita.

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no prevé un cambio significativo en las estimaciones, provisiones o

reservas. En caso de ocurrir un cambio significativo, dependiendo de su naturaleza, la informacion financiera
correspondiente pudiera verse afectada.
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[428000-NBIS3] Informacioén financiera de la administracién interna

Informacion financiera seleccionada de la administracion interna:

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes (Nota 4)

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas (Nota 6)
Impuestos por recuperar

Otros activos porcion corriente (Nota

5)
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad y equipo, neto (Nota 7)

Activos por derecho de uso (Nota 11)

Licencias y software, neto

Activos por impuestos diferidos (Nota

16)

Otros activos porcidn no corriente

(Nota 5)
Total de activos

Pasivos y capital contable
Pasivos corrientes:
Deuda a corto plazo (Nota 9)

Intereses por pagar de la deuda (Nota

9)
Cuentas por pagar y pasivos
acumulados (Nota 14)

Impuestos y contribuciones por pagar

Partes relacionadas (Nota 6)

Beneficios directos a empleados (Nota

13)
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Deuda a largo plazo (Nota 9)

Pasivos por impuestos diferidos (Nota

16)

Al 31 de diciembre de

Estados consolidados de situacion financiera
(Cifra en miles de pesos mexicanos)

2021 2020 2019
5,686,292 $ 9,285,755 $ 1,199,946
433,651 129,157 39,067
112,489 24,136 22,617
2,968,459 5,396,567 66,881
146,370 195,545 90,126
9,347,261 1,418,637
15,031,160
72,674,121 45,487,503
60,591,949
17,127,493 9,547,449
11,942,618
14,286 12,558 13,109
58,276 25,464 17,605
145,991 89,650 89,428
99,367,428 $ $ 56,573,731
87,693,399
450,258 $ 2,995,501 $ 4,497,776
531,840 517,671 513,335
231,667 289,436 302,685
222,524 672,402 148,741
23,125 27,380 47,435
43,844 21,416 19,914
1,503,258 4,523,806 5,529,886
19,586,566 18,103,101
18,374,060
4,325,335 6,216,920 10,271,356
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ISR diferido por enajenacion de

Fecha:

certificados bursatiles (Nota 1.b) 11,636,971 8,693,107 -
18,262,010 10,046,905
Pasivo por arrendamiento (Nota 11) 12,555,935
Beneficios al retiro (Nota 12) 13,380 10,638 9,201
Provision para el retiro de activos 1,056,581 1,012,080 948,496
(Nota 8)
56,384,101 44,908,945
Total de pasivos 51,386,546
Capital contable (Nota 15):
Capital social 10,050 10,000 10,000
(
Otras partidas de capital ( 16,203,640) 16,203,640) 16,203,640)
Superavit por revaluacién de activos 11,480,589 14,054,041 23,340,609
Superavit por emision de certificados
bursatiles inmobiliarios 26,635,921 20,015,684 -
Resultados acumulados 4,673,159 5,706,024 4,517,817
Capital atribuible a los propietarios
de la controladora 26,596,079 53 582 109 11,664,786
Participacion no controladora 16,387,248 12,724,744 -
Total de capital contable 42,983,327 36,306,853 11,664,786
Total de pasivos y capital contable $ 99,367,428 87,693,399 56,573,731

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de resultados integrales
(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura
Ingresos por servicios de adecuacion
Otros ingresos (Nota 2s)

Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amortizacién (Nota 7)
Depreciacion por derecho de uso (Nota 11)
Costos por servicios de adecuacion
Gastos de operacién
Otros gastos

Utilidad de operacion

Resultado de financiamiento:
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta

2021-12-31

Por los anos terminados el

31 de diciembre de

2021 2020 2019
$ 8,688,509 $ 7,979,840 $ 7,190,358
160,257 96,974 100,342
102,381 20,658 3,693
8,951,147 8,097,472 7,294,393
3,425,212 2,665,337 2,195,947
1,660,574 1,770,087 1,774,929
70,836 92,126 95,325
458,254 377,705 365,404
22,301 18,215 4,040
5,637,177 4,923,470 4,435,645
3,313,970 3,174,002 2,858,748
592,197 219,953 87,196

( 2,790,486) ( 2,600,789)  (  2,648,433)
(  665,875) ( 274,049) 228,449)
( 2,864,164) ( 2,654,885) ( 2,789,686)
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Utilidad antes de impuestos a la utilidad 449,806 519,117 69,062
Impuestos a la utilidad (Nota 16) ( 224,543) ( 430,025) ( 288,027)
Utilidad (pérdida) neta del afio $ 225,263 $ 89,092 ( 218,965)
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora $ 163 $ 63,984 $ ( 218,965)
Participacion no controladora 225,100 25,108 -
$ 225,263 $ 89,092 $ ( 218,965)

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion de la
Administracion Interna:

Los siguientes comentarios estan basados en y deberan ser leidos en conjunto con nuestros estados consolidados
de situacion financiera y nuestros estados consolidados de resultados y otra informacion financiera incluida a lo
largo del presente Reporte Anual. El siguiente andlisis contiene declaraciones a futuro que reflejan nuestros
planes, estimaciones y suposiciones e involucra riesgos, incertidumbres y suposiciones. Nuestros eventuales
resultados podrian diferir significativamente de aquellos analizados en las declaraciones a futuro como
resultado de diversos factores, incluyendo aquellos mencionados a lo largo del presente Reporte Anual, en
especial en la seccion de “Factores de Riesgo”.

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no ha identificado tendencias, compromisos o acontecimientos
conocidos que puedan o vayan a afectar significativamente su liquidez, resultados de operaciéon o situacién
financiera.

Resultados de la operacion de la administracion interna:

En 2021 el Administrador y el Fideicomiso suscribieron el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii)
Telefénica, (iii) 1zzi, (iv) Marcatel, (v) Total Play, (vi) Coeficientes Comunicaciones, (vii) Telmex, (viii) Telnor, (ix) Quattro
Com, (x) Altan, (xi) UC Telecomunicaciones S.A.P.l. de C.V. (UC Telecom) y (x) Axtel, S.A.B. de C.V. (Axtel), con una
vigencia al 31 de diciembre de 2021, con excepcion de Grupo AT&T, que se suscribid el Convenio con una vigencia de
junio de 2020 al 31 de diciembre de 2021.

Los ingresos del Administrador por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, derivan de los pagos mensuales de
las tarifas de uso conforme a los acuerdos de sitio suscritos con Telcel, Grupo AT&T, Telefénica, Total Play,
Ultravisién, Telmex, Telnor y Altan. Nuestras tarifas varian dependiendo del espacio requerido por el equipo del cliente
en el sitio, el espacio rentable requerido por el cliente y la localizacion del sitio. Nuestros ingresos podrian ser
afectados por cancelaciones o terminaciones de los acuerdos de sitio existentes o en el caso de que el sitio sufra un
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dafio, sea destruido o disminuya su uso. Generalmente, nuestros nuevos acuerdos de sitio tienen una duracién de
(10) diez afos forzosos, sin embargo, un acuerdo de sitio puede ser cancelado o darse por terminado sujeto al pago
de una cuota de terminacion

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, los ingresos de la Sociedad ascendieron a $8,951 MM Ps, de los
cudles $8,689 MM Ps (97.07%) corresponden a renta de infraestructura, $160 MM Ps (1.79%) a servicios de
adecuacion a renta de piso y $102 MM Ps (1.14%) que corresponden a ingresos no operativos.
Los costos y gastos de operacion de la Companiia consisten principalmente en la renta del terreno de nuestros sitios,
misma que consiste en la renta que pagamos a nuestros arrendadores conforme a los contratos de arrendamiento, asi
como salarios, costos de mantenimiento de las torres, gastos de administracion y depreciacion.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, los Costos y Gastos de Operacidn ascendieron a $5,637 MM Ps, la
depreciaciéon y amortizacion, que asciende a $3,425 MM Ps, y la depreciacién por derecho de uso por $1,661 MM Ps
constituyen los principales conceptos dentro de Costos y Gastos de Operacion.

La Utilidad de Operacién por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, ascendi6 a $3,314 MM Ps.

Excluyendo el efecto de la depreciacion en la utilidad de operacién en mismo periodo de referencia, el EBITDA de la
Sociedad ascendi6 a $8,400 MM Ps.

El Resultado Integral de Financiamiento por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 representdé un gasto de
$2,864 MM Ps. Por su parte, los Impuestos a la utilidad netos ascendieron a $225 MM Ps, que resultan de un impuesto
causado de $664 MM Ps y un impuesto diferido a favor de $439 MM Ps. La utilidad neta por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2021, ascendié a $225 MM Ps.

Practicamente la totalidad de ingresos del Administrador por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 fueron
ingresos recurrentes que espera continuar recibiendo en el futuro previsible. La mayoria de los acuerdos de sitio
contienen estipulaciones que incrementan la tarifa anualmente con base en el indice Nacional de Precios al
Consumidor. Adicionalmente, nuestros acuerdos de sitio prevén una cuota adicional para cubrir el costo de la renta
del sitio.

El convenio marco del Administrador con Telcel concede la posibilidad de celebrar de manera rapida y eficiente
nuevos acuerdos de sitio para desplegar nuevos equipos en sus sitios. Se espera que OPSIMEX celebre contratos
maestros con otros proveedores de servicios de telecomunicaciones como nuevos clientes en el futuro proximo y se
espera que dichos contratos maestros incluyan términos y condiciones similares a los contemplados por el convenio
marco con Telcel.

Medidas financieras no reconocidas por IFRS

Incluimos, dentro del analisis de los resultados operativos, discusiones sobre utilidad antes de intereses,
impuestos, depreciacion y amortizacion (en lo sucesivo y por sus siglas en inglés, “EBITDA”). EBITDA no es un
indicador financiero reconocido por las NIIFs a pesar de que esta basada en o deriva de informacién contenida en
nuestros estados financieros no auditados proforma. EBITDA no debera ser considerada como una alternativa de
pérdida neta (como un indicar de nuestro desempefio operativo), o como una alternativa al flujo de efectivo
operativo (como una medida de nuestra liquidez). EBITDA es presentada como consideramos es un indicador util
de nuestro actual desempefno operativo. Consideramos que esta medida es util para un inversionista al evaluar
nuestro desempefio operativo ya que (1) es una medida clave utilizada por nuestro equipo administrativo para la
toma de decisiones y evaluacidon de nuestro desempefio; (2) es frecuentemente utilizada en la industria de sitios
para medir el desempefio operativo toda vez que la depreciacidon y amortizacion pueden variar significativamente
entre compafiias dependiendo de los métodos de contabilidad y vida util, particularmente donde adquisiciones y
factores no operativos se ven involucrados; (3) proporciona a los inversionistas con una medida significativa
para evaluar nuestro rendimiento operativo al eliminar elementos que no son de naturaleza operativa; y (4)
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proporciona a los inversionistas una medida Util para comparar nuestros resultados de operacion con los de otras
compainias.

Sin embargo, nuestra medida de EBITDA podria no ser totalmente comparable con medidas similares utilizadas
por otras compafias. A continuacién, presentamos una reconciliaciéon de la utilidad neta con el EBITDA, expresado
en miles de Pesos:

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2021

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

2021 2020 2019
Utilidad Neta § 225,263 § 89,092 § (218,965)
Mas:
Impuestos a la Utilidad 224,543 430,025 288 027
Costo Integral de 2 864 164 2 654 885 2 789 686
Financiamiento
Depreciacion 3,425 212 2665337 2,195,947
Depreciacion de actives por
Derechs de Uso 1,660,574 1,770,087 1,774,929
EBITDA $ 8,399,756 % 7,609,426 56,829 624

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la administracion interna:

Fuentes internas y externas de liquidez
Las fuentes externas de liquidez podran provenir principalmente del financiamiento bancario y bursatil.

La Emisora cuenta con lineas de crédito de corto y largo plazo, que pueden ser dispuestas para cubrir sus necesidades
de capital de trabajo o de inversion. Adicionalmente la Sociedad podra optar por contratar financiamiento bursatil de
corto plazo. En todo caso, la Sociedad y sus Subsidiarias buscaran las mejores fuentes de financiamiento en términos
de costo y plazo, tanto de fuentes locales como internacionales.

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de Certificados Bursatiles constituido con Inversora Bursétil, S.A. de
C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), la Sociedad suscribié el prospecto de Bolsa por un monto de
hasta $22,000 MM Ps o su equivalente en Udis con una vigencia de cinco afios, mediante el cual se llevaron a cabo las
siguientes colocaciones de Certificados Bursatiles:

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de Certificados Bursatiles de la serie 1 OSM-15 en pesos
con valor de $3,500 MM Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no
sean amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

El 23 de septiembre de 2015, se llevo a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos, con valor de $3,710
MM Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados,
los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.
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El 5 de agosto de 2015, se llevé a cabo la colocacién de CB’s de la serie 2 OSM-152 en pesos con valor de
$4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2020. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean
amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 0.5% mas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2020,
dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad con fecha 29 de julio de 2020.

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacién de Certificados Bursatiles de la serie 3 OSM-15U en Udis
con valor de $7,000 MM Ps (1,324,169 Udis), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 4.75%.

El 18 de febrero de 2016, se llevé a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R en pesos, con valor de
$2,500 MM Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emision y tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto de 7.97% anual.

vi) EIl 28 de febrero de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB’s serie OSM-00217 y OSM -00117 en pesos, con
valor de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a 28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06%
anual. Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB'’s fueron liquidados en su totalidad.

vii) El 4 de abril de 2020, se llevo a cabo la colocacion de CB’s de la serie OSM-00317 en pesos con valor de
$300,000, con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual. Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB’s
fueron liquidados en su totalidad.

viii) El 27 de julio de 2021, se llevd a cabo la colocacién de CB’s a corto plazo de la serie OSM-0120 en pesos con
valor de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de
diciembre de 2021, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 26 de enero del mencionado afno.

Vix) El 27 de julio de 2021, se llevd a cabo la colocaciéon de CB'’s a corto plazo de la serie OSM-0220 en pesos con
valor de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre
de 2021, dichos CB'’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 27 de julio del mencionado afio.

Al 31 de diciembre de 2021, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,500,000 $ 120,878
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 128,131
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 86,342
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 9,361,751 193,745
$ 19,071,751 $ 529,096

Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,500,000 $ 119,756
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,924
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,788
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,694,815 178,270
$ 18,404,815 $ 508,738
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Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM 0120 26 de enero de 2021 $ 1,000,000 $ 2,978
OSM 0220 27 de julio de 2021 2,000,000 5,956
$ 3,000,000 $ 8,933

Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,489,861 $ 118,212
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 125,669
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,024
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,437,433 171,057
$ 18,137,294 $ 499,962

Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM-152 pesos serie 2 29 de julio de 2020 $ 4,500,000 $ 13,374
$ 4,500,000 $ 13,374

Al 31 de diciembre 2021,2020 y 2019, el valor de la Udi fue de $7.108233, $6.605597 y $6.3990, respectivamente. Al 6
de abril de 2021, fecha de emision de los estados financieros, el valor de la Udi es de $7.255753.

Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Moneda Concepto Tasa Vencimiento largo plazo  por pagar
Pesos Bank of America, N.A. 23 de febrero de $
mexicanos: (i) 4.52% 2023 490,732 $ 2,468
Bank of America, N.A. 23 de febrero de
(i) 4.52% 2023 51,148 277
$
Deuda total 541,880 $ 2,744
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()El 23 de febrero de 2018, la Compafiia renové su crédito con BOFA, hasta por la cantidad de 24,000 miles de
USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de
capital adeudado a una tasa equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compariia adeudaba el
importe de $490,732, y un importe de intereses por pagar de $2,468.

(i)El 24 de mayo de 2018, la Companiia renové su crédito con BOFA, hasta por la cantidad de 2,500 miles de USD,
con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital
adeudado a una tasa equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudada el importe
de $51,148, y un importe de intereses por pagar de $277.

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:

Tasa TIIE
28 dias
mas Deuda a Intereses
Moneda Concepto puntos Vencimiento largo plazo  por pagar
Pesos Banco Santander, 26 de enerode $
mexicanos: S.A. (i) 6.36% 2022 350,000 $ 186
Banco Inbursa, S.A.
(ii) 6.51% 26 de abril de 2022 100,000 72
$
Deuda total 450,000 $ 258

(i) EI 8 de enero de 2021, la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente en moneda nacional con Banco
Santander, S.A. Institucion de Banca Mdiltiple, hasta por la cantidad de $500,000 a un plazo de 12 meses. El
crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas
6 puntos base. Con fecha 28 de octubre de 2021 la compafiia obtuvo una disposicion de crédito en importe de
$100,000 con vencimiento a un mes, los cuales fueron liquidados en su totalidad con fecha 26 de noviembre de
2021.

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Compafiia realizé una disposicién del crédito corriente en importe de
$350,000 con fecha de vencimiento a un mes, el cual genero intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 6 puntos. Al 31
de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $350,000 y un importe de intereses por pagar de
$186.

(i) EIl 28 de octubre de 2021 la Compaiiia celebrd un contrato de cuenta corriente con Banco Inbursa, S.A., Institucién
de Banca Mudiltiple, mediante el cual se le otorgé un préstamo en importe de $100,000 con fecha de vencimiento al
26 de abril de 2022. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa
equivalente a TIIE 28 dias mas .80 puntos. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a
$100,000 y un importe de intereses por pagar de $72.

(iii) El 26 de enero de 2021 la Compafia celebré un contrato de cuenta corriente con BBVA Bancomer, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de $700,000 con fecha de
vencimiento al 25 de enero de 2022. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una
tasa equivalente a TIIE 28 dias mas .60 puntos. El saldo de la deuda con Bancomer fue liquidada con fecha 7 de julio
de 2021.

Las fuentes internas de liquidez provendran de la propia generacion de flujo de la Compania.
Al 31 de diciembre de 2021, el Activo Total de la Sociedad ascendia a $99,367 MM Ps, de los cuales, $72,674 MM Ps

correspondian a Propiedad y equipo. Al 31 de diciembre de 2021, el pasivo total de la Sociedad sumaba $56,384 MM
Ps, de los cuéles $20,037 MM representaban deuda con costo. La deuda neta al final del afio ascendié a $14,351 MM
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Ps, lo que equivale a 1.71 veces el EBITDA del ejercicio. El capital contable de la Sociedad al 31 de diciembre de
2021 registro $42,983 MM Ps.

Superavit por revaluacién de propiedades y equipo, neto

Al momento de la consumacion de la Escisiéon de Telcel, reconocimos y registramos nuestras propiedades y equipo al
costo histérico. Subsecuentemente a este reconocimiento inicial, adoptamos el modelo de revaluacién previsto en la
norma IAS 16 (Propiedades, Planta y Equipo) y, de conformidad con ello, reconocimos estos activos a su monto
revaluado, siendo su valor razonable a la fecha de revaluacion, el revaluado determinado con el apoyo de valuadores
independientes.

Si los resultados de la revaluacion reflejan un incremento en el valor de un activo, dicho incremento es acreditado
como capital, neto de impuestos diferidos a través de la utilidad integral como superavit por la revaluacion de
propiedades y equipo.

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 se presenté un movimiento neto negativo de ISR Diferido en el
superavit por revaluacion de activos que ascendioé a $2,202 MM Ps.

Tesoreria

La Compafiia mantiene politicas de tesoreria congruentes con sus compromisos financieros y las necesidades de sus
operaciones, y mantiene sus recursos financieros invertidos en instrumentos con alta liquidez, no especulativos y de
bajo riesgo. De igual forma, y por lo reciente de su creacién, la Emisora se encuentra trabajando conjuntamente con
sus o6rganos de administracion en la elaboracion del manual de politicas que regira su tesoreria. Se mantienen en
tesoreria principalmente Pesos, siendo ésta la divisa en la que la Compafia recibe los ingresos derivados de sus
operaciones.

Ajustes fuera de balance

A la fecha del presente Reporte Anual, OPSIMEX no tenia ningun ajuste fuera de balance
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PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente Reporte Anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas”.

Ciudad de México, a 29 de abril de 2022.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B de C.V.
en su caracter de Administrador

A

Gerardo Kuri Kaufmann \J\u_gn Rodriguez Torres
Miembro,Comité Ejecutivo Miembro Comité Ejecutivo
1/.
{
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# o W

Us Granillo Rodriguez
rector de Administracion y Finanzas



Reporte Anual FSITES 20 F/4594 al 31 de diciembre de 2021.

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de
Fiduciario, preparod la informacion financiera relativa al patrimonio del Fideicomiso asf como
la infermacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender refleja razonablemente su
situacién y que se cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias
relevantes entre [os ingresos del fideicomiso atribuible a otros bienes, derechos o valores
fideicomitidos y la informacién que recibié del administrador u operador relativa los
ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes
derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

R
Banco Actinver, S.A,, Institucidn de Bancg’Mdltiple, Grupo fFinanciero Actinver, Division
Fiduciaria como fiduciari6 del fideicomiso Blimero F/4594
/FSITES 20 \

\

i

Mauricio Rangel Laisequilla
Delegado Fiduciario

Mldez Ortiz

Delegado Fiduciario




CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios inmobiliarios FSITES 20

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante coman, reviso la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenigh en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razongbiemente
su situaciéon /
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Delegada Fiduciaria

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participanies del mercado del
Fideicomiso F/4594 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2021.



29 de abril de 2022

Declaracion del Auditor externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y apoderado legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo protesta de
decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual de Fideicomiso
Irrevocable No. 4594 Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
denominado para efectos fiscales Fideicomiso Opsimex 4594, por el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2021, fue dictaminado con fecha 12 de abril de 2022, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lecturay
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacidén que haya sido omitida o falseada en
este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de
expresar su opinion respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga
de los estados financieros por él dictaminados.

C. P.é.—Sé'r'éi‘é Rodolfo Garcia Guerrero
Socio y Apoderado Legal
Mancera, S.C. Integrante de Ernst & Young Global Limited
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PERSONAS RESPONSABLES

‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente Reporte Anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas”.

Ciudad de México, a 29 de abril de 2022.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.Bde C.V.
en su caracter de Administrador

\JJ Py

Gerardo Kuri Kaufmann \&Jgn Rodriguez Torres
Miembro,Comité Ejecutivo Miembro Comité Ejecutivo

- Us Granillo Rodriguez
rector de Administracion y Finanzas




Reporte Anual FSITES 20 F/4594 al 31 de diciembre de 2021.

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de
Fiduciario, preparo la informacion financiera relativa al patrimonio del Fideicomiso asi como
fa informacidn relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender refleja razonablemente su
situacién y que se cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias
relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuible a otros bienes, derechos o valores
fideicomitidos y la informacidén que recibié del administrador u operador relativa los
ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos hienes
derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

R
Banco Actinver, S.A,, Institucidon de Banca'Multiple, Grupo/Fnanciero Actinver, Division
Fiduciaria como fiduciarié del fideicomiso wlmero F/4594
/FSITES 20 \\
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Mauricio Rangel Laisequilla
Delegado Fiduciario

" Edgar-tstael Valdez Ortiz

Delegado Fiduciario




CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios inmobiliarios FSITES 20

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante coman, reviso la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenigh en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razongbiemente
su situaciéon /
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Delegada Fiduciaria

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participanies del mercado del
Fideicomiso F/4594 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2021.



29 de abril de 2022

Declaracion del Auditor externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y apoderado legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo protesta de
decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual de Fideicomiso
Irrevocable No. 4594 Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
denominado para efectos fiscales Fideicomiso Opsimex 4594, por el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2021, fue dictaminado con fecha 12 de abril de 2022, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en
este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de
expresar su opinién respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga
de los estados financieros por €l dictaminados.

C.P.éfsgrrgrb Rodolfo Garcia Guerrero
Socio y Apoderado Legal
Mancera, S.C. Integrante de Ernst & Young Global Limited
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.
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Estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

con informe de los auditores independientes
e informe del comisario



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Contenido:

Informe de los auditores independientes
Informe del comisario
Estados financieros consolidados:

Estados de situacién financiera

Estados de resultados integrales

Estados de cambios en el capital contable
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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Construyendo un mejor
entorno de negocios

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.),
("la Compafiia") que comprenden el estado consolidado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2021, y los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el capital
contable y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros consolidados, gue incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) al
31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el “Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores” (“Cédigo de Etica del IESBA") junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en México por el “Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores
Publicos” (“Cédigo de Etica del IMCP") y hemos cumplido las demd&s responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo
actual. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidén sobre estos, y no
expresamos una opinién por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de
auditoria, describimos como se abordé el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccidén “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados” de nuestro informe,
incluyendo las relacionadas con los asuntos clave de auditoria. Consecuentemente, nuestra
auditoria incluyd la aplicaciéon de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluaciéon
de los riesgos de desviacion material de los estados financieros consolidados adjuntos. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos aplicados
para abordar los asuntos clave de la auditoria descritos mds adelante, proporcionan las bases
para nuestra opinién de auditoria de los estados financieros consolidados adjuntos.

1. Propiedad y equipo
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un
asunto clave para nuestra auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y
complejidad en el calculo de la valuacién y determinaciéon de dichos activos, al requerir el
involucramiento tanto de especialistas de la Administracién de la Compafila como de
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacién de la propiedad y equipo
mediante la revision del “Fair Value" con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Consideramos y evaluamos la conciliacién del saldo inicial y
final de la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, analizamos los incrementos
en este rubro a través de la revision de las partidas significativas y las comparamos con el
soporte documental correspondiente. Probamos la depreciacion de los activos mediante la
verificacién de los cdlculos aritméticos y realizamos procedimientos sustantivos analiticos. Para
evaluar el posible deterioro de estos activos, también involucramos especialistas y asimismo
evaluamos la presentacion y revelaciéon de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos
de las NIIF.

En las Notas 2.h y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafila sobre sus operaciones de construcciéon y operacién de su
propiedad y equipo.



2. Deuda alargo plazo
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra auditoria debido
al juicio profesional requerido para la determinacién de la valuacién de estos pasivos financieros
los cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas
de la Administracién asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros
procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos el cdlculo de la determinaciéon de la deuda elaborado por la Administracion,
realizamos pruebas analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la
conciliacién de los intereses por pagar. Analizamos la determinacion del valor de mercado de la
deuda vy los cdlculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en los
contratos de deuda correspondientes. Comparamos los saldos contables de la deuda contra el
saldo segun nuestras confirmaciones recibidas directamente de las instituciones financieras con
las que la Compafiia tiene contratadas dichas deudas. Evaluamos los riesgos por fluctuaciones
en tasas de interés considerando las deudas correspondientes. Involucramos a especialistas de
valuacion para evaluar el saldo de la deuda registrada a su costo amortizado. También
evaluamos la presentacion y revelacién de la deuda bursatil a largo plazo, conforme a los
requisitos de las NIIF.

En las Notas 2.e y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracién.

3. Provisién para el retiro de activos
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la provisién para el retiro de activos como un asunto clave para nuestra
auditoria, debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asi como por el uso de
supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el calculo y determinacién de dicha
provisién, al requerir el involucramiento de especialistas de la Administracién, asi como
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Revisamos el cdlculo de la provision para el retiro de activos, y nos cercioramos de la adecuada
valuacién de los principales elementos que integran la provisién con base en lo establecido en
la NIC 37. Por medio de muestras de auditoria, Ilevamos a cabo una revision de contratos de
arrendamiento, para verificar la vigencia de la obligacién. Asimismo, involucramos a
especialistas en valuaciéon con el objeto de verificar la razonabilidad de dicha provisién y
evaluamos la presentacién y revelacion de la provisién para el retiro de activos, conforme a los
requisitos de las NIIF.



En las Notas 2.n y 8 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre la provisién para el retiro de activos.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la
informacién incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores (“*CNBV"), pero no incluye los estados financieros consolidados ni nuestro informe de
auditoria correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacién después de la fecha de
este informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de sequridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informaciéon que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ellay, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacién y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacién material en la otra informacién
por algun otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviaciéon material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno de la Compafiia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBYV, en la cual se describira el asunto.

Otros asuntos:

Sin que ello modifique nuestra opinidn de auditoria, como se menciona en la Nota 20. “Eventos
subsecuentes”, mediante resolucion de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 20 de Enero de 2022 los accionistas acordaron fusionar a la
Compainiia en calidad de “fusionante” con “Telesites, S.A.B. de C.V." (“Fusionada"). La
fusion surtid efecto a partir del 15 de marzo de 2022, por lo que a partir de esa fecha la
Compafiia dejo de tener personalidad juridica y como resultado de dicha fusion, la
Fusionante asumié todos los derechos y obligaciones de la Fusionada, con ello se
inscribié en el registro nacional de valores como “Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B.
de C.V." La Compafia se encuentra en proceso de recibir de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores la autorizaciéon necesaria para dar por cancelada la inscripcién en
el Reqgistro Nacional de Valores de las acciones representativas del capital social de
Telesites, S.A.B. de C.V., mientras tanto sus acciones ya fueron dadas de baja del listado
de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.



En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informacion que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ella y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacién y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacién material en la otra informacién
por algun otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviaciéon material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno de la Compafiia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBYV, en la cual se describird el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la Compa#ia en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros
consolidados libres de desviacién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de
la evaluacion de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion
de liguidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafiia son responsables de la supervision del proceso
de informacioén financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seqguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estdn libres de desviacién material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
qgue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa
de que la Compafiia deje de continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacioén global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién
razonable.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre
los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y
realizacién de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de
auditoria.



Comunicamos a los responsables del gobierno de la Compafiia, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
misma.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una declaracién de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
les hemos comunicado acerca de todas las relaciones y demads asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la
Compafiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria.
Describimos dichos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe
cuando se espera razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los
beneficios de interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limited

Ciudad de México
12 de abril de 2022



Sergio Rodolfo Garcia Guerrero
CONTADOR PUBLICO CERTIFICADO

INFORME DEL COMISARIO

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y Subsidiarias

Opinidn

He auditado los estados financieros adjuntos de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y
Subsidiarias (la Compafiia), que comprenden el estado consolidado de situaciéon financiera al 31 de
diciembre de 2021, los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable
y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera consolidada de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.y
Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y flujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“IFRS" por sus siglas en inglés).

Fundamento de la opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
"Responsabilidades del comisario en relacién con la auditoria de los estados financieros" de este
informe. Soy independiente de la Compafiia de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cédigo de Etica Profesional), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a mi auditoria de los estados financieros en México, y he
cumplido con las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con
el Cédigo de Etica Profesional.

Considero gue la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para mi opinién.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos que, segun el juicio profesional, han sido los mas
significativos en la auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estos
asuntos han sido tratados en el contexto de la auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacién de la opinidn sobre estos, y no se expresa una opinién por separado
sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de auditoria, se describe cdmo se abordé el mismo en
el contexto de la auditoria.



1. Propiedad y equipo
Descripcién del asunto clave de auditoria

Se ha considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un asunto
clave para la auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el
cdlculo de la valuacién y determinacién de dichos activos, al requerir el involucramiento tanto de
especialistas de la Administraciéon de la Compafila como de especialistas de auditoria para el
desarrollo de los procedimientos.

Forma en la cual se abordé el asunto clave en la auditoria

Se evalud los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacién de la propiedad y equipo
mediante la revisién del “Fair Value" con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Se considerd y se evalud la conciliacion del saldo inicial y final de
la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, se analizé los incrementos en este rubro
a través de la revisién de las partidas significativas y se compararon con el soporte documental
correspondiente. Se probd la depreciacién de los activos mediante la verificacién de los cdlculos
aritméticos y se realizé procedimientos sustantivos analiticos. Para evaluar el posible deterioro de
estos activos, también se involucraron a especialistas y asimismo se evalué la presentacién y
revelacion de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos de las NIIF.

En las Notas 2 h) y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre sus operaciones de construccién y operacién de su propiedad y
equipo.

2. Deuda alargo plazo
Descripcién del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra auditoria debido al
juicio profesional requerido para la determinacién de la valuacién de estos pasivos financieros los
cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas de la
Administracién asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual se abordd el asunto clave en la auditoria

Se evalud el cdlculo de la determinacién de la deuda elaborado por la Administracion, se realiz
pruebas analiticas sobre los intereses devengados y se compard con la conciliacién de los intereses
por pagar. Se analizd la determinacion del valor de mercado de la deuda y los cdlculos de intereses
y se compard con los términos establecidos en los contratos de deuda correspondientes. Se
compararon los saldos contables de la deuda contra el saldo segun las confirmaciones recibidas
directamente de las instituciones financieras con las que la Compafiia tiene contratadas dichas
deudas. Se evaluaron los riesgos por fluctuaciones en tasas de interés considerando las deudas
correspondientes. Se involucré a especialistas de valuacién para evaluar el saldo de la deuda
registrada a su costo amortizado. También se evalud la presentaciéon y revelacién de la deuda
bursatil a largo plazo, conforme a los requisitos de las NIIF.



En las Notas 2 e) y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracion.

3. Provisién para el retiro de activos
Descripcién del asunto clave de auditoria

Se ha considerado la provisidén para el retiro de activos como un asunto clave para la auditoria,
debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asi como por el uso de supuestos que
involucran subjetividad y complejidad en el cdlculo y determinacién de dicha provisién, al requerir el
involucramiento de especialistas de la Administracion, asi como especialistas de auditoria para el
desarrollo de los procedimientos.

Forma en la cual se abordd el asunto clave en la auditoria

Se revisé el calculo de la provisidn para el retiro de activos, y se revisé la adecuada valuaciéon de los
principales elementos que integran la provisiéon con base en lo establecido en la NIC 37. Por medio
de muestras de auditoria, se llevd a cabo una revision de contratos de arrendamiento, para verificar
la vigencia de la obligacién. Asimismo, se involucrd a especialistas en valuacién con el objeto de
verificar la razonabilidad de dicha provisién y se evalud la presentacion y revelacién de la provision
para el retiro de activos, conforme a los requisitos de las NIIF.

En las Notas 2 m) y 8 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre la provision para el retiro de activos.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comision Nacional Bancaria y de Valores
("CNBV"), pero no incluye los estados financieros consolidados ni el informe de auditoria
correspondiente. Se espera disponer de la otra informacién después de la fecha de este informe de
auditoria.

Otros asuntos:

Sin que ello modifiqgue mi opinidn, como se menciona en la Nota 20. “Eventos relevantes” con fecha
15 de marzo de 2022 la Compafiia hizo efectiva su fusién en calidad de “fusionante” con la empresa
"Telesites, S.A.B. de C.V." ("Fusionada"), por lo que a partir de esta fecha Telesites deja de tener
personalidad juridica y como resultado de dicha fusién, la Compafiia asumié todos los derechos y
obligaciones de la Fusionada, con ello se inscribié en el registro nacional de valores como
"Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V."



Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados, de conformidad con las NIIF y del control interno que la Administracion
considerd necesario para permitir la preparacién de estados financieros consolidados libres de
desviacién material debida a fraude o error. En la preparacién de los estados financieros
consolidados, la Administracién es responsable de la evaluacién de la capacidad de la Compafiia para
continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en
marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene la
intencién de liguidar la Compafifa o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mds
realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisiéon del proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del comisario en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una sequridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué mi juicio profesional y mantuve
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También: Identifigué y valoré los riesgos de desviacién material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para mi opinidn. El riesgo de no detectar una desviacién material debida a fraude es mas elevado
gue en el caso de unaincorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compafiia



Evalué lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable de negocio en
marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, conclui sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluyera que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditoria sobre
la:correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que exprese una opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo; hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha. -

Evalué en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros consolidados representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.
Comuniqué a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de la
auditoria.

También proporcioné a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que he
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
gue pueden afectar a mi independencia vy, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la
entidad, determiné las que han sido mas significativas en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describi esas cuestiones en mi informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determiné que una cuestidon no se deberia comunicar en mi informe porgue cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En mi cardcter de comisario de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (la Sociedad), rindo a
ustedes mi informe sobre la veracidad, racionabilidad y suficiencia de la informacién financiera
consolidada que ha presentado a ustedes el Consejo de Administracién, por el afio terminado el 31
de diciembre de 2021.

He asistido a las asambleas de accionistas y juntas del Consejo de Administracién a las que he sido
convocado y he obtenido de los directores y administradores toda la informacién sobre las
operaciones, documentacién y demas evidencia comprobatoria que consideré necesario examinar.



En mi opinién, los criterios, politicas contables y de informaciéon sequidos por la Sociedad vy
considerados por los administradores para preparar la informacién financiera consolidada
presentada por los mismos a esta Asamblea, son adecuados vy suficientes y se aplicaron en forma
consistente con el ejercicio anterior; por lo tanto, dicha informacién financiera consolidada refleja
en forma veraz, suficiente y razonable la situacién financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V., al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y sus flujos de
efectivo, por los afios terminados en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

&
odolfo Garcia Guerrero
Comisario

Ciudad de México
12 de abril de 2022



Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes (Nota 4)

Cuentas por cobrar

Partes relacionadas (Nota 6)

Impuestos por recuperar

Otros activos porcién corriente (Nota 5)
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad y equipo, neto (Nota 7)

Activos por derecho de uso (Nota 11)
Licencias y software, neto

Activos por impuestos diferidos (Nota 16)
Otros activos porcién no corriente (Nota 5)

Total de activos

Pasivos y capital contable
Deuda a corto plazo (Nota 9)
Intereses por pagar de la deuda (Nota 9)
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 14)
Impuestos y contribuciones por pagar
Partes relacionadas (Nota 6)
Beneficios directos a empleados (Nota 13)
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Deuda a largo plazo (Nota 9)

Pasivos por impuestos diferidos (Nota 16)

ISR diferido por enajenacion de certificados bursatiles (Nota 1.b)
Pasivo por arrendamiento (Nota 11)

Beneficios al retiro (Nota 12)

Provisién para el retiro de activos (Nota 8)

Total de pasivos

Capital contable (Nota 15):

Capital social

Otras partidas de capital
Superavit por revaluacién de activos
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios(Nota 1b)
Resultados acumulados
Capital atribuible a los propietarios de la controladora
Participacién no controladora
Total de capital contable
Total de pasivos y capital contable

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de situacién financiera

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

2021 2020

$ 5,686,292 $ 9,285,755
433,651 129,157

112,489 24,136

2,968,459 5,396,567

146,370 195,545
9,347,261 15,031,160
72,674,121 60,591,949
17,127,493 11,942,618
14,286 12,558

58,276 25,464

145,991 89,650

$ 99,367,428 $ 87,693,399
$ 450,258 $ 2,995,501
531,840 517,671

231,667 289,436

222,524 672,402

23,125 27,380

43,844 21,416

1,503,258 4,523,806
19,586,566 18,374,060
4,325,335 6,216,920
11,636,971 8,693,107
18,262,010 12,555,935
13,380 10,638

1,056,581 1,012,080
56,384,101 51,386,546

10,050 10,000
(  16,203,640) 16,203,640)
11,480,589 14,054,041
26,635,921 20,015,684
4,673,159 5,706,024
26,596,079 23,582,109
16,387,248 12,724,744
42,983,327 36,306,853

$ 99,367,428 $ 87,693,399




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura
Ingresos por servicios de adecuacion
Otros ingresos (Nota 2t)

Costos y gastos de operacién:
Depreciaciéon y amortizacién (Nota 7)
Depreciaciéon por derecho de uso (Nota 11)
Costos por servicios de adecuacion
Gastos de operacion
Otros gastos

Utilidad de operacion

Resultado de financiamiento:
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad (Nota 16)
Utilidad neta del afio

Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora
Participacién no controladora

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2021 2020
8,688,509 $ 7,979,840
160,257 96,974
102,381 20,658
8,951,147 8,097,472
3,425,212 2,665,337
1,660,574 1,770,087
70,836 92,126
458,254 377,705
22,301 18,215
5,637,177 4,923,470
3,313,970 3,174,002
592,197 219,953
( 2,790,486) ( 2,600,789)
(_ 665,875) (274,049
( 2,864,164 ( 2,654,885)
449,806 519,117
224,543 430,025
225,263 $ 89,092
163 S 63,984
225,100 25,108
225,263 S 89,092

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



2021 2020
Utilidad neta del afio S 225,263 S 89,092
Otros resultados integrales:
Otro resultado integral que no podra reclasificarse
a resultados en periodos posteriores, neto de
impuestos:
Revaluacién de activos, neto de impuestos 2,573,452) ( 9,286,568)
Superdvit por emisién de certificados
bursatiles Inmobiliarios 6,620,237 20,015,684
Superdvit participacién no controladora 579,898 -
Efecto de conversién 292) -
Obligaciones laborales, neto de impuestos 2,311 66
Total de otros resultados integrales 4,628,702 10,729,182
Utilidad integral del afio $ 4,853,965 10,818,274
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora S 3,519,125 7,769,457
Participacién no controladora 1,334,840 3,048,817
$ 4,853,965 10,818,274

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Total utilidad integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Emisién de certificados bursétiles
Inmobiliarios (Nota 1b)

Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Total utilidad integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Emision de certificados bursétiles
Inmobiliarios (Nota 1b)

Efectos de fusién de las compafiias

Dividendos pagados

Aumento de capital

Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre de 2021

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de cambios en el capital contable

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

(Nota 15)

Atribuible a los propietarios de la controladora

Resultados acumulados

Otros resultados integrales

Superdvit por

Efecto por emision de
medicién de Superavit por certificados Total de
Capital Otras partidas de Reserva  Resultados por obligaciones Efecto revaluacion de bursétiles Participacion capital
social capital legal aplicar Total laborales de conversién activos inmobiliarios  no controladora contable
$ 10,000 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 4,499,916 4,519,729 $( 1912 $ - $ 23,340,609 $ -3 - $ 11,664,786
- - - 63,984 63,984 - - - - 25,108 89,092
- - 66 - ( 9,286,568) 20,015,684 - 10,729,182
63,984 63,984 66 - (  9,286,568) 20,015,684 25,108 10,818,274
1,124,157 1,124,157 - - - 1,124,157
- - - - 12,728,643 12,728,643
- - - - - - - - ¢ 29,007) ( 29,007)
10,000 ( 16,203,640) 19,813 5,688,057 5,707,870 ( 1,846) - 14,054,041 20,015,684 12,724,744 36,306,853
- - - 163 163 - - 225,100 225,263
- = - - 2,311 ( 292) ( 2,573,452) 6,620,237 579,899 4,628,702
- - 163 163 2,311 ( 292) ( 2,573,452) 6,620,237 804,999 4,853,965
- - - 635,847 635,847 - - - - 635,847
- - - - - - - - 2,964,090 2,964,090
- - 29,106 29,106 - - - - 29,106
- - ( 1,700,000) ( 1,700,000) - - - - - ( 1,700,000)
50 - - ] - - - 50
- - - - - - - - -« 106,584) ( 106,584)
$ 10,050 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 4,653,173 $ 4,672,986 $ 465 $ ( 292) $§ 11,480,589 $ 26,635921 $ 16,387,248 $ 42,983,327

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de flujos de efectivo

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Actividades de operacién

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas en resultados que no afectaron el efectivo:
Depreciacién y amortizacion
ISR efectivamente pagado
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta
Costo neto del periodo

Cambios en activos y pasivos de operacién:

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Impuestos por recuperar
Otros activos porcidén corriente y no corriente
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Pago de beneficios al retiro
Impuestos y contribuciones por pagar

Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacién

Actividades de inversion
Incremento de capital social
Préstamos otorgados a partes relacionadas
Intereses cobrados por préstamos a partes relacionadas
Licencias y software
Propiedad y equipo
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversién

Actividades de financiamiento
Deuda bursétil a largo plazo obtenida
Deuda bancaria a corto plazo obtenida
Deuda bursétil pagada
Deuda bancaria pagada
Emisién de certificados bursatiles inmobiliario
Dividendos pagados
Intereses pagados por deuda a largo plazo
Pago de arrendamientos

Flujos netos de efectivo (utilizados) generados en actividades
de financiamiento

(Decremento) incremento neto de efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes al principio del afio
Efectivo y equivalentes al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2021 2020
449,806 S 519,117
5,111,337 4,432,337
( 474,535) 628,834)
( 592,197) 219,953)
2,790,485 2,600,789
666,167 274,049
2,350 1,770
7,953,413 6,979,275
( 304,494) 84,881)
( 92,608) 9,211)
2,428,108 -
( 11,085) 771,834)
683,907 865,634)
( 354) -
( 907,336) 3,504,710)
9,749,551 1,743,005
50 -
- 18,452)
- 880
- 3,566)
( 10,859,562) 1,077,198)
592,197 219,953
( 10,267,315) 878,383)
495,346 3,266,460

1,250,000

( 3,000,000) 4,500,000)
( 800,000) -
2,967,990 12,728,643
( 135,591) 29,007)
( 1,303,389 1,471,550)
(  2,556,055) 2,773,359)
(3,081,699 7,221,187
( 3,599,463) 8,085,809
9,285,755 1,199,946
5,686,292 $ 9,285,755




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanos, excepto que se indique otra denominacién)

1. Informacioén corporativa

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V.) (en lo sucesivo “Opsimex” o “la Compafiia”), fue constituida en la
Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de la escisién de Radiomdévil Dipsa,
S.A. de C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de infraestructura
pasiva colocada en espacios fisicos tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para
la instalacién de equipos de transmisién y recepcién y equipos auxiliares (tales como plantas de
luz o baterias de respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros aparatos) de
telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) y
subsidiarias. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y hasta el 15 de marzo de 2022 fue subsidiaria
al 99.99% de Telesites, S.A.B. de C.V. (Telesites), debido a la fusién entre estas compafiias.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafiia
y el ejercicio fiscal 2021, comprenden del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021.

La Compafiia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas,
No. 781, piso 7 oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Miguel Hidalgo,
cédigo postal 11000.

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron aprobados para su emisién y publicacién
por el Consejo de Administracion el 06 de abril de 2022.

b) Eventos relevantes

Con fecha 1 de junio de 2020, en la Ciudad de México se cred el Fideicomiso inmobiliario
Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucién de Banca Mdltiple Grupo Financiero
ACTINVER) (el "Fideicomiso” o la "FIBRA OPSIMEX"), celebrado entre Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V. con el caracter de Fideicomitente (“OPSIMEX") y Administrador, Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de
Fiduciario y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple en su caracter
de representante comun de los Tenedores.



Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

El 20 de abril de 2021, Opsimex, aportd activos y pasivos, que incluyeron 2,800 torres,
distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso. A cambio de la aportaciéon Opsimex
recibié el 72.5% de participacién en el Fideicomiso, mientras que el 27.5% del Fideicomiso se
colocd entre el publico inversionista.

El 23 de julio y el 29 de diciembre de 2020, Opsimex, aporté activos y pasivos, que incluyeron
6,500 y 480 torres, respectivamente, distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso.
A cambio de la aportacion Opsimex recibié el 72.5% de participacion en el Fideicomiso, mientras
que el 27.5% del Fideicomiso se colocé entre el publico inversionista.

Los montos de los activos y pasivos que se transfirieron a partir de la fecha antes mencionada
derivado de esta operacién fueron los siguientes:

Importes
Aportacion infraestructura pasiva al Fideicomiso:
Aportacién por 6,500 sitios S( 4,895,425)
Aportaciéon por 480 sitios ( 233,362)
( 5,128,787)
Valor razonable de certificados bursatiles inmobiliarios recibidos 33,557,332

$ 28,428,545

Otros movimientos de la operacién

ISR diferido por enajenacidn de certificados bursatiles ( 8,693,107)

Baja de arrendamientos por NIIF 16 280,246
Superdvit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

al 31 de diciembre de 2020 $ 20,015,684
Aportacion infraestructura pasiva al Fideicomiso 2021:

Aportacién por 2,800 sitios $(C 1,194,708)
Valor razonable de certificados bursatiles inmobiliarios recibidos 10,640,000

$ 29,460,976

Otros movimientos de la operacién

ISR diferido por enajenacioén de certificados bursatiles ( 2,943,864)

Baja de arrendamientos por NIIF 16 118,809
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

al 31 de diciembre de 2021 S 26,635,921

Las transacciones anteriores generaron un Superdvit por emision de certificados bursatiles
inmobiliarios que al 31 de diciembre de 2021 asciende a $26,635,921, reconocido en el capital
contable.



Los activos y pasivos transferidos incluyen saldos por concepto de Activo por Derecho de Uso
y Pasivos por arrendamiento que para el ejercicio 2021 asciendena $1,891,476y $2,010,285,
y para el ejercicio 2020 $5,168,194 y $5,448,441 respectivamente, que hasta la fecha antes
mencionada fueron reconocidos bajo las disposiciones de la NIIF 16, Arrendamientos. Dichos
importes fueron reconocidos en el Fideicomiso y remedidos de acuerdo con las condiciones
contractuales respecto a plazos a que fueron sujetos a partir de dicha fecha.

De acuerdo con las disposiciones de la NIIF 16, la terminacién total de un arrendamiento se
reconocerd en el resultado del periodo por el importe neto de los saldos del Activo por Derecho
de Uso y Pasivos por arrendamiento a la fecha de su terminacién. No obstante, lo anterior, los
saldos por estos conceptos fueron traspasados al Fideicomiso y por consiguiente se encuentran
reconocidos en estos estados financieros consolidados, por lo gue no constituyen en esencia
una terminacién total de dichos contratos, sino la continuacién de estos mismos en estos
estados financieros consolidados. Con el objeto de reflejar la sustancia econémica sobre la
forma legal de estos contratos de arrendamientos transferidos, la utilidad por el importe neto
para el ejercicio 2021 y 2020 ascendié a $118,809 y $280,246 respectivamente, que se
menciona anteriormente, se presenta como parte del Superdvit por emisién de certificados
bursatiles inmobiliarios en estos estados financieros consolidados.

El Fideicomiso tiene como objeto la adquisicién o construcciéon de Activos Elegibles en México
gue se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion,
explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura
Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes Raices
("FIBRAS").

El Impuesto Sobre la Renta (“ISR") aplicable a la enajenacién de dichos Activos Elegibles se
puede diferir, pero en ultima instancia serad pagado por el enajenante de dichos activos en el
supuesto de que la Compafiia los enajene o de que dichos inversionistas enajenen los CBFls
recibidos como contraprestacién por la aportacion de los Activos Elegibles, dicho ISR por estas
transacciones ascendié a $11,636,971.

Opsimex tiene control sobre el Fideicomiso constituido, por lo que sus activos, pasivos y
resultados se consolidaron a partir de la fecha en la cual Opsimex adquirié el control.

Fusion de las compaiias Demonsa y Telesites Internacional
Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas celebradas el 21 de junio 2021,

se llevé a cabo la fusién de las compafiilas Demonsa y Telesites Internacional con Opsimex
subsistiendo esta ultima, misma que surtié efectos a partir del 31 de julio de 2021.



Derivado de la fusién de las compafiias Opsimex y Demonsa, subsistiendo Opsimex.
Compra de infraestructura pasiva

Con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de compraventa de activos se adquirié
de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex") un portafolio de 958 torres de
telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de la transaccion ascendid a
$6,993,400 cuya razonabilidad de mercado estd fundamentada en las condiciones de mercado
en las que fueron adquiridas.

2. Bases de preparacién de los estados financieros consolidados y politicas y practicas
contables

a) Bases de preparacién

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2021.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere
el uso de estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos
y pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administraciéon que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.
b) Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias
sobre la que ejerce control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para
el mismo periodo en el que reporta Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las
compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o prestan sus servicios a empresas en el
ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes relacionadas han sido
eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacion de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros
de la Compaifiia a partir del mes en el que fueron constituidas.

La subsidiaria Demonsa, S.A. de C.V consolidd hasta el 31 de julio de 2021, ya que en esa fecha
surtié efecto la fusién de Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. con cardcter de fusionante
con Demonsa, S.A. de C.V., con caracter de fusionada.



La inversion en las subsidiarias al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es como sigue:

% de participacion Fecha en que
al 31 de diciembre de empezoé a Tipo de
Razén social 2021 2020 Pais consolidar operacion
Demonsa, S.A. de C.V. (Demonsa) 100% México Enero 2015 Servicios
Fideicomiso Irrevocable 4594,
Banco Actinver, Institucién de
Banca Multiple 72.5% 72.5% México Julio 2021 Infraestructura
Telesites Costa Rica, S.A. (TLC) 100% 100% Costa Rica Agosto 2021 Infraestructura
Telesites Colombia, S.A.S. (TCO) 100% 100% Colombia Agosto 2021 Infraestructura

¢) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas y servicios de adecuacién

La actividad principal de la Compafiia es la renta de infraestructura pasiva y servicios de
adecuacion para los operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control
de los bienes o servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacién a
la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compafiia
ha concluido que actia como principal en sus contratos de ingresos conforme la NIIF 15. Las
rentas son revisadas e incrementadas en funcién al comportamiento que tenga el [ndice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcidn a las caracteristicas de
los espacios arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones
en la valuacién de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden
diferir de las estimaciones realizadas. La Compafia basé sus estimaciones en parametros
disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron preparados. Sin embargo, las
circunstancias e hipétesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos
cambios son reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando
ocurren.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo
Estimacion de perdidas crediticias esperadas
Deterioro de activos de larga duracion

Valor razonable de instrumentos financieros
Beneficios directos a empleados

Provision para el retiro de activos



e) Activos y pasivos financieros
i. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacién

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados
a su costo amortizado (instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI"), a valor razonable
con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable con cambios en resultados (IFN).

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de
negocio de la Compafiia para administrar dichos activos. Con excepcién de las cuentas por
cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento, la Compafiia
inicialmente valda un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transacciéon. Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento se vallan al precio de la transaccién determinado de conformidad con la NIIF
15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor
razonable con cambios en ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean
exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI) respecto del monto de capital pendiente.
Dicha evaluacién se conoce como la prueba de instrumento financiero para cobrar principal e
interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compafiia para administrar sus activos financieros se refiere a la
forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio
al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento.
El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de
efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulaciéon o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacién; es decir, la fecha en la
gue la Compafiia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior

Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:



a) Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados
acumulados

¢) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados
acumulados

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situaciéon
financiera de la Compafiia) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e La Compafiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para el tercero bajo un acuerdo "de transferencia" y (@) la Compafiia ha transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la Compafiia no ha transferido
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el
control del activo

Cuando la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligaciéon de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalta si han
retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco
ha transferido el control del mismo, la Compafiia sigue reconociendo el activo transferido en la
medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafiia también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se vallan sobre
una base que refleje los derechos y obligaciones que la Compafiia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valua al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto mdaximo de la contraprestacién
gue la Compafiia estaria requerida a volver a pagar.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacién por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los
instrumentos de deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados.
Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que la Compafiia espera
obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los
flujos de efectivo esperados incluirdn los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones
contractuales.



Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las
cuales no ha habido un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se reconoce una provision de pérdidas crediticias esperadas para las pérdidas crediticias
gue resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los siguientes 12
meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de crédito en
las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se debe reconocer una provision por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida
restante de la exposicion al riesgo, sin importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una
pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado para calcular
las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafia no monitorea los cambios en el
riesgo de crédito, sino que reconoce una estimacién para pérdidas con base en las pérdidas
crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada fecha de reporte. La Compafiia
ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de pérdidas
crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el
entorno econémico.

La Compafiia considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago
cuando los pagos contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en
ciertos casos, la Compafia puede considerar que un activo financiero estd en incumplimiento
de pago cuando exista informacion interna o externa que indique que es poco probable que la
Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en cuenta
las mejoras crediticias mantenidas por la Compafiia.

ii. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segin corresponda,
como pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo,

cuentas por pagar y pasivos acumulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo
plazo se presenta incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda
a largo plazo y préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacion de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se indica a
continuacién:



e Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los
pasivos financieros para fines de negociacién y pasivos financieros valuados al momento del
reconocimiento inicial a su valor razonable con cambios en resultados.

o Deuda alargo plazo

Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se valtdan
posteriormente a su costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Se
reconocen en los resultados del ejercicio cuando los pasivos se dejan de reconocer, asi como a
través del proceso de amortizacién de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracién cualquier descuento o prima sobre la
adquisicion y las cuotas y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce bajo el rubro de intereses devengados
a cargo en el estado de resultados.

e Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira. Cuando
un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en
condiciones sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son
sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en
libros respectivos se reconoce en resultados.

iii. Compensacién de instrumentos financieros

La compensacién de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacién en el
estado de situacién financiera procede sélo cuando:

(i) la Compafiia tiene un derecho y una obligacién legal de cobrar o pagar un importe
compensado, por lo que la entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un
pasivo financiero compensado; y

(ii) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los
flujos de efectivo esperados de la Compafiia, al liguidar dos o mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacién de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros
gue se negocian en los mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el
mercado, o a los precios cotizados por los intermediarios financieros (precio de compra para las
posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas), sin deduccién alguna de los
costos de transaccion.



10.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determina utilizando las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Dichas técnicas
pueden incluir el uso de transacciones de mercado bajo el principio de plena competencia,
referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea esencialmente
similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacién.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables
de mercado (variables no observables).

En la Nota 10 se proporciona un andlisis de los valores razonables de los instrumentos
financieros.

f) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de
depdsitos bancarios. Los equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto
plazo que se realizan por periodos variables de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las
tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se presentan a su costo de
adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacién corriente y no corriente

La Compafiia presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la
clasificacién de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

e Seesperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre
el que se informa.

e Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un
pasivo al menos durante doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

e La Compafiia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

e Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

e No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
La Compaifiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.
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h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles,
torres, postes, etc., incorporados a la infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el
modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién establecida en laNIC 16, “Propiedades,
Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periédicamente en el momento en que la Compafiia
considera que existe una variacién significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta
con base en la vida util estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisiciéon, neto de su depreciaciéon acumulada de
conformidad con la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacién es calculada sobre
el costo atribuido de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util
estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran disponibles para su
uso.

La Compafia evalla peridédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de
depreciacién de la propiedad y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacién
contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8,
"“Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superdvit por revaluacién es reciclado a los resultados acumulados en la misma
proporcion de la depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo
revaluado se dé de baja, el monto del superdvit se transfiere a los resultados acumulados, sin
afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento
de la venta o cuando ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las
ganancias o pérdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad y equipo representa la
diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los hubiese, y el valor neto en
libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de operacién
cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacién anuales para 2021 y 2020 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de cdmputo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

i) Licencias y software

Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a
su valor de adquisicién. La amortizacién es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el
método de linea recta con base en su vida util.



12.

La tasa de amortizacién anual de las licencias adquiridas es del 15%.
j) Deterioro de activos de larga duracion

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos
de larga duracién. Si existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige
un analisis de deterioro anual, se estima el valor recuperable del activo, siendo este mayor que
el valor razonable, deducidos de costos de enajenacién, y su valor en uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los
riesgos especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo estd por debajo
de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en
libros se ajusta al valor recuperable, registrando la pérdida en los resultados del ejercicio de que
se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizaciéon de periodos futuros se ajustan al nuevo valor
contable durante la vida util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente
considerado, excepto cuando se trata de activos que generan flujos de efectivo que son
interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de
deterioro. Cuando el valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor
de uso (el cual es el valor presente de los flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en
libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la propiedad y equipo no presenté indicios de deterioro
razén por la cual no se determinaron pérdidas por este concepto.

k) Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
econdmico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un
arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende del uso de un activo (o activos), aungue
dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compafiia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacién. En caso
contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compafiia como arrendatario

La Compafia aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuaciéon de todos los
arrendamientos, con excepcién de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en
los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en su importancia relativa). La Compafiia
reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y activos por
derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.
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i) Activos por derecho de uso

La Compafiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento
(es decir, la fecha en que el activo subyacente estd disponible para su uso). Los activos por
derecho de uso se vallan a su costo de adquisicién, menos la depreciacién o amortizacién
acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar cualquier remedicién de los
pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de
arrendamiento que se reciba y los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los
activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea recta durante el
plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacién:

e Arrendamientos de inmuebles 5a 10 afnos
Vehiculos y oficinas 1 a 4 afios.

Los activos por derecho de uso también estdn sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica
2.j sobre el deterioro del valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Compafiia reconoce pasivos por arrendamiento
valuados al valor presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizardn durante el
periodo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo
pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos
variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio
de ejercicio de una opcién de compra si la Compafiia tiene certeza razonable de que la ejercera
y los pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que la Compafiia ejercerd una opcion para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como
gastos (salvo que se hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre
el evento o condicidn que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafia descuenta a valor
presente los flujos futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro
del alcance de la norma, utilizando una tasa de descuento incremental, la cual es una estimacion
de la tasa que la Compafiia obtendria por un préstamo, a un periodo similar a las obligaciones
por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de similar al
activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos
por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se
reduce en proporcién a los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en
libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una modificacion,
un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. €j.,
cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular
dichos pagos), o una modificacién a la evaluacién de una opcidon para comprar el activo
subyacente.
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Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demds pasivos
en el estado de situacion financiera.

) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacién presente (legal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de
recursos econdémicos como medio para liquidar dicha obligacidn, v (iii) la obligaciéon puede ser
estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la
provisién es el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar
la obligacién. La tasa de descuento aplicada en estos casos es antes de impuestos, y refleja las
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacién financiera y, en su caso, el riesgo
especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provisién se reconoce
como un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida
de recursos para su extincién. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.

m) Provisién para el retiro de activos

La Compafiia reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde
tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan
como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacién usando flujos de
efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de efectivo se
descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversién del descuento se reconoce en el estado de
resultados como un gasto financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun
corresponda. Los cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada
se suman o restan al costo del activo.

n) Beneficios a empleados

Los costos de primas de antigliedad se reconocen anualmente con base en calculos efectuados
por actuarios independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando
hipbtesis financieras netas de inflacion. La ultima valuacién actuarial se efectud al 31 de
diciembre de 2021.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de
forma acumulativa por la que se crea la provision respectiva.
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o) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

El 1 de septiembre de 2021, con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, la Compafiia
contratd a los empleados que fueron transferidos de Demonsa, S.A. de C.V. (“la transferente”),
asumiendo ante los empleados, las obligaciones de pago por servicios pasados, por lo tanto, la
Compafia reconocidé el pasivo por obligaciones de beneficios definidos (OBD), asi como
cualquier otro pasivo laboral, con efecto en los resultados del afio.

La Compafiia sélo estd obligada al pago de PTU causada sobre sus propios resultados.

Con motivo de la reforma de subcontratacién laboral, durante 2021 se modificé la forma de
calcular el pago de la participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron
limitantes, las cuales establecen que el monto asignado de PTU a cada empleado no podra
superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de PTU recibida por el
empleado en los tres afos anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Sila PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta
mayor a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser
considerada la PTU causada del periodo, y con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se
considera que la diferencia entre ambos importes no genera obligaciones del pago actual ni en
los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o
igual a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la
gue se determine aplicando el 10% a la utilidad fiscal base.

p) Impuestos a la utilidad

Elimpuesto a la utilidad causado en el aiio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo.

La Compafiia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y
pasivos, mencionado en la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias".

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con
base en las diferencias temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de presentacion de informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran
vigentes en el ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las
tasas fiscales (y legislacion fiscal) que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se
encuentre préximo a completarse en la fecha de presentacion de informacion.
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El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de
presentacion de informacién y se reduce en la medida en que ya no sea probable que habrd
utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se apliguen todos o una parte de los
activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se revaltan
en cada fecha de presentacion de informacién y se comienzan a reconocer en la medida en que
sea probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o
pérdidas, se reconocen en correlacién con la transaccién subyacente, ya sea en otras partidas
de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

g) Posicion fiscales inciertas.

La Compafiia evalla periédicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con
respecto a situaciones en las que las leyes fiscales aplicables estdn sujeta a interpretacién y
considera si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto. La
Compafia mide sus saldos fiscales en base a la cantidad mas probable o al valor esperado,
dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccidn de la resolucién de la
incertidumbre.

r) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante
el afio. Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de
impuestos a la utilidad, presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de
operacién, después los de inversion y finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2021 y
2020, fueron preparados bajo el método indirecto.

s) Concentracién de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compaiiia,
estan compuestos por préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por
pagar a partes relacionadas. La Compafiia posee varios activos financieros tales como efectivo
y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos
gue provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la
Compafiia son riesgos en el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de
crédito. La Compainiia utiliza analisis de sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus
resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos base en tasas de interés. El Consejo
de Administracién aprueba las politicas que le son presentadas por la administraciéon de la
Compafiia para manejar estos riesgos.
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El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes
no cumplieran de manera integral las obligaciones contratadas. También la Compafiia esta
expuesta a riesgos de mercado provenientes de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio,
son el efectivo y equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda.
La politica de la Compafiia esta disefiada para no limitar su exposicién a una sola institucién
financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de
efectivo se invierte en depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones
crediticias.

La tabla siguiente resume el perfil de vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia
con base en los pagos contractuales no descontados:

Menos De3a
Ejercicio terminado el 31 de de 3 12 Entre 1 Mas de 5
diciembre de 2021 Exigible meses meses y 5 afios anos Total
Préstamos y créditos que devengan intereses - $§ 982,098 - $ 541,880 $ 19,044,686 $ 20,568,664
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales - 231,667 - - - 231,667
$ 1,213,765 - $ 541,880 $ 19,044,686 $ 20,800,331
Menos De3a
Ejercicio terminado el 31 de de 3 12 Entre 1 Més de 5
diciembre de 2020 Exigible meses meses y 5 afios afios Total
Préstamos y créditos que devengan intereses - $ 3,513,172 - $526,727 S 18,374,060 $ 22,413,959
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales - 289,436 - - - 289,436
$ 3,802,608 - $526727 S 18,374,060 $ 22,703,395

t) Presentacidon del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la
Compafiia se presentan de manera combinada (entre funcién y naturaleza), lo que permite
conocer sus niveles de utilidad de operaciéon, ya que esta clasificacion permite su
comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compaifiia.

La utilidad de operacion se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los
resultados de la Compafiia. La utilidad de operaciéon comprende a los ingresos ordinarios, y
costos y gastos de operacién.
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El rubro de otros ingresos se integra como sigue:

2021 2020

Recuperacion de gastos S 1,413 S 16,346
Ingresos por rentas anticipadas 1,841 3,240
Terminacién anticipada de contratos 2,804 -
Baja por valuacién de contratos 8,610 -
Actualizacién de saldo a favor de IVA 86,466 -
Otros 1,247 1,072

S 102,381 S 20,658

3. Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron
emitidas pero que aun no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros.
La Compafiia tiene la intencidon de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y
modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor
NIIF 17 Contratos de sequro

En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de seguro (NIIF 17), una nueva norma
contable integral para los contratos de seqguro que cubre el reconocimiento y la medicién, la
presentacion y la divulgacion. Una vez que inicie su vigencia, la NIIF 17 reemplazard la NIIF 4
Contratos de seguro (NIIF 4) que se emitié en 2005. La NIIF 17 se aplica a todos los tipos de
contratos de seguro (es decir, de vida, no vida, seguro directo y reaseqguro),
independientemente del tipo de entidades que los emiten, asi como a determinadas garantias e
instrumentos financieros con caracteristicas de participacion discrecional. Se aplicaran algunas
excepciones al alcance. El objetivo general de la NIIF 17 es proporcionar un modelo de
contabilidad para los contratos de seguro que sea mas util y coherente para las aseguradoras.
A diferencia de los requisitos de la NIIF 4, que se basan en gran medida en la proteccién de
politicas contables locales anteriores, la NIIF 17 proporciona un modelo integral para los
contratos de seguro, que cubre todos los aspectos contables relevantes. El nicleo de la NIIF 17
es el modelo general, complementado por:

» Una adaptacion especifica para contratos con caracteristicas de participaciéon directa (el
enfoque de tarifa variable)

» Un enfoque simplificado (el enfoque de asignaciéon de primas) principalmente para
contratos de corta duracion.



19.

La NIIF 17 es efectiva para los periodos de presentacién de informes que comiencen a partir del
1 de enero de 2023, y se requieren cifras comparativas. Se permite la aplicacién anticipada,
siempre que la entidad también aplique la NIIF 9 y la NIIF 15 en o antes de la fecha en que
aplique por primera vez la NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1: Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes

En enero de 2021, el IASB emitié modificaciones a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar los
requerimientos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas aclaran:

e (Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion?
e Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacién no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de
diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio,
los términos de un pasivo no afectarian su clasificacién.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2023 y deben aplicarse retroactivamente. La Compafiia estd evaluando actualmente
el impacto que tendrdn las modificaciones en la prdctica actual y si los acuerdos de préstamo
existentes pueden requerir renegociacién.

Referencia al marco conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

En mayo de 2021, el IASB emitié Enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios - Referencia
al marco conceptual. Las modificaciones estan destinadas a reemplazar una referencia al Marco
para la Preparaciony Presentacidon de Estados Financieros, emitido en 1989, con unareferencia
al Marco Conceptual para la Informacién Financiera emitido en marzo de 2018 sin cambiar
significativamente sus requisitos.

El Consejo también afadié una excepcidn al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar
el problema de las posibles ganancias o pérdidas del "dia 2" que surgen de los pasivos y pasivos
contingentes que estarian dentro del alcance de la NIC 37 o la CINIIF 21 Gravamenes, si se
incurrieran por separado.

Al mismo tiempo, el Consejo decidié aclarar las guias existentes en la NIIF 3 para los activos
contingentes que no se verian afectados al reemplazar la referencia al Marco para la
Preparaciéon y Presentacion de Estados Financieros.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2022 y se aplican de forma prospectiva.
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No se espera gque las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de
la Compaiiia.

Contratos onerosos - Costos de cumplir un contrato - Enmiendas a la NIC 37

En mayo de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 37 para especificar qué costos debe
incluir una entidad al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas aplican un "enfoque de costos directamente relacionado". Los costos que se
relacionan directamente con un contrato para proporcionar bienes o servicios incluyen tanto
costos incrementales como una asignaciéon de costos directamente relacionados con las
actividades del contrato. Los costos generales y administrativos no se relacionan directamente
con un contrato y estdn excluidos a menos que sean explicitamente imputables a la contraparte
en virtud del contrato.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2022. El Grupo aplicard estas modificaciones a los contratos para los que aln no haya
cumplido con todas sus obligaciones al comienzo del periodo anual sobre el que aplique por
primera vez las modificaciones.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de
la Compafiia.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

En julio de 2014, el IASB emitié la versidn final de la NIIF 9, Instrumentos Financieros que
sustituye a la NIC-39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién y todas las
versiones anteriores de la NIIF 9. La nueva NIIF 9, relne tres aspectos de la contabilidad de los
instrumentos financieros: clasificaciéon y medicién, el deterioro y la contabilidad de cobertura.

La NIIF 9, es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2020, permitiéndose la aplicacién anticipada. A excepcién de la contabilidad de cobertura, la
aplicaciéon retrospectiva es requerida sin embargo no es obligatorio presentar informacion
comparativa. Para la contabilidad de cobertura, los requisitos se aplican generalmente de forma
prospectiva, con algunas excepciones limitadas.

La aplicacién de la NIIF 9 no tuvo un impacto material en los estados financieros consolidados
de la Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 7 - Estado de flujos de efectivo: Iniciativa sobre informacién a revelar

Las modificaciones requieren a las entidades que desglosen los cambios en pasivos producidos
por actividades de financiamiento, incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los
gue no implican flujos de efectivo (tales como las ganancias o pérdidas por diferencias de
cambio). La Compafila no ha tenido efectos en los estados financieros no consolidados
derivados de la aplicacion de estas modificaciones.
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b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2020

La Compaiiia aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigor para
los ejercicios que inicien a partir el 1 de enero de 2020. La compafiia no ha adoptado de manera
anticipada ninguna otra norma, interpretaciéon o modificacién que se haya publicado pero que
no esta vigente.

Cambios en politicas contables y revelaciones
Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién
proporcionan una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se
ven directamente afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacién de
cobertura se ve afectada si la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe
de los flujos de efectivo basados en indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento
de cobertura. Estas modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados
de la Compafiia al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.

Modificaciones a las Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19

El 28 de mayo de 2020, el IASB emitié concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 -
Modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones tienen como fin eximir a los arrendatarios de la aplicacién de los
lineamientos de la NIIF 16 relacionados con el reconocimiento de modificaciones a los
arrendamientos en el caso de concesiones de alquiler derivadas como consecuencia directa de
la pandemia de Covid-19. Como parte de la solucidn practica, el arrendatario puede optar por
no evaluar si una concesion de alquiler otorgada por el arrendador en relacion con el Covid-19
constituye una modificacién de arrendamiento. El arrendatario que opte por esta opcién deberd
reconocer cualquier cambio en los pagos por arrendamiento que resulten de la concesion de
alquiler relacionada con el Covid-19 de la misma manera en la que reconoceria el cambio de
conformidad con la NIIF 16, si dicho cambio no constituyera una modificacion de
arrendamiento.

Una entidad debera aplicar las modificaciones para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de julio de 2020, permitiéndose su aplicaciéon anticipada. La aplicacion de estas
modificaciones no tuvo efectos en los estados financieros consolidados de la Compafiia.
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4. Efectivoy equivalentes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2021 2020
Caja $ 5 S 5
Bancos 94,186 1,291,602
Inversiones de realizacién inmediata 5,592,101 7,994,148

$ 5,686,292 $ 9,285,755

5. Otros activos porcion corriente y no corriente

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los otros activos porcién corriente y no corriente se
integran como sigue:

2021 2020
Anticipo a proveedores S 21,680 S 25,682
IVA pendiente de acreditar, neto 31,140 75,547
Seguros pagados por anticipado 24,115 14,691
Cuotas y suscripciones 69,435 79,625
Total otros activos porcidn corriente $ 146,370 S 195,545
Depdsitos en garantia $ 145,991 S 89,650
Total otros activos porcién no corriente S 145,991 S 89,650

6. Partes relacionadas

a) A continuacién se presenta un andlisis de los saldos con partes relacionadas al 31 de
diciembre de 2021 y 2020. Todas las compafiias son consideradas como asociadas o afiliadas
de la Compafiia ya que sus principales accionistas son directa o indirectamente accionistas de
las partes relacionadas.

2021 2020
Por cobrar:
Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V. ® S 58,071 S 3,975
Telesites, S.A.B. de C.V. 29,519 18,452
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. &id 24,201 -
Otras partes relacionadas 698 1,709

$ 112,489 S 24,136
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2021 2020
Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. @ S 14,604 S 19,003
PC Industrial, S.A. de C.V. ™ 506 2,949
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.® 2,051 2,047
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa®’ 3,311 3,315
Otras partes relacionadas 2,653 66

$ 23,125 S 27,380

b) Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se realizaron las
siguientes operaciones con partes relacionadas.

Ingresos:
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.

Claro Costa Rica, S.A de C.V.
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.
Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V.
Carso energy, S.A. de C.V.
Telesites S.A.B. de C.V.

Egresos:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V.
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.
Seqguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero

Inbursa

PC Industrial, S.A. de C.V.
Consorcio Red Uno, S.A. de C.V.
Grupo Sanborns, S.A. de C.V.
Fianzas Guardiana Inbursa, S.A.
Acolman, S.A.
Administradora Carso Palmas, A.C.
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.

Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.
Sanborns Hermanos, S.A. de C.V.
Industrial Afiliada, S.A. de C.V.
Varios

2021 2020
Arrendamiento ® S 7,718,877 $ 7,343,577
Servicios de adecuacién ® 160,257 96,974
Arrendamiento &P 124,186 127,067
Arrendamiento®ii 6,213 6,143
Arrendamiento®™ 1,704 1,649
Asesorias®¥ - 4,000
Intereses 1,146 -
Construccion @ 138,590 89,908
Arrendamiento @ 52,810 92,126
Seguros ™ 37,700 40,388
Mantenimiento ¢ 20,490 16,399
Arrendamiento ® 160 98
Arrendamiento ™? 1,327 937
Seguros &V - 72
Arrendamiento &P 8,349 8,828
Arrendamiento ®» 715 38
Activo fijo VD 6,993,400 -
Arrendamiento®i® 819 -
Arrendamiento™ 621 -
Arredramiento®? 1,742 -
Arrendamiento®i» 5,930 -
Arrendamiento 1,554 -
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[0)

(i)

(iii)

(iv)

w)

i)

La Compafiia celebra mes con mes diversos contratos de arrendamiento con Telcel al
amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva,
ademas pueden incluir servicios de adecuacion, cada contrato de arrendamiento tiene una
vigencia de 10 afios, para el primer contrato de arrendamiento se realizan modificaciones
para extender la vigencia de cada sitio en particular, por lo anterior, las fechas de
terminacién de los contratos de arrendamiento abarcan hasta el 2030 con opcién de
renovacion por periodos iguales. El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de
forma enunciativa mas no limitativa, mastiles, torres, postes, sitios, predios y espacios
fisicos; los servicios de adecuacidén corresponden a todas aquellas modificaciones a la
infraestructura pasiva solicitada por el cliente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el
importe cargado a resultados por concepto de arrendamiento de infraestructura pasiva y
servicios de adecuaciones ascendié a $7,718,877 y $7,343,577, respectivamente, el
importe de la cuenta por cobrar a Telcel, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, ascendid a
$58,071y $3,975, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realizd operaciones para la
construccién de infraestructura pasiva con Operadora Cicsa, S.A. de C.V. (CICSA), el
importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendié a $138,590 y
$89,908, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de la cuenta
por pagar a CICSA, ascendié a $14,604 y $19,003, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafia celebré operaciones por
arrendamiento de locales y terrenos, para la infraestructura pasiva con Telcel, el importe
cargado a resultados por concepto de arrendamiento ascendié a $52,810 y $92,126,
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia celebrd contratos de seguros descritos
en los contratos de arrendamiento de infraestructura pasiva con Seqguros Inbursa, S.A.,
Grupo Financiero Inbursa (Inbursa), el importe cargado a resultados por concepto de
seguros ascendié a $37,700 y $40,388, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021y
2020 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $3,311 y $3,315, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realiz6 operaciones para el
mantenimiento preventivo de la infraestructura pasiva con PC Industrial, S.A. de C.V.
(PCIS), el importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendié a
$20,490y $16,399 y respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de
la cuenta por pagar a PCIS, ascendié a $506 y $2,949.

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia celebré operaciones por arrendamiento de
locales para la infraestructura pasiva con Grupo Sanborns, S.A. de C.V. (Sanborns), el
importe cargado a resultados por dicho concepto ascendid a $1,327 y $937,
respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de la cuenta por pagar
ascendid a $516 y $63, respectivamente.
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Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Claro Costa Rica, S.A. (Claro), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendid a $124,186y $127,067 respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021
y 2020, el importe de la cuenta por cobrar a Claro ascendi6 a $698 y $1,202
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaifiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (Telmex), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $6,213 y $6,143, respectivamente. Al 31 de
diciembre de 2021, el importe de la cuenta por cobrar a Claro ascendié a $24,201.

Derivado de la operacién por la compra del portafolio de torres a Telmex, el importe al 31
de diciembre de 2021 ascendié a $6,993,400.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaiiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. (Telnor), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $1,704 y $1,649, respectivamente. Asimismo,
se cargd un importe a resultados por concepto de telecomunicaciones en importe de $621.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaiiia realizd operaciones por arrendamiento
con Consorcio Red Uno, el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$160 y $98, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2021 y 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Administradora Carso Palmas, A.C. (Administradora), el importe
cargado a resultados por dicho concepto ascendié a $715 y $38. Al 31 de diciembre de
2021, el importe de la cuenta por pagar a Administradora ascendié a $4.

Durante el ejercicio de 2021 y 2020, la Compaiiia realizdé operaciones por servicios de
arrendamiento con Acolman, S.A. (Acolman), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendid a $8,349 y $8,828, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Industrial Afiliada, S.A., el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendié a $5,930.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Fianzas Guardiana Inbursa, S.A. (Guardiana), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $72.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de asesorias
con Carso Energy (Carso), el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$4,000

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia realizé operaciones por servicios arrendamiento
con Sanborns Hermanos, S.A. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho concepto
ascendié a $1,742.
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7. Propiedad y equipo, neto

La Compafiia cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas
(rooftops), y las que estdn en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield
tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes, salvo aquellas torres que tienen una
altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las
torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacidon de mastiles adicionales,
si hay suficiente drea de piso disponible en el sitio. Al 31 de diciembre de 2021, la Compafiia
tiene un total de 18,046 torres (16,935 torres al 31 de diciembre de 2020) que conforman el
renglén de infraestructura pasiva.

La infraestructura pasiva estd ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve
regiones celulares definidas en la regulacién del sector de telecomunicaciones.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Equipo de Otros Construccion
Concepto pasiva transporte equipos en proceso Terrenos Total

Inversién:

Al 31 de diciembre de 2019 $ 55,707,717 S 10,541 S 59,831 $ 290,116 $ 41,406 $ 56,109,611
Altas 34,369,844 4,256 20,028 1,047,219 5,695 35,447,042
Altas revaluacion de activos (Nota 2h) 1,726,211 - - - 1,726,211
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) (12,698,384) - (12,698,384)
Bajas ( 5,658,972) - - ( 1,116,903) - ( 6,775,875)

Al 31 de diciembre de 2020 73,446,416 14,797 79,859 220,432 47,101 73,808,605
Altas 20,206,626 9,666 29,854 1,145,040 3,440 21,394,626
Altas revaluacién de activos (Nota 2h) 2,370,360 - - - - 2,370,360
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) ( 4,613,610) - - - - ( 4,613,610)
Bajas ( 2,810,318) - - ( 854,815) - ( 3,665,133)

Al 31 de diciembre de 2021 $ 88,599,474 $ 24,463 109,713 $ 510,657 $ 50,541 $ 89,294,848

Depreciacion:

Al 31 de diciembre de 2019 $ 11,039,764 $ 7,409 S 17,046 $ -8 - $ 11,064,219
Depreciacion del periodo 2,620,014 2,352 6,716 - - 2,629,082
Bajas - - - - - -

Al 31 de diciembre de 2020 13,659,778 9,761 23,762 - - 13,693,301
Depreciacion del periodo 3,402,087 5,759 15,175 - - 3,423,021
Bajas - - - - -

Al 31 de diciembre de 2021 $ 17,061,865 $ 15,520 $ 38,937 $ - $ - $§ 17,116,322

Provisién para el retiro de activos:

Al 31 de diciembre de 2018 $ 442,111 $ - $ - $ - S - S 442,111
Cancelacién
Amortizacién ( 29,050) - - - - ( 29,050)
Aumento del afio 63,584 - - - - 63,584

Al 31 de diciembre de 2020 476,645 - - - - 476,645
Cancelacién - - - - - -
Amortizacién ( 25,551) - - - - ( 25,551)
Aumento del afio 44,501 - - - - 44,501

Al 31 de diciembre de 2021 $ 495,595 - - - - S 495,595

Valor en libros:
Al 31 de diciembre de 2021 $ 72,033,204 $ 8,943 $ 70,776 $ 510,657 $ 50,541 $ 72,674,121
Al 31 de diciembre de 2020 $ 60,263,283 S 5036 $ 56,097 $ 220,432 $ 47,101 $ 60,591,949
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El gasto por depreciacion de propiedad y equipo y amortizacién de licencias y software al 31 de
diciembre de 2021 y 2020, ascendié a $3,425,212 y $2,665,337, respectivamente.

8. Provision para el retiro de activos

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la provisidn para el retiro de activos se integra como sigue:

2021 2020
Saldo al 1 de enero de S 1,012,080 S 948,496
Incremento por altas de infraestructura pasiva 44,501 63,584
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre $ 1,056,581 S 1,012,080

Al 31 de diciembre de 2021, la revisién a la estimacién de flujos de efectivo y tasa de descuento
no tuvo como resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

9. Deuda a cortoy alargo plazo

a) Integracién de la deuda a largo plazo:

Integracién de la deuda 2021 2020
Préstamos bancarios Largo plazo 542,166 S -
Costo amortizado 286) -

541,880 -

Emision de certificados burséatiles Largo plazo 19,071,751 18,404,815

Costo amortizado 27,065) ( 30,755)

19,044,686 18,374,060

Total de deuda a largo plazo 19,586,566 S 18,374,060
b) Integracién de la deuda e intereses a corto plazo:

Integracién de la deuda 2021 2020
Emisiéon de certificados bursatiles Corto plazo - S 3,000,000
Costo amortizado - ( 4,499)

- 2,995,501

Deuda bancaria Corto plazo 450,000 -
Intereses por pagar préstamos

bancarios Corto plazo 258 -

450,258
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Integracién de la deuda 2021 2020
Intereses por pagar CB's Corto plazo 529,096 517,671
Intereses por pagar préstamos

bancarios BOFA Corto plazo 2,744 -
Total de intereses por pagar 531,840 S 517,671
Total de deuda e intereses a corto

plazo S 982,098 $§ 3,513,172

c)

Emision de Certificados Bursatiles

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de CB's constituido con Inversora Bursatil, S.A.
de C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribié el prospecto de
Bolsa por un monto de hasta $22,000,000 o su equivalente en UDIS con una vigencia de cinco
afnos, mediante el cual se llevaron a cabo las siguientes colocaciones de CB's:

)

i)

i)

iv)

V)

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie 1 OSM-15 en pesos
con valor de $3,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 23 de septiembre de 2015, se llevé a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos,
con valor de $3,710,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB's de la serie 2 OSM-152 en
pesos con valor de $4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2021. A partir de su
fecha de emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generaran un interés bruto anual
de 0.5% mdas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB"s fueron liquidados en
su totalidad con fecha 29 de julio de 2021.

El 5 de agostode 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie 3 OSM-15U en UDIS
con valor de $7,000,000 (1,324,169 UDIS), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A
partir de su fecha de emisiéon y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés
bruto anual de 4.75%.

El 18 de febrero de 2016, se llevé a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R
en pesos, con valor de $2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su
fecha de emisién y tanto no sean amortizados, los CB's generaran uninterés bruto de 7.97%
anual.
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vi) El 28 de febrero de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB's serie OSM-00217 y OSM -
00117 en pesos, con valor de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a
28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06% anual. Al 31 de diciembre de 2020, dichos
CB’s fueron liguidados en su totalidad.

vii) El 4 de abril de 2020, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie OSM-00317 en pesos
con valor de $300,000, con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual.
Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad.

viii) EI 27 de julio de 2021, se llevé a cabo la colocacion de CB's a corto plazo de la serie OSM-
0120 en pesos con valor de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una
tasa deinterés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB s fueron liquidados
en su totalidad, con fecha 26 de enero del mencionado afio.

vix) EI 27 de julio de 2021, se llevd a cabo la colocacion de CB's a corto plazo de la serie OSM-
0220 en pesos con valor de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una
tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB’s fueron liquidados
en su totalidad, con fecha 27 de julio del mencionado afio.

Al 31 de diciembre de 2021, los CB's a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode 2025 $ 3,500,000 $ 120,878
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 128,131
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 86,342
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 9,361,751 193,745

$ 19,071,751 $ 529,096

Al 31 de diciembre de 2020, los CB's a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode 2025 S 3,500,000 S 119,756
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,924
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,788
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,694,815 178,270

$ 18,404,815 S 508,738
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Al 31 de diciembre de 2020, los CB's a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM 0120 26 de enerode 2021 $ 1,000,000 S 2,978
OSM 0220 27 de julio de 2021 2,000,000 5,956
S 3,000,000 $ 8,933

Al 31 de diciembre 2021y 2020, el valor de la Udi fue de $7.1082 y $6.4402, respectivamente.
Al 12 de abril de 2022, fecha de emision de los estados financieros, el valor de la Udi es de
$7.2702.

Amortizaciones

Las emisiones serie 1 (OSM-15, OSM-15R, OSM-15 2R) en pesos, serie 2 (OSM-152) en pesos
y serie 3 (OSM-15U) en UDIS, asi como las deudas OSM0120 y OSM0220 a corto plazo en pesos
no tienen establecidas amortizaciones de capital durante el periodo de la deuda, el capital sera
pagado a su vencimiento.

d) Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue:

Deuda alargo Intereses por

Moneda Concepto Tasa Vencimiento plazo pagar
Pesos mexicanos: Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 $ 490,732 $ 2,468
Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 51,148 277
Deuda total $ 541,880 $ 2,744
0) El 23 de febrero de 2018, la Companiia renové su crédito con BOFA, hasta por la

cantidad de 24,000 miles de USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El
crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital adeudado a una tasa
equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudaba el importe
de $490,732, y un importe de intereses por pagar de $2,468.

G El 24 de mayo de 2018, la Compafiia renové su crédito con BOFA, hasta por la
cantidad de 2,500 miles de USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El
crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital adeudado a una tasa
equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudada el importe
de $51,148, y un importe de intereses por pagar de $277.
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Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:

Tasa TIIE 28
dias mas Deuda alargo Intereses por
Moneda Concepto puntos Vencimiento plazo pagar
Pesos mexicanos: Banco Santander, S.A. (i) 6.36% 26 de enero de 2022 $ 350,000 $ 186
Banco Inbursa, S.A. (i) 6.51% 26 de abril de 2022 100,000 72
Deuda total $ 450,000 $ 258

(i) El 8 de enero de 2021, la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente en moneda nacional
con Banco Santander, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, hasta por la cantidad de $500,000 a un
plazo de 12 meses. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una
tasa equivalente a TIIE 28 dias mas 6 puntos base. Con fecha 28 de octubre de 2021 la compafiia
obtuvo una disposicién de crédito en importe de $100,000 con vencimiento a un mes, los cuales
fueron liguidados en su totalidad con fecha 26 de noviembre de 2021.

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Compaiiia realizé una disposicién del crédito corriente en
importe de $350,000 con fecha de vencimiento a un mes, el cual genero intereses a tasa TIIE a 28
dias mas 6 puntos. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $350,000
y un importe de intereses por pagar de $186.

(ii) El 28 de octubre de 2021 la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente con Banco Inbursa,
S.A., Institucién de Banca Mdultiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de
$100,000 con fecha de vencimiento al 26 de abril de 2022. El crédito generd intereses corrientes
sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mds .80 puntos. Al 31 de
diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendidé a $100,000 y un importe de intereses
por pagar de $72.

(iii) El 26 de enero de 2021 la Compafiia celebrd un contrato de cuenta corriente con BBVA Bancomer,
S.A., Institucién de Banca Mdultiple, mediante el cual se le otorgé un préstamo en importe de
$700,000 con fecha de vencimiento al 25 de enero de 2022. El crédito generd intereses corrientes
sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas .60 puntos. El saldo de
la deuda con Bancomer fue liqguidada con fecha 7 de julio de 2021.

10. Activos y pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2021 2020

Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros Razonable

Deuda a largo plazo S 19,586,656 $ 19,200,241 S 18,900,787 S 20,712,751
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El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base
al importe al que el instrumento podria ser intercambiado en una transaccién entre partes
interesadas, distintas a una venta forzada o por liquidacién.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el
valor razonable corresponde con el valor en libros de la Compafiia, debido en gran parte a los
vencimientos a corto plazo de los instrumentos.

11. Arrendamientos

La Compafiia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas
utilizados en sus operaciones Los arrendamientos de inmuebles generalmente tienen plazos de
arrendamiento de entre 5y 10 afios, mientras que los vehiculos y oficinas generalmente tienen
plazos de arrendamiento de entre 1 y 4 afios. Las obligaciones la Compafiia bajo sus
arrendamientos estan garantizados sobre los activos arrendados. La Compafiia al 31 de
diciembre de 2021 aplicd una tasa promedio a sus arrendamientos en pesos mexicanos la tasa
del 8.22% y de 4.52% a los arrendamientos en délares.

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso
reconocidos y los movimientos durante el periodo

Arrendamiento Otros
de inmuebles arrendamientos Total
Al 1 de enero de 2021 S 9,543,519 S 3,930 §$ 9,547,449
Adiciones y modificaciones 4,164,490 766 4,165,256
Depreciacion ( 1,766,981) ( 3,106) ( 1,770,087)
Al 31 de diciembre de 2021 11,941,028 1,590 11,942,618
Adiciones y modificaciones 6,160,904 684,545 6,845,449
Depreciacion ( 1,494,517 ( 166,057) ( 1,660,574)
Al 31 de diciembre de 2021 S 16,607,415 $ 520,078 $ 17,127,493

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los
movimientos durante el periodo

2021 2020
Al 1 de enero de 2020 $ 12,555,935 $ 10,046,905
Adiciones 6,845,449 4,165,256
Intereses devengados 1,416,680 1,117,133
Pagos de arrendamiento ( 2,556,054) ( 2,773,359)

Al 31 de diciembre de 2021 $ 18,262,010 S 12,555,935




A continuacién, se presentan los montos reconocidos en resultados:
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Depreciacion de los activos por derecho de uso S
Intereses por arrendamiento

Total reconocido en el estado de resultados integrales S

2021 2020
1,660,574 S 1,770,087
1,416,680 1,117,133
3,077,254 S 2,887,220

12. Beneficios al retiro

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el costo neto del periodo, las obligaciones por beneficios
definidos, relacionados con los planes post-empleo (prima de antigtiedad y los beneficios por

indemnizacién legal por despido), se integran como sigue:

a) Costo neto del periodo

2021
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual S 666 $ 614 $ 1,280
Costo financiero 620 451 1,070
Costo neto del periodo S 1,286 $ 1,064 $ 2,350
2020
Retiro Terminacidn Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual S 618 S 304 S 922
Costo financiero 475 192 667
Costo neto del periodo S 1,156 S 614 S 1,770
b) Los cambios en el pasivo neto por beneficios definidos se integran como sigue:
Retiro Terminacion Total
Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD):
PNBD al 31 de diciembre de 2019 S 6,517 $ 2,684 S 9,201
Remediaciones del periodo
Costo laboral del servicio actual 618 304 922
Costo financiero 475 192 667
Pagos con cargo a la provision - ( 59) ( 59)
Ganancia actuarial ( 452) 359 ( 93)
PNBD al 31 de diciembre de 2020 7,158 3,480 10,638
Remediaciones del periodo 615 327 942
Costo laboral del servicio actual - - -
Costo financiero 566 427 993
Pagos con cargo a la provision - ( 354) ( 354)
Ganancia actuarial ( 641) 1,803 1,162
PNBD al 31 de diciembre de 2021 S 7,698 S 5,682 $ 13,380
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¢) El pasivo neto por beneficios definidos se integra de la siguiente forma:

2021
Retiro Terminacion Total

Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA)  $ 7,698 $ 5682 $ 13,380

Pasivo neto por beneficios definidos S 7,698 $ 5682 $ 13,380
2020
Retiro Terminacién Total

Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA) S 7,158 S 3,480 S 10,638
Pasivo neto por beneficios definidos S 7,158 S 3,480 S 10,638

d) Las hipdtesis significativas utilizadas en el estudio actuarial, en términos absolutos, fueron
las siguientes:

2021 2020

Hipétesis financieras

Tasa de descuento 8.05% 7.52%

Tasa de incremento salarial esperado 7.00% 7.00%

Tasa de inflacién 3.50% 3.50%
Hipo6tesis biométricas

Mortalidad EMSSA 2009

Dindmica EMSSA 2021
Invalidez IMSS 97 IMSS 97

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafia no tiene pasivos contingentes importantes
por beneficios a los empleados.

13. Beneficios directos a empleados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia ha reconocido provisiones acumulativas
relativas a los beneficios directos a empleados, las cuales son:

Al 31 de Al 31 de Al 31 de
diciembre de Incrementos Aplicaciones diciembre de Incrementos Aplicaciones diciembre de
2019 del afio (pagos) 2020 del afio (pagos) 2021
Vacaciones $ 1,738 3,483 ( 3,104 S 2,117 $ 4,484 S ( 3,464 S 3,137
Prima vacacional 3,240 5,092 ( 4,510) 3,822 4,431 ( 6,026) 2,227
Gratificacion 12,251 15,051 (14,026) 13,276 13,100 ( 15,129) 11,247

Participacion de los trabajadores
en las utilidades 2,685 2,116 ( 2,600) 2,201 27,233 ( 2,201) 27,233
$ 19,914 $ 25,742 S (24,240) $ 21,416 $ 49,248 $ (26,820) $ 43,844
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14. Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

2021 2020
Proveedores y cuentas por pagar S 142,403 S 254,844
Provisiones y pasivos acumulados 89,264 45,429
Total S 231,667 S 300,273

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2021 y 2020, o servicios
contratados atribuibles al ejercicio, los cuales se espera sean liguidados en un plazo no mayor
a un afio. Los montos finales pagados, asi como el calendario de las salidas de los recursos
econdmicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

15. Capital contable

a) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social se integra como sigue:

2021 2020
Serie Capital Acciones Importe Acciones Importe
A Minimo, fijo 50,000 $ 50 50,000 $ 50
B Minimo, fijo 35,124,997 $ 10,000 34,950,000 $ 9,950
Total 35,174,997 $ 10,050 35,000,000 $ 10,000

b) Al 31 de diciembre de 2021, la Compafiia cuenta con un capital social de $10,050,
representado por 35,174,997 acciones (50,000 acciones de la serie “A", ordinarias,
nominativas, y sin expresion de valor nominal y 35,124,997, acciones de la serie “B",
ordinarias, nominativas y sin expresién de valor nominal) integramente suscrito y pagado.

c¢) De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Compafia debe de
separar de la utilidad neta de cada aio por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal
hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal se incluye en el renglén de
resultados acumulados. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la reserva legal asciende a
$19,813.

d) Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta
(CUFIN), estaran sujetas al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su
distribucién. El pago de dicho impuesto podra ser acreditado contra el ISR.

e) Durante el ejercicio 2021 se decretaron dividendos en efectivo a los accionistas de la
Compafiia por un importe de $1,700,000, el cual fue pagado en el ejercicio 2021 con cargo a
la cuenta de utilidades provenientes de la cuenta de utilidad fiscal neta.

f) Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a
personas morales residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014,
estaran sujetas a una retencién de un impuesto adicional del 10%.
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16. Impuestos a la utilidad
a) Impuesto Sobre la Renta (ISR)

El 30 de octubre de 2020, el Congreso de la Unidn, aprobd la Reforma Fiscal 2021 aplicable en
todo el pais, la cual entrd en vigor el 1 de enero de 2021. Entre otros aspectos, ésta reforma
establece para efectos del Impuesto Sobre la Renta, una limitacién en la deduccién de los
intereses netos del ejercicio, equivalente al monto que resulte de multiplicar la utilidad fiscal
ajustada del contribuyente por el 30%. Existe una excepcién con un limite de 20 millones de
pesos para intereses deducibles a nivel de Grupo en México. La Reforma Fiscal 2021 no tuvo
efectos contables en los estados financieros consolidados.

Para el ejercicio fiscal 2021, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta la tasa corporativa
del ISR es del 30%.

b) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el ISR registrado en el estado consolidado de
resultados se integra como sigue:

2021 2020
ISR causado S 663,643 S 905,447
ISR diferido ( 439,100) ( 475,422)
Total de impuestos a la utilidad S 224,543 S 430,025

¢) A continuacién se presenta una conciliaciéon de los activos y pasivos netos por impuestos
diferidos:

2021 2020
Al 1 de enero $( 6,191,456) $( 10,253,751)
ISR diferido en el resultado del ejercicio 439,100 475,422
ISR diferido en otras partidas de resultado integral ( 716,392) ( 517,862)
ISR diferido reclasificado a resultados acumulados 2,201,689 4,104,735
Al 31 de diciembre $( 4,267,059) S( 6,191,456)

d) A continuacién se presenta una conciliacién entre la tasa del impuesto establecida por la
ley y la tasa efectiva de ISR reconocida contablemente por la Compafiia:

2021 2020

Tasa legal de ISR 30% 30%
Impacto de las partidas a conciliar:

Efectos inflacionarios fiscales 99 41

Propiedad y equipo, neto ( 52) ( 18)

Partidas no deducibles 1 2

Arrendamientos 12 26

Participacién en resultado fideicomiso ( 40) 3

Otras partidas - ( 1)

Tasa efectiva 50% 83%




37.

e) Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos
diferidos, se listan a continuacion:

2021 2020

Activos por impuestos diferidos:

Provisiones y pasivos acumulados S 34,892 S 21,568

Costo amortizado - 45

Intereses articulo 28 fr XXXII 5,269 -

Beneficios directos a empleados 14,101 660

Beneficios al retiro 4,014 3,191
Total de activos por impuestos diferidos 58,276 25,464
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedad y equipo, neto 57,089 708,810

Superdvit por revaluacion de activos 4,265,045 5,505,297

Costo amortizado 395 -

Pagos anticipados 2,806 2,813
Total de pasivos por impuestos diferidos 4,325,335 6,216,920
Impuesto diferido pasivo, neto $ 4,267,059 S 6,191,456

f) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia determind una utilidad fiscal consolidada
de $2,212,143 y $3,018,157, respectivamente, que generd ISR por un importe de $663,643
y $905,447, respectivamente.

g) Al 31 dediciembre de 2021 y 2020, se tienen los siguientes saldos fiscales:

2021 2020
Cuenta de capital de aportacién S 13,505 S 11,297
Cuenta de utilidad fiscal neta 18,958,239 17,992,399

h) Régimen Fiscal FIBRA Inmobiliaria

El Fideicomiso estd sujeta al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs (“Régimen Fiscal de FIBRAs"), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicion
o construccién de inmuebles, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas
disposiciones, de tal forma que el Fideicomiso y los Tenedores deberdn cumplir con las
obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades que realicen a través del
Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR, no obstante, el Fideicomiso deberd determinar su
Resultado Fiscal en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y distribuir
anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal a los Tenedores de los CBFIs.
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Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso de conformidad con el
Régimen Fiscal de FIBRAs, determiné un resultado fiscal de $322,973.

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las
reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal para 2021 (“RMF") y demas
disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra"), el Fideicomiso
debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacién:

a) Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicidon o construccién de bienes inmuebles
gue se destinen al arrendamiento o la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

b) Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el
remanente debera estar invertido en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversién en instrumentos de
deuda.

¢) Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no
se enajenen antes de haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de Ia
terminacién de su construccién o de su adquisicién, respectivamente. Los bienes inmuebles
gue se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento fiscal preferencial
establecido en el articulo 188 de esta Ley.

d) Que la fiduciaria emita certificados de participaciéon por los bienes que integren el
patrimonio del fideicomiso y que dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran
publico inversionista.

e) Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando
menos una vez al aflo, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del
ejercicio inmediato anterior generado por los bienes integrantes del patrimonio del
fideicomiso.

f) Las torres de telecomunicaciones méviles se destinen exclusivamente para su explotacion
comercial, a través de contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido
de infraestructura, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento
como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de radiocomunicaciones.

g) Paraefectosdelaregla3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones méviles que
formen parte del patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al
procedimiento establecido para actualizar el costo comprobado de adquisicion de los bienes
muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo que el bien inmueble en
donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso, en
cuyo caso el valor de las torres referidas se calculard como parte del costo de construccion
de dicho bien inmueble.
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En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara
a los términos del articulo 188 de la LISR, siguientes:

a) El fiduciario determinard en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del
gjercicio derivado de los ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que
integren el patrimonio del fideicomiso.

b) El resultado fiscal del ejercicio se dividird entre el nimero de certificados de participacion
gue haya emitido el fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado
fiscal correspondiente a cada uno de los referidos certificados en lo individual.

¢) Elfiduciario deberd retener a los tenedores de los certificados de participacién el impuesto
sobre la renta por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de
esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los tenedores que los
reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese ingreso.

d) Los tenedores de los certificados de participacién causardn el impuesto sobre la renta por
la ganancia que obtengan en la enajenacién de dichos certificados.

e) Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados
de inmediato a dichos fideicomitentes por el fiduciario, podrdn diferir el pago del impuesto
sobre la renta causado por la ganancia obtenida en la enajenacién de los bienes hasta el
momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no tenga un
plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles
aportados, lo que suceda primero.

Reforma de subcontratacién laboral (“outsourcing’)

En abril 2021, el gobierno mexicano modificé la Ley Federal de Trabajo, el Cédigo Fiscal y otras
leyes que regulan los beneficios laborales para, entre otras cosas, prohibir la subcontratacién
de personal, excepto en determinadas algunas circunstancias. Como consecuencia de esta
reforma tributaria, se prohibe la deduccién de gastos relacionados con la tercerizacién asi como
la posibilidad de acreditar el impuesto al valor agregado generado por los gastos relacionados
con la tercerizacion y en casos extremos, la subcontratacién de personal puede calificar como
fraude fiscal. Esta reforma entro en vigencia el 1 de septiembre de 2021.

Con motivo de la reforma de subcontratacién laboral, la Compafiia realizé transferencias de
empleados entre compafiias del grupo, junto con todas las obligaciones relacionadas con los
servicios prestados en el pasado. Lo anterior no tuvo efectos en los estados financieros
consolidados.
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Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)

Derivado de la reforma de subcontratacién laboral, durante 2021 se modificd la forma de
calcular el pago de la participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron
limitantes, las cuales establecen que el monto asignado de PTU a cada empleado no podra
superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de PTU recibida por el
empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Sila PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta
mayor a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser
considerada la PTU causada del periodo, y con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se
considera que la diferencia entre ambos importes no genera obligaciones del pago actual ni en
los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o
igual a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la
gue se determine aplicando el 10% a la utilidad fiscal base.

17. Contingencias y compromisos

A partir de 2013, en México se desarrolld un nuevo marco legal para la regulacién de
telecomunicaciones y radiodifusion. Ese marco legal se basé en un paquete de reformas
constitucionales aprobadas en junio de 2013 e implementadas en julio de 2014, estableciendo
una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién y una Ley del Sistema Publico de
Radiodifusion del Estado Mexicano, que reemplazé al marco legal vigente hasta ese momento.

Como consecuencia de dichas reformas constitucionales, se cred el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (“IFT™), con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso
a la infraestructura en telecomunicaciones y radiodifusién (incluyendo infraestructura pasiva).

El IFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de
telecomunicaciones y radiodifusion, por ende, dicho Organismo cuenta con atribuciones para
imponer regulacién asimétrica en aquellos participantes del sector que el IFT determine que
tienen poder sustancial de mercado o determinar la constitucién de un "agente econdmico
preponderante”, en alguno de los 2 sectores.
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En marzo de 2014, el IFT publicd una resolucién (la “Resolucién”) declarando que América Movil
y Telcel, entre otros, comprendian un “grupo de interés econémico” que constituye un agente
econdmico preponderante en el sector de las telecomunicaciones. Desde esa fecha, el IFT ha
impuesto medidas especificas a América Mévil y Telcel, algunas de las cuales establecen la
obligaciéon del otorgamiento de acceso y comparticién de la infraestructura pasiva. En el caso
de Opsimex y Fideicomiso, la infraestructura pasiva comprende los elementos no electrénicos
al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no
limitativa, los derechos de via, conductos, mastiles, zanjas, torres, postes, instalaciones de
equipo y de alimentaciones conexas, seguridad, equipos auxiliares, predios, espacios fisicos,
ductos y canalizaciones.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién promulgada en julio de 2014 establece
que el IFT promovera los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el
uso de dicha infraestructura. Si un acuerdo no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podra
determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial. El IFT también esta
autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y
tomar medidas para asegurar que los términos en los que se proveen los servicios del uso y
compartimiento de la infraestructura pasiva sean no discriminatorios.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resoluciéon Bienal a través de la cual se modificaron,
suprimieron y adicionaron medidas" a la Resolucién de Preponderancia, asimismo, en diciembre
de 2020, se publicé una segunda “Resolucién Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimio,
modificd y adicioné medidas impuestas al agente econdmico preponderante en el sector de las
telecomunicaciones (“la Resolucidon Bienal”), modificaciones qué, en el caso de la
infraestructura pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucién, la cual fue modificada mediante la
Segunda Resolucién Bienal, se ha elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la
“Oferta"), dicha Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de cada afio y asi sucesivamente
para cada afio, por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y el Fideicomiso como
cesionario de Opsimex, ambos titulares de infraestructura pasiva han dado cumplimiento a la
Resolucién.

En términos de la Resolucién Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la
cual fue debidamente aprobada por el IFT en diciembre de 2021, misma que estara vigente
durante el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2022, . En ese sentido,
los operadores interesados en la Infraestructura Pasiva de Opsimex y Fideicomiso, deben firmar
un Acuerdo Marco, asi como también acuerdos individuales por sitio, estos Ultimos, se firmaran
por un plazo minimo forzoso de 10 afios. Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucién Bienal,
el Fideicomiso en conjunto con Opsimex presentardan en el mes de julio de cada afio, para
aprobacién del IFT, una nueva propuesta de Oferta, misma que entrard en vigor el 1 de enero
del afio siguiente a su presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran
acordar la firma de la Oferta con una duracién mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.
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Torres y Antenas

El Fideicomiso estd sujeta a requerimientos regulatorios con respecto al registro, zonificacion,
construccién, alumbrado, demarcacién, mantenimiento e inspeccién de torres, y restricciones
de uso de suelo en donde se encuentran localizadas las torres. El incumplimiento de dichas
regulaciones podrd resultar en prevenciones o sanciones. El Fideicomiso considera que esta en
cumplimiento sustancial de toda regulacién aplicable.

18. Segmentos

La Compaiiia tiene infraestructura pasiva instalada principalmente en los distintos estados de
la republica mexicana y en localidades en el extranjero. Su principal segmento de negocio es el
arrendamiento de dicha infraestructura, a la fecha de los estados financieros consolidados el
segmento de negocio de la Compafiia se encuentra dividido geograficamente en las siguientes
regiones y localidades:

2021 2020
Ingresos por  Depreciacion de Depreciacion Ingresos por  Depreciacién de  Depreciacion
Estados de la Republica renta de activos por infraestructura renta de activos por infraestructura
Region Mexicana infraestructura derecho de uso pasiva infraestructura derecho de uso pasiva
1 Baja California Sur y Baja
California $ 399,685 $ 94,084 $ 155,464 S 382,470 S 93,957 S 122,498
2 Sinaloa y Sonora 587,573 127,863 228,148 549,198 110,047 197,159
3 Chihuahua y Durango 430,491 95,748 170,792 384,777 65,583 154,282
4 Nuevo Leén, Tamaulipas y
Coahuila 1,023,973 211,693 337,692 944,958 175,012 297,960
5 Jalisco, Michoacan, Colima y
Nayarit 1,071,156 231,614 395,739 964,986 202,867 327,990
6 Querétaro, Guanajuato, San Luis
Potosi, Aguascalientes y
Zacatecas 1,021,248 227,376 383,929 932,843 214,096 310,317
7 Puebla, Veracruz, Oaxacay
Guerrero 1,374,145 297,634 485,058 1,247,431 266,970 421,203
8 Yucatan, Campeche, Tabasco,
Chiapas y Quintana Roo 968,774 226,323 314,367 877,400 195,874 297,871
9 Hidalgo, Morelos y Ciudad de
México 1,687,277 122,681 904,356 1,695,777 445,681 490,805
Total Republica Mexicana $ 8,564,322 $ 1,635016 $ 3,059,838 $ 7,979,840 $ 1,770,087 $ 2,620,085
Otras localidades en el
extranjero
1 Costa Rica $ 124,187 $ 25,558 $ 26,542 $ 127,067 S 28,271 S 28,983
Total localidades en el extranjero 124,187 25,558 26,542 127,067 28,271 28,983
Total $ 8,688,509 $ 1,660,674 $ 3,402,087 $ 8,106,907 $ 1,798,358 S 2,649,068

20. Eventos subsecuentes

i) Durante los meses de enero y febrero de 2022, la Compafiila pagd intereses
correspondientes a la serie 1 OSM-15 en pesos, serie 2 OSM-152 en pesos, serie 3 OSM-
15U UDIS por un importe de $391,243 y $226,252 pesos, respectivamente.



i

iii)

iv)

V)
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Con fecha 14 de marzo de 2022, obtuvo la autorizacién por parte de la CNBV de Inscribir
en el Registro Nacional de Valores (el RNV), bajo el nUmero 3495-1.00-2022-001, las
3,300'000,000 (tres mil trescientas millones) de acciones ordinarias, nominativas, sin
expresién de valor nominal, Serie A-1, representativas del capital minimo fijo sin derecho a
retiro (las Acciones), representativas del capital social de Operadora de Sites Mexicanos,
S.A.B. de C.V. (la Emisora), con motivo de las resoluciones adoptadas en la asamblea
general extraordinaria y ordinaria de accionistas de la Emisora, celebrada el 20 de enero
de 2022.La Fusion surtio efecto a partir del 15 de marzo de 2022 entre: Telesites como
sociedad fusionada que se extingue y OPSIMEX como sociedad fusionante que subsiste y
sus respectivos accionistas.

Con fecha 26 de enero de 2022, se liquidé la deuda bancaria que se tenia celebrada a corto
plazo con Banco Inbursa, S.A. de C.V., por $1,000,000 la cual fue liquidada en su totalidad
mas los intereses correspondientes.

Con fecha 26 de enero de 2022, se liquidé la deuda bancaria que se tenia celebrada a corto
plazo con Banco Santander, S.A. de C.V., por $3,500,000 la cual fue liquidada en su
totalidad mas los intereses correspondientes.

Durante el periodo del informe financiero y hasta la fecha de este informe, la Compafiia ha
llevado a cabo sus operaciones comerciales de acuerdo con sus actividades principales sin
impactos significativos como resultado de la pandemia Covid-19.

A medida que contindan evolucionando los impactos de la pandemia Covid-19 y las
consiguientes alteraciones del mercado global, a la fecha de este informe el alcance del
impacto sigue siendo incierto y dificil de redecir. Dicho entorno operativo tiene el potencial
de tener un impacto adverso en las operaciones de la Compafiia y su situacion financiera
futura.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Comité de Técnico de
Fideicomiso Irrevocable No. 4594 Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo
Financiero Actinver

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fideicomiso Irrevocable No. 4594 Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, (“el Fideicomiso”) que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020, y los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros,
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de Fideicomiso Irrevocable No. 4594 Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver al 31 de diciembre de
2020, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
“Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores” (“Codigo de Etica del IESBA™) junto con los requerimientos de ética
gue son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México por el “Cédigo de
Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos” (“Codigo de Etica del IMCP”) y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos
asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinidon sobre estos, y no expresamos una opinién por
separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de auditoria, describimos cémo se
abordo el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe, incluyendo las
relacionadas con los asuntos clave de auditoria. Consecuentemente, nuestra auditoria incluyo
la aplicacién de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacién de los riesgos de
desviacibn material de los estados financieros adjuntos. Los resultados de nuestros
procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos aplicados para abordar los asuntos
clave de la auditoria descritos méas adelante, proporcionan las bases para nuestra opinion de
auditoria de los estados financieros adjuntos.

1. |Infraestructura pasiva
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la valuacion de la infraestructura pasiva como un asunto clave para nuestra
auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el calculo de
la valuacion de dichos activos para las aportaciones recibidas a valor razonable, al requerir el
involucramiento tanto de especialistas de la Administracion del Fideicomiso como de
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacion de la Infraestructura
pasiva mediante la revision del “Fair Value” con base en lo establecido en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Utilizamos el trabajo de especialistas mediante el cual
validamos la metodologia utilizada, analizamos los supuestos clave de acuerdo a su complejidad
y grado de subjetividad que estos implicaban comparandolos contra evidencia contraria y
comparables de mercado y si la informacién que la Administracion era la mejor disponible de
acuerdo a las circunstancias para la determinacion del valor de mercado, asimismo evaluamos
la presentacion y revelacion de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos de las NIIF.

También, hemos evaluado la adecuada presentacion y revelacion de la informacion relativa a la
infraestructura pasiva en las Notas 2.g y 7 de los estados financieros.



2. Cumplimiento Fiscal para Mantener la Condicion de Fideicomiso Inmobiliario
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado el Cumplimiento Tributario para mantener la Condicion de Fideicomiso
Inmobiliario como un asunto clave para nuestra auditoria, debido a que ante algun
incumplimiento de ciertos requisitos previstos en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto
sobre la renta asi como en la regla 3.21.2.14 del reglamento de la Ley del Impuesto sobre la
Renta vigente para 2020, el Fideicomiso pudiera no acogerse al régimen fiscal previsto para las
FIBRAS; estos requisitos incluyen entre otros: la determinacion y distribucién de al menos el
95% de su resultado fiscal respecto de lo cual se debera retener el ISR a la tasa del 30%; dicho
calculo involucra un grado significativo de subjetividad para su determinacion; dar aviso
mediante la ficha 139/ISR: Informacion a que se refiere la fraccion IV de la regla 3.21.3.6. de
la Resolucion Miscelanea Fiscal, en adicion a otros requisitos que sefalan dichas disposiciones.

El cumplimiento de los requisitos fiscales antes mencionados sustenta el principio de negocio
en marcha para el Fideicomiso y por consiguiente su continuidad como negocio en el futuro
previsible.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre otros, la revision del resultado fiscal
anual del Fideicomiso mediante la comparacion de los importes contables utilizados y
verificamos partidas fiscales significativas de dicho célculo, revisamos la documentacién por
distribucién de al menos 95% de su resultado fiscal e involucramos a nuestros especialistas
fiscales para evaluar el cumplimiento de los principales requerimientos de la legislacion vigente
al 31 de diciembre de 2020.

También, hemos evaluado la adecuada presentacién y revelacion de la informacion relativa al
Cumplimiento Fiscal para Mantener la Condicion de Fideicomiso Inmobiliario en las Notas 2.1,
11 y 12 de los estados financieros.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), pero no incluye los estados financieros ni nuestro informe de auditoria
correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacion después de la fecha de este
informe de auditoria.



Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresaremos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer y
considerar la otra informacion que identificamos anteriormente cuando dispongamos de ella 'y,
al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre la otra informaciéon y los
estados financieros o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece que
existe una desviacion material en la otra informacion por algan otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviacion material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno del Fideicomiso y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBYV, en la cual se describira el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacion
material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviaciéon
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del
Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gue expresemos una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

¢ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre
los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la
auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.



Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
misma.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracién de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
les hemos comunicado acerca de todas las relaciones y demés asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria. Describimos dichos
asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe cuando se espera
razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los beneficios de
interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de

Ciudad de México
16 de abril de 2021



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de situacion financiera

(Cifras en miles de pesos)

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes (Nota 4)
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas (Nota 6)
Impuesto al Valor Agregado por recuperar
Otros activos porcion corriente (Nota 5)
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad y equipo, neto (Nota 7)

Activos por derecho de uso (Nota 9)

Otros activos porcion no corriente (Nota 5)
Total de activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados Nota 10)
Partes relacionadas (Nota 6)
Impuestos y contribuciones por pagar
Partes relacionadas (Nota 6)
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Pasivos por arrendamiento (Nota 09))
Provision para el retiro de activos (Nota 8)
Total de pasivos

Patrimonio:
Patrimonio (Nota 1.ii)
Resultados acumulados
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.

Al 31 de
diciembre de
2020

$ 7,941,020
36,102

2,719
5,396,567
88,733

13,465,141

33,249,261
6,984,244
17,569

$ 53,716,215

$ 24,983
17,468

2,717

4,306

49,474

7,063,518
331,426

7,444,418

46,285,974
( 14,177)

46,271,797

$ 53,716,215




FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de resultados

(Cifras en miles de pesos)

Por el periodo de 1
de junio al 31 de
diciembre de

2020
Ingresos de operacion
Rentas de infraestructura $ 1,162,526
Otros ingresos 861
1,163,387
Costos y gastos de operacion
Depreciacion y amortizacién (Nota 7) 691,429
Depreciacion de los activos por derecho de uso (Nota 9) 203,143
Costos por servicios de adecuacion 76,559
Gastos de operacion 11,035
Otros gastos 57
982,223
Utilidad de operacion 181,164
Resultado de financiamiento
Intereses devengados a favor 136,875
Intereses devengados a cargo (Nota 9) ( 226,611)
Pérdida cambiaria, neta ( 125)
( 89,861)
Utilidad neta del periodo $ 91,303
Promedio ponderado de certificados fiduciarios
Inmobiliarios (“CBFI”s”) en circulacion 2,571,443
Utilidad neta basica por CBFI"s 0.035

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de cambios en el patrimonio

Al 31 de diciembre de 2020

(Cifras en miles de pesos)

(Notal.ii)
Resultados Total de
Patrimonio acumulados patrimonio

Patrimonio contribuido el 1 de junio de 2020

(fecha de constitucién) (Nota 1.ii) $ 46,285,974 $ - $ 46,285,974
Utilidad neta del periodo - 91,303 91,303
Dividendos pagados (Nota 12) - ( 105,480) ( 105,480)
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ 46,285,974 $ ( 14,177) $ 46,271,797

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado de flujos de efectivo

(Cifras en miles de pesos)

Por el periodo de
1 dejunioal 31
de diciembre de

2020
Actividades de operacion
Utilidad neta del periodo $ 91,303
Partidas en resultados que no afectaron el efectivo:
Depreciacion y amortizacion 891,484
Intereses devengados a favor ( 136,875)
Intereses devengados a cargo 226,611
Pérdida cambiaria, neta 125
1,072,648
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar ( 36,102)
Partes relacionadas 19,055
Impuestos por recuperar ( 5,393,850)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacion (4,338,249
Actividades de inversion
Intereses cobrados 136,875
Propiedad y equipo ( 130,311)
Flujos netos de efectivo generados por actividades de inversion 6,564
Actividades de financiamiento
Emisidn de certificados bursatiles inmobiliarios 12,728,643
Dividendos pagados (  105,480)
Pago de arrendamientos ( 350,458)
Flujos netos de efectivo generados por actividades de financiamiento 12,272,705
Aumento neto de efectivo y equivalentes 7,941,020
Efectivo y equivalentes al principio del periodo -
Efectivo y equivalentes al final del periodo $ 7,941,020

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y
por el periodo de 1 de junio al 31 de diciembre de 2020

(Cifras en miles de pesos)

1. Informacion corporativa y propésito de la informacién financiera
I. Informacion corporativa

El Fideicomiso Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucién de Banca Mdltiple
Grupo Financiero ACTINVER) (“el Fideicomiso™) se constituyd como un Fideicomiso inmobiliario
en la Ciudad de México el dia 1 de junio de 2020, celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos,
S.A. de C.V. con el caracter de Fideicomitente (“Opsimex”) y Administrador, Banco Actinver,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de Fiduciario y con
la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple en su caracter de
representante comun de los Tenedores.

El objeto primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en
México que se destinen al arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacidn de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos
Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos,
conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices (“FIBRAS”).

El Fideicomiso se constituyd con un portafolio inicial de 6,500 Torres de Telecomunicaciones,
ubicadas en forma estratégica en 1,104 localidades en las 32 entidades federativas de México.
Al 31 de diciembre de 2020, el portafolio se compone por 6,980 Torres de Telecomunicaciones.

El Fideicomiso no cuenta con personal propio, por lo que la administracién y control de sus
operaciones se realizan mediante servicios administrativos que le son proporcionados por el
Fiduciario y por el Fideicomitente.

Para el desarrollo de su operacién, el Fideicomiso ha celebrado el siguiente contrato:



El dia 1 de junio de 2020, se llevé a cabo un contrato entre Operadora de Sites Mexicanos
(“Opsimex”) y el Fideicomiso, para que Opsimex actie como Administrador de los bienes del
Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, entre otros servicios que le correspondan de
conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Paseo de las Palmas numero 781, piso 7,
oficinas 703-704, colonia Lomas de Chapultepec Il seccion, alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

Los estados financieros y las notas que se acompafian fueron aprobados para su emision por el
Comité Técnico del Fideicomiso el 16 de abril de 2021. Los tenedores del Fideicomiso tienen el
poder de aprobar y modificar los estados financieros del Fideicomiso.

Il. Eventos relevantes

El dia 23 de julio de 2020 se llevo acabo la oferta pablica de Certificados Bursétiles Fiduciarios
Inmobiliarios (“CBFI's”) a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (“BMV”) con
clave de pizarra “FSITES” por la cantidad de 1,762,962,962 certificados bursatiles.

El 17 de julio Opsimex, celebré el convenio de aportacién mediante el cual aport6 6,500 torres
distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso. A cambio de la aportacién Opsimex
recibié el 72.5% de participacién en el Fideicomiso, mientras que el 27.5% del Fideicomiso se
colocé entre el pablico inversionista. Derivado de lo anterior, Opsimex es la controladora directa
del Fideicomiso al adquirir el control a la fecha antes mencionada.

Los montos de los activos y pasivos que el Fideicomiso recibié mediante aportacion por parte
de Opsimex, a partir del 27 de julio de 2020, derivado de la operacidén antes mencionada fueron
los siguientes:

Importes
Activos totales $ 38,303,560
Pasivos totales ( 6,570,228)
Neto $ 31,733,332

En cumplimiento con la regulacién aplicable a las FIBRA™s respecto a la reparticion del 95% de
su resultado fiscal, en octubre de 2020, se decretd la primera distribuciéon a cuenta del
resultado fiscal del ejercicio a favor de los tenedores de los CBFI’s. Dicha distribucion fue pagada
a través del pago de dividendo (Ver Nota 11).

El 29 de diciembre de 2020 el Fideicomiso llevé a cabo el incremento al patrimonio del
Fideicomiso, mediante la aportacion de 480 torres por Opsimex, mientras que el publico
inversionista contribuy6 con $691.8 millones de pesos (Ver Nota 11).



2. Bases de preparacion de los estados financieros y politicas y practicas contables
a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2020.

La preparacion de los presentes estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos y
pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.
b) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas

La actividad principal del Fideicomiso es la renta de infraestructura pasiva y servicios de
adecuacion para los operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control
de los bienes o servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacion a
la cual el Fideicomiso espera tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios. El Fideicomiso
ha concluido que actlia como principal en sus contratos de ingresos conforme la NIIF 15. Las
rentas son revisadas e incrementadas en funcién al comportamiento que tenga el indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcion a las caracteristicas de
los espacios arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

c) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones
en la valuacion de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden
diferir de las estimaciones realizadas. El Fideicomiso basé sus estimaciones en pardmetros
disponibles cuando los estados financieros fueron preparados. Sin embargo, las circunstancias
e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a cambios en el
mercado o a circunstancias que estan fuera del control del Fideicomiso. Dichos cambios son
reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando ocurren.



Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo.
Estimacion para cuentas de cobro dudoso.
Deterioro de activos de larga duracion.

Provisién para el retiro de activos

d) Activos y pasivos financieros
I. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados
a su costo amortizado (instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI”), a valor razonable
con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable con cambios en resultados (IFN).

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de
negocio del Fideicomiso para administrar dichos activos. Con excepcion de las cuentas por
cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento, el Fideicomiso
inicialmente valGa un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion. Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento se vallan al precio de la transaccién determinado de conformidad con la
NIIF 15. Ver la politica contable en la Nota 2 b) “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor
razonable con cambios en ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean
exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI) respecto del monto de capital pendiente.
Dicha evaluacion se conoce como la prueba de instrumento financiero para cobrar principal e
interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio del Fideicomiso para administrar sus activos financieros se refiere a la
forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio
al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento.
El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de
efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulacion o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacion; es decir, la fecha en la
gue el Fideicomiso se compromete a comprar o a vender el activo.



Reconocimiento posterior

Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados
acumulados

c) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados
acumulados

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion
financiera del Fideicomiso) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacion de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para el tercero bajo un acuerdo “de transferencia” y (a) el Fideicomiso ha
transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no
ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del activo.

Cuando el Fideicomiso ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligacion de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalGa si han
retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco
ha transferido el control del mismo, el Fideicomiso sigue reconociendo el activo transferido en
la medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, el Fideicomiso también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se valian sobre
una base que refleje los derechos y obligaciones que el Fideicomiso haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valla al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto méaximo de la contraprestacion
gue el Fideicomiso estaria requerida a volver a pagar.



Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una estimacion por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los
instrumentos de deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados.
Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que el Fideicomiso espera
obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los
flujos de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones
contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las
cuales no ha habido un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se reconoce una provision de pérdidas crediticias esperadas para las pérdidas crediticias
gue resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los siguientes 12
meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de crédito en
las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se debe reconocer una provisiéon por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida
restante de la exposicion al riesgo, sin importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una
pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, el Fideicomiso aplica un enfoque simplificado para
calcular las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, el Fideicomiso no monitorea los
cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una estimacion para pérdidas con base en
las pérdidas crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada fecha de reporte. El
Fideicomiso ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia historica
de pérdidas crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los
deudores y el entorno econémico.

El Fideicomiso considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago
cuando los pagos contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en
ciertos casos, el Fideicomiso puede considerar que un activo financiero esta en incumplimiento
de pago cuando exista informacién interna o externa que indique que es poco probable que el
Fideicomiso reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en
cuenta las mejoras crediticias mantenidas por el Fideicomiso.

ii. Pasivos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion
Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segin corresponda,

como pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo,
cuentas por pagar y pasivos acumulados.



Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo
plazo se presenta incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros del Fideicomiso incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados,
deuda a largo plazo y préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacion de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a
continuacion:

e Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los
pasivos financieros para fines de negociacion y pasivos financieros valuados al momento del
reconocimiento inicial a su valor razonable con cambios en resultados.

e Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira. Cuando
un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en
condiciones sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son
sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en
libros respectivos se reconoce en resultados.

iil. Compensacién de instrumentos financieros

La compensacion de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacion en el
estado de situacién financiera procede sélo cuando:

(i) el Fideicomiso tiene un derecho y una obligacion legal de cobrar o pagar un importe
compensado, por lo que la entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un
pasivo financiero compensado; y

(ii) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los
flujos de efectivo esperados del Fideicomiso, al liquidar dos o mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros
gue se negocian en los mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el
mercado, o a los precios cotizados por los intermediarios financieros (precio de compra para las
posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas), sin deduccién alguna de los
costos de transaccion.



Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determina utilizando las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Dichas técnicas
pueden incluir el uso de transacciones de mercado bajo el principio de plena competencia,
referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea esencialmente
similar, andlisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables
de mercado (variables no observables).

e) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de
depositos bancarios. Los equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto
plazo que se realizan por periodos variables de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las
tasas de depésitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se presentan a su costo de
adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

f) Clasificacion corriente y no corriente

El Fideicomiso presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

e Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio
sobre el que se informa.

e Es efectivo o0 equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un
pasivo al menos durante doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

e El Fideicomiso clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

o Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

¢ No tenga underecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

e El Fideicomiso clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.



g) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles,
torres, postes, etc., incorporados a la Infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el
modelo de valor revaluado de conformidad con la opcion establecida en la NIC 16, “Propiedades,
Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periddicamente en el momento en que el Fideicomiso
considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta
con base en la vida util estimada, desde el momento en que estén disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisiciébn, neto de su depreciacion acumulada de
conformidad con la NIC 16, “Propiedades, Plantay Equipo”. La depreciacion es calculada sobre
el costo atribuido de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util
estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran disponibles para su
uso.

El Fideicomiso evalta periédicamente los valores residuales, las vidas Gtiles y métodos de
depreciacion de la propiedad y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacion
contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8,
“Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento
de la venta o cuando ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las
ganancias o pérdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad y equipo representa la
diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los hubiese, y el valor neto en
libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de operacion
cuando se deja de reconocer la partida.

Las tasas de depreciacidén anuales para son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de
deterioro. Cuando el valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor
de uso (el cual es el valor presente de los flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en
libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2020, la propiedad y equipo no presentd indicios de deterioro razén por
la cual no se determinaron pérdidas por este concepto.



10.

h) Deterioro de activos de larga duracion

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos
de larga duracion. Si existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige
un analisis de deterioro anual, se estima el valor recuperable del activo, siendo este mayor que
el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor en uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los
riesgos especificos asociados al activo.

Cuando el valor recuperable de un activo esté por debajo de su valor neto contable, se considera
gue existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable,
registrando la pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor
contable durante la vida util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente
considerado, excepto cuando se trata de activos que generan flujos de efectivo que son
interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de efectivo).

i) Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
econdmico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un
arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende del uso de un activo (o activos), aunque
dicho activo (0 activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, el Fideicomiso debe evaluar si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacion. En caso
contrario, se trata de un contrato de servicios.

El Fideicomiso como arrendatario

El Fideicomiso aplica un Unico enfoque para el reconocimiento y valuacion de todos los
arrendamientos, con excepcién de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en
los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en su importancia relativa). El
Fideicomiso reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y
activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.
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i) Activos por derecho de uso

El Fideicomiso reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento
(es decir, la fecha en que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por
derecho de uso se valGan a su costo de adquisicion, menos la depreciacion o amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar cualquier remedicién de los
pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacion inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de
arrendamiento que se reciba y los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los
activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea recta durante el
plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:

e Arrendamientos de inmuebles 10 afios

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica
2.h) sobre el deterioro del valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, el Fideicomiso reconoce pasivos por arrendamiento
valuados al valor presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el
periodo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo
pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos
variables por arrendamiento que dependen de un indice 0 una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio
de ejercicio de una opcion de compra si el Fideicomiso tiene certeza razonable de que la ejerceréa
y los pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que el Fideicomiso ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como
gastos (salvo que se hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre
el evento o condicién que genera el pago.

e Ta tasa incremental de financiamiento

El Fideicomiso no puede determinar facilmente la tasa de interés implicita en los arrendamientos
y, por lo tanto, utiliza su tasa incremental de financiamiento para valuar los pasivos por
arrendamiento. La tasa incremental de financiamiento es la tasa de interés que el Fideicomiso
tendria que pagar por obtener, con un plazo y garantias similares, los fondos necesarios para
comprar un activo de valor similar al activo por derecho de uso en un entorno econémico similar
en la fecha del inicio del arrendamiento. Por lo tanto, la tasa incremental de financiamiento
refleja lo que el Fideicomiso “tendria que pagar”, lo que requiere una estimacion cuando no hay
tasas observables disponibles (como para subsidiarias que no celebran transacciones de
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financiamiento) o cuando las tasas deben ajustarse para reflejar los términos y condiciones del
arrendamiento (por ejemplo, cuando los arrendamientos no estdn denominados en la moneda
funcional de una subsidiaria). El Fideicomiso estima la tasa incremental de financiamiento
utilizando variables observables (tales como tasas de interés de mercado) cuando estén
disponibles, y debe realizar ciertas estimaciones especificas de la entidad (tales como la
calificacion crediticia independiente de una subsidiaria).

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, el Fideicomiso descuenta a valor
presente los flujos futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro
del alcance de la norma, utilizando una tasa de descuento incremental, la cual es una estimacion
de la tasa que el Fideicomiso obtendria por un préstamo, a un periodo similar a las obligaciones
por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de similar al
activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos
por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se
reduce en proporcién a los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en
libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una modificacion,
un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. €j.,
cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular
dichos pagos), o una modificacion a la evaluacion de una opcidon para comprar el activo
subyacente.

Los pasivos por arrendamiento del Fideicomiso se presentan por separado de los demas pasivos
en el estado de situacion financiera.

j) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de
recursos econémicos como medio para liquidar dicha obligacion, y (iii) la obligaciéon puede ser
estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la
provision es el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar
la obligacion. La tasa de descuento aplicada en estos casos es antes de impuestos, y refleja las
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su caso, el riesgo
especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision se reconoce
como un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida
de recursos para su extincion. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.
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k) Provisién para el retiro de activos

El Fideicomiso reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en
donde tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se
determinan como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacion usando
flujos de efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de
efectivo se descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos
especificos del pasivo por desmantelamiento. La reversion del descuento se reconoce en el
estado de resultados como un gasto financiero a medida que se produce. Los costos estimados
futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun corresponda. Los
cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada se suman o restan
al costo del activo.

I) Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso 4594 tiene como objeto la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios (“CBFI's”) que califica para ser tratado como una entidad de inversidon
transparente para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“LISR”). Por lo tanto, los ingresos
obtenidos que cumplen con los requisitos para ser objeto de inversion de un Fibra se atribuyen
para efectos de Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) a los tenedores de sus CBFls ya que el
Fideicomiso no es contribuyente del ISR. Para conservar el régimen fiscal de FIBRA el mismo
debe distribuir al menos el 95% de su resultado fiscal a los tenedores de sus CBFls, antes del 15
de marzo del siguiente afio al que se trate.

El esquema fiscal de Fibra le permite recibir inversiones y monetizar su participacion accionaria
en proyectos dedicados a la generacion de energia e infraestructura. De esta forma, todos los
resultados fiscales por la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen
fiscalmente a los tenedores de sus CBFls, el Fideicomiso no esta obligado al pago del ISR.

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra (“Régimen Fiscal de Fibra”), aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e
infraestructura, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR. Sin embargo, el Fiduciario a través del Administrador
del Fideicomiso debe determinar el Resultado Fiscal anual del Fibra con base a las Disposiciones
Fiscales aplicables al régimen fiscal correspondiente.

El Fiduciario debera dejar de aplicar el Régimen Fiscal de Fibra-a partir del momento en que se
enajenen los certificados bursatiles o en el que se presente el incumplimiento de alguno de los
requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales aplicables. En tal caso, el Fiduciario, a través
del Administrador del Fideicomiso, debera notificar oportunamente a las partes del Contrato de
Fideicomiso que se abandonara el Régimen Fiscal de Fibra.
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m) Impuesto al valor agregado (IVA)

Los gastos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fibra, sujetos al pago del IVA,
seran adicionados con la cantidad correspondiente a dicho impuesto y sera trasladado al
Fideicomiso conforme a lo sefialado en la LIVA.Los Fideicomisarios del Contrato de Fideicomiso
a través del instrumento notarial, declaran que ejercen la opcion referida en el articulo 74 del
Reglamento de la LIVA, el Fiduciario también declara la voluntad de asumir responsabilidad
solidaria hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso, lo cual podra ser ratificado al
momento de la solicitud de inscripcion del Fideicomiso en el RFC o en cualquier momento
posterior, por el impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través
del mismo, y que sean gravadas para efectos del | IVA. Derivado de lo anterior, el Fiduciario,
con el apoyo del Administrador del Fideicomiso debera cumplir con todas las obligaciones
fiscales en materia de IVA a cargo de los Tenedores, incluyendo la de Comprobantes Fiscales
Digitales (CFDIs).

Los Tenedores no podradn considerar como acreditable el IVA acreditado a través del
Fideicomiso, ni podrdn considerar como acreditable el IVA trasladado al Fideicomiso, sin
importar si dicho IVA esté acreditado por el Fiduciario o no. Asimismo, los Tenedores no podran
compensar, acreditar o solicitar la devolucién del saldo a favor del IVA generado por las
operaciones del Fideicomiso, de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA. El
Fiduciario, en su caso, solicitard las devoluciones de IVA correspondiente, a través del
Administrador.

El Fiduciario, debera otorgar un poder general o especial al Administrador para que, en su caso,
solicite la devolucién de los saldos a favor de IVA generados por las actividades realizadas a
través del Fideicomiso, ante las autoridades fiscales competentes.

Como se menciona en parrafos anteriores, el Fideicomiso califica y pretende conservar la
calificacion como FIBRA para efectos del Impuesto Sobre la Renta, en consecuencia, no
reconoce provision por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas
de un cambio en la situacién fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que
estén relacionadas con transacciones que afecten al patrimonio.

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso
debe cumplir con diversos requisitos, tales como la distribucion anual de al menos el 95% de su
resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuara calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA.

n) Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacion inicial, aportaciones y recursos
adicionales, derechos fideicomitidos. Se presenta una disminucion al patrimonio por los
reembolsos de remanentes realizados al Fideicomitente (reparto de utilidad fiscal y retorno de
aportaciones), los honorarios al fiduciario y al Administrador.
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El patrimonio del Fideicomiso estard integrado por las emisiones de certificados netos de los
gastos por emision mas el resultado de la FIBRA menos las distribuciones realizadas a los
fideicomisarios.

0) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante
el periodo. Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida),
presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacién, después los
de inversion y finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por el periodo que terminé el 31 de diciembre de 2020, fue
preparado bajo el método indirecto.

p) Concentracién de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones del Fideicomiso
estan compuestos por, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. El
Fideicomiso posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por
cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos que provienen directamente
de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros del
Fideicomiso son riesgos en el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo
de crédito. El Fideicomiso utiliza andlisis de sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en
sus resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos base en tasas de interés. El
Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la administracion
del Fideicomiso para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes
no cumplieran de manera integral las obligaciones contratadas. También el Fideicomiso esta
expuesta a riesgos de mercado provenientes de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio,
son el efectivo y equivalentes y depdésitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda.
La politica del Fideicomiso esté disefiada para no limitar su exposicion a una sola institucion
financiera.

El Fideicomiso realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de
efectivo se invierte en depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones
crediticias.
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q) Presentacion del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estados de resultados integrales del Fideicomiso se
presentan de manera combinada (entre funcion y naturaleza), lo que permite conocer sus
niveles de utilidad de operacién, ya que esta clasificacion permite su comparabilidad de acuerdo
con la industria en que opera el Fideicomiso.

La utilidad de operacion se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los
resultados del Fideicomiso. La utilidad de operacién comprende a los ingresos ordinarios, y
costos y gastos de operacion.

3. Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron
emitidas pero que aun no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros.
El Fideicomiso tiene la intencion de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y
modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor
Modificaciones a la NIC 1: Clasificaciones Pasivos como Corrientes y No Corrientes

En enero de 2020, el IASB emitié las modificaciones del parrafo 69 al 76 de la NIC 1 para
especificar los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las
modificaciones aclaran los siguientes puntos:

e El significado del derecho a diferir la liquidacion de un pasivo

e Que el derecho a diferir la liquidacién del pasivo debe otorgarse al cierre del ejercicio

e Quelaclasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que la entidad ejerza su derecho
a diferir la liquidacion del pasivo

e Que unicamente si algun derivado implicito en un pasivo convertible representa en si un
instrumento de capital, los términos del pasivo no afectarian su clasificacion

Las modificaciones entraran en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 1 de enero de
2023y deben aplicarse de forma retroactiva. El Fideicomiso se encuentra evaluando el impacto
gue tendran estas modificaciones en sus practicas actuales y si alguno de sus contratos de
préstamo existentes podria requerir una renegociacion.

Propiedad, Planta y Equipo: Ingresos antes del uso previsto — Modificaciones a la NIC 16

En mayo de 2020, el IASB emiti6 la norma Propiedades, planta y equipo - Ingresos antes del uso
previsto, la cual prohibe que las entidades deduzcan el costo de un elemento de propiedad,
planta y equipo cualquier ingreso de la venta de los elementos producidos mientras se lleva ese
activo a la ubicacion y condicion necesarias para que pueda funcionar de la manera prevista por
la Administracion. En su lugar, la entidad debe reconocer en resultados los ingresos de la venta
de dichos elementos y los costos incurridos en su produccion.
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La modificacidon entrara en vigor para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de
enero de 2022 y debe aplicarse retroactivamente a los elementos de propiedad, planta y equipo
disponibles para uso a partir del inicio del primer periodo presentado una vez que la entidad
haya aplicado por primera vez la modificacién. No se espera que las modificaciones tengan un
impacto material en el Fideicomiso.

Varias otras enmiendas e interpretaciones se aplican por primera vez en 2020, pero no tienen
impacto en los estados financieros del Fideicomiso. El Fideicomiso no ha adoptado
anticipadamente ninguna norma, interpretaciones o enmiendas que se han emitidas pero que
aun no son efectivas.

b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2020

El Fideicomiso aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigor
para los ejercicios que inicien a partir el 1 de enero de 2020. El Fideicomiso no ha adoptado de
manera anticipada ninguna otra norma, interpretaciéon o modificacion que se haya publicado
pero que no esta vigente.

Cambios en politicas contables y revelaciones
Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion
proporcionan una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se
ven directamente afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacion de
cobertura se ve afectada si la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe
de los flujos de efectivo basados en indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento
de cobertura. Estas modificaciones no tienen impacto en los estados financieros del Fideicomiso
al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.

Modificaciones a las Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19

El 28 de mayo de 2020, el IASB emiti6é concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 -
Modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones tienen como fin eximir a los arrendatarios de la aplicacion de los
lineamientos de la NIIF 16 relacionados con el reconocimiento de modificaciones a los
arrendamientos en el caso de concesiones de alquiler derivadas como consecuencia directa de
la pandemia de Covid-19. Como parte de la solucion practica, el arrendatario puede optar por
no evaluar si una concesion de alquiler otorgada por el arrendador en relacién con el Covid-19
constituye una modificacion de arrendamiento. El arrendatario que opte por esta opcion debera
reconocer cualquier cambio en los pagos por arrendamiento que resulten de la concesién de
alquiler relacionada con el Covid-19 de la misma manera en la que reconoceria el cambio de
conformidad con la NIIF 16, si dicho cambio no constituyera una modificacion de
arrendamiento.
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Una entidad debera aplicar las modificaciones para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de julio de 2020, permitiéndose su aplicacion anticipada. La aplicacion de estas
modificaciones no tuvo efectos en los estados financieros del Fideicomiso.

¢) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2019
NIIF 16, Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4
Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientos
Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la
forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento,
medicion, presentacion y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evalle
los contratos en virtud de un uUnico modelo de balance similar a la contabilizacion de los
contratos de arrendamiento financiero segun la NIC 17.

La contabilizacién para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacién a
las disposiciones de la actual NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los
arrendamientos que utilizan el mismo principio de clasificacion que en la NIC 17, por lo tanto,
la NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde el Fideicomiso es el arrendador.

El Fideicomiso aplica la NIIF 16 y ha optado por aplicar el expediente practico y continuar
considerando los contratos que calificaban como arrendamiento segun las normativas
contables anteriores NIC 17 y la CINIIF.

Por otro lado, el Fideicomiso utiliza las exenciones incluidas en la norma respecto de los
contratos de arrendamiento con plazos menores a 12 meses, asi como aquellos contratos de
arrendamientos cuyos activos subyacentes sean considerados de bajo valor de acuerdo con las
politicas del Fideicomiso. Derivado de lo anterior, los pagos por estos tipos de arrendamiento
se reconoceran como un gasto lineal durante el periodo de arrendamiento.

La norma incluye dos excepciones de reconocimiento para los arrendadores -“arrendamientos
de activos de bajo valor” y arrendamientos de corto plazo (es decir, contratos de arrendamiento
con un plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos). En la fecha de inicio del contrato de
arrendamiento, el arrendatario reconocera un pasivo para hacer los pagos de arrendamiento
(es decir, el pasivo de arrendamiento) y un activo que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento (es decir, el activo de derecho-de-uso). Los
arrendatarios estaran obligados a reconocer por separado los gastos de intereses sobre la
deuda por arrendamiento y el gasto de depreciacion en el activo de derecho de uso.

También se requiere que los arrendatarios calculen el pasivo de arrendamiento ante la
ocurrencia de ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio
en los pagos de arrendamiento en el futuro como resultado de un cambio en un indice o tasa
utilizada para determinar los pagos). El arrendatario reconocera en general el importe de la
nueva medicion del pasivo de arrendamientos asi como un ajuste al activo por derecho de uso.
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Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacion
negativa.

De acuerdo con la NIIF 9, un instrumento de deuda puede valorarse a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en otro resultado global, siempre que los flujos efectivos contractuales
sean “solo pagos de principal y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” (la prueba
SPPI) y el instrumento se mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa
clasificacion. Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que un activo financiero pasa la prueba SPPI
independientemente del evento o circunstancia que cause la rescision anticipada del contrato e
independiente de qué parte pague o reciba una compensacion razonable por la rescision
anticipada del contrato.

La aplicacion de la esta modificacion no tuvo efectos en los estados financieros del Fideicomiso

4. Efectivo y equivalentes
Al 31 de diciembre de 2020, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2020
Bancos $ 652
Inversiones de realizaciéon inmediata 7,940,368
$ 7,941,020

5. Otros activos porcion corriente y no corriente

Al 31 de diciembre de 2020, los otros activos porcidn corriente y no corriente se integran como
sigue:

2020
Anticipo a proveedores $ 7,765
IVA pendiente de cobro, neto 4,387
Seguros pagados por anticipado 5,307
Cuotas y suscripciones 71,274
Total otros activos porcidn corriente $ 88,733
Depdsitos en garantia $ 17,569

Total otros activos porcidn no corriente $ 17,569
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6. Partes relacionadas

a) A continuacion se presenta un andlisis de los saldos con partes relacionadas al 31 de
diciembre de 2020. Todas las compafias son consideradas como asociadas o afiliadas del
Fideicomiso.

2020
Por cobrar:
Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V. ® $ 2,719
$ 2,719
Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. ® $ 4,306
$ 4,306
Por pagar a largo plazo:
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.™ $ 17,468
$ 17,468

b) Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2020, se realizaron las siguientes
operaciones con partes relacionadas.

2020

Ingresos:

Radiomévil Dipsa, S.A. de C.V. Arrendamiento @ $ 1,089,777

Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. Arrendamiento ® 1,603

Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V. Arrendamiento @ 321
Egresos:

Grupo Sanborns, S.A.B. de C.V. Arrendamiento ™ $ 391

PC Industrial, S.A. de C.V. Arrendamiento ™) 2,390

Operadora Cicsa, S.A. de C.V. Construccion V9 3,711

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Servicios ) 69,989

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Arrendamiento 60,142

Seguros Inbursa, S.A. de C.V. Seguros®™ 4,721

() La Compafia celebra mes con mes diversos contratos de arrendamiento con Telcel al
amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva,
cada contrato de arrendamiento tiene una vigencia de 10 afos, para el primer contrato de
arrendamiento se realizan modificaciones para extender la vigencia de cada sitio en
particular, por lo anterior, las fechas de terminacion de los contratos de arrendamiento
abarcan hasta el 2030 con opcion de renovacién por periodos iguales.



(ib)

(iii)

(v)

)

(vi)

(vii)
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El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a elementos no electrénicos al servicio
de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no limitativa,
mastiles, torres, postes, sitios, predios y espacios fisicos. Al 31 de diciembre de 2020 el
importe registrado en resultados por concepto de arrendamiento de infraestructura pasiva
ascendié a $1,089,777, el importe de la cuenta por cobrar a Telcel, al 31 de diciembre de
2020 ascendi6 a $2,719.

Durante el periodo del 1 de junio al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso realiz
operaciones por servicios de arrendamiento con Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.
(Telmex), el importe registrado en resultados por dicho concepto ascendi6é a $1,603.

Durante el periodo del 1 de junio al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso realiz
operaciones por servicios de arrendamiento con Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.
(Telnor), el importe registrado en resultados por dicho concepto ascendié a $321.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso celebrd contratos de seguros descritos en los
contratos de arrendamiento de infraestructura pasiva con Seguros Inbursa, S.A., Grupo
Financiero Inbursa (Inbursa), el importe registrado en resultados por concepto de seguros
ascendi6 a $4,721.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso celebr6é operaciones por arrendamiento de
locales para la infraestructura pasiva con Grupo Sanborns, S.A. de C.V. (Sanborns), el
importe registrado en resultados por dicho concepto ascendio a $391.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso realiz6 operaciones para el mantenimiento
preventivo de la infraestructura pasiva con PC Industrial, S.A. de C.V. (PCIS), el importe
registrado en resultados por concepto de mantenimiento ascendi6 a $2,390.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso realiz6 operaciones para la construccion de
infraestructura pasiva con Operadora Cicsa, S.A. de C.V. (CICSA), el importe registrado en
resultados por concepto de mantenimiento ascendio a $4,306. Al 31 de diciembre el monto
de la cuenta por pagar ascendié a $3,711.

(viii) Con fecha 20 de julio de 2020 el Fideicomiso celebré el contrato de administracion con

(x)

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Al 31 de diciembre de 2020, el importe cargado
a resultados por concepto de administracion del fideicomiso ascendié a $69,989.

Al 31 de diciembre de 2020, el monto de la cuenta por pagar a largo plazo deriva de
depositos en garantia que Opsimex pagd a nombre del Fideicomiso ascendié a $17,468.
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7. Propiedad y equipo, neto

El Fideicomiso cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas
(rooftops), y las que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield
tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes, salvo aquellas torres que tienen una
altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las
torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacion de méstiles adicionales,
si hay suficiente area de piso disponible en el sitio. Al 31 de diciembre de 2020, El Fideicomiso
tiene un total de 6,980 que conforman el renglén de infraestructura pasiva.

Al 31 de diciembre de 2020, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Otros Construccion
Concepto pasiva equipos en proceso Total

Inversion:

Al 1 de junio de 2020 $ - $ - 0% - 9 -

Altas 33,561,948 2,157 42,070 33,606,175

Bajas - - - -

Al 31 de diciembre de 2020 33,561,948 2,157 42,070 33,606,176
Depreciacion:

Al 1 de junio de 2020 - - - -

Depreciacion del periodo ( 680,669) ( 36) - ( 680,705)

Bajas - - - -

Al 31 de diciembre de 2020 ( 680,669) ( 36) - ( 680,705)
Provision para el retiro de

activos:

Al 1 de junio de 2020 - - - -

Amortizacion ( 7,636) - - ( 7,636)

Aumento del afio 331,426 - - 331,426

Al 31 de diciembre de 2020 323,790 - - 323,790

Valor en libros

Al 31 de diciembre de 2020 $ 33,205,069 $ 2,121 $ 42,070 $ 33,249,261

El gasto por depreciacion de propiedad y equipo, al 31 de diciembre de 2020, ascendié a
$680,669.
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8. Provision para el retiro de activos

Al 31 de diciembre de 2020, la provision para el retiro de activos se integra como sigue:

2020
Saldo al 1 de junio de $ -
Incremento 331,426
Aplicaciones -
Saldos al 31 de diciembre $ 331,426

Al 31 de diciembre de 2020, la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento
no tuvo como resultado un cambio en estas variables.
9. Arrendamientos

El Fideicomiso tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles utilizados en sus
operaciones Los arrendamientos de inmuebles tienen aproximadamente entre 10 afios.

A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso
reconocidos y los movimientos durante el periodo

Arrendamiento
de inmuebles

Al 1 de junio $ 6,570,228
Adiciones y modificaciones 617,159
Depreciacion ( 203,143)

Al 31 de diciembre de 2020 $ 6,984,244

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los
movimientos durante el periodo

Pasivo por
arrendamientos
Al 1 de junio $ 6,570,228
Adiciones 617,137
Intereses devengados 226,611
Pagos de arrendamiento (350,458)

Al 31 de diciembre $ 7,063,518
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A continuacion, se presentan los montos reconocidos en resultados:

2020
Depreciacion de los activos por derecho $ 203,143
de uso
Intereses por arrendamiento 226,611
Total reconocido en el estado de resultados $ 429,754

A continuacién, se presentan los pagos por arrendamiento posteriores al 31 de diciembre del
2020:

Hasta 5 afos Mas de 5 afos Total
$ 3,631,759 $ 3,631,759 $ 7,063,518
$ 3,531,759 $ 3,531,759 $ 7,063,518

10. Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

2020
Proveedores y cuentas por pagar $ 24,853
Provisiones y pasivos acumulados 130
Total $ 24,983

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2020, o servicios
contratados atribuibles al ejercicio, los cuales se espera sean liquidados en un plazo no mayor
a un afo. Los montos finales pagados, asi como el calendario de las salidas de los recursos
econdmicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

11. Disposiciones fiscales régimen Fibra.

El Fideicomiso es un fideicomiso celebrado de conformidad con las leyes mexicanas, el fin
primordial es la es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen
al arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de
acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacion,
funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Activa e
Infraestructura Pasiva, , de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta, las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2020 (“RMF”) y
demés disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra”).
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Mediante convenio celebrado el 17 de julio el Fideicomiso recibié 6,500 torres de Opsimex
como activos elegibles, conforme a las disposiciones aplicables del articulo 187 de la LISR
fraccion lll, a cambio de su aportacion Opsimex recibio el 72.5% y el 27.5% restante se colocé
entre el publico inversionista. Ahora bien, de conformidad con el capitulo Il del Titulo VII
dentro del articulo 187 de la LISR contempla que para que un fideicomiso dedicado a la
adquision o construccion de bienes inmuebles pueda ser considerado como tal para aplicar el
tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la misma ley, esta debe cumplir con ciertos
requisitos los cuales se enlistan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

9)

Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicion o construccion de bienes inmuebles
gue se destinen al arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el
remanente debera estar invertido en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de
deuda.

Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no
se enajenen antes de haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de la
terminacién de su construccién o de su adquisicion, respectivamente. Los bienes inmuebles
gue se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento fiscal preferencial
establecido en el articulo 188 de esta Ley.

Que la fiduciaria emita certificados de participacion por los bienes que integren el
patrimonio del fideicomiso y que dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran
publico inversionista.

Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando
menos una vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del
ejercicio inmediato anterior generado por los bienes integrantes del patrimonio del
fideicomiso.

Las torres de telecomunicaciones moviles se destinen exclusivamente para su explotacion
comercial, a través de contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido
de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento
como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de radiocomunicaciones.

Para efectos de laregla 3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones moviles que
formen parte del patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al
procedimiento establecido para actualizar el costo comprobado de adquisicién de los bienes
muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo que el bien inmueble en
donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso, en
cuyo caso el valor de las torres referidas se calculara como parte del costo de construccién
de dicho bien inmueble.
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En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara
a los términos del articulo 188 de la LISR, siguientes:

a)

b)

d)

€)

El fiduciario determinaré en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del
ejercicio derivado de los ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que
integren el patrimonio del fideicomiso.

El resultado fiscal del ejercicio se dividira entre el nUmero de certificados de participacion
gue haya emitido el fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado
fiscal correspondiente a cada uno de los referidos certificados en lo individual.

El fiduciario debera retener a los tenedores de los certificados de participacion el impuesto
sobre la renta por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de
esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los tenedores que los
reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese ingreso.

Los tenedores de los certificados de participacion causaran el impuesto sobre la renta por
la ganancia que obtengan en la enajenacion de dichos certificados.

Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados
de inmediato a dichos fideicomitentes por el fiduciario, podrén diferir el pago del impuesto
sobre la renta causado por la ganancia obtenida en la enajenacion de los bienes hasta el
momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no tenga un
plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles
aportados, lo que suceda primero.

12. Resultado fiscal

Por el ejercicio fiscal Irregular comprendido del 1 de junio al 31 de diciembre 2020, el
Fideicomiso debera distribuir por lo menos el 95% de su resultado fiscal, como parte de los
requisitos dispuestos en la regla 3.21.2.2 inciso e) fraccion V de la RMF, en proporcion a la
participacion accionaria de los accionistas en el Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2020 los
importes distribuidos como resultado fiscal, son como sigue:

Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2020 el resultado fiscal es el siguiente, mismo
gue sera distribuido totalmente durante marzo 2021:

Dividendos
Resultado  Porcentaje de Dividendos pagados por Dividendos
fiscal 2020  Distribucién generados anticipado por pagar
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. 72.5% $ 123,310 $ ( 29,007) $ 46,837
Publico Inversionista $ 170,083 27.5% 46,773 ( 76,473) 17,766

100% $ 170,083 $ ( 105,480) $ 64,603
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13. Contingencias y compromisos

A partir de 2013 en México se desarrolldé un nuevo marco legal para la regulacion de
telecomunicaciones y radiodifusion. Ese marco legal se basé en un paquete de reformas
constitucionales aprobadas en junio de 2013 e implementadas en julio de 2014, estableciendo
una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion y una Ley del Sistema Publico de
Radiodifusion del Estado Mexicano que reemplazo al marco legal vigente hasta ese momento.

Se cre0 el IFT con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso a la
infraestructura en telecomunicaciones y radiodifusion (incluyendo infraestructura pasiva).

El IFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de
telecomunicaciones y radiodifusion, la cual tiene la autoridad de imponer regulacion asimétrica
en aquellos participantes del sector que el IFT determine que tienen poder sustancial de
mercado o determinar la constitucion de un “agente econémico preponderante” en alguno de
los 2 sectores.

En marzo de 2014, el IFT public6 una resolucion (la “Resolucion’”) declarando que América Movil
y Telcel, entre otros, comprendian un “grupo de interés econdémico” que constituye un agente
econdmico preponderante en el sector de las telecomunicaciones. El IFT ha impuesto medidas
especificas a América Movil y Telcel, algunas de las cuales establecen la obligacion del
otorgamiento de acceso y comparticion de la infraestructura pasiva. En el caso de Telcel, la
infraestructura pasiva comprende el espacio en las torres construidas, asi como el espacio en
torres en donde equipo de telecomunicaciones esté instalado.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusiéon promulgada en julio de 2014 establece
que el IFT promoverd los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el
uso de dichainfraestructura. Si un acuerdo no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podréa
determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial. El IFT también esta
autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y
tomar medidas para asegurar que los términos en los que se proveen los servicios del uso y
compartimiento de la infraestructura pasiva sean no discriminatorios.

En febrero de 2019, el IFT publicé una “Resolucion Bienal a través de la cual se modificaron,
suprimieron y adicionaron medidas” a la Resolucién, asimismo, en diciembre de 2020, se
publicé una segunda “Resolucion Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimié, modifico y
adiciond medidas impuestas al agente econdmico preponderante en el sector de las
telecomunicaciones (“la Resolucion Bienal”), modificaciones qué en el caso de la infraestructura
pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.



28.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucion, la cual fue modificada mediante la
Resolucion Bienal, se ha elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la “Oferta”), dicha
Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de cada afio y asi sucesivamente para cada afio,
por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y el Fideicomiso como cesionario de
Opsimex, ambos titulares de infraestructura pasiva han dado cumplimiento a la Resolucion.

En términos de la Resolucion Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la
cual fue debidamente aprobada por el IFT en diciembre de 2020, misma que estara vigente
durante el periodo comprendido del del 15 de junio al 31 de diciembre de 2020, bajo los
términos de la Oferta vigente, los operadores interesados deben firmar un Acuerdo Marco, asi
como también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales sera por un plazo minimo
forzoso de 10 afios. Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucion Bienal, el Fideicomiso en
conjunto con Opsimex presentardn en el mes de julio de cada afio, para aprobacion del IFT, una
nueva propuesta de Oferta, misma que entrard en vigor el 1 de enero del afio siguiente a su
presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran acordar la firma de la
Oferta con una duracion mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.

Torres y Antenas

El Fideicomiso esté sujeta a requerimientos regulatorios con respecto al registro, zonificacion,
construccion, alumbrado, demarcacion, mantenimiento e inspeccion de torres, y restricciones
de uso de suelo en donde se encuentran localizadas las torres. El incumplimiento de dichas
regulaciones podra resultar en prevenciones o sanciones. El Fideicomiso considera que esté en
cumplimiento sustancial de toda regulacion aplicable.

14. Segmentos

2020
Depreciacién de  Depreciacion
Ingresos por renta  Activos por Infraestructura
Region Estados de la Republica Mexicana de infraestructura derecho de uso pasiva

1 Baja California Sur y Baja California 80,186 17,043 42,362
2 Sinaloa y Sonora 94,883 14,859 60,352
3 Chihuahua y Durango 83,137 11,568 53,602
4 Nuevo Ledn, Tamaulipas y Coahuila 138,339 20,612 74,441
5 Jalisco, Michoacén, Colima y Nayarit 156,238 28,000 92,707
6 Querétaro, Guanajuato, San Luis Potosi, Aguascalientes y Zacatecas 153,059 29,287 91,409
7 Puebla, Veracruz, Oaxaca y Guerrero 203,522 34,284 121,376
8 Yucatéan, Campeche, Tabasco, Chiapas y Quintana Roo 107,705 16,757 63,782
9 Hidalgo, Morelos y Ciudad de México 145,457 30,733 80,638

Total Republica Mexicana 1,162,526 203,143 680,669
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15. Eventos subsecuentes

Durante el periodo del informe financiero y hasta la fecha de este informe, el Fideicomiso
ha llevado a cabo sus operaciones de acuerdo con sus actividades principales sin impactos
significativos como resultado de la pandemia Covid-19.

A medida que contindan evolucionando los impactos de la pandemia Covid-19 y las
consiguientes alteraciones del mercado global, a la fecha de este informe se ha evaluado el
impacto de la pandemia en el Fideicomiso, sin embargo, no se tienen impactos que
repercutan en sus operaciones.

Con fecha 17 de febrero de 2021, el Fideicomiso pagé dividendos por $64,603
correspondiente al remanente del resultado fiscal del afio 2020.

Durante el mes de marzo de 2021, el Fideicomiso solicité la emision de certificados ante la
BMV, mediante la recepcion de 2,800 torres que le transfirié Opsimex. El valor total de la
contraprestacion por dicha cesion onerosa fue por 591,111 CBFls, con un valor por CBFI
de $18.

Con fecha 26 de enero de 2021, el Fideicomiso obtuvo la devolucion del saldo a favor por
concepto del Impuesto al Valor Agregado por la cantidad de $5,088,476 a través del oficio
con numero de Oficio 900-02-00-00-00-2021-482.



Informacion adicional




Al 31 de diciembre de 2021 el Fideicomiso no cuenta con reportes u opiniones del auditor externo, respecto de
verificaciones o validaciones sobre el cumplimiento por parte del administrador del patrimonio del fideicomiso, de
politicas, restricciones o requerimientos respecto de los flujos provenientes de inversiones, desinversiones o
adquisiciones, asi como respecto de la razonabilidad y confiabilidad sobre la evolucién de bienes, derechos o valores
fideicomitidos.



