CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION,
EMISION Y PAGO NUMERO 4122

ENTRE

EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS
TRABAJADORES DEL ESTADO A TRAVES DE SU FONDO DE LA
VIVIENDA
EN 8U CARACTER DE FIDEICOMITENTE,

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO

CON LA COMPARECENCIA DE

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN.
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DL M‘amm'mn}(cu’m
EMISION Y PAGO NUMERO 4122 DE FECHA 19 DE AGOSTO Dc/ow Qur\._‘
CELEBRAN:

1. EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALI‘S DE .LO

TRABAJADORES DEL ESTADO A TRAVES DE SU FONDO, Dir'_’L;
VIVIENDA, EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE ~ (EL
“FIDEICOMITENTE” O  “FOVISSSTE”  INDISTINTAMENTE),
REPRESENTADO POR EL VOCAL EJECUTIVO DEL FOVISSSTE,

AGUSTIN GUSTAVO RODRIGUEZ LOPEZ; Y

2, BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O “FIDUCIARIO
EMISOR”  INDISTINTAMENTE), REPRESENTADO POR SUS
DELEGADOS FIDUCIARIOS, KARLA IVETTE RUIZ BARRETO Y
MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA.

CON LA COMPARECENCIA DE:

3. MONEX CASA DE BOLSA, 5.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO,
ENSUCARACTER DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES
(EL “REPRESENTANTE COMUN”), REPRESENTADO POR SU
APODERADO, JOSE LUIS URREA SAUCEDA.

DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

Los términos con maylscula inicial que se utilizan en el presente Fideicomiso. tendrin
el significado que se les atribuye a cada uno de ellos en la Cldusula Primera.

ANTECEDENTES

UNICO. Con fecha 19 de agosto de 2019, ¢l Fideicomitente v el Fiduciario celebraron
un contrato marco para la constitucion de fideicomisos irrevocables de administracion
emision y pago con el objeto de establecer un programa para la emision y oferta de
certificados bursatiles fiduciarios en México, a través de diversos fideicomisos.

DECLARACIONES
L. El Fideicomitente, a través del Vocal Ejecutivo del FOVISSSTE. declara que:

i El ISSSTE es un organismo descentralizado de la Administracion
Piblica Federal con personalidad juridica y patrimonio propio. de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 1. 3 fraccion [ y 45 de la
Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal: 5. 14 y 15 de la Ley
de Entidades Paraestatales: y articulos 5. 207 y 228 de la Ley del
[SSSTE.
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b.

d.

]

El' ISSSTE tiene por objeto la administracion de los  seguros.
prestaciones y servicios del régimen obligatorio de seguridad sdcial, a
z y ¥ & i : = )
que hacen referencia los articulos 3. 4 y 5 de la Ley del ISSSTE!
r‘

El ISSSTE para el ejercicio de sus funciones y awibuciones. en los
[ | 3

términos establecidos par los articulos 207 y 208. fraccién X de la Ley
del ISSSTE. podra celebrar toda clase de actos juridicos o contratos para
el cumplimiento de sus fines.

FOVISSSTE es una unidad administrativa desconcentrada del ISSSTE
en términos de los articulos 123, apartado b. fraccion X, inciso f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 3 v 167 de la
Ley del ISSSTE: 2 fraccion I1. 3 fraccidn 11, inciso a), 4 fraccion 11l y 16
del Estatuto Organico del ISSSTE; y 2 del Reglamento Orgédnico del
FOVISSSTE. tiene a su cargo establecer y operar un sistema de
financiamiento que permita a los trabajadores obtener crédito barato y
suficiente. mediante préstamos con garantia hipotecaria en los casos que
expresamente determine la Comision Ejecutiva.

Su representante en calidad de Vocal Ejecutivo del FOVISSSTE cuenta
con las facultades suficientes para celebrar el presente Fideicomiso en
nombre de su representada, de conformidad con lo establecido en los
articulos 167 parrafo segundo y 170 fraccion 11 de la Ley del ISSSTE: 4
fraccion 111, 2 fracciones 11 y IX. 3 fraccion I1. inciso a), 31 fraccion 11,
16y 17 fraccion XIII del Estatuto Organico del ISSSTE v en la escritura
publica nimero 43.427. de 21 de enero de 2019, otorgada por el
Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Plublico Nimero 83 de la
Ciudad de México, asi como con el acuerdo numero 27.02.E.2018, de
fecha 18 de diciembre de 2018. por el cual fue nombrado por la Junta
Directiva del ISSSTE, facultades que no le han sido revocadas, limitadas
o modificadas a la fecha en forma alguna.

Por medio del acuerdo 49.1363.2018. emitido el 26 de octubre de 2018
y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 25 de enero de 2019.
la Junta Directiva aprobd el Programa de Financiamiento del
FOVISSSTE para el 2019 con base en el acuerdo aprobatorio
6606.899.2018 de la Comision Ejecutiva del FOVISSSTE. facultando
en consecuencia a FOVISSSTE para lievar a cabo emisiones en ios
mercados de capital en concordancia con el ejercicio del Programa de
Crédito 2019 hasta por un monto de $14,000°000,000.00 (Catorce Mil
Millones de Pesos 00/100 M.N.).

Salvo por las autorizaciones sefialadas anteriormente, asi como por las
autorizaciones de laCNBV, la BMYV e Indeval para llevar a cabo la oferta
publica de los CBF’s. no requiere de ningin permiso o autorizacion
institucional. administrativa. gubernamental o de cualquier otra
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1m.

naturaleza para la celebracion y cumplimiento del Fideicomiso, dKfL‘
para llevar a cabo las operaciones contempladas en ¢l misma. / 3
b
Es el titular de los Créditos Hipotecarios que documentan im Dc[e
de Crédito que cedera al Patrimonio del Fideicomiso, I@s L
encuentran libres de Gravamenes, salvo por la I—]ipotqu Otoraac
favor del Fideicomitente. rd

fen
e

No se encuentra en liquidacion y no se ha iniciado ningGn procedimiento
tendiente a declararlo en estado de liquidacion.

La celebracion del presente Fideicomiso y el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el mismo, no contraviene ninguna ley, reglamento.
decreto, circular, acuerdo, contrato, convenio al o del que. el
Fideicomitente sea parte. o que afecte sus activos. y no se encuentra
prohibida o de cualquier otra manera limitada por los contratos que
documentan los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas y el Seguro.

Este Fideicomiso y los demds Documentos de la Operacion constituyen
una obligacion legal y vilida del Fideicomitente. exigible en su contra,
de conformidad con sus respectivos términos.

Con anterioridad a la firma del presente Fideicomiso. el Fiduciario le
invito y sugirio obtener del profesionista. despacho. o firma de su
eleccién la asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencias.
tramites. implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa
o indirectamente relacionadas con el presente Fideicomiso asi como su
apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto
definitivo a firmarse. toda vez que el Fiduciario no se hace responsable
de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no garantiza ni asegura que
la estructura fiscal contenida en el Fideicomiso definitivo no sea alterada
con subsecuentes modificaciones a la legislacién fiscal y los impactos
fiscales e impositivos puedan modificarse.

Es su intencion celebrar este Fideicomiso con las demds partes que
intervienen y asumir todas las obligaciones previstas en el mismo.

Los recursos que aporta al Fideicomiso. son de procedencia licita y se
obliga a proporcionar al Fiduciario cualquier informacién que le sea
requerida por éste a efecto de dar cumplimiento con lo establecido en ¢l
articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones
reglamentarias y politicas internas del Fiduciario.

El Representante Comum puso a su disposicion en su oportunidad y a su
entera conformidad. antes de la celebracion del presente Fideicomiso e
inclusive previo a la entrega de sus datos y/o los de su personal al
Representante Comin. el aviso de privacidad que se contiene en la
pagina de internet Wwiw.IMonex.com.mx.
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1.

El Fiduciario. a través de sus delegados fiduciarios. declara que: AN T

a.

b.

d.

(4]

Es una institucion de banca multiple debidamente: const?tuidst’, ¥/
validamente existente conforme a las leyes de México. auforizada a
celebrar operaciones de fideicomiso de conformidad con l‘ca:JE,St_él'_b[éc'idQ
en la Ley de Instituciones de Crédito vigente, segiin consta et la éscritfiza~
plblica nimero 69.375 de fecha 15 de noviembre de 20067 otorgada ante
la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva. Notario Pablico ntiimero
147 de la Ciudad de Meéxico, cuyo primer testimonio fue inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Meéxico. bajo el folio mercantil nimero 357,980 el § de enero de 2007.

Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes para
obligar a su representada. segiin se desprende de los poderes que constan
en escrituras plblicas ndimeros: (i) 100.006 de fecha 9 de agosto de 2018,
otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Talavera Sanchez. Notario
Pablico nimero 50 de la Ciudad de México. la cual quedo inscrita en el
Registro Plblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil nimero 357980%. el dia 6 de septiembre de 2018; y (ii) 98,549
de fecha 29 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del licenciado
Joaquin Talavera Sanchez. Notario Pablico niimero 30 de la Ciudad de
Meéxico, la cual quedo inscrita en el Registro Plblico de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 357980%, el dia 26 de
enero de 2017, y que dichos poderes. facultades y autorizaciones
corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido revocadas.
modificadas o limitadas en forma alguna.

Salvo por las autorizaciones y aprobaciones de |la CNBV, BMV ¢
Indeval y demds autorizaciones y aprobaciones que s¢ hayan obtenido y
se encuentren vigentes. no requiere de autorizacion o aprobacién alguna
para celebrar el Fideicomiso. o para cumplir con sus obligaciones
incluidas en el mismo o en los demis Documentos de la Operacion de
los que es parte. los cuales son legales. validos y exigibles en contra del
Fiduciario de conformidad con los términos correspondientes.

Se encuentra en pleno cumplimiento con todas sus obligaciones que
pudiesen alectar adversamente su situacion financiera o el cumplimiento
de sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso y los
otros Documentos de la Operacion de los cuales forme parte.

No existe juicio, reclamacion o procedimiento juridico alguno en su
contra por o ante alguna autoridad o tribunal que pudiese tener un Efecto
Material Adverso en su situacion financiera o en la forma en que
conduzca sus operaciones.

La celebracion y ejecucion del presente Fideicomiso y los otros
Documentos de la Operacion de los que forme parte. no viola, ni
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constituye un impedimento de conformidad con: (i) sus cslmulo& sociales
0 Llel(]uiu otra disposicion corporativa: (i) L.Lm]qu:u contrato.

convenio, licencia, sentencia u orden del cual el F li.ltlt.l«.llu;a sea parte o
por el cual el Fiduciario o cualquiera de sus activas estén obligados; o/
(iii) cualquier ley. reglamento. circular. orden o clcu¢to de! cu’ﬂqulcl

Autoridad Gubernamental, en el entendido que los DpLleenlm de la
Operacion en los que el Fiduciario sea parte. son o sgidn celebrados por
¢l Fiduciario exclusivamente en su cardcter de 1l1ﬁ1|LL|uun [iduciaria en
los términos del presente Fideicomiso.

f_! =]

Estd consciente del contenido y alcance de los Documentos de la
Operacion.

h. El presente Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacién de los
cuales forme parte. al momento de la celebracién. constituiran
obligaciones vilidas y exigibles excepto por cualquier limitacion que
surjade la Ley Aplicable en vigor en la fecha de celebracion del presente
Fideicomiso.

i. Ha explicado inequivocamente al Fideicomitente los términos.
significados y cnnsecucncias legales del Articulo 106, fraccion XIX de
la L C y las secciones 5.5 y 6 de la Circular 1/2003. de conformidad con
la Clausula Vigésima Cuarta.

i Acepta celebrar el presente Fideicomiso actuando como fiduciario y
llevar a cabo dicho cargo de conformidad con los términos y condiciones
del presente Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta
donde éste alcance.

k. En términos de lo establecido en el articulo 17 de la Ley Federal para la
Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia lIlicita, en este acto manifiesta que no llevard a cabo
operaciones vulnerables a través de este Fideicomiso.

Que derivado de la celebracion del presente Fideicomiso ha hecho del
conocimiento de las partes. el Aviso de Privacidad. el cual se hace
constar en la Seccion 22,17 del presente Fideicomiso.

1. El Representante Comiin puso a su disposicion en su oportunidad y a su
entera conformidad. antes de la celebracion del presente Contrato e
inclusive previo a la entrega de sus datos y/o los de su personal al
Representante Comn, le informd sobre el aviso de privacidad que se
contiene en la pagina de internet www.imonex.com.mx.

El Representante Comdn. a través de su apoderado, declara que:

a, Es una sociedad andnima de capital variable, debidamente constituida v
validamente existente conforme a las leyes de México, y debidamente k
Contrato de Fideicomiso 4122 ‘),/. 7"'“
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b.

d.

)

autorizada por la SHCP para actuar como casa de bolsa e mtez,vi.nn e D

las operaciones a que se refiere la fraccion XIII del articulo J71 de!
LMV, seglin consta en la escritura pablica nimero 5.940. de f(&clm 27 de
noviembre de 1978, otorgada ante la fe del Licenciado Igj‘nc Alfeade

Dominguez Martinez. Notario Pablico ntimero 140 de la Cluchgl e

Mr.\i(‘.‘t') cuyo primer testimonio quedo inscrito en el lx,cms!tm Publicode
la Propiedad y de Comercio de esta misma ciudad bajo e} folio mercantil
namero 686 de fecha 27 de febrero de 1979.

Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para
celebrar el presente Fideicomiso en su nombre vy representacion y para
obligarlo en sus términos, segln consta en la escritura piblica niimero
49,858, de fecha | de agosto de 2018, otorgada ante la fe del licenciado
Eduardo 1. Mufioz Pinchetti, titular de la Notaria Pablica No. 71 de la
Ciudad de México. actuando como suplente y en el protocolo a cargo del
licenciado Alberto T. Sénchez Colin. titular de la Notaria Plblica 83 de
la Ciudad de México, e inscrita en ¢l Registro Pablico de la Propiedad v
de Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil niimero 686.
con fecha 16 de agosto de 2018. facultades que no le han sido revocadas,
modificadas o limitadas a esta fecha,

Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias
para validamente celebrar el presente Fideicomiso, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Administracién Maestra, asi como los
demds Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para
cumplir con sus obligaciones en términos de los mismos.

Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que se mencionan en el
presente Fideicomiso y aquellas que se hayan obtenido y estén vigentes,
no requiere de autorizacion o aprobacion alguna de Autoridades
Gubernamentales para celebrar el presente Fideicomiso, o para cumplir
con o llevar a cabo sus obligaciones incluidas en el mismo o en los demas
Documentos de la Operacion de los que es parte, los cuales son legales.
vilidos. obligatorios y exigibles en contra del Representante Comun de
conformidad con los términos correspondientes.

No tiene conocimiento de la existencia de juicio. reclamacion o
procedimiento juridico alguno en su contra por o ante alguna autoridad
o tribunal que pudiese tener un Efecto Material Adverso en su situacion
financiera o en la forma en que realice sus operaciones.

La celebracion y ejecucion del presente Fideicomiso y otros Documentos
de la Operacion de los que forme parte. no viola. ni constituye un
impedimento de conformidad con: (i) sus estatutos sociales o cualquier
otra disposicion corporativa: (ii) cualquier contrato. convenio, licencia.
sentencia u orden del cual el Representante Comin sea parte o por el
cual el Representante Comin o cualquiera de sus activos estén
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obligados: o (iii) cualquier ley, reglamento. circular, orden o LIQ‘Cl;k_}fI_'l de’ ©

cualquier Autoridad Gubernamental. / o2 21
/ o
/

Comparece a la celebracion del presente  Fideicomiso. como -/
Representante Comn. asi como para llevar a cabo dichg cargo de-
conformidad con los términos y condiciones del presente Eideicomiso,

CLAUSULAS

'/

PRIMERA. - DEFINICIONES

1.1

Secciones y Anexos, se entenderan respecto a Clausulas, Secciones y Anexos del
presente Fideicomiso. Las referencias a “dias” significarin dias naturales. Las
referencias a cualquier documento. instrumento o contrato, incluyendo el
presente Fideicomiso. incluirdn: (i) todos los anexos y apéndices u otros
documentos adjuntos a los mismos; (ii) todos los documentos. instrumentos o
contratos emitidos o celebrados en sustitucion de los mismos: y (iii) cualesquiera
reformas, modificaciones. adiciones o compulsas a dichos documentos.

Definiciones. Salvo que se requiera lo contrario debido al contexto, se entenderd
que las palabras (a) “del presente”, “en el presente”, “de este”, “en este”.

“conforme al presente”, “mds adelante en el presente” vy palabras de significado
similar cuando sean usadas en este Fideicomiso, harin referencia a este
Fideicomiso en su conjunto y no a alguna clausula. parrafo. inciso, sub-inciso o
numeral en particular del presente Fideicomiso y: (b) la palabra “incluye®,
“incluyendo” o cualquiera de sus derivaciones debe entenderse como incluyendo
sin limitacion, El singular incluye el plural y el plural incluye el singular,
Asimismo. referencias a (i) cualquier contrato, convenio, documento o
instrumento incluye la referencia a dicho contrato. convenio. documento o
instrumento, segin el mismo sea modificado, ya sea total o parcialmente.
adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento. v (ii)
cualquier ley. norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier

momento o a cualquier ley, norma o reglamento que los sustituya. Los términos

con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Fideicomiso y que no hayan \

sido definidos, tendran los significados que se sefialan a continuacion: .
“A de A" Significa, A de A México S.A. de C.V. '

“Activos Bxcedentes™: Significa, al momento en que el Representante Comin entregue |
al Fiduciario la Notificacion de Cumplimiento. los bienes que existan en el Pattimonio
del Fideicomiso.

“Administrador™: Significa. FOVISSSTE.

“Administrador Maestro™ Significa, HITO. S.A.P.I. de C.V. o cualquier Administrador N2

Maestro Substituto conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra, w

“Administrador Maestro Substituto™: Significa, cualquier tercero que substituya al

Administrador Maestro conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra.

Contrate de Fideicomiso 4122 .
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“Aforo de la Emisién™: Significa un Porcentaje de Aforo igual al 25% (Veinticingd-por
ciento), s %

“Agencias Calificadoras™ Significa, en forma individual o conjunta. las. b,pu‘
denominadas: S&P Global Ratings. S.A. de C.V., Fitch México. S.A. cla,. (WG
Ratings de México, S.A. de C.V., Moody’s de México, 5.A. de C.V.. Vemnuﬁ:‘ﬂl‘lf“q 5
de Valores. SAP.L de CV.. y/o cualquier sucesor de las mlsmas,;’y!o'ctqm,l]ds
autorizadas por la CNBV que en una fecha determinada otorguen/ mantengan o
modifiguen la calificacion de la Emisidn.

/

/

“Amortizacion Acelerada™ Significa ¢l pago anticipado de las Amortizaciones
Programadas establecido en el Calendario de Amortizaciones Programadas. Para efectos
de claridad. las Amortizaciones Aceleradas tendrén como objetivo disminuir el plazo de
la Emision, por lo cual se aplicaran al pago del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios las cantidades que correspondan al pago anticipado de la Gltima
Amortizacion Programada a las siguientes en retroceso al Calendario de Amortizaciones
Programadas.

Asimismo, las Amortizaciones Aceleradas se llevardn a cabo:

(a) Con los recursos derivados de la Cobranza por Prepago. una vez aplicados los
pagos establecidos en la Seccion 12.3:y

(b) Con los Excedentes. siempre y cuando no se cumplan las Condiciones de
Liberacion conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso.

“Amortizacion Programada™: Significa la amortizacion legal obligatoria programada del
Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, que el Fiduciario. realizara
conforme al Calendario de Amortizaciones Programadas establecido en el Macrotitulo.

“Amortizacién Programada Pendiente™: Significa las Amortizaciones Programadas, que
no hayan sido cubiertas en la fecha originalmente programada conforme al Calendario
de Amortizaciones Programadas establecido en el Macrotitulo,

“Anexo™: Significa, cada une de los Anexos de este Fideicomiso que se incluven al
presente y que forman parte integral del mismo,

“Aportacion Inicial™: Significa, la cantidad de $1.00 (Un Peso 00/100 M.N.).

“Auditor Externo™: Significa. el despacho de contadores pliblicos que sea contratado por
el Fiduciario de conformidad con lo previsto en la Clausula Décima Séptima del presente
Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental™ Significa, cualquier entidad que ejerza funciones
ejecutivas, legislativas, judiciaies. regulatorias, administrativas o correspondientes al
gobierno, incluyendo cualquier entidad multilateral o supranacional.

“Avance de Cobranza™: Tiene el significado que a dicho términe se le atribuye en la
Clausula Cuarta, Seccidn 4.1, inciso d.. sub-inciso ii. del Contrato de Administracion.

“Aviso_de Privacidad™: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la
Seccion 22.19 de la Clausula Vigésima Segunda del Fideicomiso. i

N

“BMV™: Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Contrato de Fideicomiso 4122
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“+ * . P i i : v
“Calendario de  Amortizaciones Programadas™ Sienifica el calendario degal de o\
£, \ 3y 1

Amortizaciones Programadas establecido en el Macrotitulo. ,.- 1}

/

“Cantidades Excluidas™ Significan, las cantidades que se deriven (Il‘ldclkn'.‘(lcnl.f.l‘m,nlu
de cuando sean cobradas) de los Créditos Hipotecarios, en el periodo quetermina en (y
no incluye) la Fecha de Corte. con respecto a: (i) cualquier pago de. plmclpal o de
intereses ordinarios devengados hasta (y sin incluir) la Fecha de Corte:/(ii) Lua!esqulma
intereses moratorios devengados en relacion a montos de principal vencidos antes de (y
sin incluir a) la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen): y (iii) cualquier
indemnizacion bajo el Seguro o bajo la Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con
hechos sucedidos antes de (v sin incluir a) la Fecha de Corte.

“Cascada de Pagos™ Significa, los pagos en orden de prelacion sefialados en la Clausula
[Décima Segunda.

“Causa de Aceleracion™ Significan, las siguientes causas o eventos que tienen como
consecuencia que el Fiduciario retenga y aplique todos los Excedentes hasta en tanto no
sean subsanados, conforme a lo establecido ¢l presente Fideicomiso a la Amortizacion
Acelerada de la Emision:

a. Si el Fideicomisario en Segundo Lugar realiza cualquier acto tendiente a
invalidar, nulificar o dar por terminado el presente Fideicomiso o el Macrotitulo.

b. La falta del pago oportuno y total de intereses o Amortizaciones Programaclas en
cualquier Fecha de Pago y de conformidad con el Calendario de Amortizaciones
Programadas, seglin corresponda,

c. Si el Fiduciario incumple sus obligaciones conforme a lo establecido en el
Macrotitulo y/o cualesquier Documentos de la Operacién y dicho incumplimiento
se traduce en un Efecto Material Adverso.

d. Si se presentan para ¢l Administrador conflictos laborales de tal magnitud que
afecten su funcionamiento ordinario, de tal forma que no pueda realizar total o
parcialmente la administracién a que se compromete en los términos del Contrato
de Administracion y dichos conflictos no son resueltos en un plazo de 90
(noventa) dias contados a partic de que se hubieren suscitado. segiin sea
determinado y confirmado por escrito al Representante Comin por el propio
Administrador.

Si se presentan conflictos o situaciones de cualquier naturaleza que afecten el
buen funcionamiento del Fiduciario 0 menoscaben los bienes yv/o derechos que
ccm[’ormnn el Patrimonio del Fideicomiso y dichos conflictos o situaciones no son
(tremta) dias contados a partir de la fecha en que se hubieren suscitado. segiin sea
determinado y confirmado por escrito al Representante Coman por el propio
Administrador.

[. Silos bienes o derechos de los que sea titular el Fiduciario son objeto de embargo

decretado por cualquier autoridad. salvo que existan acciones legales razonables
tendientes al levantamiento del embargo de que se trate y se informe al
Representante Comun sobre las mismas tan pronto como las inicie,
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2. 5i el Fiduciario modifica el presente F ideicomiso sin obtengr p:c\mm:_mt. el
gmwcntnmento dL RL]DILHLI'ILLH'ILL C omun 0 Ia f\mmblm de lencclozu r.u sULedso;

Aculmauuu seglin sea nommado pm el [\erm.s,u.nhum ngrm 71 By
Administrador Maestro, el Fiduciario deberd iniciar con lx pago de la
Amortizacion Acelerada en la siguiente Fecha de Pago en la que se decrete la
Causa de Aceleracion, En el entendido que seguird proporcionando su Reporte de
Saldos. en los términos previstos en el presente Fideicomiso.

Una vez que el Representante Comin y/o el Administrador Maestro le haya
notificado el inicio de una Causa de Aceleracion y, como consecuencia, se inicie
con la Amortizacion Acelerada, el Fiduciario deberd dar a conocer a Indeval. a la
BMV y ala CNBV por escrito o a través de los medios que éstas determinen. la
existencia de cualquier Causa de Aceleracién y en su caso, el inicio y/o término
de la Amortizacion Acelerada, segiin sea notificado por el Representante Comn
y/o el Administrador Maestro.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios™ o “CBF’s™: Significa, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, denominados en Pesos o en UDIS que serdn emitidos por el Fiduciario con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso al amparo del Programa.

“Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad"™: Significa, el documento
firmado por un Funcionario Autorizado que certifique que los Derechos de Crédito a ser
cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario, cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.
Lo anterior. en el entendido que dicho certificado deberd suscribirse en términos
sustancialmente iguales al formato que se anexa al presente Fideicomiso como Anexo
HAH‘

“Circular 1/2005™: Significa, la Circular 1/2005 (seglin sea reformada), emitida por el
Banco de México. la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones
de Crédito. Casas de Bolsa. Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas.
Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural; en las operaciones de
fideicomiso.

“Circular Unica de Emisoras™ Significa, las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y otros participantes del Mercado de Valores.
emitidas por la CNBV.

“Clausula™ Significa, cada una de las clausulas del presente Fideicomiso.
“CNBV™ Significa, la Comision Nacional Bancaria v de Valores,

“Cobranza™ Significa, (i) cualquier cantidad que se derive del cobro o pago de los
Derechos de Crédito (incluyendo los Recursos Derivados de Liquidacion) recibida por el
Administrador: (ii) segtn corresponda. los Avances de Cobranza; y (iii) cualquier monto
que derive del ejercicio de cualquier actividad o procedimiento que tienda a la obtencion
de las cantidades mencionadas en el inciso (i) anterior. En el entendido que las Cantidades
Excluidas no serdan parte de la definicion de Cobranza.

“Cobranza por Prepago™: Significan las cantidades derivadas del prepago de principal de
los Derechos de Crédito. que se liquiden en el Periodo de Cobranza y que sean recibidas
por el Administrador.
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“Comision Ejecutiva™: Significa, la comision gjecutiva de FOVISSSTE, /'"

“Comisién _por Intermediacion™ Significa, las cantidades que. debera - l};&s{al el

Fideicomitente a los Intermediarios Colocadores por la colocacion de lUS‘CLﬁlfIdeqb
Bursatiles Fiduciarios. por la asesoria relacionada con la estructuracion de:la/Emisi
del Programa. las cudles serdn especificadas en los Documentos de la O]:n,mcmn

“Condiciones de Liberacion™ Significan, los siguientes supuestos que’ fienen como
consecuencia que el Fiduciario transfiera al Fideicomisario en Segundo Lugar los
Excedentes:

a. Que el Porcentaje de Aforo sea igual o mayor al Aforo de la Emision:

b. Que el Saldo Objetivo del Fondo de Reserva se encuentre debidamente
constituido;

¢. Que no exista incumplimiento al pago de Amortizaciones Programadas en los
Ultimos 3 (tres) meses:

d. Que no se haya actualizado ninguna Causa de Aceleracion.

“Constancia™ Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme a lo establecido en el presente
Fideicomiso, misma que se encuentra subordinada a los CBF’s, en cuanto al derecho y
prioridad para recibir pago en términos de la Clausula Décima Segunda.

“Contador del Fideicomiso™ Significa, el despacho de contadores piblicos que sea
contratado por el Fiduciario de conformidad con la Clausula Décima Séptima.

“Contrato de Administracién™: Significa, el Contrato de Administracién. Cobranza de
Cartera y Deposito de Expedientes de Crédito celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador. con la comparecencia del Custodio y el Representante Comin, respecto
de los Derechos de Crédito cedidos al Fideicomiso mediante el Contrato de Cesion v los
Contratos de Cesion Adicionales respectivos. Lo anterior el entendido que el mismo
deberd suscribirse por las partes en términos sustancialmente similares al formato que se
describe en el Anexo "B".

“Contrato de Administracion Maestra™ Significa, el Contrato de Prestacion de Servicios
de Administracion Maestra celebrado entre el Fiduciario y el Administrador Maestro.
con la comparecencia del Representante Comin. Lo anterior. en términos
sustancialmente similares al formato que se describe en el Anexo "C".

“Contrato de Cesion™: Significa, el contrato de cesidn mediante el cual el Fideicomitente
cede al Fiduciario. para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. los Derechos de
Crédito. Debiendo celebrarse el mismo, en érminos sustancialmente simiiares al formato
que se describe en el Anexo '"D".

“Contratos de Cesién Adicionales™ Significa, los Contratos de Cesion mediante los
cuales el Fideicomitente ceda al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso. nuevos derechos de crédito que cumplan con los Requisitos de Elegibilidad.
Lo anterior. de conformidad con el formato que se anexa al presente Fideicomiso como
Anexo "D",
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“Contrato de Colocacion™: Significa, el contrato de colocacion que serd Cgiehmclo entre

el Fideicomitente. el Fiduciario y los Intermediarios Colocadores, a fin c,hL [levar a Labu
la Emision conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacign.
F i

“Créditos Hipotecarios™: Significan, los contratos de crédito o de mttuo con interds ¥
garantfa hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salar [ﬁ Minimo o UNAS,
ormg,ados por FOVISSSTE a Deudores Hipotecarios para financiar la adquisicion de
Inmuebles y que seran cedidos al Fiduciario en términos de' Jo sefialado en este
Fideicomiso.

“CUAE™: Significan las disposiciones de cardcter general aplicables a las entidades v
emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria v de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos.

“Cuenta General™ Significa. la cuenta bancaria abierta en Pesos por el Fiduciario para
beneficio del Fideicomiso y manejada por éste en Banco Actinver, S.A.. Institucion de
Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver o en cualquier otra entidad financiera con la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte, en los
términos y conforme lo previsto en la Cldausula Décima Primera. Seccién 11.1. del
presente Fideicomiso.

“Custodio™: Significa, A de A o cualquier tercero que el Administrador contrate. en su
cardcter de depositario de los Expedientes de Crédito de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Administracion.

“Dependencias y Entidades™ Significa, las unidades administrativas v érganos de los
Poderes de la Union, la Procuraduria General de la Republm. los drzanos
Jurisdiccionales autonomos, las unidades administrativas de las Entidades Federativas y
municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacién estatal
mayoritaria y demds instituciones paracstatales federales y del Gobierno de la Ciudad de
México, asi como los organismos que se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE

“Derechos de Crédito™ Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario. todos y cada uno
de los derechos de cwcllm y derechos reales mas no las obligaciones que se deriven de
dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo: (i) todos los derechos principales y accesorios
del Fideicomitente en su cardcter de acreedor de conformidad con los mismos: (i) los
derechos del Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles
respectivos: (iii) los Derechos Derivados del Seguro: (iv) la Garantia del Crédito de
Vivienda respectiva; y (v) cualesquier otros accesorios que les corresponden de
conformidad con sus términos y condiciones v todo cuanto de hecho y derecho les
corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles™ Significan. aquellos Derechos de Crédito que a la
fecha de su cesidn al Patrimonio del Fideicomiso no cumplieron con uno o més de los
Requisitos de Elegibilidad y respecto de los cuales el Fiduciario o el Administrador
Maestro envié un Requerimiento de Reemplazo.

“Derechos de Crédito Substitutos™ Significan, los Derechos de Crédito que el
Fideicomitente ceda con posterioridad a la fecha de celebracion del presente Fideicomiso.
en substitucion de Derechos de Crédito No Elegibles. de conformidad con lo establecido
en el presente Fideicomiso.
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“Derechos de Crediio Vencidos™ Significan, aquellos Derechos de Crédito du'fi\udu: de
un Crédito Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario tiene mig de 6 (seis)
amortizaciones quincenales o mds de 90 (noventa) dias de retrasco en el P%‘-’ conforime a
los criterios contables aplicables a las instituciones de crédito, dCprl@.‘: de que haxa‘
transcurrido el Periodo de Prorroga al que en su caso dicho Deudor Htpntecmlo tenga
derecho. en su caso.

¥ " -

f

“Derechos de Crédito Vigentes™: Significan. aquellos Derechos de C}F)édim derivados de
un Crédito Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario o ha presentado un
retraso de pago mayor a 6 (seis) amortizaciones quincenales o mayor a 90 (noventa) dias
de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a las instituciones de
crédito o que habiendo transcurrido se encuentren dentro del Periodo de Préroga.

“Derechos Derivados del Seguro™: Significa, los derechos como beneficiario. mas no las
obligaciones derivadas del Seguro de Daifios.

"Descuento sobre Nomina™: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30%
(treinta por ciento) sobre el sueldo basico que realizan las Dependencias y Entidades de
los trabajadores que han recibido un Crédito Hipotecario, para el pago del mismo,
conforme a lo previsto por los articulos 17. 163 y 189 de la Ley del ISSSTE.

“Deudor Hipotecario™ Significa, cada una de las personas fisicas acreditadas bajo los
Créditos Hipotecarios conjuntamente con cualquier persona que se encuentra obligada
enrelacion con dicho Crédito Hipotecario como co-acreditada. fiadora, avalista. obligada
solidaria, garante hipotecario o de cualquier otra forma.

“Dia Habil™: Significa, un “dia hdbil”, segiin se define en la circular anual publicada por
la CNBYV de conformidad con el Articulo 4, fracciones XXI11 y XXX VL. y el Articulo 16.
fraccion [ de la Ley de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, que no sea sabado.
domingo o un dia en el que las instituciones de crédito estén autorizadas u obligadas por
ley o decreto a permanecer cerradas en México,

“Distribuciones™: Significan, los pagos autorizados que el Fiduciario deba de efectuar en
una Fecha de Pago de conformidad con la Cldusula Décima Segunda,

"Documentos de la Operacién™ Significa, de manera conjunta: (i) el presente
Fideicomiso; (ii) el Contrato de Cesion y. en su caso. los Contratos de Cesion
Adicionales: (iii) el Contrato de Administracion: (iv) el Contrato de Administracion
Maestra; (v) el Macrotitulo; (vi) la Constancia: (vii) el Contrato de Colocacion: (viii) el
Prospecto; (ix) el Suplemento: y (x) cualquier otro documento. instrumento o
documentacion y cualquier apéndice, suplemento. anexo u otro documento adjunto al
mismo. que haga constar o de cualquier otra forma se emita con relacién a la Emision.
conforme éstos se modifiquen o complementen de tiempo en tiempo, seglin se establezea
en cada documento.

“Electo Material Adverso™ Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o
serie de eventos adversos. cambio o situacion. circunstancia o acontecimiento que. de
manera individual o conjunta. afecte de forma negativa o contingente los negocios,
activos. pasivos. capital contable. entorno o condicion (fnanciera. laboral. fiscal.
ambiental o de cualquier otra indole). incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza
mayor. que le impida dar cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su cargo
establecidas en los Documentos de la Operacion y. en caso de no tratarse de obligaciones
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sustanciales. que le impidan cumplir con dichas obligaciones no sustancigles por un
periodo mayor a 3 (tres) meses. ffi
“Emision™: Significa, la emision y oferta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que

lleve a cabo el Fiduciario conlorme a los Documentos de la Operacion 4 con base en la

[nstruceidn de Terminos v Condiciones de la Emisién. ..

J‘frl : f
“Emisnet™ Significa, el sistema electronico de comunicacion con Efisoras de Valores
que mantiene la Bolsa y al cual se puede acceder mediante la’ Siguiente direccion
http://emisnet.bmy.com.mx. i

“Estatuto Organico™: Significa, el Estatuto Orgénico del ISSSTE publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2019, seetn el mismo sea modificado o
reformado.

“Evento Relevante™ Significa, en términos de la LMV v conformidad con el Titulo
Quinto de la Circular Unica de Emisoras, cualquier acto, hecho o acontecimiento. de
cualquier naturaleza que influya o pueda influir en el precio de los CBF’s.

“Excedentes™ Significan las cantidades excedentes que se encuentren disponibles en la
Cuenta General. una vez pagados los conceptos sefialados en los incisos primero a
séptimo. de la Seccion 12.3. del presente Fideicomiso que. en su caso, deberd entregar el
Fiduciario al Fideicomisario en Segundo Lugar en la cuenta que éste Gltimo le instruya
por escrito. siempre y cuando se hayan cumplido las Condiciones de Liberacién
establecidas en el presente Fideicomiso.

“Expedientes de Crédito™: Significa. la documentacion necesaria para hacer constar los
Creditos Hipotecarios y la Hipoteca que deberdn incluir por lo menos: (i) el primer
testimonio de la escritura piblica en la que conste la transmisién de propiedad a favor
del Deudor Hipotecario, el Crédito Hipotecario y la Hipoteca. con los datos de inscripcion
en el Registro Pablico de la Propiedad correspondiente; en el entendido que respecto de
algtin credito por lo reciente de su otorgamiento. el Expediente de Crédito podra contar
solamente con copia certificada de la escritura respectiva, copia simple de los avisos
preventivos y copia de la boleta de entrada del primer testimonio de la escritura respectiva
en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente o, en su defecto, constancia del
Notario ante el cual se haya otorgado la escritura respectiva en la cual se haga constar
que el fedatario plblico mencionado presentard en su oportunidad copia de la boleta de
entrada del primer testimonio de la escritura respectiva en el Registro Piblico de la
Propiedad correspondiente, sin embargo en este caso. el plazo para obtener la inscripcion
respectiva en el Registro Pablico de la Propiedad no podra exceder de 360 dias naturales
contados a partic de la fecha en que este crédito fue protocolizado. mismo que debera
incorporarse al Expedienie de Crédiio correspondiente en dicho piazo: (ii) el avaliio con
respecto al Inmueble sobre el cual se constituyd la Hipoteca: y (iii) la identificacion
oficial del Deudor Hipotecario.

“Fechade Cierre™ o “Fecha de Emisién™: Significa, la fecha en que se realice la operacién
de listado (cruce) de la Emisién en la BMV,

“Fecha de Corte™: Significa. el 30 de junio de 2019. fecha en la cual se calcularan los
saldos insolutos de los Derechos de Crédito cedidos.

“Fecha de Determinacion': Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos) Dias Hibiles
previos a cada Fecha de Pago. en la que las cantidades serdn aplicadas por el Fiduciario
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Emisor de conlormidad con la Cascadla de Pagos. para realizar los pagos LOlluapémlmqu

a dicha Fecha de Pago, 13 Vi
s

“Lecha de Pago™: Significa, el dia 27 (veintisiete) de cada mes en el que log/Certificados
djdnoes un a

Bursatiles Fiduciarios se encuentren vigentes: en el entendido que. si:ese
Habil. la Fecha de Pago serd el Dia Habil inmediato siguiente.

b k :'.-"'." =
“Fecha de Vencimiento™ Significa, con respecto a cualquier C‘e_:}-i’lwudo Bursatil
Fiduciario. la fecha que se determine en el Macrotitulo. i

“Fideicomisarios en Primer Lugar™: Significa, los Tenedores.

“Fideicomisarios en Segundo Lugar™ Significa, el o los legitimos Tenedores de la
Constancia.

“Fideicomisarios™: Significa, de manera conjunta, los Tenedores, v el o los Tenedores
de la Constancia. conforme a los términos y condiciones que se establecen en el presente
Fideicomiso.

“Fideicomiso™ o “Fideicomiso Emisor” o “Contrato™ o “Contrato de Fideicomiso™
Significa. el presente contrato de Fideicomiso [rrevocable de Administracién, Emision y
Pago niimero 4122, segiin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo en términos de
la Clausula Trigésima.

“Fideicomitente” 0 “FOVISSSTE™: tiene el significado que a dicho término se le atribuye
en el numeral 1 del proemio del presente Contrato.

“Fiduciario™ o “Fiduciario Emisor™: tiene el significado que a dicho término se le atribuye
en el numeral 2 del proemio del presente Contrato e incluye a quien lo sustituya en sus
funciones. asi como a sus causahabientes y cesionarios permitidos.

“Fondo de Reserva™ Significa la cuenta de inversion mantenida por el Fiduciario a
nombre del Fideicomiso y manejada por éste en Casa de Bolsa Actinver, S.A, de C.V..
Grupo Financiero Actinver o en cualquier otra entidad financiera con ld calificacion
crediticia mds alta en la escala local para riesgo de contraparte, en términos y conforme
lo establecido en la Cldusula Décima Primera, Seccién 11.2. del presente Fideicomiso.

“Funcionario Autorizado™ Significa, para efectos de emitic el Certificado de
Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. cualquier funcionario del Fideicomitente
que ocupe cualquiera de los cargos que se listan en el Anexo “F” y que podran ser
modificados de tiempo en tiempo. mediante la entrega al Fiduciario de los documentos
que acrediten dicho cardcter,

“Garantia del Crédito de Vivienda™ Significa. respecto a cada Crédito Hipotecario. la
obligacion a cargo del Fideicomitente de realizar el pago por el Saido insoiuto de un
Crédito Hipotecario. en caso de invalidez. incapacidad total permanente o muerte del
Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior. a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos
establecidos los Créditos Hipotecarios.

“Gastos™ Significan conjuntamente, los Gastos de Cobranza, los Gastos de
Mantenimiento. los Honorarios por Administracién y los Honorarios por Administracion
Maestra que deban pagarse en términos de los Documentos de la Operacion,
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“Gastos de Cobranza™ Tienen el significado que se les atribuye en el Congfato de

Administracion. Sy IJN
“Gastos de Emision™ Significan. los gastos y comisiones mlqtlwa"i_.la Enm.mn dl.. los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios. mismos que se describen en'e Ane

entendido. que dicho anexo servird como instruccién para que el HdLm;}
pago de todos los gastos sefialados en la misma. para todos los efectos leg ghle
lugar.

f e
s aque-haya

f I
“Gastos de Mantenimiento™ Significa, los gastos y comisiones que sé describen en el
Anexo "H", que serin pagados en términos de la Seccién 12.3

“Gravamen™ Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen.
prenda. carga, aportacion. afectacion o garantia de cualquier tipo (incluyendo la
transmision a un fideicomiso) impuesto sobre dicho bien. sea que se encuentre o no
documentado. inserito o de cualquier otro modo perfeccionado bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cualquier venta sujeta a condicion o cualquier otro contrato que limite la
propiedad, ¢l dominio, el uso o disfrute o el derecho a disponer del bien. cualquier
arrendamiento con una naturaleza similar o cualquiet opcidn de compra, promesa de
venta. u otro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca™ Significa, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacién sobre un Inmueble
con ¢l fin de garantizar el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo
de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario.

“Honorarios por Administracién™: Significa, la contraprestacién que el Administrador
tiene derecho a percibir en términos del Contrato de Administracién.

“Honorarios por Administracién Maestra™ Significa, la contraprestacion pagadera al
Administrador Maestro por sus servicios conforme al Contrato de Administracion
Maestra.

“Inciso™: Significa cada uno de los incisos del presente Fideicomiso.
“Indeval: Significa, 5.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“Inmueble™ Significa, cada bien inmueble (casa habitacion, construcciones y terreno)
destinado a la vivienda, sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca
para garantizar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme al Crédito
Hipotecario respectivo.

“Inmueble Adjudicado™ Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del
Fiduciario por cuenta del Fideicomiso. por adjudicacion judicial (atn v cuando no se
hubiere formalizado en escritura piblica o se hubiere inscrito en el Registro Priblico de
la Propiedad que corresponda) o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor
Hipotecario. previo consentimiento por escrito del Administrador Maestro.

“Instruccion de Términos y Condiciones de la Emision™: Significa. el documento, que de
conformidad con el formato que se anexa al presente Fideicomiso como Anexo “17,
debera entregar el Fideicomitente al Fiduciario mediante el cual se establecen e instruyen
los términos y condiciones para llevar a cabo la Emision.

“Intermediarios Colocadores™: Significa, conjuntamente: (i) HSBC Casa de Bolsa. S.A.
de C.V.. Grupo Financiero HSBC: (ii) Cl Casa de Bolsa. S.A. de C.V.: (iii) Casa de Bolsa
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Banorte, S.A, de C.V.. Grupo Financiero Banorte:; en su cardcter de mmlm;;dmum
colocadores,

“Inversiones Permitidas™: Significa, las inversiones permiticdas confotiyi a0 ‘_
en la Clausula Décima Tercera.

dr.:l Eblc\dD ’
“Junta Directiva™; Significa. el drgano superior de direccion v gobierno del ISSSTE.
g 2 | Y E

“Ley Aplicable™ Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva,
permisos, estatutos. escritura constitutiva u otros documentos constitutivos o documentos
que rijan a dicha Persona y (ii) cualquier ley, oficio, decreto. tratado. regla, reglamento o
laudo de un drbitro. tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a. u obligatoria
para dicha Persona. y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a la que dicha
Persona y/o cualquiera de sus propiedades esté sujeta.

“Ley del ISSSTE": Significa, la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado.

“LEPDP”: Tiene el significado a que a dicho término se le atribuye en la Seccion 22,17
de la Clausula Vigésima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

“LGTOC™: Significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC™: Significa, la Ley de Instituciones de Crédito.
“LMV™: Significa, la Ley del Mercado de Valores.

“LTV™ Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Clausula Octava,

Seccidn 8.1, inciso K) del presente Fideicomiso.

“Macrotitulo™ Significa, el titulo que ampara Jos Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

“México™ Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Pago de Interés™: Significa, el monto en Pesos o UDIS que corresponda a los

intereses devengados y pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
£ pag

en una Fecha de Pago. que se determinard de conformidad con los términos v condiciones

establecidos en el Macrotitulo.

“Notificacién de Causa de Aceleracion™ Significa. la notificacion entregada por el
Administrador Maestro y/o Representante Comun al Fiduciario informandole de la
existencia de una Causa de Aceleracion. El Fiduciario actuard de conformidad con lo \
establecido en el presente Fideicomiso y los demds Documentos de la Operacion. en \l
virtud de la entrega de la respectiva Nuuhcamon de Causa de Aceleracion. hasta el 1
momento en que reciba una Notificacion de Terminacién de Causa de Aceleracion. \
debiendo cerciorarse de la autenticidad de dicha Notificacion de Causa de Aceleracion.

“Notificacion de Cumplimiento™ Significa. la notificacion entregada por el
Representante Comin al Fiduciario informando que todos los montos adeudados v
pagaderos de conformidad con los Certificados Bursétiles Fiduciarios han sido pagados
en su totalidad. Lo anterior de conformidad con el formato que se anexa al presente
Fideicomiso como Anexo "J".
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“Notificacion de Terminacion de Causa de Aceleracion™ Sienifica. la notifigacion
entregada por el Administrador Maestro v/o Representante Combn al l'-'i/d;,i'lcim'io
informandole que una Causa de Aceleracion se ha subsanado. El Fiduciario agtuara de
conformidad con lo establecido en ¢l presente Contrato y los demds Documeitos de la
Operacion. en virtud de la entrega de la respectiva Notificacion de Terminacifi de Causa

de Aceleracion. debiendo cerciorarse de la autenticidad de dicha th}i’ﬁcaeién de

Terminacion Causa de Aceleracion. /

“Patrimonio_del Fideicomiso™ Significa, el patrimonio del presente Fideicomiso,
integrado por los bienes mencionados en la Cliusula Cuarta.

“Periodo de Cobranza™: Significa, el periodo que inicia el 1* (primer) dia de cada mes y
termina el Gltimo dia de cada mes.

“Periodo de Intereses™ Significa, el periodo que inicia con la Fecha de Emisién
(incluyéndola) y termina en la primera Fecha de Pago (excluyéndola). y cada periodo
siguiente inicia en una Fecha de Pago (incluyéndola) y termina en la siguiente Fecha de
Pago (excluyéndola). en el entendido que el dltimo Periodo de Intereses finalizara en la
Fecha de Vencimiento.

“Periodo de Prérroga™ Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de
prestar sus servicios a la Dependencia y Entidad correspondiente. la promoga sin causa
de intereses en los pagos de amortizacion que tenga que realizar por concepto de capital
e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme a lo dispuesto en
el articulo 183 de la Ley del ISSSTE. dicha prérroga tendrd un plazo maximo de doce
meses y terminard anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente
vuelva a prestar servicios a alguna de las Dependencias v Entidades o ingrese a laborar
bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de incorporacidn. En el
entendido que conforme a lo establecido en dicho articulo. la existencia de los supuestos
mencionados deberda comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona™: Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacién, asociacién general,
asociacion limitada. sociedad de responsabilidad limitada o asociacidn. asociacion en
participacion. co-inversion (Joint venture). sociedad en comandita. sociedad andnima.
institucion de crédito. lideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierno federal. estatal o
municipal (o cualquier dependencia o subdivision politica de los mismos). fondo de
inversion o cualquier otra forma de entidad.

“Porcentaje de Aforo™: Significa, el cdleulo en porcentaje realizado en cada Fecha de
Determinacion que resulte de restar: (i) | (uno) menos (ii) el resultado de dividir (a) el
Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que se determinard en cada
Fecha de Delerminacion, después de efeciuar jas distribuciones en relacion a la Clausula
Décima Segunda del presente Fideicomiso; entre (b) el saldo insoluto de los Derechos de
Créditos Vigentes en el Fideicomiso del Periodo de Cobranza correspondiente.

“Programa™ Significa. la inscripcion preventiva en el RNV, bajo la modalidad de
programa de certificados  bursitiles  fiduciarios hasta por la cantidad de
$14.000.000.000.00 (Catorce Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.). o su equivalente en
UDIS, de cardcter no revolvente, segin el mismo sea autorizado por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores: mediante el cual el Fiduciario realizara diversas
emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.
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“Prospecto™ Significa, el prospecto definitivo de colocacion que ampara el ng};éhm.

" L 4 i s : . ! P ; 14 '
“Ps.” 0 "Peso™: Significa, pesos, la moneda de curso legal de Meéxico, BT
/7

“Recursos Derivados de la Emision™ Significa. los recursos netos que se nhteugln v sedan
depositados en la Cuenta General. derivados de la colocacion de los QL]t]llLdLlUb
Bursatiles Fiduciarios. 7/

“Recursos Derivados de Liquidacion™ Significa, todos los montos en efectivo que cobre
el Administrador como resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la
enajenacion de un Inmueble Adjudicado incluyendo la venta de derechos adjudicatarios.
ya sea que ésta se oblenga a través de la enajenacion extrajudicial o judicial.
indemnizaciones del Seguro, u otros tipos de indemnizaciones incluyendo sin limitacion
aquellas derivadas de la expropiacion o cualquier otro acto o procedimiento
administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del
Contrato de Administracion.

“Reporte de Cobranza™: Significa. ¢l reporte que serd emitido en la forma del Anexo
*K. que elaborard el Administrador Maestro con base en la informacion proporcionada
por el Administrador y que deberd entregar el Administrador, o el Administrador Maestro
en nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia a través de medios
clectronicos para el Representante Comiin. al Administrador Maestro en su caso. al
Auditor Externo y las Agencias Calificadoras en términos del Contrato de
Administracion.

“Reporte de Distribuciones™: Significa, el reporte que serd emitido en la forma del Anexo
“L”. que el Representante Comiin. con base en la informacién proporcionada por el
Administrador Maestro y el Fiduciario, debera elaborar y entregar al Fiduciario con copia
para el Administrador, el Administrador Maestro, al o a los Tenedores de la Constancia
en caso de ser distintos del Fideicomitente y en su caso previa solicitud al Auditor
Externo y a las Agencias Calificadoras de conformidad con la Seccion 12.2.1 ¢ del
Fideicomiso. Dicho reporte describira las Distribuciones correspondientes a la Fecha de
Pago respectiva.

“Reporte de Saldos™: Significa, el reporte que serd emitido en forma del Anexo “M”.
que el Fiduciario debera entregar mensualmente al Representante Comtin con copia al
Administrador y al Administrador Maestro y. en su caso. previa solicitud que realicen al
Fiduciario por eserito de conformidad con la Seccion 12.2.1 b del presente Fideicomiso.
al Auditor Externo. al o a los Tenedores de la Constancia (en caso de existir una cesion
de Constancia) y a las Agencias Calificadoras.

“Reporte del Auditor™: Significa, el reporte en forma del Anexo “N”. que el Auditor
Externo deberd preparar y entregar periodicamente al Fiduciario, al Representante
Comuan, al Administrador, al Administrador Maestro y a las Agencias Calificadoras de
conformidad con Clausula Décima Séptima.

“Representante Comin™: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el
numeral 3 del proemio del presente Contrato. e incluye a sus causahabientes y cesionarios
permitidos o a quien lo substituya en su caso. de acuerdo con lo dispuesto en el presente
Fideicomiso y en el Macrotitulo.

“Requisitos de Elegibilidad™: Significa, los requisitos de elegibilidad relacionados con
los Derechos de Crédito establecidos en la Clausula Octava.
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“Reguerimiento de Reemplazo™ Significa, un requerimiento por parte del Fiducidrio o
el Administrador Maestro. en donde requiera al Fideicomitente a reemplazar un Derecho
de Crédito en caso de que: (i) el Fideicomitente haya omitido cumplir J,éon las
obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del presente; Cunlmm

respecto de uno o mas Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Subbtltums o (ii)en

la fecha de su cesion un Derecho de Crédito sea considerado como un DLICLh/U) de Crédito-

No Elegible. conforme a la definicion de Derecho de Crédito No Elegible/ Lo anterior.
de conformidad con el formato que se anexa al presente Fideicomiso comé Anexo “07.

“RNV™: Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBYV.
“RUG™: Significa el Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

“Salario Minimo™": Significa, el salario minimo general mensual vigente de la Ciudad
de México.

“Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios™ Significa, el monto no amortizado de
principal de los Créditos Hipotecarios en Pesos. en el entendido que de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley del ISSSTE. el saldo de los Créditos Hipotecarios
se actualizard cada vez que se modifiquen los Salarios Minimos y/o la UMA, en la misma
proporcion en que se actualice el Salario Minimo y/o la UMA. seglin resulte aplicable.
conforme a la establecido en el transitorio sexto del decreto por el que se declaran
reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. en materia de desindexacion del salario minimo de fecha 27
de enero de 2016.

"Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios™: Significa, el monto de capital
no amortizado de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en cualquier momento durante
la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Saldo Neto de los Recursos Derivados de la Emisién™: Significa, el resultado de restar
los Recursos Derivados de la Emision menos los Gastos de Emision.

*Saldo Obijetivo del Fondo de Reserva™: Significa, un monto equivalente a 3 (tres) veces
el monto en Pesos que corresponda a los intereses y la Amortizacion Programada
pagaderos con respecto a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en cada Fecha de Pago.

“Seccion”: Significa, cada una de las secciones de una Cliusula identificado con el
nimero arabigo correspondiente a cada Clausula.

“Seguro” o “Seguro de Dafios™ Significa, el seguro contra dafios contratado por
FOVISSSTE, respecto de cada Inmueble. para cubrir cualquier dafio o menoscabo que
pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados de incendio. inundacion.
terremoto. huracan. tornado. avalancha. erupciones volcdnicas. explosiones. caida de
objetos tales como aviones. drboles, dafios ecoldgicos. entre otros) de conformidad con
los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios.

“SHCP™: Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

“Suplemento™ Significa, el suplemento complementario al Prospecto. que ampara la
Emision.

“Tenedor de la Constancia™: Significa, el o los legitimos tenedores de la Constancia de
conformidad con la Seccion 10.5 del presente Fideicomiso.
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“Tenedores™ Significa, los legitimos tenedores de los Certificados™ Bursétiles
Fiduciarios. quienes en todo momento estardn representados en su mmunm fwn el
Representante Comdin,

“Terna de Contadores™ tiene el significado que a dicho se le atribuye en’l,
Décima Séptima, Seccion 17.7 del presente Contrato de Fideicomiso. VG

4 .o‘

“UDIS": Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversion’ ,Jn.um vitor™

en Pesos publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion, establecidas en el “Decreto por el que se establecen las obligaciones que
podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma vy adiciona diversas
disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995, En el caso de que
Banco de México deje de publicar el valor de las UDIs por cualquier motivo, se utilizard
el método sustituto que Banco de México aplique y que se asemeje en mayor medida a
la Unidad de Inversion. en cuanto a su fidelidad. para indicar las variaciones del Indice
Nacional de Precios al Consumidor.

“UMA™: Significa, la unidad de medida y actualizacion publicada por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geogralia (INEGI) en el Diario Oficial de la Federacién.

Valuador™: Tienen el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién 17.3

“Vocal Ejecutivo™: Significa, el vocal gjecutivo del FOVISSSTE.

“VSM™: Significa, veces de Salario Minimo.
SEGUNDA. - CONSTITUCION

2.1 Constitucion del Fideicomiso. El Fideicomitente por este acto constituye un
fideicomiso irrevocable de administracion, emision y pago que se identifica con
el nimero 4122, mediante la transferencia irrevocable al Fiduciario de la
Aportacion Inicial, misma que se deposita en la Cuenta General.

2.3 Aportacion de Derechos. El Fideicomitente, conforme a lo establecido en la
Clausula Sexta. cedera al Fiduciario irrevocablemente, la propiedad total de: (i)
los Derechos de Crédito: v (ii) en su caso, los Derechos de Crédito Substitutos,
libres de todo Gravamen, en términos de las Clausulas Sexta y Séptima.

2.3 Aceptacion del Careo de Fiduciario, El Fiduciario acepta su designacion como

Fiduciario conforme al presente Fideicomiso. y en este acto. una vez que reciba
en la Cuenta General la Aportacion Inicial otorgard el recibo méds amplio que en
derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.4 Inseripeion en el RUG. A mas tardar dentro de los 30 (treinta) Dias Hdbiles
siguientes a la fecha de firma del presente Fideicomiso o posterior a la firma de
cualquier modificacion al mismo. el Fideicomitente o el Administrador, debera
solicitar la inscripcion del presente Fideicomiso en la Seccién Unica del RUG. a
traves del fedatario pablico designado al efecto por este. de conformidad con lo
establecido en el articulo 389 de la LGTOC. obligindose éstos a  entregar
evidencia al Fiduciario, al Administrador. en su caso. vy al Representante Comun,
Asimismo. el Administrador o el Fideicomitente, deberd mantener vigente dicha
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inseripeion y cancelarla cuando sea procedente. Lo anterior. en el u‘utr_ndldl)’quu
en caso de que el Administrador no realice la inscripeion del presente (_uanm
asi como cualesquier modificaciones al mismo y, en caso de ser pmtedﬁntc a
cancelacion correspondiente, el Fiduciario, podra realizarlo a tr ayes de; ﬂ,damno
publico que este considere, sin responsabilidad alguna para el misma w‘rf:cm cargo

al Patrimonio del Fideicomiso. _,-./"

s

TERCERA. - PARTES DEL FIDEICOMISO /

3.1

Partes del Fideicomiso. Las partes en el presente Fideicomiso son:

a. Fideicomitente: El Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, a través del FOVISSSTE.

b. Fiduciario: Banco Actinver. S A, Institucion de Banca Maltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria. o sus
causahabientes v cesionarios permitidos o quien lo
sustituya en sus funciones,

c. Fideicomisarioen  Los Tenedores representados para todos los efectos
Primer Lugar: de este Fideicomiso por el Representante Comun.

d. Fideicomisario en El o los Tenedores de la Constancia.
Segundo Lugar:

e. Representante Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Comiin: Financiero. o sus causahabientes y cesionarios

permitidos o quien lo sustituya en sus funciones.

CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

4.1

Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso estard integrado por
lo siguiente:

it La Aportacion Inicial,

b. Los Recursos Derivados de la Emision.

C. Los Derechos de Crédito.

. En su caso. los Derechos de Crédito Substitutos.

c. La Cobranza y la Cobranza por Prepago.

f, La Cuenta General y el Fondo de Reserva y el efectivo depositado en los
mismos.

g. Cualesquier cantidades que deriven del e¢jercicio de los Derechos

Derivados del Seguro o de la Garantia de Crédito de Vivienda,

. Los Inmuebles Adjudicados.

Contrato de Fideicomiso 4122
Péagina 23 de 86




Cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su cardcter de
Fiduciario del presente Fideicomiso.,

. Todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se
deriven de esos valores e inversiones. conforme a las Inversiones
Permitidas que realice el Fiduciario.

1. Las demas cantidades. activos. fondos y/o derechos que. en su caso,
aporte el Fideicomitente o los Fideicomisarios en Segundo Lugar
conforme a lo sefialado en este Fideicomiso.

Las partes de este Fideicomiso convienen que lo establecido en el inciso a.. de la
presente Clausula hace las veces de inventario de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso al momento de la constitucién del mismo. por lo que
el Fiduciario entrega copia del presente Fideicomiso a las demds pattes. quienes
las reciben a su entera conformidad. Lo anterior en cumplimiento de lo dispuesto
por el numeral 5.1 de la Circular 1/2003 emitida por el Banco de México.

Las partes de este Fideicomiso reconocen que dicho inventario se ird modificando
en el transcurso del tiempo. Dichas variaciones se hardn constar en los estados
financieros mensuales y anuales que emitird el Contador del Fideicomiso en
términos de lo descrito en Circular Unica de Emisoras, Las partes de este
Fideicomiso reconocen que el Patrimonio del Fideicomiso se le transmite al
Fiduciario exclusivamente para cumplir con los Fines del Fideicomiso.

QUINTA. - FINES DEL FIDEICOMISO

18]

Fines del Fideicomiso. El presente Fideicomiso tiene como fin principal que el
Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito. para que el Fiduciario: (i) lleve a
cabo la Emision: (ii) utilice los Recursos Derivados de la Emision que reciba
como se establece en el presente Fideicomiso; y (iii) proceda al pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos, utilizando coma fuente de pago
para eilo exclusivamente ei Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el
presente Fideicomiso,

Actividades del Fiduciario para la Consecucion de los Fines del Fideicomiso. El
Fiduciario tendra. entre otras. las siguientes obligaciones y facultades que se
ejerceran de conformidad con los términos del presente Fideicomiso. el
Fiduciario administrard el Patrimonio del Fideicomiso en seguimiento de las
instrucciones recibidas por aquellas partes o Personas que estén facultadas para
dichos propositos. en el entendido que el Fiduciario para el cumplimiento de sus
obligaciones y facultades contratard o podra contratar los servicios de las
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i Los Recursos Derivados de Liquidacion. /4

J. Las cantidades que por cualquier coneepto transfiera el F lCls.ILH]l‘lltlt!'l[k, al
Fiduciario. incluyendo sin limitacion aquellas necesarias. }')"II'I la
readquisicion de un Derecho de Crédito No Elegible. N‘

k. Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con Lmlqum ot
Documento de la Operacion. /



Personas eslablecidas en y bajo los términos establecidos en el presente
Fideicomiso y los demds Documentos de la Operacion:

.

d.

C.

i

Abrir y mantener la Cuenta General y el Fondo de Reserva. /i través de”
las cuales el Fiduciario llevard a cabo el registro, control e’ i’oa [eCUrsas
y la distribucion e inversién de las cantidades que nuwmn{e’l Patrimo
del Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario COI’]f;D]l'I'lL, a— Tas
instrucciones que reciba del Fideicomitente. con copia para el
Representante Comun, podrd abrir aquellas cuentas que sean necesarias o
convenientes para llevar a cabo el control de los recursos del Patrimonio
del Fideicomiso, conforme a lo previsto en el presente Fideicomiso.

Recibir la Aportacion Inicial del Fideicomitente en la Cuenta General.

Celebrar con el Administrador el Contrato de Administracion conforme
al cual el Administrador llevard a cabo la administracion y cobranza de
los Derechos de Crédito, en el entendido que el presente inciso hard las
veces de instruceion para todos los efectos legales a que haya lugar.

Celebrar con el Administrador Maestro el Contrato de Administracion
Maestra, por medio del cual el Administrador Maestro llevard a cabo la
supervision y vigilancia de las [unciones del Administrador bajo el
Contrato de Administracidén, sirviendo el presente inciso como
instruceion para todos los efectos legales a que haya lugar. El Fiduciario
por instrucciones del Fideicomitente podrd pactar por escrito con el
Administrador Maestro, modificaciones al Contrato de Administracion
Maestra con el fin de aclarar su alcance y cumplir con los requerimientos
de los inversionistas, conforme a los términos de dicho Contrato de
Administracion Maestra. en ¢l entendido que. dichas modificaciones
deberan ser notificadas al Representante Comun.

En o antes de la Fecha de Cierre. celebrar y suscribir los Documentos de
la Operacion respectivos y pagar, de conformidad con la instruccidn
recibida por el Fideicomitente. la cual debera emitirse en términos del
Anexo “G”, los Gastos de Emision con los Recursos Derivados de la
Emision. Asimismo, el Fiduciario entregara al Representante Comin. a
mas tardar 10 (diez) Dias Hdbiles posteriores a la Fecha de Cierre. un
escrito en el que se entregard copia de los comprobantes de las
transferencias realizadas conforme a la instruccién recibida por el
Fideicomitente, en ¢l cual se¢ sefiala el detalle del destino de los Recursos
Derivados de la Emision.

(1) Celebrar con FOVISSSTE el Contrato de Cesion. mediante el cual
FOVISSSTE afectard. cederd y transmitird a favor del Fiduciario. para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. los Derechos de Crédito.
sirviendo el presente inciso como instruccion para todos los efectos
legales a que haya lugar; y (i) realizar los actos y suscribir los
documentos que sean necesarios o convenientes para adquiric dichos
Derechos de Crédito. de conformidad con los términos de la Clausula
Sexta. En el entendido. que en caso de que la Emisidn de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no se lleve a cabo en los términos del presente
Contrato de Fideicomiso 4122
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Fideicomiso, ¢l Fiduciario revertird inmediatamente la propiedad de fos
Derechos de Crédito. junto con sus accesorios a FOVISSSTE en h.mrmna
del Contrato de Cesion y previa instruccion por escrito por parte d(z este

altimo. g "f

Pagar la contraprestacion por la cesion de los Dc—:re‘dh’ps‘. dé¢/Crédito
transfiriéndole al Fideicomitente el Saldo Neto de los Rectirsos Perivados
de la Emision de conformidad con lo establecido en el -presente
Fideicomiso y entregindole la Constancia. simultineamente a la
celebracion del Contrato de Cesidn.

Recibir y mantener la propiedad y titularidad de todos los activos y
derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones del presente Contrato, en el entendido que: (i) la
guarda y custodia de los Expedientes de Crédito estard a cargo del
Custodio en su cardcter de depositario conforme a lo establecido en el
Contrato de Administracion; y (ii) la administracion y cobranza de los
Derechos de Crédito asi como la adjudicacion. el mantenimiento y la
venta de los Inmuebles Adjudicados. si los hubiere. se hard a través del
Administrador, segtin lo previsto en el Contrato de Administracién, bajo
la supervision y vigilancia del Administrador Maestro.

Llevar a cabo la Emisién de conformidad con la Instruccion de Términos
y Condiciones de la Emision.

En términos de la LMV, la Circular Unica de Emisoras y demds Leyes
Aplicables. realizar los actos y suscribir cualesquier documentos,
solicitudes, peticiones. avisos y notificaciones que sean necesarias o
convenientes a fin de llevar a cabo la Emision, oferta piiblica y colocacion
de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa o mantener
su registro. incluyendo mdas no limitandose a cualquier gestion o
promocion ante la CNBV. BMV o Indeval.

Celebrar con cargo a la Cuenta General, con FOVISSSTE. en su cardcter
de cedente, los Contratos de Cesiones Adicionales por aquellos Derechos
de Crédito Substitutos que sean cedidos por FOVISSSTE como
reemplazo de Derechos de Crédito No Elegibles,

Con relacion a la adquisicion de Derechos de Crédito Substitutos. recibir
del Fideicomitente la propiedad de los Expedientes de Crédito de
conformidad con lo establecido en la Cliusula Séptima. en el entendido
de que [os Expedientes de Crédito seran conservados por el Custodio en
su caracter de depositario de conformidad con lo establecido en la
Clausula Sexta. Seccion 6.2. inciso d. del presente Fideicomiso y del
Contrato de Administracién.

Recibir del Fideicomitente por la readquisicion de cualquier Derecho de
Crédito No Elegible: (i) el saldo insoluto de principal de dicho Derecho
de Crédito No Elegible: v (i) una cantidad equivalente a los intereses
vencidos y no pagados mas los intereses pendientes de devengarse a dicha
fecha que correspondan al mismo. Lo anterior. de conformidad con lo
establecido en la Clausula Séptima.
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Administrar v hacer las transferencias. cargos y abonos a la Ctmnta

Ceeneral v el Fondo de Reserva que se requicran en [{‘I'S tumuftm del
presente Fideicomiso. T |, //

En caso de que el Fiduciario tenga conocimiento de qu Achyu istracor
y/o el Administrador Maestro han incumplido con las.obliaad;
les corresponden de acuerdo con el Contrato de /\L[l‘l‘lll'l“l’». éﬁ ¥ el
Contrato de Administracion Maestra. respectivamente. notificar por
escrito al Representante Comiuin de dicho incumplimiento.

Atendiendo a lo establecido en el Contrato de Administracién Maestra.
celebrar el Contrato de Administracion Maestra con un Administrador
Maestro Substituto. para el caso de sustituir a HITO, S.A.P.L de C.V.
como Administrador Maestro y celebrar los documentos y llevar a cabo
los actos necesarios para formalizar dicha substitucion.

Ejercer todos y cada uno de los derechos y cumplir con todas y cada una
de sus obligaciones bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los
Documentos de la Operacion en los que sea parte.

Elaborar y proporcionar el Reporte de Saldos de conformidad con lo
establecido en el presente Fideicomiso.

Proporcionar en términos de la Circular Unica de Emisoras a las
autoridades correspondientes y a la BMV a través de los medios
establecidos para tal efecto dentro de los 120 (ciento veinte) dias
siguientes al cierre de cada ejercicio social durante la vigencia del
Fideicomiso, un ejemplar de los estados financieros del Fideicomiso
correspondientes a dicho ejercicio. generados por el Contador del
Fideicomiso, los cuales incluirin un balance general, estado de resultados
y estado de {lujos de efectivo del Fideicomiso, mismos que deberan estar
dictaminados por el Auditor Externo.

Emitir todos aquellos documentos y constancias que en términos de los
Documentos de la Operacion y/o la Ley Aplicable le sean requeridos,
exclusivamente en su cardcter de Fiduciario.

Proporcionar al Fideicomitente, a las Agencias Calificadoras. al Auditor
Externo. al Administrador Maestro. al Representante Comun. al o a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y
a cualquier persona fisica designada por ellas, el acceso sin restriccion a
toda la informacidn disponible que se derive de. o que se relacione con.
el presente Fideicomiso, previa solicitud por escrito emitida en términos
de lo previsto en la Clausula Vigésima Quinta.

Otorgar. con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y por instrucciones del
Fideicomitente o. en su defecto. del Representante Comun. segin
corresponda a cada uno dentro del ambito de sus respectivas facultades.
los poderes generales o especiales que se requicran para el cumplimiento
o consecucion de los [ines del presente Fideicomiso o para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso. a favor de las personas que estime
convenientes (incluyendo el Administrador).
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di.

bb.

dd.

En general. (i) cumplir con las instrucciones que gire el R«.pl‘t.soiiillfmm
Comun. en cualquier asunto que no esté especificamente puvum en el
presente Fideicomiso siempre y cuando dichas Il'l‘c:tlllCCIOMéb sean
consistentes y no resulten contrarias a los fines del T;c.lelwmj_so._ y (ii)
realizar cualquier otro acto, incluyendo la celebracion de coiitratos que
sean necesarios, recomendables o convenientes para el cumlimiento con
los fines del presente Fideicomiso y llevar a cabo los actos/relacionados
con la defensa de cualquier reclamacién contra el Patrimonio del
Fideicomiso conforme se estipula en la Clausula Vigésima Segunda.

Dar cumplimiento a sus obligaciones (incluyendo. sin limitacidn, las
obligaciones de revelacion de informacion). de conformidad con la LMV
y demis disposiciones administrativas aplicables emitidas por la CNBV,

Al momento de la recepcion de una Notificacion de Cumplimiento.
transferir al o a los Tenedores de la Constancia los fondos disponibles en
las cuentas del Fideicomiso y en su caso los Activos Excedentes. de
conformidad con los términos del presente Fideicomiso.

Conservar el Patrimonio del Fideicomiso. en el entendido que dicha
actividad la realizara a través de la contratacion el Administrador y el
Administrador Maestro o mediante la contratacién con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de cualesquier terceros que resulte necesario
para dichos efectos.

De conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso, reciba las
instrucciones, que resulten aplicables conforme al presente Fideicomiso.
del o los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del
Fideicomitente. Lo anterior, conforme a los términos pactados por dichos
tenedores y el Fideicomitente en términos de los contratos de cesion de
Constancia correspondientes, los cuales no podran ser contrarios o
exceder los términos del presente Fideicomiso.

Llevar a cabo los actos relacionados con la defensa de cualquier
reclamacion contra el Patrimonio del Fideicomiso conforme se estipula
en la Clausula Vigésima Segunda.

Contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso del Fideicomiso. los
recursos necesarios para realizar las contrataciones de terceros
especiatistas  que asistan & dicho Representante Comtn en el
cumplimiento de sus obligaciones. segin le sea instruido por el
Representante Comtn en términos de lo establecido en la Seccion 20.3
del presente Contrato de Fideicomiso.

Verificar de conformidad con lo previsto en la Cléusula Sexta del presente
Fideicomiso. la existencia del Patrimonio del Fideicomiso. mediante la
entrega del Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad
proporcionado por el Fideicomitente. tanto al momento de la transmision
de los Derechos de Crédito al Patrimonio del Fideicomiso identificados
en el Contrato de Cesion inicial. como en las transmisiones que de tiempo
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en tiempo se identifiquen en los Contratos de Cesiones Adicionfles. asi
como en el momento que se sustituya un Derecho de Crédito Nt?;’;filcgible.

/

ee, Revisar y confirmar que la informacion v cantidades prea|)01‘_¢;j‘onaclas por =]

el Administrador, el Administrador Maestro, vy el Re;:n‘esmfafmntc Comin
en los respectivos reportes que deban preparar en términog del presente
Fideicomiso. concuerden con los datos entregaclos‘;’a] Fiduciario
previamente por cada uno de ellos asi como con los saldos y cantidades
que ¢l mismo mantenga en la Cuenta General y en el Fondo de Reserva,
y particularmente, verificar que el flujo de los recursos como fuente de
pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios sea consistente con la
informacion proporcionada y en su caso, valide con el Administrador y/o
¢l Administrador Maestro que los flujos que le son entregados derivan de
los ingresos generados por los Derechos de Crédito transmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso.

ff. El Fiduciario tendra las mas amplias facultades para llevar a cabo todos
los fines previstos en el presente Fideicomiso segiin se establece en el
articulo 391 de la LGTOC, en el entendido que el Fiduciario actuara en
todo momento con estricto apego a lo estipulado en el presente
Fideicomiso y en lo no previsto lo hard como buen padre de familia.

SEXTA. - APORTACION DE LOS DERECHOS DE CREDITO

6.1

Cesion de Derechos de Crédito. Para llevar a cabo la Emisidn, el Fideicomitente
cederd, transmitird y transferird al Fiduciario los Derechos de Crédito conforme
a las disposiciones de esta Clausula Sexta. El Fideicomitente sefiala que los
Derechos de Crédito y/o Derechos de Crédito Substitutos que sean cedidos se
encontrardn libres de cualquier Gravamen, limitacion o restriccion de dominio y
no se encuentran o encontraran afectados o son o serdn fuente de pago de algin
otro fideicomiso. vehiculo o de alguna otra operacién que pudiera causar un
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Fideicomiso, derivado de
lo anterior. salvo por la verificacion de la entrega del Certificado de
Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito y/o
Derechos de Crédito Substitutos que sean transmitidos al Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiduciario no resultard responsable de verificar lo antes declarado
o de cualquier afectacion que pudiere surgir de manera posterior a la cesién de
fos Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos en contrario de lo
antes sefalado.

Cesion de los Derechos de Crédito:

a. En o antes de la Fecha de Cierre. el Fiduciario v el Fideicomitente
celebraran el Contrato de Cesion ante un notario ptiblico designado por el
Fideicomitente en escritura piblica. a través del cual el Fideicomitente
cedera los Derechos de Crédito al Patrimonio del Fideicomiso. En el
entendido que sera responsabilidad del Fiduciario verificar: (a) que el
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Contrato de Cesion se celebre exclusivamente respecto de los Deyéchos

de Credito sefialados en el Anexo “E” del presente Fideicomiso: Vi (b que |
todos los Requisitos de Elegibilidad que se describeh en la Smuon 8/
del presente Fideicomiso, hayan sido listados eh El;-"(,e‘
Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad que “ed

celebracion del Contrato de Cesidn debera entregarle el F |cleu.0nmcnw

b. Sin petjuicio de cualquier disposicién en contrario contenida en el
presente Fideicomiso, el Fideicomitente deberd realizar en la fecha de
cesion, sin responsabilidad para el Fiduciario, cualquier accién que sea
necesaria para efectuar la cesion de los Derechos de Crédito incluyendo
sin limitar para que la misma surta plenos efectos frente a terceros,
conforme lo requieran las Leyes Aplicables y el Contrato de Cesién
respectivo.

c. En adicion, el Fideicomitente se obliga a entregar. a los 60 (sesenta) Dias
Hébiles siguientes a la celebracion del Contrato de Cesién o de un
Contrato de Cesion Adicional. una constancia emitida por la compaiifa
aseguradora en la que estén asegurados los Inmuebles, en donde se haga
constar que el Fiduciario ha sido designado como beneficiario de los
Derechos Derivados del Seguro relativos a los Derechos de Crédito
cedidos conforme al Contrato de Cesién. En caso de que el Fiduciario no
haya recibido la constancia durante el plazo seflalado. debera requerirle
por escrito al Fideicomitente con copia o al Representante Comin y al
Fideicomisario en Segundo Lugar., en caso de ser distinto del
Fideicomitente que entregue la constancia a que se hace referencia en el
presente dentro de una plazo adicional de 60 (sesenta) Dias Habiles: en el
entendido que si el Fiduciario no recibe la constancia durante el plazo
antes sefialado deberd de notificarle inmediatamente al Representante
Comiin y al Fideicomisario en Segundo Lugar, para que. en su caso, el
Representante Comun y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar procedan
a instruirle los actos que resulten necesarios o convenientes,

d. En la fecha de celebracién de cualquier Contrato de Cesidn, el
Fideicomitente mantendrd la posesion fisica de los Expedientes de
Credito, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracian.
nombrando al Custodio como depositario de los mismos.

K

Cualguier referencia en este Fideicomiso y en cualquier atra Dacumento
de la Operacién a la venta. cesion v transferencia de los Derechos de
Credito a favor del Fiduciario o del Patrimonio del Fideicomiso. se
considerard que se incluye todos los derechos conforme a los mismos y
que excluye todas las obligaciones o responsabilidades directas o
indirectas relacionadas con los Créditos Hipotecarios correspondientes.

Contraprestacion por los Derechos de Crédito. El Fideicomitente recibira como

contraprestacion por la cesion al Fiduciario de los Derechos de Crédito de
conformidad con ¢l Contrato de Cesién (i) un monto equivalente al 100% (cien
por ciento) del Saldo Neto de los Recursos Derivados de la Emision, el cual sera
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6.4

pagado por el Fiduciario con cargo a la Cuenta General. en lcrmmos e
sefialado en la Clausula Décima Segunda;: vy (ii) la Constangia. ,’.7
Reemplazo de Derechos de Crédito. Si el Fideicomitenta® (i) omite wmplu
cualquiera de sus obligaciones sefialadas en esta Clausula bexta) enla Clau, ;
Séptima, con respecto a uno o méds Derechos de Créditor eual;*ﬂ;uﬂm
Derechos de Crédito fueran Derechos de Crédito No Hcmbléﬁ' en-cualquier
momento; el Fiduciario. dentro de los 2 (dos) Dias Habiles blgmenlc,s a: (1) el
término establecido para el cumplimiento de las obligaciones contenicas en las
Clausulas Sexta y Séptima: o (2) la fecha en la que se percate de que un Derecho
de Crédito era un Derecho de Crédito No Elegible: deberd entregar un
Requerimiento de Reemplazo al Fideicomitente con copia al Representante
Comun y el Administrador Maestro con respecto a dichos Derechos de Crédito.
Asimismo. el Administrador Maestro tendra derecho a enviar un Requerimiento
de Reemplazo al Fideicomitente, con copia al Fiduciario y al Representante
Comun, en caso de que se percate de que algin Derecho de Crédito era un
Derecho de Crédito No Elegible en la fecha de su cesidn.

En caso de recibir un Requerimiento de Reemplazo, el Fideicomitente debera.
sujeto a las disposiciones contenidas en la Clausula Séptima, readquirir o
reemplazar con otros Derechos de Crédito que cumplan con los requisitos
establecidos en el presente Fideicomiso los Derechos de Crédito No Elegibles
contenidos en el citado Requerimiento de Reemplazo a mas tardar dentro de los
2 (dos) Periodos de Cobranza siguientes.

Asimismo, en caso de que el Fideicomitente llegara a readquirir Derechos de
Crédito por un monto mayor al 20% (veinte por ciento) del Saldo Insoluto de los
Certificados _Bursatiles Fiduciarios. FOVISSSTE se obliga a revelar la
informacién correspondiente de conformidad con el Titulo Cuarto de la Circular
Unica de Emisoras.

Obligacion de Reemplazo del Fideicomitente. La obligacion del Fideicomitente
de reemplazo de los Derechos de Crédito No Elegibles conforme a la Seecidn 6.4,
también serd aplicable en caso de que el Fideicomitente por cualquier motivo
tenga conocimiento de que: (i) omitié cumplir con las obligaciones establecidas
en las Cldusulas Sexta y Séptima. respecto de uno o mds Derechos de Crédito o
Derechos de Crédito Substitutos: o (ii) en la fecha de su cesion cualesquier
Derechos de Créditos sea considerado un Derecho de Crédito No Elegible. En
cuyo caso el Fideicomitente, deberd notificar dicha situacién al Fiduciario, con
copia al Administrador Maestro y el Representante Comun. y deberd dentro de
un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el
Fideicomitente tenga conocimiento de este hecho y haya notificado al Fiduciario
teemplazar con otros Derechos de Crédito que cumplan con los Requisitos de

Elegibilidad establecidos en el presente Fideicomiso: en el entendido que, la

aportacion de los nuevos Derechos de Crédito no estaran sujetos al pago de
ninguna contraprestacion al Fideicomitente por su aportacién. derivado de que se
transmiten al Patrimonio del Fideicomiso para reemplazar Derechos de Crédito
No Elegibles.
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6.6

6.7

Listado de Derechos de Crédito. Una vez que ¢l Fiduciario hava cc.}ébr‘adp;j

cualquier Contrato de Cesion o Contrato de Cesion Adicional, se deberdn incluit
0 agregar en el Anexo “E” del presente Contrato de Fideicomiso, Io&‘bcwchos

de Crédito adquiridos, en el entendido que dichos Derechos de Crc,d’v[u “deberan

ol i

coincidir con aquellos que se sefialen en los Contratos de LcSlD;f’l prmaos
Salvo por la verificacion de la entrega del Certificado de Cumplimiento de
Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito y/o Derechos de Crédito
Substitutos que sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso. el Fiduciario no
estara obligado a verificar el cumplimiento de los Derechos de Crédito en relacion
con los Requisitos de Elegibilidad. por lo que esta liberado de cualquier
responsabilidad al respecto. en el entendido que el dnico responsable de dicha

validacion y las declaraciones de cumplimiento serd el Fideicomitente.

Garantia del Crédito de Vivienda, El Fideicomitente conforme a lo establecido

en el Contrato de Cesidn, otorga la Garantia del Crédito de Vivienda respecto de
cada Crédito Hipotecario que haya sido aportado al Patrimonio del Fideicomiso
(ya sea mediante el Contrato de Cesion o a través de Contratos de Cesidn
Adicionales). En caso de que se actualice alguno de los supuestos establecidos en
el articulo 182 de la Ley del ISSSTE. el Fideicomitente estard obligado a entregar
y en su cardcter de Administrador a depositar en la Cuenta General el Saldo
Insoluto del Crédito Hipotecario respectivo, a mds tardar en el siguiente Periodo
de Cobranza en el que haya sido acreditado fehacientemente a FOVISSSTE un
evento cubierto por la Garantia del Crédito de Vivienda.

El Fideicomitente, tendrd el derecho, mas no la obligacién, en cualquier momento
durante la vigencia del Contrato de Cesion, de liberarse de la obligacién prevista
en esta Seccion. mediante la contratacion de un seguro que ofrezca una cobertura
equivalente, en cuyo caso designard al Fideicomiso como beneficiario de los
mismos, notificando al Fiduciario, al Administrador Maestro y al Representante
Comun respecto de dicha contratacion. La institucién de seguros que cuente con
todas las autorizaciones para ejercer y que contrate para estos efectos el
Fideicomitente. debera tener la capacidad y solvencia necesaria para cumplir con
las obligaciones de pago asumidas y en todo momento. el monto. y los términos
y condiciones de dicho seguro deberin de ser mejores o iguales que aquellos
seguros que contrate FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera
hipotecaria.

SEPTIMA. - APORTACIONES DE LOS DERECHOS DE {:REDITDS
SUBSTITUTOS O READQUISICION DE DERECHOS DE CREDITO NO
ELEGIBLES

7.1

Cesion de Derechos de Créditos Substitutos. En términos de la Seccion 6.4. el
Fideicomitente podrd llevar a cabo el reemplazo o readquisicion de los Derechos
de Créditos No Elegibles. en el entendido. que en caso de que reemplace los
Derechos de Crédito No Elegibles celebrard con el Fiduciario los Contratos de
Cesion Adicionales por virtud de los cuales el Fideicomitente transmitird los
nuevos Derechos de Crédito. En caso de que readquiera. el Fideicomitente pagara
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al Fiduciario. mediante transferencia a la Cuenta Genera) en la fgcha de-
readquisicion. el saldo insoluto de principal de dicho Derecho -"L_lc:.(:’;/ﬁ@u;l‘im‘wd'
Elegible y una cantidad equivalente a los intereses venciclc?_s__;y-','lio;lp}}'gadgfs mig
los intereses pendientes de devengarse a dicha fecha que cortespondaiyal mism
El monto recibido por la readquisicion sera contabilizado\Gay
Cobranza bajo el Contrato de Administracion.

—

Asimismo. para efectos del reemplazo de los Derecho de Crédito No Elegibles
en forma adicional y simultaineamente a la celebracion de un Contrato de Cesidn
Adicional. el Fiduciario, celebrard un convenio de reversién con el
Fideicomitente a través del cual revertird la totalidad del Derecho de Crédito No
Elegible que corresponda, en el entendido que, la reversion de los Derechos de
Crédito No Elegibles, no estardn sujetos al pago de ninguna contraprestacion al
Fiduciario por su aportacion, derivado de que se transmiten al Fideicomitente en
reemplazo de nuevos Derechos de Crédito que si cumplen con los Requisitos de
Elegibilidad.

Cualquier cesion de Derechos de Crédito Substitutos deberd ser notificada por
FOVISSSTE al Administrador Maestro v al Representante Comun. al o a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y a las
Agencias Calificadoras. Cualquier gasto relacionado con la cesion de los
Derechos de Crédito Substitutos serd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
conforme a las instrucciones que para dichos efectos gire el Fideicomitente.

Actualizacién de Listado de Derechos de Créditos. El Fiduciario tendrd la
obligacion de actualizar el Anexo “E” con el fin de eliminar los Derechos de
Crédito No Elegibles que sean readquiridos o sustituidos por el Fideicomitente, ¢
incluir los Derechos de Crédito Substitutos que adquiera el Fiduciario en términos
de lo sefialado en la presente Clausula. En el entendido de que el Fiduciario
debera modificar la informacion correspondiente al Derecho de Crédito
Substituto. Asimismo. el Fideicomitente deberd entregar al Fiduciario el
Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad respecto de dichos
Derechos de Crédito Substitutos, asi como sus respectivos Expedientes de
Crédito. en los términos previstos en el presente Fideicomiso.

OCTAVA. - REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD

Requisitos de Elegibilidad. El Fideicomitente tendrd la obligacion de declarar y
certificar, mediante la entrega de un Certificado de Cumplimiento de Requisitos
de Elegibilidad. al Fiduciario con copia para el Representante Comin. que. en la
fecha de cesion. los Derechos de Crédito cumplen con los siguientes Requisitos
de Elegibilidad:

a) FOVISSSTE es el tnico y legitimo titular de cada uno de los Derechos de
Crédito que cede al Fideicomiso los cuales se encuentran libres de
cualquier Gravamen. en el entendido que el tnico Gravamen es la
Hipoteca sobre los Inmuebles que generan los Derechos de Crédito.
limitacion o restriccion de dominio y no se encuentran afectados o son
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b)

c)

d)

fuente de pago de algin fideicomiso, vehiculo o de: alumm 't_npcviiuon
que pudiera causar un incumplimiento de las Ul‘)li”dtiOLéS estﬂblemdah en
el Fideicomiso, derivado de lo anterior, el F lclucmno no/ msultam
responsable de verificar lo antes declarado o de w.—;lqmm afectacion/que
pudiere surgir de manera posterior a la cesion de lds Derechos de Credito
en contrario de lo antes declarado. ..-,.-’
£/

Los contratos que documentan los Derechos de Crédito son legalmente
vilidos y exigibles y fueron otorgados por’las partes de los mismos
cumpliendo con todas las Leyes Aplicables.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas.
estdn debidamente documentados en escrituras pablicas las cuales han
sido debidamente inscritas en el registro pablico de la propiedad
correspondiente a cada uno de los Inmuebles y cada una de las Hipotecas
constituye un derecho real de garantia en primer lugar v grado de
prelacion debidamente perfeccionado de conformidad con la Ley
Aplicable, salvo aquellas Hipotecas que se otorgaron en un plazo no
mayor a 360 (trescientos sesenta) dias y por lo reciente de su otorgamiento
se encuentran en tramite de inscripcidn en el registro plblico de la
propiedad correspondiente, lo que se acredita con un escrito firmado por
parte del fedatario pablico, o en su caso, con la boleta de entrada en
registro pliblico correspondiente para su inscripeion.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios son legalmente exigibles conforme a sus términos. y el
Deudor Hipotecario, de conformidad con la documentacion y las
declaraciones realizadas en el contrato respectivo, estaba plenamente
capacitado para celebrar el Crédito Hipotecario al momento de su
celebracion.

Todas las obligaciones de FOVISSSTE como cedente seglin se prevén en
los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios han sido
cumplidas en su totalidad, de manera que no existe en la fecha de este
Contrato, ni existia en la Fecha de Corte, obligacion alguna a cargo del
Fideicomitente como cedente pendiente de cumplimiento.

El monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno de los
Créditos Hipotecarios ha sido desembolsado. No existen obligaciones de
desembolso adicionales. todos los gastos y costos incurridos en relacion
con la celebracion de los Créditos Hipotecarios y el registro de las
Hipotecas han sido pagados y no existe la obligacion de reembolso a cargo
del Fideicomitente.

El Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ninglin tipo ante
tribunales locales o federales en relacion con los Créditos Hipotecarios
que puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.
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l)

1)

m)

n)

0)

p)

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos- Illpot:.
adquisicion de vivienda nueva y usada y no incluyen cré to: b

otorgados para reparar. ampliar o mejorar vivienda. ni pwvos conlnudm
para cualquiera de los conceptos antes nwncmnudos

Cada uno de dichos créditos se encuentra clenominzi(f!o en UMAS 0 VSM
y tiene una tasa de interés minima de 5% (cinco por ciento)-fija.

Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados a partir del 2015 en
adelante y a la Fecha de Corte tienen una antigiiedad minima de 6 (seis)
IMEeses.

A la Fecha de Corte, la razon del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario
contra ¢l valor de las garantias (“LTV”) es menor o igual a 97% (noventa
y siete por ciento) para cada Crédito Hipotecario: en el entendido que el
saldo insoluto conjunto a la Fecha de Corte de los Créditos Hipotecarios
cuyo LTV mayor a 80% (ochenta por ciento), no excede el 50%
(cincuenta por ciento) del saldo insoluto de todos los Créditos
Hipotecarios a la Fecha de Corte.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de
Crédito completo.

Los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios bajo el esquema
tradicional (individual y/o mancomunado) son: (a) trabajadores activos
del sector pablico; y (b) a la Fecha de Corte han realizado al menos cuatro
pagos quincenales por concepto del Crédito Hipotecario.

Desde su otorgamiento y a la Fecha de Corte, ningin Crédito Hipotecario
ha: (i) sido objeto de modificacion; (ii) ha estado sujeto a un Perfodo de
Prérroga; o (iii) ha generado intereses moratorios por un incumplimiento
de pago durante los Oltimos 12 (doce) meses. Para efectos de claridad, el
incumplimiento en el pago es calculado de la siguiente manera: no ha
tenido (a) 2 (dos) o mds veces un incumplimiento de pago por un plazo
de 31 (treinta y un) dias: y (b) 1 (una) o mds veces un incumplimiento de
pago por un plazo mayor a 61 (sesenta y un) difas.

A la fecha de la cesion. cada uno de los Créditos Hipotecarios se encuentra
al corriente en sus pagos, tanto por concepto de interés. principal.
impuestos y demds cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecario al
amparo del contrato que documenta el Crédito Hipotecario respectivo y
ningin  Deudor Hipotecario estd en incumplimiento de cualquier
obligacion respecto a su Crédito Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravimenes, salvo por

la Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente.

Contrato de Fideicomiso 4122
Pagina 35 de 86




q)

V)

W)

A la fecha del presente Contrato, no existe un inmnnpiinﬂe;}tb de’ las™
obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Crédites Hipotecarios - |

(distintos de incumplimiento de pago) o un evento que con’n,! paso del

tiempo o siendo notificado pueda constituir un II‘lCLIn"lpllf‘l'llt.l'ltO de los -

términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios) p

0 4
A la Fecha de Corte, no se ha (i) liquidado, cancelado &/subordinado total
o parcialmente, (ii) liberado ninguna Hipoteca, (iii) cedido. enajenado,
afectado o transmitido de cualquier forma ningtin Crédito Hipotecario. o
(iv) realizado ninglin pago o anticipo por cuenta o para beneficio de
ningin Deudor Hipotecario o capitalizando cantidad alguna devengada o
pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que
resultan de la actualizacion de VSM o UMAS en la cual dichos Créditos
Hipotecarios se encuentran denominados

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas. y los
mecanismos de cobro implementados con anterioridad a la fecha de
celebracion del Contrato con respecto a los Créditos Hipotecarios se han
regido conforme a practicas y politicas legales, prudentes y comunes para
un organismo de servicio social mexicano y conforme a los manuales,
reglamentos, leyes y demads disposiciones en materia de administracion y
cobranza de créditos aplicables al Administrador. Por lo anterior. no se
considerarin como elegibles aquellos Créditos Hipotecarios que hayan
sido otorgados bajo pricticas indebidas y/o en general fuera de las
practicas y politicas del Fideicomitente antes mencionadas.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al
Deudor Hipotecario ninguna excepcion adicional a: (i) las previstas en la
ley en el caso de ejecucion de la Hipoteca; y (ii) las previstas en la Ley
del ISSSTE, particularmente el derecho de Periodo de Prorroga a que
alude el articulo 183 de la Ley del ISSSTE.

Ningtn Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a
compensar pagos u otra excepeion similar, v la ¢jecucion de los términos
previstos en cualquier Crédito Hipotecario o el cumplimiento de
obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultara
en la ineficacia de dicho Crédito Hipotecario ni sujetard dicho Crédito
Hipotecario a compensacion u otra excepeion similar.

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las Leyes Aplicables. en
particular en relacion a los intereses.

. - . ' r %
Salvo por la Hipoteca constituida sobre los [nmuebles, no existe garantia

adicional que responde por el cumplimiento, por parte del Deudor
Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios.

A la fecha del presente, el Fideicomitente no tiene conocimiento, ni le ha

sido notificado la existencia de algin procedimiento tendiente a la
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expropiacion de algtin Inmueble o de que cualquier Inmueble's
afectado en virtud de contaminacion ambiental, -im_:euqfi%
huracanes u otros desastres naturales, &
£5- |
y) Cada Inmueble cuenta con Seguro y la péliza del Seguro¢orrespondiente
ha sido debidamente contratada con la aseguradora, [a'¢ual s¢ encuentra
debidamente autorizada de conformidad con la//Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros como una institucion
de seguros.

neuentre |

z) Las polizas del Seguro han sido renovadas antes de su vencimiento, las
primas han sido pagadas en su totalidad y por lo tanto la vigencia de dicho
Seguro se encuentran en plena vigencia.

aa) Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un
Inmueble y se encuentran regidos por las leyes de un estado o entidad
federativa de la Reptiblica Mexicana que ha adoptado en su Cédigo Civil
disposiciones que permiten a FOVISSSTE transmitir los Derechos de
Crédito correspondientes al Fideicomiso, sin necesidad de inscripcion en
el Registro Pablico de la Propiedad respectivo o de notificacion a los
deudores respectivos en términos similares al articulo 2.926 del Cédigo
Civil para la Ciudad de México.

NOVENA. - DERECHO A READQUIRIR EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO
9.1 Readquisicién del Patrimonio_del Fideicomiso. El o los Tenedores de la

Constancia tendrin el derecho, méas no la obligacion de readquirir o revertir,
seglin corresponda, la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del
momento en el cual el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre. Lo anterior, en ¢l entendido que el
0 los Tenedores de la Constancia realizardn los depdsitos de las cantidades
correspondientes a la Cuenta General para tal propdsito.

Si este evento se actualiza, a mds tardar el dia habil posterior a la publicacién del
Reporte de Cobranza que corresponda. el o los Tenedores de la Constancia
aportard(n) al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a la suma de:

() ¢l Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la
proxima Fecha de Pago, mas

(i) el monto total de los intereses devengados y no pagados de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios para la proxima Fecha de
Pago, mas

(iti) el monto de todos los Gastos que vencerdn en o antes de la
proxima Fecha de Pago, mds
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10.1

10.3

10.4

(1v)

Siempte y cuando el Fiduciario reciba dichas cantidades en la/Cuienta General,

el monto de todas las demads cantidades ’\duudadusal ampai a cle

los Documentos de la Operacion.,

las aplicard en la siguiente Fecha de Pago para el pago de to;zk‘as los Gastas'que
correspondan y para la liquidacion total de los Certificados Bursfmlua Fiduciarios
de conformidad y en los términos previstos en la Clausula/Décima Segunda. En
el entendido, que cuanto se hayan satisfecho todas y cacla,t,iﬁo de las obligaciones
incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y haya recibido del
Representante Comin la Notificacion de Cumplimiento correspondiente. el
Fiduciario procederd a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al o a los
Tenedores de la Constancia, de acuerdo con las instrucciones por escrito que éstos
le entreguen de conformidad con lo previsto en la Clausula Décima Sexta. Para
efectos de lo anterior, el o los Tenedores de la Constancia. acordardn los términos
para la presentacion de la instruccion antes descrita, en los contratos que
documenten las cesiones de Constancia respectivas que hayan celebrado con el
Fideicomisario en Segundo Lugar.

DECIMA. - EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES F FIDUCIARIOS,
CONSTANCIA Y DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS DERIVADOS DE LA
EMISION.

Emision de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios: El Fiduciario realizard la

Emision de conformidad con la Instruccién de Términos v Condiciones de la
Emision, en la que, entre otras cosas, deberd especificarse los montos, series, tasa
de interés, y demas términos y condiciones relacionados con la Emisién.

Inscripcion en el RNV. En cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

el Fideicomitente de este Fideicomiso ratifica e instruye por este medio al
Fiduciario la realizacion de todos los actos que resulten necesarios y convenientes
para la inscripcion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en el RNV,

Listado en la BMV. En cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el

Fideicomitente de este Fideicomiso ratifica todos los actos e instruye por este
medio al Fiduciario la realizacion de todos los actos que resulten necesarios para
el listado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la BMV.

Caracteristicas de los CBF’s. El Fiduciario emitird los CBF’s de conformidad con

lo establecido en el presente Fideicomiso, a través del Macrotitulo, el cual deberd
cumplir con los términos establecidos en las Instrucciones de Términos vy
Condiciones de la Emision y las demas Leyes Aplicables tendran, entre otras. las
siguientes caracteristicas;

(i)
(i1)

(1it)

Estaran denominados en Pesos o en UDI's;

Serdn colocados en el mercado de valores dentro del territorio

nacional, a través de la BMV;

Pagaran intereses a la tasa que se establezca en el Macrotitulo

correspondiente;
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10.5 Emision de la Constancia:

(iv)  Tendrdn los montos. calendario v demas términos. ygondiciones
para el pago de inlereses que determine el deeimm}te ‘

(v) El Fiduciario solicitard la autorizacion para la i nsc i
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

.

[#)

o

El Fiduciario como parte de la contraprestacion por la cgsion de los Derechos
de Crédito emitird la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de
cedente de conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesidn, y en su
caso, en seguimiento de las instrucciones y notificacion de celebracién de un
contrato de cesion de Constancia de parte de FOVISSSTE o del Tenedor o
Tenedores de la Constancia, el Fiduciario procedera a canjear, modificar y
emitir a nombre de sus causahabientes o cesionatios,

La Constancia no es un titulo de erédito y sdlo acreditard a sus tenedores como
titulares de los derechos de Fideicomisario en Segundo Lugar bajo el presente
Contrato. En consecuencia, la Constancia dard el derecho a su tenedor a
recibir: (i) el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefale y que se
efectlien de conformidad con la Cascada de Pagos; y (ii) en general. a la
proporcion que corresponda de los bienes que pueda existir en el Patrimonio
del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

Durante la vigencia de la Emisién, la Constancia podra ser cedida
parcialmente hasta por el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de
Fideicomisario en Segundo Lugar, mediante la celebracion de un contrato de
cesion de Constancia, por lo que el Tenedor o Tenedores de la Constancia
notificaran al Fiduciario con copia al Representante Comun dentro de los 3
(tres) Dias Habiles siguientes a que hayan celebrado dicho contrato de cesién
de Constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesion de Constancia, incluyendo sin limitar las condiciones para el ejercicio
de los derechos de las mismas. se determinaran en los contratos de cesién de
Constancia respectivos, en el entendido, que las condiciones pactadas no
podran ser contrarias a lo establecido en el presente Fideicomiso.

En todos los casos, la cesion de la Constancia implicard (micamente la cesidn
del porcentaje de los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar al
amparo del presente Contrato, mds no de las obligaciones del Fideicomitente
al amparo del mismo. Por lo anterior, con independencia de la cesion de la
Constancia. el Fideicomitente mantendrd y deberd cumplir con todas y cada
una de sus obligaciones al amparo del presente Contrato. hasta el
cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesiéon de Constancia. FOVISSSTE y/o el
cesionario de la Constancia respectivo, deberdn entregar al Fiduciario con
copia al Representante Comin una copia del contrato de cesidn de Constancia
a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha de
celebracion del mismo, con la finalidad de que éste (ltimo tome nota de los
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términos y condictones de dicha LLHIOH y canje y emita: lﬁ m :
fDllSlancmb que LOHEH]DO]'[LLII'I en [Lll'l'lll]Db d(, [oa Lonlml{) !

pr evnmc_ntc la Lomhddd de la mlnrmauon respectiva par@ su 1dent1t1cn,t.mn
en los términos de las disposiciones de cardcter num.ml"a que 56’ refiere el
articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito. r/

4

DECIMA PRIMERA. - CUENTAS DEL PATRIMONIO DFL FIDEICOMISO

11.1

Cuenta General. En o antes de la Fecha de Cierre, ¢l Fiduciario debera abrir y
mantener a su nombre, como Fiduciario del presente Fideicomiso una cuenta
bancaria en Pesos en la institucién de banca multiple que pertenece al grupo
financiero del que forma parte el Fiduciario (sirviendo el presente parrafo como
Instruccion para todos los efectos legales a que hava lugar) o en cualquier otra
entidad financiera que cuente con la calificacion crediticia mads alta en la escala
local para riesgo de contraparte de Moody’s de México, S.A. de C.V., es decir
Aaa.mx, o su equivalente de cualquier otra Agencia Calificadora, conforme a las
instrucciones por escrito del Fideicomitente, en la que depositard las siguientes
cantidades y que aplicard de conformidad con la Cascada de Pagos:

a La Aportacion Inicial;
b. Los Recursos Derivados de la Emision;
c. La Cobranza y la Cobranza por Prepago;

d. Las cantidades derivadas del ejercicio de los Derechos Derivados del
Seguro y/o de la Garantia del Crédito de Vivienda;

& Las cantidades que el Fideicomitente o los Tenedores de la Constancia
llegue a transferir a fin de readquirir el Patrimonio del Fideicomiso. en
términos de la Cldusula Novena; v

f. Cualesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonio del

Fideicomiso.

En caso de que la entidad financiera (distinta a la institucion de banca muiltiple
del grupo financiero del que forma parte el Fiduciario) en la que se encuentre
aperturada la Cuenta General disminuya o pierda la calificacién a que hace
referencia el primer pdrrafo de la presente Seccién, el Fiduciario. por
instrucciones del Fideicomitente con copia al Representante Comtin, debera abrir
la Cuenta General en una entidad financiera distinta. misma que deberd cumplir
con la calificacion crediticia mds alta en la escala local para riesgo de contraparte.

El Fiduciario debera invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en
Inversiones Permitidas.

Dicha cuenta debera estar controlada exclusivamente por el Fiduciario quien serd
el inico facultado para retirar cantidades de las mismas, en términos de lo previsto
en el presente Fideicomiso.
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Gmwml con el visto |:1ut,no del Repl esentante mem para lEtIL:l
no debieron de haber sido depositadas en la Cuenta Geheral, y sie
sido depositadas en dicha Cuenta General por error, de umﬂ)m”
procedimiento establecido en el Contrato de Administracian.,

?IC
_._7 } 'Li)lim

4

Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualquigra de dichas cuentas
requerird el consentimiento previo y por escrito del A(Immlstmdm y deberd ser
notificado al Representante Comtin.

2 Fondo de Reserva. En o antes de la Fecha de Cierre sirviendo ¢l presente inciso
como carta de instruccidn para todos los efectos legales a los que haya lugar. el
Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta de inversion en la casa de bolsa a
la que pertenece al grupo financiero del que forma parte el Fiduciario o en
cualquier otra entidad financiera que cuente con la calificacidn crediticia mis alta
en la escala local para riesgo de contraparte conforme a las instrucciones por
escrito del Fideicomitente, debiendo mantener el Fondo de Reserva por la misma
por la duracion del presente Fideicomiso, al cual el Fiduciario debera transferir
de tiempo en tiempo y con cargo a la Cuenta General, las cantidades necesarias
para constituir. reconstituir y mantener el Saldo Objetivo del Fondo de Reserva
de conformidad con el Reporte de Distribuciones correspondiente.

DECIMA SEGUNDA. - ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS
DEPOSITADOS EN LA CUENTA GENERAL

12,1 Aplicacion de los Recursos Derivados de la Emision. En la Fecha de Emisidn, el
Fiduciario recibird en la Cuenta General los Recursos Derivados de la Emision y
a mas tardar el Dia Habil siguiente a la Fecha de Emision (i) pagara los Gastos
de Emision por cuenta del Fideicomitente, contra entrega de las facturas
correspondientes y (i) entregard al Fideicomitente el Saldo Neto de los Recursos
Derivados de la Emision a la cuenta bancaria que para dichos efectos le instruya
el Fideicomitente por escrito.

12,2 Aplicacion de las Cantidades Depositadas en la Cuenta General. El Fiduciario
recibird y aplicard en la Cuenta General la Cobranza y la Cobranza por Prepago
conforme a lo siguiente:

12.2.1. Cobranza. El Fiduciario recibird en relacién con el Periodo de Cobranza
que corresponda, en la Cuenta General, a mds tardar el Dia Habil
siguiente a la fecha en que el Administrador Maestro entreguen el Reporte
de Cobranza en nombre y por cuenta del Administrador, todas las,
transferencias o depdsitos recibidos por el Administrador en relacion con \
la Cobranza y la Cobranza por Prepago conforme al Contrato de
Administracion,

Respecto de cada Periodo de Cobranza o cada Periodo de Intereses, segin
corresponda, las partes del Fideicomiso, segiin corresponda. emitiran un
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Reporte de Cobranza. Reporte de Saldos y Reporte de le{hbuunnea de
conformidad con los siguientes términos: / Yz g\

i,

[

i e Th I3 )

Reporte de Cobranza. El Administrador Maesteo clu,br;l'{ publ'iém
0 entregar a través de correo electronico. el Rapm te de {,ebmnza.
en términos del Anexo K. al Fidueiario y al Representante Comun,
con copia al Auditor Externo, al 0 a los Tenedores de la Constancia
(en caso de ser distintos del Fideicomitente existir una cesién de
Constancia) y las Agencias Calificadoras, a mas tardar el 4o
(cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacion
correspondiente. En adicién a la Cobranza, en dicho reporte el
Administrador, o en su caso el Administrador Maestro en nombre
y por cuenta del Administrador, deberd dar a conocer cualquier
Causa de Aceleracion de la que tenga conocimiento. el desempefio
de los Derechos de Crédito, asi como los Derechos de Créditos
Vigentes, los Derechos de Créditos Vencidos. asi como el monto
de la Cobranza por Prepago.

Reporte de Saldos. El Fiduciario deberd entregar el Reporte de
Saldos en términos del Anexo M. debidamente firmado por sus
delegados fiduciarios, a través de correo electrénico, y seguido de
la entrega del original correspondiente, al Representante Comin
con copia al Administrador y al Administrador Maestro y, en su
caso, previa solicitud por eserito que reciba el Fiduciario, con
copia al Auditor Externo, al o a los Tenedores de la Constancia (en
caso de existir una cesién de Constancia) y las Agencias
Calificadoras, a més tardar el 2° (segundo) Dia Hébil previo a la
Fecha de  Determinacién  correspondiente,  asimismao,
proporcionard cada una de las facturas (que le hubieren sido
proporcionadas) de los Gastos de Mantenimiento correspondientes
a dicho Periodo de Cobranza, a fin de que el Representante Comun
las considere para la preparacion del Reporte de Distribuciones
respectivo. En dicho reporte, el Fiduciario identificard y dard a
conocer el saldo que mantenga en la o las cuentas del Fideicomiso
y el saldo disponible de cada una de ellas a distribuir.

Reporte de Distribuciones. El Representante Comun, con base en
la informacion proporcionada por el Administrador Maestro y el
Fiduciario, deberd preparar y entregar el Reporte de
Distribuciones, en términos del Anexo L. a través de correo
electronico debidamente firmado por representante acreditado
seguido de la entrega del original correspondiente, al Fiduciario
con copia para el Administrador, el Administrador Maestro. al o a
los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del
Fideicomitente. y en su caso previa solicitud al Auditor Externo y
a las Agencias Calificadoras., en la Fecha de Determinacion
correspondiente. a fin de que el Fiduciario, con base en dicho
reporte, realice las Distribuciones en la Fecha de Pago
correspondiente.
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En caso de existir inconsistencias entre ¢l Reporte de Cobmn?a V‘,-
el Reporte de Saldos en relacidn con el monto-dé la € nl)ran?a yiag)
Cobranza por Prepago de un Periodo - de Coblanm el |
Representante Comin utilizard el monto previsto-én ei Reportede.
Saldos para la elaboracion del Reparte de Distribuciones. En easo /
de inconsistencias entre el Reporte de Cobranza y 4 Reporte de
saldos. el Administrador o el Administrador Maebtm en nombre y
por cuenta del Administrador, deberén sefialar por escrito los
motivos de la inconsistencia y realizar las precisiones necesarias y
entregar los elementos o documentos necesarios para clarificar las
diferencias al Fiduciario con copia para el Representante Comun,

el Administrador Maestro en su caso, al 0 a los Tenedores de la
Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente, y en su caso
previa solicitud al Auditor Externo v a las Agencias Calificadoras,

a mas tardar 3 (tres) Dias Hébiles posteriores a la fecha en que se
hayan detectado las inconsistencias.

En caso de que el Administrador Maestro no publique y/o entregue
el Reporte de Cobranza en la fecha sefialada anteriormente. el
Representante Comun elaborard el Reporte de Distribuciones con
base en el Reporte de Saldos recibido, sin responsabilidad alguna
para este; en el entendido que cualquier ajuste y/o monto de pago
pendiente serd reflejado en el Reporte de Distribuciones del
Periodo de Cobranza inmediato siguiente y cubierto. en su caso,
en la Fecha de Pago correspondiente al mismo.

d. Ausencia del Reporte de Distribuciones. En caso de no recibir el
Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacidn, el
Fiduciario llevara a cabo las Distribuciones del Periodo de
Intereses correspondiente destinando los recursos depositados en
la Cuenta General de conformidad con los flujos disponibles en la
Cuenta General y con base en el Gltimo Reporte de Distribuciones
recibido, sin mayor responsabilidad para este.

12.2.2. Distribuciones. El Fiduciario llevard a cabo las Distribuciones en cada
Fecha de Pago a los Tenedores v al o a los Tenedores de la Constancia de
conformidad con lo establecido en la Seccion 12.3 siguiente.

12,3 Cascada de Pagos. El Fiduciario aplicara las cantidades depositadas en la Cuenta
General en cada Fecha de Pago, de conformidad con el Reporte de Distribuciones,
en el siguiente orden de prelacion:

Primero. (i) tomard de la Cuenta General las cantidades
necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento
pagaderos durante el Periodo de Cobranza; y (ii)
pagard los Gastos de Mantenimiento en la Fecha Pago.

Segundo. Pagara los Honorarios por Administracion. los
Honorarios por Administracién Maestra y en su caso,
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el  reembolso de los Gastos Lﬂbmnzd
correspondientes, 5 A i Hg=] r\.?
I (4, @ §
/, =07 |
Tercero. Pagard el monto total de los intereses w.nquOs y nn.'-

pagados bajo los CBF’s asi como el Moiito de Paﬂo d::
Interés que corresponda a dicha Fechafclg Pago. .

."
En caso de que en una Fecha de’ Pago no existan
recursos suficientes en la Cuenta General para el pago
integro: (1) de los intereses vencidos y no pagados; y/o
(ii) del Monto de Pago de Interés, el pago deberd
aplicarse primero al pago de los intereses vencidos
desde el mds antiguo al més reciente y no pagados y
después al Monto de Pago de Interés.

Cuarto. Pagara cualquier cantidad por cualquier Amortizacion
Programada Pendiente de capital conforme al
Calendario de Amortizaciones Programadas.

Quinto. Pagard la cantidad de cualquier pago de principal por
concepto de Amortizaciones Programadas.

En caso que en una Fecha de Pago el Fiduciario no
cuente con recursos suficientes en la Cuenta General
para realizar el pago de las Distribuciones sefialados
en los numerales tercero, cuarta y qm’mo anteriores,
utilizard los recursos del Fondo de Reserva, hasta
donde baste y alcance, para cubrir los conceptos
pendientes de pago de dichas Distribuciones, en el
orden anteriormente establecido. En caso de que el
Fondo de Reserva sea utilizado conforme lo sefialado
anteriormente, el  Fiduciario con los  flujos
correspondientes al siguiente Periodo de Cobranza
que corresponda, deberd reconstituirlo manteniendo
el Saldo Objetivo del Fondo de Reserva en términos
de lo establecido en la Cldausula Décima Primera,
seccion 11.2.

Sexto. Una vez aplicados los pagos y transferencias
anteriores. en caso de existir recursos en la Cuenta
General derivados de Cobranza por Prepago, dichos
recursos deberdn destinarse a la  Amortizacion \
Acelerada de principal de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios.

Séptimo. Transferird de la Cuenta General los recursos que sean
necesarios para constituir y reconstituir €l Fondo de
Reserva hasta por el Saldo Objetivo del Fondo de
Reserva. de conformidad con el cdlculo presentado en
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¢l Reporte de Distribuciones, hasta que ¢
Reserva alcance el Saldo Objetivo del'
Reserva. SN/

Octavo. Una vez aplicadas las Distribuciones/conforme a los
numerales primero a séptimo anteriores.y siempre y
cuando no existan pagos o transferencias pendientes o
incompletos conforme a los mismos, en caso de que
existan Excedentes en la Cuenta General, los mismos
seran aplicados conforme a una de las siguientes
opciones:

i A la Amortizacion Acelerada de la Emision. en
caso que en dicha Fecha de Pago no se hayan
cumplido la totalidad de las Condiciones de
Liberacion conforme a lo establecido en el
presente Fideicomiso; o

i, A la entrega de Excedentes al Fideicomisario
en Segundo Lugar siempre y cuando se hayan
cumplido en dicha Fecha de Pago las
Condiciones de Liberacién conforme a o
establecido en el presente Fideicomiso.

Para efectos de lo anterior, el Fideicomisario en
Segundo Lugar, notificard al Fiduciario por escrito la
cuenta a la que le deberdan ser depositados los
Excedentes.

Amortizaciones Programadas, El Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se amortizard parcialmente en cada Fecha de Pago a través de las
Amortizaciones Programadas, conforme al Calendario de Amortizaciones
Programadas y hasta por los montos sefialados en dicho calendario y en los
términos establecidos en el presente Fideicomiso.

DECIMA TERCERA. - INVERSIONES PERMITIDAS

13:2

Las cantidades depositadas en la Cuenta General v el Fondo de Reserva serdn
invertidas de conformidad con la presente Cléusula. en el entendido que todas las
inversiones seran hechas por el Fiduciario para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso. Cualquier rendimiento derivado de dichas inversiones serd parte
integrante del Patrimonio del Fideicomiso y estard disponible para efectuar las
Distribuciones.

Los recursos en efectivo que se encuentren dentro del Patrimonio del Fideicomiso
seran invertidos por el Fiduciario en la institucién de banca multiple o entidad
financiera del Grupo Financiero a la que pertenece el propio Fiduciario o en
cualquier otra entidad financiera conforme a las instrucciones por escrito del

Contrato de Fidelcomiso 4122
Pagina 45 de 86

i

AN
X



fad
fad

Do
=

Fideicomitente. Lo anterior. en el entendido que la entidad [nﬂnc.lu,m QLIL/lL SLﬁl
instruida por el Fideicomitente para que invierta los recursos en ciu,ll\ﬂ} tlen[mo
del Patrimonio del Fideicomiso, deberd contar con una calificacion maygr 0 mml
a la de la Emision, lo cual serd confirmado por el F 1cluwlrmcntu S

Salvo por instrucciones escritas en contrario por parte del Fideicomitente,.
terminos de la presente Clausula, el Fiduciario invertira los recursos en efectivo
que se encuentren dentro del Patrimonio del Fideicomiso en: (i) valores
gubernamentales de corto plazo denominados en Pesos, emitidos o garantizados
por el Gobierno Federal de México o por la banca de desarrollo que cuenten con
una calificacion crediticia de cuando menos AAA (escala nacional o doméstica)
0 su equivalente de cualquier Agencia Calificadora para valores de corto plazo;
(i1) reportos sobre dichos valores gubernamentales; (iii) acciones de fondos de
inversion autorizadas para invertir en instrumentos de deuda, debiendo dichos
instrumentos de deuda estar denominados en Pesos y ser emitidos por el Gobierno
Federal de México o por la banca de desarrollo, y éste Ultimo siempre y cuando
lo autorice FOVISSSTE: y (iv) valores denominados en Pesos emitidos por
empresas privadas que tengan la calificacion mds alta en la escala nacional o su
equivalente, por cualquiera de las Agencias Calificadoras; y (v) pagarés bancarios
con rendimiento liquido al vencimiento emitidos por una institucion financiera.
con plazos de liquidez diaria o, en su defecto, la necesaria para llevar a cabo los
fines del Fideicomiso (en los sucesivo “Inversiones Permitidas™). Las
Inversiones Permitidas en todo caso deberdn ser: (i) de corto plazo: vy (ii) contar
con una calificacion crediticia de cuando menos AAA (escala nacional
doméstica) o su equivalente.

El Fiduciario sélo estard obligado a invertir si las cuentas del Fideicomiso cuentan
con recursos por los montos minimos suficientes para realizar las Inversiones
Permitidas de conformidad con la situacion del mercado, asi como de acuerdo
con las Leyes Aplicables al momento, para acceder al tipo de Inversion Permitida
que corresponda en términos del presente Fideicomiso y si los montos fueren
inferiores, se entendera como instruido expresamente para dejar los recursos a la
vista. La compra de valores o instrumentos de inversién se sujetard a los horarios,
disposicion y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes
en el momento en que el Fiduciario realice la operacion. el Fideicomitente. los
Fideicomisarios en Primer Lugar y Fideicomisario(s) en Segundo Lugar por la
suscripeion del presente Fideicomiso o por la mera adquisicion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, liberan expresamente al Fiduciario de
cualquier responsabilidad derivada de la compra de valores o instrumentos de
inversion en términos de la presente Clausula, asi como por las pérdidas o
menoscabos que pudieran afectar la materia del presente Fideicomiso, como
consecuencia de las inversiones efectuadas por el Fiduciario en términos del
presente Fideicomiso efectuadas por el Fiduciario en términos del presente
Fideicomiso.

Todas las cantidades disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso seran
invertidas exclusivamente en Inversiones Permitidas (ya sea en directo o
mediante la celebracion de reportos) a través de la Cuenta General v el Fondo de
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r‘/,
Reserva y estardn a todo momento en nombre y para beneficio del Patri Imonm del
Fideicomiso. i QA ;

El Fideicomitente girard instrucciones para la inversion en Inversiones Permitidas

(incluyendo montos y plazos) si cumple con las limitaciones de’la presente

e
Clausula y siempre y cuando dichas instrucciones sean entregadas por escrito al
Fiduciario antes de las 10:00 AM (hora de la Ciudad de Meum) del Dia Habil
en que deban realizarse dichas inversiones.

En ningtin caso podra el Administrador entregar instrucciones con respecto a la
transferencia de las cantidades o valores depositados o custodiados en la Cuenta
General v en el Fondo de Reserva.

Para el caso de que el Fideicomitente no emita instrucciones con respecto a las
[nversiones Permitidas que deba hacer el Fiduciario antes de las 10:00 AM (hora
de la ciudad de Mexico) del Dia Hibil en que haya recursos disponibles en la
Cuenta General y el Fondo de Reserva, el Fiduciario procedera a efectuar
inversiones en Inversiones Permitidas con un vencimiento no mayora | (un) Dia
Habil.

Conforme a lo establecido en el numeral 3.2 de la Circular 1/2005. en caso de
que los fondos que reciba el Fiduciario no se inviertan de manera inmediata
conforme a lo establecido en la presente Cldusula, las cantidades que formen
parte de la Cuenta General y del Fondo de Reserva no seran invertidos y deberin
permanecer liquidos en el Fideicomiso. en el entendido de que en caso de estar
depositados en la institucién de banca maltiple del propio Fiduciario, la cuenta
de cheques y de inversidn correspondiente deberd pagar la tasa de interés mas
alta que dicha institucién pague para inversiones por el mismo plazo y con
montos similares en la fecha en que se realice el depésito,

Las partes reconocen que el Fiduciario no proporcionard bajo ninguna
circunstancia servicios de asesorfa en materia de inversion, por lo que no resulta
responsable de la realizacion de las Inversiones Permitidas, no sera responsable
por los menoscabos que sufran las Inversiones Permitidas en que se inviertan las
cantidades de la Cuenta General y del Fondo de Reserva en relacion con su precio
de adquisicion por fluctuaciones en el mercado, a no ser por culpa, negligencia o
dolo de su parte, en los términos del articulo 391 de la LGTOC. que sea
determinado por sentencia definitiva e inapelable del tribunal competente.

El Fiduciario deberd observar en todo momento las medidas preventivas para
evitar conflictos de interés previstas en el numeral 5.4 de la Circular 1/2003, por
lo que:

(i) El Fiduciario podra realizar operaciones con Banco Actinver.
5.A.. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando por su propia cuenta;
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(i) El Fideicomitente aprueba expresamente que se lh,m; a cabol las

operaciones antes citadas siempre y cuando se trate cla“ Inver :,mnE::.'-" \

Permitidas: b

(ili)  Los derechos y obligaciones de Banco Actlllvqb S f\ ImUtucmnV-

de Banca Multiple, Grupo Financiero ﬂgumvu Division
Fiduciaria, actuando como Fiduciario y por/duenta propia no se
extinguirdn por confusion; J/

(iv)  Cualquier departamento o drea de Banco Actinver, S.A..
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, que
actue por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de
dicha institucion. no deberan ser dependientes directamente entre
ellas: v

(V) En ningin supuesto el Fiduciario invertird recursos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion de
instrumentos o valores emitidos directamente o garantizados por
el Fiduciario o cualquiera de sus afiliadas.

13.12  El Fiduciario realizard todos los actos y suscribird todos los contratos necesarios
y convenientes para contratar las cuentas y en su caso, el acceso via internet al
sistema de banca electronica de la entidad financiera ante la cual se abran las
cuentas del Fideicomiso, y en caso de que resulte necesario podra previa solicitud
por escrito dar acceso a las personas designadas por el Administrador y el
Representante Comin, con la finalidad de que puedan realizar Ginicamente
consulta de saldos y movimientos que se realicen en las cuentas del Fideicomiso
mediante la banca electronica del banco corresponsal, seglin sea necesario,
Cualquier gasto, comision o erogacion que se generen de los actos o contratos
necesarios para realizar las inversiones se realizard con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

DECIMA CUARTA. - FORMA DE PAGO DE LAS DISTRIBUCIONES Y
GASTOS

14.1  El Fiduciario llevard a cabo el pago de las cantidades. de conformidad con la
Cascada de Pagos, con cargo a las cuentas del Fideicomiso v de acuerdo a lo
siguiente:

a. El Fiduciario pagard a quien corresponda los Gastos. asi como cualquier
otra erogacion incluida en el Reporte de Distribuciones contra la entrega
de copia simple de la documentacion fiscal o comprobante
correspondiente.

b. Tratindose de los pagos a los Tenedores, el Fiduciario lo realizara a través
de y en el domicilio de Indeval mediante la transferencia electrénica de
fondos que se llevara a cabo en la Fecha de Pago, salvo las cantidades
derivadas de intereses moratorios, en su caso. que se realizardn en el
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domicilio y a través del Representante Comuan en lumlnDS'clu lg o\
establecido en el Macrotitulo, :

Tratindose de pagos que correspondan al o a los Tenedores de la
Constancia, en su cardcter de Fideicomisario(s) en Segundo Lugar, de
conformidad con la Cascada de Pagos. el pago se hara cle conformidad

con las instrucciones que por escrito entregue(n) al rldLlLE"lllD dicho(s)
tenedor(es).

L&)

4.2 El Fideicomitente es responsable del pago de todos los gastos vinculados con la
elaboracion y celebracion del presente Fideicomiso.

4.3 El Fiduciario no podrd pagar ninglin gasto no previsto en el presente Fideicomiso
sin la aprobacion previa del Representante Comin.

144 El Fiduciario constituye y adquiere los derechos y obligaciones derivados del
presente Fideicomiso, exclusivamente en su cardcter de [iduciario, derivado de
ello no realizara gasto alguno con cargo a su propio patrimonio propio, en el
entendido que el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Fideicomiso serdn cubiertas Gnicamente hasta donde baste y alcance el
Patrimonio del Fideicomiso, por lo que no incurrira en responsabilidades
pecuniarias distintas de las que asume en su cardcter de Fiduciario en el
cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, y en ninglin caso y bajo
ninguna circunstancia se entenderan a cargo del Fiduciario como entidad
financiera, ya que no asume obligacion de pago a titulo personal y tampoco estard
obligado a realizar gasto alguno si no ha sido provisto con los fondos suficientes
para ello.

DECIMA QUINTA. - ADMINISTRACION DE DERECHOS DE CREDITO.

5.1 Laadministracion de los Derechos de Crédito y Derechos de Crédito Substitutos
se llevard a cabo a través del Administrador, asimismo, se supervisard y vigilardn
las funciones del mismo a través del Administrador Maestro, derivado de lo
anterior, el Fiduciario celebrard el Contrato de Administraciéon con el
Administrador y el Contrato de Administracion Maestra con el Administrador
Maestro.

15.2  El Contrato de Administracion estipulard los términos y condiciones de
conformidad con los cuales el Administrador prestard los servicios para la
administracion y cobranza de los Derechos de Crédito y los Derechos de Crédito
Substitutos.

15.3  De conformidad con el Contrato de Administracion, los Expedientes de Crédito
correspondientes a los Derechos de Crédito v los Derechos de Crédito Substitutos \
seran custodiados por el Custodio. en el entendido que el Contrato de ‘W:
Administracion estipulard los términos y condiciones de conformidad con los \
cuales el Custodio llevard a cabo y prestara los servicios de custodia.
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7

El Contrato de Administracion Maestra estipulard los términos y condicionés por

los que el Administrador Maestro llevard a cabo la supervision y \’lﬂlldnua LI\. las
funciones del Administrador.

El Fiduciario dard seguimiento al cumplimiento del Administrador v del
Administrador Maestro de todas sus obligaciones de conl’cu'micl'lcl"s‘:'dn el Contrato
de Administracién y el Contrato de Administracion Maestra. 1LS|JLL[‘IVEHTILI‘HL en
caso de que observe algiin incumplimiento de sus obligaciones’en términos de lo
previsto en los contrates respectivos, solicitard al Administrador o al
Administrador Maestro seglin corresponda una rendicion de cuentas, con copia
al Representante Coman, para que en su caso, convoque a una asamblea de
Tenedores y haga del conocimiento dichos incumplimientos y estos emitan, en
su caso. las instrucciones al Fiduciario o los actos o gestiones que consideren
necesarios.

El Fiduciario con base en las instrucciones del Administrador, en caso de requerir
las mismas, ejercera todos sus derechos de acuerdo con el Contrato de
Administracion, de conformidad con sus términos y los establecidos en el
presente Fideicomiso.

DECIMA SEXTA. - TRANSFERENCIA DE ACTIVOS EXCEDENTES

16.1

16.2

Transferencia de flujos v Activos Excedentes. Una vez que todos los montos
debidos a los Tenedores de conformidad con los Documentos de la Operacion, y
de conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso hayan sido pagados. y
el Fiduciario haya recibido una Notificacién de Cumplimiento, el Fiduciario, de
acuerdo con las instrucciones que por escrito éstos le entreguen:

a. Debera entregar al o a los Tenedores de la Constancia los fondos
disponibles en ese momento en las cuentas del Fideicomiso.

b. Si no existen fondos en ese momento disponibles en las cuentas del
Fideicomiso. el Fiduciario entregard los Activos Excedentes del
Patrimonio del Fideicomiso al o a los Tenedores de la Constancia y el
Fiduciario no incurrird en ninguna responsabilidad por dicha accién.

El o los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con el presente Fideicomiso,
tendrd derecho a los Activos Excedentes remitidos por el Fiduciario de
conformidad con y de acuerdo a los Documentos de la Operacion, y la prelacion
de las Distribuciones establecidas en la Clausula Décima Segunda.

DECIMA SEPTIMA. - AUDITORIA

17.1

El Fiduciario debera contratar al Auditor Externo, previa instruccion del
Fideicomitente, en el entendido que este debera haberse cerciorado que ¢l Auditor
Externo de cumplimiento de lo establecido en el articulo 37 y demads aplicables
de la CUAE. Lo anterior. a efecto de que el Auditor Externo lleve a cabo, durante
la vigencia de la Emision: (i) la revision de los estados financieros anuales del
Contrato de Fideicomiso 4122
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5 5 " 5 # i g
Fideicomiso: v (ii) al menos una auditoria anual de los Derechos de Crédito; en

el entendido que el Auditor Externo contard con las facultades previstas en la-

Seccion 7.1 del Contrato de Administracion para la realizacion de sus detividades

en términos de los incisos (i) y (il) anteriores. El Representante C’omun poclm
solicitar que dichas auditorias se hagan con una mayor hccue:ncm. stempre. y
cuando fundamente debidamente su solicitud. El contrato qué-el Fiduciario
celebre con el Auditor Externo, de conformidad con las instrucciones recibidas.
deberd prever las disposiciones establecidas en la CUAE y éstablecer que los
servicios de auditoria que desempeifiard el Auditor Externo a que se refiere el
inciso (ii) anterior se realizardn para beneficio del Fideicomiso. tendran al menos
los siguientes pardmetros:

a. La auditoria muestral deberd realizarse con al menos un 80% (ochenta por
ciento) de nivel de confianza.

b. En caso de que la revision mencionada en el inciso inmediato anterior.
evidencie que existen Derechos de Crédito que no cumplen con los
Requisitos de Elegibilidad, podra iniciarse un periodo de cura dentro de
los proximos 60 (sesenta) Dias Hébiles para subsanar el incumplimiento
de los Requisitos de Elegibilidad y. en caso que subsista el
incumplimiento al término de dichos periodo. deberan iniciarse los
tramites con la finalidad de efectuar una segunda auditoria con una
muestra que tenga como base el 30% (treinta por ciento) de los Derechos
de Crédito en los dltimos seis meses. con cargo a la Cuenta General,

& El reporte del auditor debera incluir: (i) ¢l cdlculo de las cantidades vy
porcentajes establecidos en los Requisitos de Elegibilidad: vy (ii)
revision del cumplimiento de los demas Requisitos de Elegibilidad (el
“Reporte del Auditor™).

Lo anterior en el entendido que la auditoria anual de los Derechos de Crédito
conforme a lo establecido en los incisos a. y b. anteriores. podra ser llevada a
cabo por el Auditor Externo o, en su caso. por el Administrador Maestro
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion Maestra.

No obstante lo sefialado en la Seccién 17.1. el Representante Comin, previa
instruccion que al efecto reciba por parte de la asamblea de Tenedores, podréd
razonablemente instruir al Fiduciario, a que con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, se realice la contratacion de los servicios de algtin despacho de
contadores plblicos de reconocido prestigio. los cuales deberdn cumplir los
mismos requisitos minimos que los establecidos en la Seccién 17.1, o de auditores
o especialistas independientes para llevar a cabo una revision selectiva de los
Derechos de Crédito y certificar: (i) los flujos de efectivo derivados de la
administracion de los Derechos de Crédito: (ii) su comportamiento y que se
encuentran en cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
presente Fideicomiso y los demds Documentos de la Operacién; vy (iii) el
cumplimiento del Fideicomitente en relacion con la declaracién realizada en el
Certificado de Requisitos de Elegibilidad. asi como de sus obligaciones de
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conformidad con el Fideicomiso y en su cardcter de :—\LhﬂlﬂlSthl(lDl cl|.l Cm)fl.uu

de Administracion en los siguientes casos:

.'

a. En caso de que cualquiera de los Reportes de Cobrahiza o la u}fmmacmn
proporcionada por el Administrador y/o el Administcador,/Maestro en
terminos de los Contratos de Administracién y de Administracion
Maestra, reflejen anomalias a juicio del Representante Comiin; y

b. En general cuando el Representante Comiin considere necesario para
defender los intereses de los Tenedores.

Previa solicitud de la asamblea de Tenedores, el Fideicomitente propondrd una
terna de unidades valuadoras, de demostrada experiencia, de entre los cuales, la
propia asamblea de Tenedores, seleccionara para el desempefio del cargo de
valuador a una o varias unidades de valuacion (el "Valuador"). las cuales
deberan de reunir las siguientes caracteristicas minimas:

a. estar debidamente acreditadas ante la Sociedad Hipotecaria Federal
S.N.C.. Institucién de Banca de Desarrollo; y

b. contar con demostrada experiencia a juicio del Fideicomitente.

La asamblea de Tenedores elegird, dentro de la terna de unidades valuadoras a
que hace referencia la Seccion 17.3, al Valuador que el Fiduciario deberi
contratar en un plazo que no deberd exceder de 30 (treinta) dias a partir de la
fecha en que la asamblea de Tenedores haya realizado la seleccién
correspondiente. Lo anterior. a efecto de que el Valuador lleve a cabo, durante la
vigencia de la Emision, la revision de una muestra conforme a la metodologia de
"muestreo por unidad mownetaria” con un nivel de confianza de al menos 90%
(noventa por ciento) de los Inmuebles que constituyen la garantia hipotecaria de
los Derechos de Credito, en cualquier momento a solicitud de un Tenedor o grupo
de Tenedores que represente al menos la mitad mds uno de los CBF's en
circulacion. En el entendido de que Gnicamente podra realizarse una auditoria por
afio aniversario de la Emision.

Los gastos que se generen por concepto de honorarios del Valuador seran con
cargo 4 la Cuenta General.

El Fideicomitente propondrd una terna de despachos de contadores piblicos a fin
de designar al Contador del Fideicomiso (la “Terna de Contadores”). La Terna
de Contadores deberd entregarse por escrito al Fiduciario, con copia para el
Representante Comtn, en un plazo que no debera exceder de 20 (veinte) Dias
Habiles contados a partic de la fecha de firma del presente Fideicomiso.
adjuntando a la misma las propuestas de servicios correspondientes a cada
despacho de contadores. Lo anterior, en el entendido que los despachos
propuestos deberan de reunir las siguientes caracteristicas minimas:
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a. ser despachos de contadores pablicos de reconocido prestigio col] Of'u“'am . ©
en México, 2

ls. demostrada experiencia, y

c. cumplir con requisitos establecidos en la Circular Unica de Emi wmas pfua
ser considerado como “Experto Independiente™. .

En un plazo que no debera exceder de 10 (diez) Dias Habiles cont_agflbs a partir de
la fecha de recepcion de la Terna de Contadores, el Fiduciario dé conformidad
con las instrucciones del Fideicomitente, contratard al Contador del Fideicomiso.
en términos del contrato de prestacion de servicios que le sea proporcionado, el
entendido, que el Fideicomitente deberd establecer los motivos de la
determinacion de la contratacion del despacho designado, y su contratacion sera
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Lo anterior, a efecto de que el Contador
del Fideicomiso lleve a cabo durante la vigencia de la Emision la elaboracion de
los estados financieros mensuales y anuales del Fideicomiso en términos de lo
descrito en Circular Unica de Emisoras,

DECIMA OCTAVA. - OBLIGACIONES ADICIONALES DEL
FIDEICOMITENTE.

18.1

Ademis de cualquier otra obligacién que el Fideicomitente pudiese tener de
conformidad con el presente y/o de conformidad con otros Documentos de la
Operacion, tendra las siguientes obligaciones durante la vigencia del presente
Fideicomiso:

a Tomara cualquier accién o hacer que se tome cualquier accién necesaria
para mantener la obligatoriedad del presente Fideicomiso:

b. Cumplird oportunamente con todas sus obligaciones de conformidad con
los Documentos de la Operacion;

6. Se abstendrd de realizar cualquier actividad o tomar cualquier accion que
es o0 sea inconsistente con. o en contra de, sus obligaciones de
conformidad con los Documentos de la Operacion: y tomard cualquier
accion que pueda ser necesaria para permitic que las partes de este
Fideicomiso ejerzan sus derechos en una forma completa, efectiva y
oportuna;

d. Notificard al Fiduciario, al Representante Comun, al o a los Tenedores de
la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente v a las Agencias
Calificadoras de cualquier circunstancia que pudiese afectar los derechos
del Fiduciario o los Fideicomisarios de conformidad con el presente, en
un plazo no mayor a 3 (cinco) Dias Habiles posteriores a la fecha en tenga
conocimiento de dichas circunstancias;

o

Notilicard al Fiduciario, al Representante Comun. al o a los Tenedores de
la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y a las Agencias
Calificadoras de cualquier demanda, reclamacion o procedimiento en
Contrato de Fideicomiso 4122
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contra de éste o relacionado con el Patrimonio del Fideicomiso: qu¢

pudiese tener un Efecto Material Adverso en el cumplim'ic}n"o e sus )
obligaciones de conformidad con los Documentos de la Operation! d mas. |

tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles posteriores a la fecha en
lenga conocimiento de esa demanda, reclamacion o procedimiento:

Proporcionard cualquier informacién con respecto’ a-su' situacion
financiera que el Fiduciario, el Representante Comuin’ €l o los Tenedores
de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y las Agencias
Calificadoras pudiesen solicitarle razonablemente. en el entendido que esa
informacion debera estar relacionada con la oferta de los Certificados
Burstiles Fiduciarios y la Constancia y los Documentos de la Operacién.
incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, copias de sus
estados financieros y reportes de inversion. El Fiduciario podrd realizar
cualquier accion que sea necesaria de conformidad con y de acuerdo con
los términos del presente Fideicomiso, y podra solicitar al Fideicomitente
la entrega de cualquier documento que considere razonablemente
conveniente, para verificar el cumplimiento por parte del Fideicomitente
de sus obligaciones conforme al presente Fideicomiso y los Documentos
de la Operacién;

Sin perjuicio de cualquier estipulacién contenida en el presente
Fideicomiso, en su oportunidad y conforme lo solicite razonablemente el
Representante Comin de conformidad con las disposiciones del presente
Fideicomiso y los otros Documentos de la Operacién, el Fideicomitente
celebrard y entregard los documentos y tomard las medidas que el
Representante Comun pudiese solicitar razonablemente con relacion a la
consumacion de las operaciones contempladas en el presente Fideicomiso
v los demds Documentos de la Operacién, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, la transferencia al Fiduciario de cualquier
derecho o activo que se pretenda transferir por este acto para que forme
parte del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con el presente
Fideicomiso y para llevar a cabo la venta v transferencia de Derechos de
Crédito o Derechos de Crédito Substitutos. segiin sea el caso, al Fiduciario
segin lo requiera la Ley Aplicable (incluyendo. de manera enunciativa
mas no limitativa, cualquier inscripcién del Contrato de Cesidn ante el
Registro Publico de la Propiedad correspondiente):

Cumplird en representacion del Fiduciario, con todas las obligaciones que
se establecen en el articulo 193, fraccion 11, de la Ley del Impuesto sobre
la Renta y/o: (i) con cualquier otra disposicién aplicable en dicha seccidn:
y/o (ii) con otra obligacion similar que establezea la SHCP; y

Autorizard al Fiduciario a que ponga a disposicion de las partes de este
Fideicomiso, la documentacién e informacion en los términos de los
Documentos de la Operacion.
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el Fiduciario nnnhcm a la mimnmuun de laq nnsnms a las! pmicb del) *
presente Fideicomiso, y en su caso, el Fideicomitente quedard n}ﬂwado al.
depésito del saldo minimo requerido par la institucion bancafia anteda’,
que se abran la Cuenta General y el Fondo de Reserva. con la'i’ina]ldad dec
mantener la activacion de las mismas y evitar el bloqueo o mnc»ldcmn de
cualquiera de éstas por falta de saldo. En caso de que el Fideicomitente
no cumpla con dicha obligacion, el Fiduciario estard faciltado para exigir
a mds tardar al Dia Habil siguiente al Fideicomitente Ids recursos que el
Fiduciario requiera para mantener abiertas la Cuenta General y el Fondo
de Reserva que correspondan, en el entendido que, en caso de
incumplimiento por parte del Fideicomitente, éste tiltimo estard obligado
a pagar una pena convencional en favor del Fiduciario a una tasa
moratoria equivalente al monto de la obligacién incumplida por el simple
retardo del incumplimiento derivado de dicha obligacion equivalente al
1% (uno) por ciento diario sobre ¢l monto total de las cantidades
pendientes a ser depositados, por cada dia efectivamente transcurrido
entre la fecha en la que el Fideicomitente debié depositar dichas
cantidades en favor del Patrimonio del Fideicomiso. Lo anterior. en el
entendido, que el monto total de los intereses moratorios que deba pagar
el Fideicomitente no excedera al monto total de las cantidades que estén
pendientes a ser depositadas en términos del articulo 1843 del Codigo
Civil Federal. pero en todo caso, dicha pena convencional serd superior a
las tasas de mercado con base en los pardmetros y/o criterios definidos en
la presente Clausula.

DECIMA NOVENA. - OBLIGACIONES ADICIONALES DEL FIDUCIARIO.

19.1

Ademis de cualquier otra obligaciéon que pudiese tener el Fiduciario de
conformidad con el presente y los demas Documentos de la Operacién, éste
tendri las siguientes obligaciones adicionales durante la vigencia del presente
Fideicomise:

19.1.1 Obligaciones Generales.

. En relacion con cualquier Gasto de Mantenimiento listado en el
Anexo "H". el Fiduciario deberd pagar dicho gasto con cargo a
la Cuenta General en cada Fecha de Pago. sujeto al cumplimiento
del orden de prelacion establecido en la Cascada de Pagos y a lo
establecido en el presente Fideicomiso.

1y, Verificard que el monto de la Emisién se encuentre dentro del
monto autorizado del Programa. Para tales efectos. el Fiduciario
debera adicionar a la suma de los montos de cada uno de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios emitidos por el Fiduciario al
amparo del Programa y pendientes de pago (es decir, sin incluir
aquellas que ya hayan sido amortizadas en su totalidad con

Contrato de Fideicomiso 4122
Pagina 55 de 86

—
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anterioridad a la fecha en que se realice el l_alulln) el monm le.
la emision que pretenda realizarse. & . ‘a,‘

1 f ,r"
Cumplira con todas sus obligaciones de mmmmldhd con los
otros Documentos de la Operacion en una i“ou'né oportuna y
conforme se estipula en el presente y en los nusmtvs.

Tomara todas las acciones necesarias pﬁla mantener la
aplicabilidad del presente Fideicomiso.

Se abstendrd de realizar cualquier actividad o tomar cualquier
accion que sea inconsistente con lo que pudiese ser contra las
disposiciones del presente Fideicomiso o cualquier Documento
de la Operacion; y realizard cualquier actividad o tomard
cualquier accion que pudiese ser necesaria para permitir que las
partes de este Fideicomiso ejerzan sus derechos conforme a los
Documentos de la Operacion en una forma completa, efectiva y
oportuna.

Cumplird con todas las Leyes Aplicables emitidas por cualquier
Autoridad Gubernamental.

Tomard cualquier accién que como pudiera ser necesaria para
conservar sus derechos de conformidad con el presente
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

Constituird y mantendrd la Cuenta General y el Fondo de Reserva
segregados de cualquier otra cuenta o fondo que. en su caso, se
constituya, y absteniéndose de combinar cualquier fondo cedido
a éste de acuerdo con cualquier Documento de la Operacién con
cualquier otro fondo en cualquier forma, para que permita la
identificacion de esos fondos en todo momento.

Entregard el Reporte de Saldos al Representante Comin, al
Administrador y al Administrador Maestro y, previa solicitud por
escrito al Fiduciario con copia para el Auditor Externo. al o a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del
Fideicomitente y a las Agencias Calificadoras, a mas tardar 2
(dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Determinacion. a fin de
que el Representante Comuin prepare el Reporte de
Distribuciones.

Dentro de los primeros 15 (quince) dias naturales de cada mes en
la pagina de internet www.actinver.com estard disponible para el
Fideicomitente y el Representante Comin el estado de cuenta
electronico, el cual tiene validez oficial y fiscal v contendrd un
informe sobre el estado que guardan las cuentas del del
Fideicomiso, el Fideicomitente y el Representante Comin
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dispondran del mismo nimero de dias a partic-de la glfiﬁ‘isién
electronica del mismo para hacer llegar sus Dbsm'w?qfibnes al &
Fiduciario. En caso. de que el Fiduciario no teciba comentarios = |

sobre los mismos. se entenderan aprobados por ee.ms” Conforme

a lo anterior, el Fideicomitente y el Representante U:rmun {nman 74

el Anexo “T” referente al “Programa Libre de Papel en el cua
otorga su consentimiento para no recibir su e';tado de cuenta
impreso en papel. En caso de que las cuentas del Fideicomiso se
mantengan en una institucion financiera diversa al  Grupo
Financiero Actinver, las partes del presente Fideicomiso aceptan
que el Fiduciario sélo estd obligado a proporcionar los estados de
cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde
se mantienen las cuentas del Fideicomiso. mismos que
contendran el detalle intra-mes de todas las operaciones
realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la
informacién del banco corresponsal en los estados de cuenta del
Fiduciario. Las partes manifiestan su conformidad y aceptacion
en que los mencionados estados de cuenta secan enviados de
manera electronica al correo electronico previsto en el Anexo
iiT!"

Permitira al Representante Comin tener acceso a todos los
documentos e informacion que surjan de o con relacion al
presente Fideicomiso previa notificacion por escrito que reciba
con 2 (dos) Dias Hébiles de antelacion.

Mantendra vigentes todas las licencias y autorizaciones
necesarias para actuar como Fiduciario.

El Fideicomitente deberd entregar a la BMV a través del
Fiduciario, en lo conducente, la informacion a que se refiere la
disposicién 4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto
del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV y la
informacion a que se refiere el parrafo séptimo del articulo 33 de
la Circular Unica de Emisoras respecto del Patrimonio del
Fideicomiso. asi como su conformidad para que, en caso de
incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas  correspondientes a través de los organos vy
procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo
Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. o en su
caso, la informacion que sea necesaria de conformidad con las
disposiciones que substituyan a las disposiciones antes descritas.

Es responsabilidad del Fideicomitente vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién de proporcionar a la BMV
la informacion a que se refiere la Disposicion 4.033.00 del
Reglamento Interior de la BMV.
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Asimismo, para tales efectos el Fiduciario entregarg,, S1&7 >
informacidon mencionada en el parrafo anterior a traves dﬁ SUs
funcionarios.

4 Yi, )
Llevarda a cabo todas las acciones necesarias y"-.qlpff‘garzi"ltjs;.__‘
poderes suficientes, que el Administrador le instruya a favorde
las personas que en términos de la Ley del lmptmsm sob:e las
Renta deban cumplir con las obligaciones establecidas en el-
Articulo 195, fraccion I, de la citada ley y/o: (l) con cualquier
otra disposicién aplicable en dicha seccién: y/o (ii) con otra

obligacion similar que establezca la SHCP.,

En su caso, llevar a cabo los actos previstos en la Seccion 7.1 del
Contrato de Administracion.

Entregar al Representante Comin y/o el personal designado por
este toda la informaciéon y documentacion necesaria con la
finalidad de que el Representante Comtn de cumplimiento a su
obligacion de verificar, asi como de realizar visitas o revisiones,
el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones
establecidas para el Fiduciario, en el presente Fideicomiso, el
Macrotitulo, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Administracién Maestra. asi como verificar el estado que guarda
el Patrimonio del Fideicomiso.

Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso
exclusivamente y contra los registros en cuentas, la informacién
que le sea proporcionada por el Administrador vy el
Administrador Maestro, en especifico los reportes v |la
informacion relativa a los flujos derivados de los Derechos de
Crédito que deban recibirse en el Patrimonio del Fideicomiso,
conforme a lo establecido en el presente Contrato, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Administracion Maestra. Para
efectos de lo anterior, el Fiduciario deberd verificar que en los
contratos de prestacion de servicios que celebre con el
Administrador y el Administrador Maestro, se prevea la
obligacion de dichos terceros de entregar los reportes y
documentos necesarios para verificar que las cantidades que se
depositan en las cuentas del Fideicomiso corresponden a los
flujos derivados de los Derechos de Crédito afectados al .
Patrimonio del Fideicomiso.

Las actividades, facultades y obligaciones previstas la CUAE.
seran realizadas por la persona encargada de decidir la
contratacion del Auditor Externo en términos del articulo 39 de
la CUAE.
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VIGESIMA. - COMPARECENCIA DEL REPRILH"HANTE CO\“IUN

OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN 4
iAF
20.1  Comparecencia. Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V., Monex Grupo Findheiera

20.3

comparece a la celebracion del presente Fideicomiso como evideneia 'de’'su
aceptacion al cargo de Representante Comdn en términos del Anexo “S” del
presente Contrato., El Representante Comin tendrd las facultades y/obligaciones
que se contemplan en la LMV, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos incluidos
en el articulo 68 de la LMV. en la LGTOC (en lo que resulte aplicable). en cada
Titulo y en este Contrato. Para todo aquello no expresamente previsto en cada
Titulo, en este Contrato, en los demas documentos de los que el Representante
Comn sea parte, en la LMV o0 en la LGTOC, el Representante Comun actuard
de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores. El
Representante Comun representard al conjunto de Tenedores v no de manera
individual a cada uno de ellos.

Facultades del Representante Comin. El Representante Comin tendrd las
siguientes facultades:

a. Resolver cualquier situacion no prevista en este Fideicomiso, o en el
Macrotitulo que documente los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, de
conformidad con las instrucciones giradas por los Tenedores reunidos en
asamblea previamente, asi como del respectivo acuerdo con las Partes.

b. Previa instruccion que al efecto sea tomada por la asamblea de Tenedores,
aprobar las modificaciones a los formatos de los Contrato de Cesiones
Adicionales, al Contrato de Administracion vy al Contrato de
Administracién Maestra que, en su caso. el Fiduciario solicite, sin
perjuicio de los demds consentimientos se requieran conforme a dichos

documentos. Lo anterior en el entendido que el Fiduciario deberd notificar

por escrito a las Agencias Calificadoras los términos de cualquier
modificacion dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha de
celebracion de la misma.

c. Solicitar informaciéon al Administrador sobre el desempefio de los
Derechos de Crédito, la Cobranza y la Cobranza por Prepago, y en el caso
de incumplimiento por parte de éste en la elaboracién y entrega de
informacion, el Representante Comin tendrd el derecho de solicitar a la

asamblea de Tenedores que. con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se

designe un tercero que lleve a cabo una auditoria sobre el desempefio del
Administrador bajo el Contrato de Administracion.

d. Podra realizar visitas o revisiones conforme a lo establecido en el inciso
¢. de la Seccion 20.3 siguiente.

Obligaciones del Representante Comun. Durante la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. el Representante Comin tendrd las siguientes
obligaciones y/o facultades:
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b.

Suscribir el Macrotitulo de cada Emision. £ i

Verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para/

tales [ines. el cumplimiento en tiempo y forma de las ol::llﬁauumb
establecidas en el Fideicomiso, el Contrato de Atln‘nnnllamm-"-*-‘,t_z'l_
Contrato de Administracion Maestra, el Macrotitulo a- cargy

Fiduciario, el Fideicomitente, del Administrador v del Adminiétrador

Maestro, (excepto de las obligaciones de indole contable, ﬁscml.“[ﬁborﬁ‘l y
administrativa de las partes de dichos documentos que ngo incidan
directamente en el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios) asi
como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efectos de los anterior, el Representante Comun tendra el derecho de
solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente, Al Administrador y al
Administrador Maestro, asi como a aquellas Personas que les presten
servicios relacionados con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o con el
Patrimonio del Fideicomisa, incluyendo sin limitar, al Valuador. Auditor
Externo y al Contador del Fideicomiso cualquier informacién y
documentacion que considere conveniente o necesaria para dichos
efectos. Mediante la firma del presente Contrato de Fideicomiso. la
aceptacion del cargo y/o la celebracién del contrato de prestacion de
servicios correspondiente, se entenderd que dichas Personas se obligan a
cumplir con las obligaciones previstas en el presente Contrato de
Fideicomiso. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente. el
Administrador. el Administrador Maestro. el Auditor Externo. el
Valuador, el Contador del Fideicomiso y dichos prestadores de servicios,
tendran la obligacién de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada
al Representante Comun dicha informacién cuando les sea solicitado por
escrito y por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion, incluyendo,
sin limitar, la situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso. el
estado que guardan el Patrimonio del Fideicomiso y otras operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras,
determinacion de coberturas, asi como cualquier otra informacién
econdmica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise, en
¢l entendido. sin embargo, que el Representante Comun podra hacer dicha

informacién del conocimiento de los Tenedores manteniendo en todo
momento sus obligaciones de confidencialidad. El Fiduciario tendra la
obligacién de requerir al Auditor Externo, al Valuador. al Contador del
Fideicomiso. los asesores legales o terceros que proporcionen al
Representante Comiin la informacion que éste les requiera y en los plazos
antes sefialados. EI Representante Comin asumird que la informacion
presentada por dichas partes y/o por los terceros sefialados. es exacta y
veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revision.

Podra realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo
anterior con la periodicidad que considere necesaria. las cuales podrén
realizarse de manera mensual, trimestral, semestral o anual, previa
notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 10 (diez)
Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la
visita o revision respectiva, en el entendido de que si se trata de un asunto
Contrato de Fideicomiso 4122
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d.

urgente o extraordinario, seglin lo estime de esa manera cl Rep:esentan}cﬁ\"

Comun, la notificacion debera realizarse con por lo menos 3 (cinco) DL"‘is ‘

Hébiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a ¢abo la vim 0/
revision correspondiente.

En caso de que el RL.[JIU“;L]'II.:IHEL Comn no reciba ln 11110’1mau10ni

solicitada conforme al inciso b.. anterior ven los tmﬂpo:. bmmladm o-que
tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las oblizaciones
establecidas en el Fideicomiso. en cada Macrotitulo que documente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Contrato de Administracion o el
Contrato de Administracion Maestra, a cargo de las partes de los mismos,
deberd solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del
conocimiento del piblico inversionista a través de la publicacién de un
evento relevante dicho incumplimiento. y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun de hacer del conocimiento del piiblico inversionista
cualesquier incumplimientos y/o retardos en el cumplimiento de las
obligaciones tanto del Fiduciario como del Fideicomitente, del
Administrador o del Administrador Maestro, que por cualquier medio se
haga del conocimiento del Representante Comun, en el entendido que tal
revelacion no se considerard que infringe obligacion de confidencialidad
alguna, en el entendido. ademds, que si el Fiduciario omite divulgar el
evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comin, el
propio Representante Comin tendrd la obligacion de publicar dicho
evento relevante de forma inmediata.

Comparecer a la celebracion del Contrato de Administracién y Contrato
de Administracion Maestra.

Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos captados mediante la
emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios, segtin fue autorizado por
la CNBV.

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores y gjecutar sus decisiones.

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos
de los Tenedores.

Otorgar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacién de la asamblea
general de Tenedores. en su caso. los documentos o contratos que deban
subscribirse o celebrarse con el Fiduciario Emisor o terceros:

Actuar frente al Fiduciario Emisor como intermediario respecto de los
Tenedores, para el pago a éstos Gltimos de los intereses y del principal
correspondientes.

Caleular y dar a conocer por escrito a Indeval (o por los medios que esta

determine). a la CNBV a través de =STIV-2-, asi como a la BMV a través
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de Emisnet. con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipaciona la. Ic.u.ha de Pdg’u
correspondiente. el Monto de Pago de [nterés que deberd paum%c e Eb’l“ ‘
Fecha de Pago. Asimismo. dard a conocer a la Bolsa a t]éWCS del SEDI [
STIV-2
de Pago
de Interés la tasa de interés bruto anual aplicable para el simlmn{e Periodo

los medios que esta Gltima determine) y a la CNBV a través de
por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la, 1~echﬁ

de Intereses, la cual s¢ mantendrd fija durante la vigencia de Ja Emision.

Solicitar al Fiduciario, al Administrador y/o al Admlmstmddr Maestro por
escrito cualquier informacion que obre en su poder y que sea necesaria
para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo, incluyendo
enunciativa mas no limitativamente. el Reporte de Cobranza.

Elaborar y entregar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de
Determinacion de acuerdo a lo estipulado en el presente Fideicomiso.
siempre y cuando haya recibido el Reporte de Cobranza y el Reporte de
Saldos correspondientes.

Proporcionar a cualquier Tenedor que asi lo solicite. una copia del
Reporte de Cobranza, ¢l Reporte de Distribuciones y el Reporte de Saldos
(siempre y cuando el Representante Comun cuente con dicha
documentacion).

Rendir cuentas del desempefio de sus funciones. cuando le sean
solicitadas por la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su
encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, Solicitar
a la asamblea de Tenedores o, en su caso. esta Gltima ordenar que se
subcontrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a terceros
especializados de la materia de que se trate, que considere conveniente
y/o necesario para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones
de revision establecidas en los parrafos anteriores o en la Ley Aplicable.
en cuyo caso el Representante Comin estard sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores al
respecto y. en consecuencia. podrd confiar, actuar y/o abstenerse de actuar
con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas
segun lo determine la asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea
de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante Comun
solamente responderd de las actividades que le son directamente
imputables en términos de las disposiciones legaies aplicables

Asimismo, sin perjuicio de las demds obligaciones del Fiduciario
referidas en los pdrrafos anteriores, éste deberd, previa autorizacion de la
asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso a los terceros que asistan a dicho Representante Comtn en
el cumplimiento de sus obligaciones, segin le sea instruido por el
Representante Comin, en un plazo que no debera de exceder de 5 (cinco)
Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccidn.
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20.6

Lo anterior en el entendido que si la asamblea de Tenedores dutoriza fa

contratacion de dichos terceros. pero no existen los recursas buiu.u.nte,s
para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el articulo 281+del Cadigo)
de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 de
Civil de la Ciudad de México y sus correlativos en los (_oclwos Cliviles de
los demas estados de México y el Cédigo Civil Federal con r'c.Jafcmn asu
caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTDC enel
entendido que el RCPIL”-’:EI‘[IEI“‘E Comin no estard obligado 4/anticipar Tas
cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros
especializados y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el
retraso de su contratacién y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha
contratacion y/o porque no le sean proporcionados.

q. En general. ¢jercer todas las funciones. facultades y obligaciones que le
son atribuibles conforme al presente Fideicomiso, el Macrotitulo, la Ley
Aplicable y los sanos usos y practicas bursdtiles.

Limites a la Responsabilidad del Representante Comn. El Representante Comtin
en ningin momento estard obligado a erogar ningdn tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna con cargo de su propio patrimonio para llevar a cabo todos los
actos y funciones que le corresponden por virtud del encargo que, en este
Fideicomiso. el Macrotitulo y los demds Documentos de la Operacion adquiere.

El Representante Comtin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad
de la documentacion, la informacion o los reportes que, en su caso, llegue a
proporcionarle el Fideicomitente, Administrador, ¢l Administrador Maestro, el
Fiduciario o cualquier tercero.

Las obligaciones del Representante Comin bajo ¢l presente Fideicomiso y el
Macrotitulo cesaran al momento en que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sean integramente pagados,

De igual manera no serd responsabilidad del Representante Comtin ni cualquier
funcionario, consejero, apoderado, empleado. filiar o agente del Representante
Comun, vigilar o supervisar los servicios prestados por el Valuador, el Auditor
Externo, el Contador del Fideicomiso o cualquier tercero.

Sustituciéon del Representante Comin. El Representante Comin podrd ser
removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores. en términos de
los articulos 216 y 220 de la LGTOC; en el entendido que, dicha remocién o
sustitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comin
sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion
del mismao.

Asambleas de Tenedores. Las asambleas de Tenedores se celebrardn de
conformidad con lo establecido en la LGTOC, LMV y en el Macrotitulo, segtin
resulte aplicable.
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20.7  Indemnizacion al Representante Comun. El Fiduciario, con cargo al pannno gm
del fideicomiso respectivo y. en su defecto, el Fideicomitente. mdenu‘n?cuah ¥
sacaran en paz y a salvo al Representante Comiin. sus funcionarios. du L,tivoa
empleados, factores, asesores, representantes, apoderados y equipo’ dc llﬂ.l‘ﬁ'&]n dp-
y en contra de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas. dc}mmcm
u,s.pomablhdadeq costos, gastos (incluyendo honorarios de abogadas), clmms
perjuicios, pérdidas, multas y/o sanciones, juicios. procedimientos,o actos. ya
sean judiciales, administrativos, laborales, de investigacién o de clalquier otra
naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por detérminarse. que
existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquiera de las personas
mencionadas anteriormente derivadas de, o en relacion con, el desempeifio de las
funciones del Representante Comuin o las actividades que realicen, en cada caso,
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, los demés Documentos de
la Operacion y/o la Ley Aplicable, o que se relacionen con o deriven de |a defensa
del Patrimonio del Fideicomiso respectivo, excepto en los casos en los que exista
dolo, fraude, mala fe, ilegalidad o negligencia por parte del Representante
Comun, seglin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva que no admita recurso en contrario.

VIGESIMA PRIMERA. - SUSTITUCION Y RENUNCIA DEL FIDUCIARIO
21.1 El Fiduciario serd destituido en cualquier momento en los siguientes casos:

i, 5i el Representante Com(n, de conformidad con la resolucién que al
respecto hubiera adoptado la asamblea de Tenedores, o el Fideicomitente
lo determine derivado del incumplimiento del Fiduciario con sus
obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso o los deméds
Documentos de la Operacion.

b. En caso de quiebra o concurso mercantil por parte del Fiduciario.

(2 Si el Fiduciario comete negligencia grave, dolo o fraude si asi lo
determina de manera inapelable una sentencia firme emitida por una
autoridad judicial competente.

d. Si el Fidueiario deja de tener cualquier licencia requerida o si se convierte
en ilicito para el Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones de
acuerdo con el presente Fideicomiso.

€. Si cualquier Agencia Calificadora autorizada por la CNBV reduce la.
calificacion asignada al Fiduciario como fiduciario por debajo del N\
promedio. de conformidad con la metodologia de calificacién de cada \‘:.;._
Agencia Calificadora. s

f Si llega a ser ilicito para el Fiduciario fungir en tal cardcter.
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Si el Fideicomitente decide destituir al Fiduciario de conformidatd condas
disposiciones de la Seccidn 21.1, deberdn cumplirsé _log siguiéntes/ .-
requerimientos: OB : A

a. El nuevo Fiduciario serd una institucion de banca maltiple ajinstitucion”
de crédito de prestigio renombrado, solvencia y experiencia efi'el-manejo
de este tipo de fideicomisos. y no tendra ningtin interés econdmico en la
oferta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios ni en la Constancia, v
deberd contar con una calificacion como fiduciario por parte de alguna
Agencia Calificadora igual a la calificacién del Fiduciario al momento de
la firma del presente Fideicomiso, asi como ser autorizado por la asamblea
de Tenedores de conformidad con el presente Fideicomiso y el
Magcrotitulo:

b. El Fideicomitente obtendrd una confirmacion de las Agencias
Calificadoras en el sentido de que la substitucion del Fiduciario no causara
que la calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios disminuya o
sea retirada:

G El nuevo Fiduciario asumird por escrito todos los derechos y obligaciones
en cardcter de Fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso vy
los demas Documentos de la Operacion;

d. El Fiduciario proporcionard al nuevo Fiduciario toda la informacion y
documentacion relacionada con el presente Fideicomiso y los demds
Documentos de la Operacién y tomara cualquier accién necesaria para
translerir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo Fiduciario. sin afectar
los derechos de los Fideicomisarios o del Fideicomitente de conformidad
con el presente Fideicomiso: y

e. El Fiduciario continuard desempefiando sus obligaciones de conformidad
con el presente hasta que el nuevo Fiduciario asuma sus obligaciones en
tal cardcter.

Si el Fiduciario determina que tiene un motivo serio para renunciar a sus
obligaciones de conformidad con el presente, enviara notificacion por escrito de
esas circunstancias a las Agencias Calificadoras, al Representante Comun, al
Administrador, al Administrador Maestro y al Fideicomitente. e indicara =
claramente en esa notificacién los motivos para esa determinacién: en el W
entendido que el Representante Comuin convocard a una asamblea de Tenedores
dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguiente a la recepcion de dicha notificacion (}
a efecto de adoptar las resoluciones correspondientes. A mas tardar 60 (sesenta) '
dias después de esa notificacion. el Representante Comun. de conformidad con

las instrucciones que este Gltimo haya recibido por parte de la asamblea de

Tenedores. en su caso. notificara al Fiduciario ¢l nombre de la institucién o
instituciones  que  desempefiardn  obligaciones como  Fiduciario(s)
substituto(s)incluyendo permitir al Fiduciario transferir el Patrimonio del
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existencia de causas graves: y/o (ii) hasta que un nuevo Fiduciari

el Representante Comun (de conformidad con las instrucciones del _ ﬁsamel&a Lit:

Tenedores) haya aceptado esa designacién y asumido umlqum- ‘obligacion

relacionada. &
VIGESIMA SEGUNDA. - RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO E INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO

22.1  El Fiduciario no sera responsable por:
a. Cualquier demora o incumplimiento en la realizacion de cualquier pago
de conformidad con el presente debido a falta de fondos en la Cuenta

General y el Fondo de Reserva.

b. Cualquier accidn, acto u omision del Fideicomitente o terceros que evite
o impida el cumplimiento del objeto del presente Fideicomiso,

9]

Cualquier acto realizado de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso y los Documentos de la Operacion.

d. Cualquier acto realizado en cumplimiento de las instrucciones por escrito
recibidas por las partes de conformidad con el presente Fideicomiso.

€. Cualquier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una
instruccion de las partes, en el entendido que dicha instruccion sea en los
términos previstos en el presente Fideicomiso.

4 Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el
cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

a. Cualquier declaracion hecha por las demds partes en presente Fideicomiso
o cualquiera de los Documentos de la Operacion.
h. Respecto de la identificacién por parte de cualquiera de las partes, de las

caracteristicas o de cualquiera de los requisitos que deberan tener los
Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos y que se
encuentren previstos en el presente Fideicomiso o los Documentos de la
Operacion.

(]
R
(3]

En caso de ser necesario defender el Patrimonio del Fideicomiso o si el Fiduciario
recibe cualquier notificacion judicial, administrativa o cualquier otra notificacion
gubernamental con respecto al presente Fideicomiso, las obligaciones del
Fiduciario se limitaran a lo siguiente: (i) notificar al Administrador, a las
Agencias Calificadoras y al Representante Comin a mas tardar 3 (tres) Dias
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Hibiles después de esa notificacion o después de la fechaen la cual llwuu a'fh.m,l

conoumlr.mu de l:s:. d(,(,mm:. 0 actos L]LIL garanticen la le.l(;l'liul Clt.,l Pdtu{mnnmf

Lumdl las medu:laq necesarias pam defender el Patumomo ciel 3 1cief¢omlso 0 ne

sefalare a las personas a las cuales dichos poderes deban Dtmgdlbe 0 no
propusieren las acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso
dentro de los 5 (cinco) Dias Hibiles siguientes a la recepeion por parte del
Fiduciario de la notificacion por escrito de la amenaza, el Fiduciario entregard
una notificacion por escrito de dicha negativa o fracaso al Representante Comiin
(con copia para el Fideicomitente y el Administrador) y otorgard a las personas o
entidades que el Representante Comin le sefiale por escrito. los poderes
necesarios para que tales personas o entidades puedan defender el Patrimonio del
Fideicomiso.

En caso de ser necesario designar a un despacho de abogados para defender el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la Seccion 22.2, en caso de ser
aplicable, el Fideicomitente o, en su defecto, el Representante Comun, designari
a un abogado reconocido con experiencia para defender el Patrimonio del
Fideicomiso. Si el Administrador incumple en designar a ese abogado a mas
tardar 5 (cinco) Dias Habiles después de la solicitud de esa designaciéon por parte
del Fiduciario, el Fiduciario entregard una notificacion por escrito de dicha
negativa o fracaso al Representante Comun (con copia para el Fideicomitente y
el Administrador) y otorgard a las personas o entidades que el Representante
Comun le sefiale por escrito. los poderes necesarios para que tales personas o
entidades puedan defender el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo
anterior, en casos urgentes cuando la designacion de un representante legal o
apoderado sean necesarias en un periodo mas breve, el Fiduciario designard a
cualquier abogado de reputacidn sin responsabilidad alguna por esa designacion.
Lo anterior en el entendido que una vez designado el abogado correspondiente,
¢l Representante Comun convocard a una asamblea de Tenedores dentro de los
30 dias siguientes a dicho nombramiento a efecto de ratificar al abogado
designado o. en su caso, designar uno nuevo, mismo que debera ser notificado
para tales efectos al Representante Comun.

Los poderes otorgados por el Fiduciario y la designacion del despacho de
abogados designado por el Representante Comun, en términos de la presente
Clausula. requerirdn la aprobacion previa de la asamblea de Tenedores. en el
entendido, que. si debido a una situacion de urgencia no sea posible obtener dicha
aprobacion, entonces dichos poderes se otorgardn a discrecion del Representante
Comn (sin que este Gltimo incurra en responsabilidad por este motiva).

Para efectos de la presente Clausula, no se considerard defensa del Patrimonio
del Fideicomiso, aquellos procedimientos judiciales y/o extrajudiciales que
deriven de la Cobranza de los Derechos Crédito Hipotecario, mismos que son
iniciados por el Administrador en representacién del Fiduciario,
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El Fiduciario no serd responsable por el cumplimiento por parte de: du‘:hD ﬁbdgﬂdu‘ F

conforme se estipula en la Seccion 22.3, y no serd responsable’ pnl
por ¢l pago de los honorarios del abogado o cualquier otro gasfo- qu:,guclle

surgir con relacidn al cumplimiento del mismo. El Fldelcomutﬁ}te' Scla'}
"‘(}h caso .':(’.‘

lcspun:.abIc pm cl pas;u de esos honomnos ¥ lm gastos, mlsnms qu"

ser tr-,x,mbolmdoa por el l-ldelcomlteme en [(Jmm mmedmta

En casos urgentes y cuando se requiera, o al momento en que suceda cualquier
circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso que pudiesen causar un dafio
severo al Patrimonio del Fideicomiso si no se toma una accion inmediata, el
Fiduciario podrd tomar una accion de conformidad con la Ley Aplicable para
proteger el Patrimonio del Fideicomiso.

Cuando actie de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente o de
cualquiera de las partes de conformidad con las disposiciones del presente
Fideicomiso, el Fiduciario estara libre de cualquier responsabilidad con respecto
a cualquier accion tomada en adicion a las instrucciones recibidas, excepto en el
caso de negligencia grave. fraude o dolo por parte del Fiduciario, si asi lo
determina de manera inapelable una sentencia firme emitida por una autoridad

Judicial competente. En caso de que el presente Fideicomiso o los Documentos

de la Operacion no contemplen una determinada situacién o no especifiquen la
parte que estard facultada para instruir al Fiduciario con relacién a algin asunto
en especifico, este deberd abstenerse de actuar en relacion a dicha situacion o
asunto.

Si, de conformidad con las resoluciones legales, cualquier honorario juridico o
gasto llegase a ser pagadero, el Fideicomitente pagard ese honorario o gasto. Esta
disposicion se transcribird en los poderes otorgados para este efecto, sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario, en caso de que, el Fideicomitente
incumpla en pagar ese honorario o gasto legal.

El Fiduciario no tendrd responsabilidad para realizar ningin desembolso o gasto
de sus propios fondos.

Se entiende y conviene que las obligaciones y responsabilidades del Fiduciario
de conformidad con el presente Fideicomiso o conforme a los demds Documentos
de la Operacion frente a terceros serdn pagaderos por el Fideicomitente a través
del Fideicomiso, pero nunca por el Fiduciario en o personal, conforme se estipula
en los Documentos de la Operacion. De igual forma. el Fideicomitente mantendra
al Fiduciario asi como a sus representantes legales. delegados fiduciarios,
funcionarios v empleados. en paz y a salvo de cualquier responsabilidad, dafio.
obligacion, juicio, resolucion, transaccion, requerimiento, honorarios y gastos de
cualquier naturaleza, incluyendo honorarios legales en los que incurra o que
pudiesen ejercerse en su contra (segiin sea el caso), directa o indirectamente,
como resultado de. o que sean incurridos por. o relacionados por cualquier accién
tomada por el Fiduciario en cumplimiento con los términos del presente

Contrato de Fideicomiso 4122
Pédgina 68 de 86

\




[R]
(A%

22.14

=]
(]

i

(W

Er

s

Fideicomiso y la defensa del Patrimonio del Fideicomiso (a nuéno:';'-q\m i‘é&:uhia
del dolo. negligencia o mala fe del Fiduciario si asi lo determina:de
inapelable una sentencia firme emitida por una autoridad judicialy
de cualquier accion tomada por éste que no haya sido aummada
con el presente Fideicomiso, excepto con lEb]Jf:LED a :
mencionados de conformidad con el presente) o las mcl.umw‘
convencionales., multas o cualquier otra deuda de cualqum:ua nalezn con
relacién al Patrimonio del Fideicomiso o el Fideicomiso, ante cualqum autoridad
administrativa. judicial o de arbitraje o de cualqulel otra naturaleza, ya sea
municipal. estatal o federal en México.

51, al momento del suceso de cualquier caso o la toma de accién por parte de
cualquier autoridad o cualquier otro caso que tenga una consecuencia juridica.
responsabilidades pecuniarias, se impondrd a ese Fiduciario y/o al Patrimonio del
Fideicomiso, y si esas responsabilidades surgen como resultado de cualquier acto
u omisién de las partes o el Fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Operacidn, incluyendo los gastos
relacionados con cualquier asunto que se describa en la Seccidn anterior (a menos
que el Fiduciario se encuentre en violacion de sus obligaciones de conformidad
con el presente Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Operacién del cual
forme parte. haya actuado con dolo, negligencia o mala fe si asf lo determina de
manera inapelable una sentencia firme por una autoridad judicial competente, o
a menos que el Fiduciario haya tomado cualquier accién que no haya sido
autorizada conforme al presente Fideicomiso, excepto con respecto a los asuntos
no previstos en el presente), cualquier pago que resulte de la imposicién de esas
obligaciones serd responsabilidad del Fideicomitente, que serd responsable de
mantener al Fiduciario en paz y a salvo de cualquier reclamacién y cualquier pago
realizado o que pudiese realizarse de cualquier fondo del Fiduciario o el
Patrimonio del Fideicomiso, segin se estipula en los Documentos de la
Operacion.

El Fiduciario cumplird con los términos del presente Fideicomiso. y cumplira
oportuna y diligentemente con todas sus obligaciones de conformidad con el
presente Fideicomiso y todas las demas Leyes Aplicables, y serd responsable por
cualquier pérdida y dafio en que incurra el Patrimonio del Fideicomiso como
resultado de su fraude. dolo o negligencia deliberada. si asi lo determina de
manera inapelable una sentencia firme por una autoridad judicial competente.

Tanto el Fideicomitente como el Fiduciario tendrdn la responsabilidad civil por
los dafios y perjuicios que sutjan de su omision a cumplir con los términos ¥y
condiciones del presente Fideicomiso o por cualquier violacion de las

declaraciones y manifestaciones proporcionadas por el mismo en el presente
Fideicomiso.

El Fideicomitente sacard en paz y a salvo y mantendrd al Fiduciario. a sus
representantes legales y delegados fiduciarios, a sus empleados, apoderados y
otros empleados, libres de cualquier reclamacion, procedimiento, juicio.
reclamacion, responsabilidad. pérdida, dafio, sancién. accién o resolucién que
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pudiese presentarse, iniciarse, emitirse o entablarse por um]qmu pr,:r'"
autoridad competente contra el Fiduciario, sus delegados’ fidugia
asesores, funcionarios, empleados con poderes y otro personal, con e
existencia y cumplimiento con las obligaciones del Fideico "jSo' l_‘mlqmm
accion tomada por el Fiduciario, con forme se estipule en los DQ- ,emoq de Ja -
Operacion, a menos que resulten de la negligencia, dolo o mala'f& di,,i Ftduugur'n
si asi lo determina de manera inapelable una sentencia firme por/ina-autoridad
judicial competente. Si el Fideicomitente no reembolsara cuaiqulcm de las
cantidades que procedan conforme al presente. el Fiduciario podrd cobrarlos con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

22,16 El Fideicomitente serd responsable por el reembolso al Fiduciario. sus
representantes legales y delegados fiduciarios, empleados. apoderados y otro
personal. de cualquier costo. gasto o desembolso razonable de cualquier
naturaleza (incluyendo honorarios y gastos legales) que pudiesen ser requeridos
a pagarse. o por cualquier pérdida o dafio que pudiesen sufrir con relacién a
cualquier reclamacion, procedimiento, proceso judicial. juicio, reclamacién,
responsabilidad. pérdida, dafio, sanciones, acciones o resoluciones que pudiesen
presentarse. iniciarse, emitirse o entablarse contra el Fiduciario, sus delegados
fiduciarios, sus asesores, funcionarios, empleados con poderes y otro personal
con relacion a la existencia y cumplimiento de sus obligaciones del Fideicomiso
o cualquier accion tomada por el Fiduciario, conforme se estipula en los
Documentos de la Operacidn.

[R]
R
~1

Cualquier monto pagadero al Fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso se pagard por el Fideicomitente.

e8]
(R
[#oe)

De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2003. ¢l Fiduciario ser
responsable civilmente por los dafios y perjuicios que cause por el
incumplimiento de las obligaciones a su cargo en términos del presente Contrato.

(3]
I~
=]

El Fiduciario en su cardcter de Responsable del tratamiento de Datos Personales
y con domicilio sefialado en la clausula denominada Domicilios v
Comunicaciones del presente Fideicomiso. por este conducto comunica el Aviso
de Privacidad que significa el documento fisico, electrénico o en cualquier otro
formato generado por Banco Actinver. S.A.. Institucidn de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver (el “Aviso de Privacidad™), respecto del tratamiento
de Datos Personales en los términos de lo establecido por la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares (*LFPDP™).

Las partes otorgan al Banco, su consentimiento expreso para el tratamiento de
Datos Fmsonales a través de su firma autdgrafa en el presente Contrato,
aceptando desde este momento que el Fiduciario tendrd como finalidad usar los
datos para (i) verificar y la identidad de las partes o personas autorizadas vy
relacionadas al amparo del presente Fideicomiso. en caso aplicable, (ii) integrar
el expediente de identificacion del cliente en cumplimiento de las Disposiciones
de Cardcter General a que se refiere el Articulo 115 de la Ley de Instituciones de
Credito, con la informacién y documentacion necesaria para el desempefio del

N\,
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acceso, rectificacion, cam.e,lamon u oposicion (“Deu_(,hm ARCO“JH'@;pLL 0de
tratamiento de los Datos Personales. Las partes podran solicitay’al Banco, en
cualquier momento acceso a los Derechos ARCO, respecto ‘de los Datos
Personales que le conciernen mediante escrito dirigido al Banco, el cual deberd
indicar la solicitud de ejercicio de Derechos ARCO, respecto de sus Datos
Personales. El Banco, una vez que reciba la solicitud por escrito, comunicara al
solicitante, en un plazo méximo de 20 (veinte) dias héabiles, contados desde Ia
fecha en que recibié la solicitud. la determinacién adoptada. con el propésito de
que, si resulta procedente, se haga efectiva dentro de los 13 (quince) dias habiles
siguientes a la fecha en que se comunique la respuesta. Tratdndose de solicitudes
de acceso a Datos Personales, procederd la entrega previa acreditacion de la
identidad del solicitante. dentro de un plazo de 15 (quince) dias hébiles. Los
plazos antes referidos podrdn ser ampliados una sola vez por un periodo igual.
siempre y cuando asi lo justifiquen las circunstancias del caso. El Banco podra
negar el acceso a los Datos Personales, o bien, a realizar la rectificacion o
cancelacion o conceder la oposicion al tratamiento de los mismos, en los
supuestos establecidos en la LFPDP,

En caso de existir alguna modificacion al Aviso de Privacidad. el Fiduciario lo
comunicara a las partes de conformidad con la cliusula denominada Domicilios
y Comunicaciones del presente Contrato.

VIGESIMA TERCERA. - VIGENCIA

23.1  El presente Fideicomiso tendrd la duracién necesaria para cumplir con los fines
que se estipulan en el mismo, que en ningdin caso excederin la duraciéon maxima
que se estipula para este tipo de fideicomisos de acuerdo con la Ley Aplicable. y
tinicamente podrd darse por terminado si todos los montos pagaderos a cualquier
Fideicomisario o cualquier tercero de conformidad con el presente Fideicomiso v
los demis Documentos de la Operacidn han sido pagados en su totalidad.

23.2 El Fideicomitente por este acto renuncia expresamente a cualquier derecho a
terminar el Fideicomiso. ya que el mismo es irrevocable,
ks
23.3 Al momento de la terminacion del presente Fideicomiso, y después de que todos

los montos de acuerdo con la Clausula Décima Segunda se paguen en su totalidad.
¢l Fiduciario transferira al o a los Tenedores de la Constancia. a eleccion de este
altimo, todos los derechos y montos restantes en el Patrimonio del Fideicomiso
en ese momento en términos de la Clausula Décima Sexta, en el Dia Habil
posterior a la fecha en la que todas las obligaciones que se estipulan en el presente
Fideicomiso han sido cumplidas.
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VIGESIMA CUARTA. - PROHIBICION LEGAL T Dt

24,1

|
LLIC,
y disposiciones emitidas por el Banco de México. el Fiducigtio haceonsti que
explico en forma inequivoca a las partes del presente Fideicomisa..yéit‘especial
al Fideicomitente. el valor y consecuencias legales de ;dﬁlﬂh . nj; demas
prohibiciones a las que estd sujeto el Fiduciario. Para di¢hos efectos se transeribe
a continuacion la Fraceion XIX del Articulo 106 de la LIC:

“drticulo 106. 4 las Instituciones de Crédito les estard prohibido:

XIX.En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccién XV del
articulo 46 de esta Ley:

a) Se deroga.

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o "comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se olorguen, o de
los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su
culpa, segin lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepeion
de rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

St al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos
para el otorgamiento de créditos, éstos no hubleren sido liquidados por
los deudores, la institucion deberd mransferivlos al fideicomitente o
fideicomisario, segin sea el caso, o al mandante o comitente,
absteniéndose de cubrir su imporre.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard
en forma notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracion de la
fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su conteniclo
a las personas de quienes haya recibido bienes o derechos para su
afectacion fichiciaria;

¢) Actuar  como  fiduciarias, mandatarias o comisionistas  en
Jideicomisos, mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los
cuales se capren, directa o indirectamente, recursos del piblico.
mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
excepto lratandose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal
a través de la Secretaria e Hacienda v Créditoe Piblico, v de
Jideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en
el Regisiro Nacional de Valores de conformided con lo previsto en la Ley
del Mercado de Valores:,

d) Desempeniar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere
el segundo pdrrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion.
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¢) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a mm:s dle /r); (‘uu/r_'
se evadan limitaciones o prohibiciones  conteflidas en - lds leyes

Jfinancieras! O /

1 Ulilizar fondos o valores de los fideicomisos, mant u'wf cmwsmnd.'r
destinados al otorgamiento de créditos, en que la ﬂ:'fu,ﬁ;ﬁ! i leniti la
Jacultad discrecional, en el otorgaimiento de los mismos pare realizar

operaciones en virtud de las cuales resulten o puedanresultar deudores

sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de administracion o
consejo directivo, segiin corresponda, tanto propietarios como suplentes,
estén o no en funciones; los empleados v funcionarios de la institucion;
los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los
auditores externos de la institueion, los miembros del comité téenico del
Jideicomisa respectivo. los ascendientes o descendientes en primer grado
o conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas
tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimisino
aguellas  personas que el Banco de Meéxico determine mediante
disposiciones de cardcter general, v

&) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la
administracion para distribuir el patrimonio enire herederos, legatarios,
asociados o acreedores, o para pagar una obligacion o para garantizar
su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus producios, v sin
que en estos casos la administracién exceda del plazo de dos aiios, salve
los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia.

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periodicamente grupos de conswmidores integrados mediante sistemas de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o
servicios, de los previstos en la Leyv Federal de Proteccion al Consumidor-

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo.”
Asimismo, a continuacion, se transcribe la fraceion XV del Articulo 46 de la LIC:

“Articulo 46, Las instituciones de crédito sélo podrén realizar las operaciones siguientes:

AV Fracticar las operaciones de fideicomiso a que se refiere la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, v Hevar a cabo mandatos v comisiones.

Las instituciones de crédito podvan celebrar operaciones consigo inismas en el
cumplimiento de fideicomisos, mandatos o comisiones. cuando el Banco de
Meéxico lo aurorice mediante disposiciones de cardcter general, en las que se 1)
esiablezcan  requisitos. términos 1 condiciones que promuevan que las
operdaciones de referencia se realicenn en congruencia con las condiciones de
mercado al tiempo de su celebiacidn, asi comao qite se eviten conflictas de inierés.
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En cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 3.5 de la Circular. 1720051 Fiduciario)
hace constar que explicd en forma inequivoca a las partes del presénte Fi?ﬁiconﬂsm venl
especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales _cl;_l_‘_N_y{fm;_ral 6 de - las)
Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis | sobre las prohibiciones a laa e _estd sujeto el
Fiduciario, Para dichos efectos se transcribe a continuacion el Numetal 6.¢ la Circular

1/2005 de Banco de México: JINEE

“6.1 En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn
prahibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitida precios distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

h) Garantizar la percepeion de rendimientos o precios por los fondos cuyva
imversion se les encomiende, y

¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
internas y a las sanas predcticas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con valares,
fitulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no eumplan con
las especificaciones que se havan pactado en el contrato de fideicomiso
correspondiente,

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn levar a cabo tipos de Fideicomiso
que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leves v disposiciones
que las regulan.

6.4 En ningiin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a
dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autorided.

6.3 En los Fideicomiso de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccicn XIN de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccién LY de la Ley
del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones v
Sociedades Mutualistas de Seguros. 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural. segiin
corresponda a cada Institucion. ™

VIGESIMA QUINTA. - NOTIFICACIONES

25.1  Todas las instrucciones, notificaciones u otra comunicacion que deban realizarse
de conformidad con las disposiciones del presente Fideicomiso. se realizaran por
escrito. Todas las instrucciones. notificaciones u otra comunicacion deberan ser

Contrato de Fideicomiso 4122
Pagina 74 de 86




-
i 5
realizados o requeridos por. se consideraran que fueren debidamenite entregatlos
en caso de presentarse: (a) personalmente: o b) por correo ucrti}‘ﬁ-’i:ado 0 _s_i':;[._"?‘i{;io
de mensajeria y (¢) por correo electronico seguido de su origimal:-con acuse/de
recibo en todos los casos. Todas las instrucciones. notificacionds e
comunicacion se presentardn a los siguientes domicilios\jgfiarens ele

electrohicos
y surtirdn efectos al ser recibidos o bien al momento de ser.fechazadi’laentrega
segn se indique en el acuse de recibo o en el recibo de [a mensajeria

especializada: 7/

El Fideicomitente: FOVISSSTE

Atencion: Agustin Gustavo Rodriguez Lopez
Direccidn: Miguel Norefia No, 28

Colonia San José Insurgentes
03900. Ciudad de México.

Teléfono: (33) 5680 3880
Fax: (35)33223152 _
email: asustin.rodricuez@fovissste.cob.mx

iuan.montesfedfovisssie.cob.mx
miguel.valdiviezoi@ fovissste.oob.mx

El Fiduciario: Banco Actinver, S.A.. Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Atencion: Division Fiduciaria

Direccion: Montes Urales 540, Piso 3 Col. Lomas de Chapultepec.
Delegacion Miguel Hidalgo. C.P. 11000, Ciudad de
México.

Teléfono: (55) 86365550 0 3950 4691

email: kruizb@actinver.com.mx: __karevalo@actinver.com.mx:

sgarciagi@actinver.com.mx: gmoreno(@actinver.com.mx:
ngarciar@actinver.com.mx: dlorresci@actinver.com.mx v
jromeroci@actinver.com.mx

El Representante Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V.. Monex Grupo
Comiin: Financiero

Atencion Claudia B. Zermeifio Inclan y/a Alejandra Tapia Jiménez.

Direccion: Av. Paseo de la Reforma 284. piso 9, Col. Judrez.
Cuauvhtémoc, C.P. 06600.

Telétono: 5231 0060 y/o 5231 0161.

email: czermenof@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx:

El Administrador  HiTo. S APL de C.V,
Maestro:
Atencion: Enrique Zdrate Fuentes. Direccion General
Direccion: Jaime Balmes 8. Oficina 104
Los Morales. Polanco
L1510, Ciudad de México.
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Teléfona:
email:

Agencins
Calificadoras:

Alencidn:
Direccion:

Teléfono:
email;

Alencion:
Direccion:

Teléfono:
email:

Custodio :
Atencidn:
Direccion:

Telélono:
email:

(55) 3690 9830 i
enrique zarate@hito.com.mx /4
. e /i
isaac. lopez(@hito.com.mx v/
corina.delvalle/@hito.com.mx y/d
Y

7]

P

/

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

José Fernando Montes de Oca Gatica

Prolongacion Paseo de la Reforma 1015 Torre A piso 3.
Santa Fé. C.P. 01210, Alvaro Obregon,

Ciudad de México

(55) 1500 3130
fernando.montesdeoca@hrratines.com

Moody's de México, S.A. de C.V.

Rodrigo Granovsky.

Paseo de las Palmas No. 403, 3 Piso-3502. Lomas de
Chapultepec. 11000, Ciudad de México.

35 [2533-5747,

Rodrigo.Granovskvi@moodyvs.com

A de A México 5.A. de C.V.
Fernando José Miozzi

Blvd. Adolfo Lopez Mateos No. 216
Colonia San Pedro de los Pinos
01180, Ciudad de México.

(33) 52300613

infol@adea.com

Lo anterior en el entendido que las partes podrén enviar notificaciones por medios
electronicos. siempre que éstos sean confirmados por dichos medios.

En caso de que cualquiera de las partes cambie su domicilio o correo electrénico,
este cambio deberd notificarse a las contrapartes por lo menos 3 (tres) dias antes
de la fecha en la que ocurra ese cambio,

Por lo que se refiere a las instrueciones y comunicaciones de cualquiera de las
partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se estard a lo siguiente:
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Las Partes. estando consientes de los riesgos que implica l}.‘-”"e‘nnisiu’n|l de
instrucciones por medios electronicos tales como errores, inseguyidad y falta de
confidencialidad. asi como de la posibilidad de qug ._sa:‘-derjﬂ’fen actividades
fraudulentas, han convenido con el Fiduciario que todo tipq’f'cl.e instricciones
relacionadas con el presente Fideicomiso sean enviadas: (1) vig Telefax/Facsimile
v/o formato PDF o similar enviado como archivo adjunto. v1‘*1 correo-electronico
debidamente firmado en términos del presente contratey y/o (ii) por correo.
mensajeria o paqueteria en carta original en papel membretado. En virtud de lo
anterior, las Partes en este acto autorizan al Fiduciario para que proceda de
conformidad con las instrucciones que reciba a través de los medios antes
descritos. motivo por el cual en este acto el Fideicomitente lo liberan de cualquier
responsabilidad derivada de dichas transmisiones vy se comprometen a
indemnizarlo en los términos de la indemnizacion establecida en el presente
Fideicomiso.

Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario no estara obligado a revisar la
autenticidad de dichas instrucciones o comunicaciones o cerciorarse de la
identidad del remitente o del confirmante, por lo tanto. las partes en este
Fideicomiso, expresamente aceptan estar obligadas por cualquier instruccion o
comunicacion. que haya sido enviada en su nombre y aceptada por el Fiduciario.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente designa a las personas cuyos nombres
y firmas autégrafas aparecen en el Anexo “P” para girar dichas instrucciones al
Fiduciario. El Fiduciario estd autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones
transmitidas de conformidad con la presente Clausula.

En el caso especifico de instrucciones sobre transferencias de fondos. cuando se
den dichas instrucciones (exceplo las que se den por escrito al momento de
celebrar el presente Fideicomiso), por escrito ya sea via Telefax/Facsimile o por
otro medio autorizado, el Fiduciario podrd confirmar dichas instrucciones
telefonicamente con la(s) personas(s) autorizadas(s) en el Anexo *Q” (o aquellas
que en el futuro ocupen los cargos correspondientes descritos en dicho Anexo).
en el entendido que el Fiduciario podra depender en las confirmaciones
telefonicas de cualquier persona que declare ser la persona autorizada. Las
personas y numeros de teléfonos para confirmaciones telefénicas podran ser
modificadas sélo por escrito debidamente recibido y confirmado por el
Fiduciario. Las partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente
razonable.

Asimismo. las partes convienen que. en la ejecucion de transferencias de fondos.
el Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los nimeros de cuenta.
o cualesquiera otros nimeros de identificacion similar que se le proporcione. para
identificar: (i) al beneficiario: (ii) al banco receptor: o (iii) cualquier banco
intermediario. El Fiduciario utilizard los fondos del Fideicomiso para cumplir con
cualquiera orden de pago utilizando la informacion proporcionada. aun cuando
esto resulte en un error en el pago. incluyendo una transferencia a una persona
distinta al beneficiario. a un banco distinto al banco del beneficiario. o a un banco
distinto del banco intermediario. que se haya instruido al Fiduciario.
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Independientemente de lo anterior. el Fiduciario tendrd discrecionalidad. siempre
y cuando sea con motivo o sospecha razonable. para actuar o 1io v/dpara solicitar
confirmacion de cualquier transmision recibida conforme 4 -la preSente Cléusula./

en el entendido que, el Fiduciario notificard a las partes. lo mas pronto posible, si
¢ste ha decidido diferir el llevar a cabo las instrucciones. hastague haya recibido
confirmacion. [f ——

Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que
estas puedan ser acatadas, deberdn incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

|.- Estar dirigida a Banco Actinver. S.A.. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

2.- Hacer referencia al niimero de fideicomiso asignado en el proemio del presente
Fideicomiso.

3.- Contener la firma autografa de quien o quienes estdn facultados para instruir
en términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados
y acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula.
remitiéndole a éste. copia de una identificacion oficial con fotografia y firma v
debiendo coincidir la firma de dicha identificaciéon con la plasmada en la
correspondiente instruccion o por aquellas personas que tengan y acrediten los
poderes y facultades para hacerlo. Si el Fiduciario va contare con tal
identificacion, ésta no deberd adjuntarse,

4.- La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos. cantidades o actividades en concreto.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona con
anterioridad y/o no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al
respecto las partes expresa e irrevocablemente instruven al Fiduciario a no
ejecutar las instrucciones.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente
giradas por quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso v de
acuerdo a sus términos. condiciones y fines, su actuar y resultas no le generardn
responsabilidad alguna y sdlo estard obligado a responder con cargo al patrimonio
fideicomitido y hasta donde éste alcance,

VIGESIMA SEXTA. - ANEXOS.

26.1

Los siguientes Anexos constituyen una parte integral del presente Fideicomiso v
se consideraran reproducidos como si se insertasen a la letra del mismo:

Anexo A Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad.
Anexo B Contrato de Administracion.

Anexo C Contrato de Administracion Maestra.

Anexn D Contrato de Cesidn.
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Anexo £ Listado de Derechos de Crédito. y

Anexo F Funcionarios Autorizados. i

Anexo G Gastos de Emision.

Anexo H (astos de Mantenimiento. ' !,/
Anexo I [nstrucciones de Términos y Condiciones de laEmision.
Anexo J Notificacion de Cumplimiento. Yo (IS Y/
Anexo K Reporte de Cobranza. il 2.2
Anexo L Reporte de Distribuciones. '

Anexo M Reporte de Saldos. f

Anexo N Reporte del Auditor.

Anexo O Requerimiento de Reemplazo.

Anexo P Personas autorizadas para girar instrucciones al Fiduciario.

Anexo Q Personas autorizadas para confirmar operaciones.
Anexo R Honorarios al Fiduciario.

Anexo 8§ Honorarios al Representante Comun.

Anexo T Programa Libre de Papel.

VIGESIMA SEPTIMA. - IMPUESTOS

27.1

a

1a

El cumplimiento de cualquier obligacion fiscal que surja de la celebracion y
cumplimiento del presente Fideicomiso sera responsabilidad del Fideicomitente.
quien en este acto libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad para dichas
obligaciones; siempre que el Fideicomitente no haya tenido alguna obligacion de
pago por cualquier impuesto sobre la renta pagadero por el Fiduciario o con
respecto a cualquier comision, honorario u otros montos recibido de conformidad
con el presente o considerado como gasto,

En el caso que el Fideicomitente no cumpla con la obligacion prevista en el punto
anterior. y el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades
competentes a realizar cualesquiera de dichos pagos, el Fiduciario podra realizar
el pago que se le requiera con aquellos recursos en efectivo que se mantengan en
el Patrimonio del Fideicomiso y sin su responsabilidad.

No obstante que el presente Fideicomiso no es catalogado como un fideicomiso
de actividad empresarial, si por cualquier razon. el Fiduciario fuere notificado por
cualquier autoridad en materia fiscal acerca de cualquier interpretacion en el
sentido de que las actividades materia del presente Fideicomiso [fueren
consideradas gravadas y consecuentemente el Fiduciario tuviere que retener y
pagar cualesquiera impuestos conforme al presente Fideicomiso o cualesquier
acto relacionado con el mismo. el Fideicomitente en virtud del presente
Fideicomiso se obligan a sacar en paz y a salvo, asistir y proveer de los fondos
necesarios al Fiduciario para hacer frente a dichas consecuencias de acuerdo con
las leyes aplicables. El Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por sus
acciones en relacion con tales retenciones y pagos y si fuere multado o de
cualquier forma sancionado el Fideicomitente se obligan a resarcir de manera
inmediata cualquier gasto o erogacion que el Fiduciario realice en este sentido. si
el Fiduciario no recibiera el reembolso correspondiente del Fideicomitente. estard
facultado para cobrarlo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario
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tendrd en lodo momento el derecho de hacerse representar, con ’cmﬁD al

7/

Patrimonio del Fideicomiso, por sus propios abogados. consgjeras y 1|~‘-Caliblcls &
relacion a cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren a sy a.m;_p

VIGESIMA OCTAVA. - SUCESORES Y CESIONARIOS

/

.!\\"” /
28.1  Niel Fideicomitente ni el Fiduciario podran ceder sus dcuc,hoq ¥ 0{3 qu’itmm,,:.hc

conformidad con el ]:ue%enLe Fideicomiso. salvo previo ﬂcuucj,a de las | partes. Lo
anterior con excepeion de lo establecido en la Seccion/10.5 del presente
Fideicomiso. '

VIGESIMA NOVENA. - RENUNCIA DE DERECHOS

29.1  Cualquier demora o incumplimiento de las partes en ¢jercer sus derechos o
defensas de conformidad con el presente Fideicomiso o cualquier Ley Aplicable.
en ningin caso se considerard que constituye una renuncia de esos derechos o
defensas. De igual forma, el ejercicio individual o parcial de cualquier derecho o
defensa de conformidad con el presente Fideicomiso no se considerard que
constituye una renuncia del ejercicio actual o futuro de cualquier otro derecho o
defensa.

TRIGESIMA. - MODIFICACIONES

30.1  El presente Fideicomiso y sus Anexos tinicamente podran modificarse mediante
convenio por escrito del Fiduciario, del Fideicomitente. del Representante
Comin y del o los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del
Fideicomitente sin que se requiera del consentimiento de la asamblea de
Tenedores o de las Agencias Calificadoras, siempre y cuando el objetivo de dicha
modificacion sea: (i) salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del
presente Fideicomiso; (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion del presente
Fideicomiso que resulte incongruente con el resto del mismo: o (iii) modificar
cualquier disposicion contenida en este Fideicomiso que a juicio de las Agencias
Calificadoras impida conforme a su redaccion actual, mejorar o mantener la
calificacion de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios otorgada originalmente. lo
anterior en el entendido que dicha modificacion no implique una alteracion
sustancial a los términos del presente Fideicomiso y no cause perjuicio a los
derechos de los Tenedores.

30.2 Las actualizaciones gue se realicen al Aunexo “E™ del presenie en el caso de
cualquier substitucion o readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegible en
términos del presente Fideicomiso serdn acordadas entre el Fideicomitente y ¢l
Fiduciario y deberan ser notificadas al Representante Comon.,

50.3  Cualquier otra modificacion a este Fideicomiso o sus Anexos deberd ser aprobadla

adicionalmente por el o los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos
del Fideicomitente v por la asamblea de Tenedores. con el voto favorable de
aquellos que representen mas del 50% (cincuenta por ciento) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
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30.6

modificatorio al presente Fideicomiso o sus Anexos. //

I

/ i b,
El Fiduciario deberd notificar a las Agencias Calificadoras cudlquier convi

Lo anterior. en la inteligencia que una vez a‘:morlixucloq-"én su totalidad los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. las modificaciones al/presente Fideicomiso
unicamente requeriran el acuerdo por escrito del Fidéicomitente. el o los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y ¢l
Fiduciario.

De igual forma. el presente Fideicomiso podrd ser modificado con el acuerdo por
escrito del Representante Comun y el Fiduciario, siempre y cuando se refinan las
siguientes condiciones: (i) el Fideicomitente v el Fideicomisario en Segundo
Lugar, en caso de ser distinto del Fideicomitente, sea notificado y requerido, por
¢l Representante Comdn, para llevar a cabo la celebracion del convenio
modificatorio correspondiente. La notificacion y requerimiento a que se refiere
el presente inciso, deberd realizarse mediante fedatario publico. con al menos 3
(cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha de celebracion programada y
deberd especificarse la fecha, hora y lugar para su comparecencia: v (i) el
Fideicomitente no comparezea en la fecha, hora y lugar que le haya sido
notificado, de conformidad con el inciso (i) anterior. La no asistencia del
Fideicomitente se hard constar mediante fe de hechos piblica y deberd entenderse
como consentimiento del Fideicomitente a cualquier modificacion  del
Fideicomiso que sea acordada por las demds partes.

TRIGESIMA PRIMERA. - EJEMPLARES

31.1

El presente Fideicomiso podrd celebrarse en cualquier nimero de ejemplares.
cada uno de los cuales se considerard un original y todos constituirdn el mismo
contrato.

TRIGESIMA SEGUNDA. - DIVISIBILIDAD

322

Si cualquiera de las disposiciones del presente Fideicomiso se declara nula o
invalida. todas las demds disposiciones permanecerdn en pleno vigor y efecto
como si la disposicion anulada o invalidada no hubiera sido incluida,

TRIGESIMA TERCERA. - ENCABEZADOS

Los encabezados utilizados al inicio de cada Clausula se incluyen para efectos de
referencia y conveniencia Gnicamente y no afectarin en forma alguna sus
significados o interpretacion.

TRIGESIMA CUARTA, - INCUMPLIMIENTO

4.1

Excepto seglin se estipule expresamente en el presente Fideicomiso. cada una de
las partes serd responsable por cualquier dafo causado a la otra. como
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TRIGESIMA QUINTA. - LEY APLICABLE Y J) URISDICCION _,lr‘,'-" ;
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u.slzmmas huhmm mln falsas o imprecisas nI momento Ll',. mxlwf lc 5
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/ T el
Cl presente Fideicomiso se regird por e interpretard de acyérdo con las leves
federales de México. Las partes se someten. de manera expfesa e irfevocable. a
los tribunales competentes de la Ciudad de México. por o/ que se refiere a los
asuntos que surjan de. o se refieran al presente y convienen que todas las
reclamaciones referentes a cualquier accion o procedimiento podrin oirse vy

determinarse en los mencionados tribunales. Las partes renuncian a cualquier

Jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su lugar de
residencia o domicilio. presente o futuro.

TRIGESIMA SEXTA. - ASUNTOS LABORALES

36.1

Ni el Fiduciario, ni el Representante Comin. ni sus representantes, delegados
fiduciarios. empleados apoderados y demds personal. tendran. bajo ninguna
circunstancia relacion laboral alguna o responsabilidad con aquellas personas o
entidades contratadas por el Fideicomitente, el Administrador o el Administrador
Maestro. en su caso, para llevar a cabo los Fines del presente Fideicomiso. En
caso de suscitarse una contingencia laboral, el Fideicomitente se obliga a
mantener en paz y a salvo al Fiduciario, al Representante Comtn, sus
representantes, delegados fiduciarios, empleados. apoderados y demds
empleados, de cualquier reclamacion laboral, procedimiento sea o no judicial,
juicio. demanda. responsabilidad. pérdida. dafio, sancién. accién o resolucion que
sea promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier persona o autoridad
competente en contra del Fiduciario o el Representante Comin.

TRIGESIMA SEPTIMA. - HONORARIOS AL FIDUCIARIO

37.1

El Fiduciario tendra derecho a recibir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
por concepto de honorarios. la cantidad sefialada en el documento que se
acompaiia a este Fideicomiso como Anexo “R”,

Los honorarios determinados en esta Clausula causardn Impuesto al Valor
Agregado de conformidad con la legislacion aplicable y serdn facturados por el
Fiduciario al Fideicomitente en términos de las Leyes Aplicables.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuera insuficiente para cubrir los
Honorarios del Fiduciario, el Fideicomitente se obliga a liquidar las cantidades
adeudadas directamente al Fiduciario.

TRIGESIMA OCTAVA. - HONORARIOS DEL REPRESENTANTE COMUN

38.1

El Representante Comuin tendrd derecho a recibir. con cargo al patrimonio del

Fideicomiso. por concepto de honorarios. la cantidad sefalada en el documento
que se acomparia a este Fideicomiso como Anexo 87,
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Los honorarios determinados en esta Clausula causarin lrn|:|Ll{-:5tq,’ffﬂl Valols 5\
Agregado de conformidad con la legislacion aplicable y serdn factupados porel . 7|

Representante Comun al Fideicomitente en términos de las Leves /‘}n‘}.ﬁlliﬂﬂblﬂﬁ.
En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuera insuficiente para cubrir los

Honorarios del Representante Comuin. ¢l Fideicomitente se obliga a liquidar las
cantidades adeudadas directamente al Representante Comn.

[SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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Leido que fue y enteradas las partes del contenido y alcance ‘de -los d ’fjr.-;‘clms y
obligaciones del presente Fideicomiso. se suscribe en 4 (cuatro) ejemplares @1'1' la Ciudad - |
de México. el 19 de agosto de 2019, 31?' 5 :J‘
//
‘_"‘-'J.
EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS
TRABAJADORES DEL ESTADO A TRAVES DE SU FONDO DE LA

VIVIENDA

EL FIDEICOMITENTE

A" Por: Agustin Gustavo Rodriguez Lopez
Cargo: Vocal Ejecutivo del FOVISSSTE,

La presente hoja de lirmas forma parte del Contrato de Fideicomiso lrrevocable de Administracion. \
Emisién y Pago niimero 4122, de fecha 19 de agosto de 2019. celebrado entre el [nstituto de Sezuridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda. en su caricler de
fideicomitente y Banco Actinver S.A., [nstitucién de Banca Maltiple. Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria. en su caracter de fiduciario: con la comparecencia Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V.. Monex

Grupo Financiero,
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EL FIDUCIARIO |
Banco /\LW]'\-’&‘I’S—.’F—‘(’““|ll\thLlCIDII ce Banca Maltiple. Grupo F imnw.,m At:unw,t 3
- « Division Fiduciaria It ‘
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Por: I\Eula Iveife Ruiz Barreto r: Mauricio Rangel Ldl";'..ql.ll”ﬂ
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte del Contrato de Fideicomiso lrrevocable de Administracion.
Emision y Pago nimero 4122 de fecha 19 de agosto de 2019, celebrado entre el Instituto de Seguridad v
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda. en su caracter de
fideicomitente y Banco Actinver S.AL Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver. Division
Fiduciaria. en su cardcter de fiduciario: con la comparecencia Monex Casa de Bolsa. $.A. de C.V.. Monex
Grupo Financiero.




EL REPRESENTANTE COMUN

- - il = F I'..
Monex Casa de Bolsa. S.A. dx*\C'.V._ Meonex Grupo Financieto

Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion.
Emision y Pago nimero 4122. de fecha 19 de agosto de 2019, celebrado entre el Instituto de Seguridad v
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda. en su cardcter de
fideicomitente y Banco Actinver S.A.. Institucion de Banca Multiple. Grupo Financiero Actinver. Division
Fiduciaria. en su cardcter de fiductario. con la comparecencia Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V_. Money
Grupo Financiero,



