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NUumero de fideicomiso:

5661

Con fecha 16 de noviembre de 2023, ArrendadoraIL, SAPI de C.V., en calidad de fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y
administrador, Banco Actinver Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero Actinver, en su carécter de fiduciario, y CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Mltiple ., en su caréacter de representante comun, celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de
administracion, emision de certificados bursatiles y fuente de pago no. F/5661, con €l objeto de, entre otros, llevar a cabo la emision
y colocacion de certificados bursétiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacion.

Banco Actinver, SA., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver
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Fideicomitente:

ArrendadorallL, SA.P.l.deC.V.,

Clave de cotizacion:

INVTACB

Fideicomisarios en primer lugar:

LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Fideicomisarios en segundo lugar:

ARRENDADORAIL, S.A.P.I. DE C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

NO APLICA

Otros Fideicomisarios:

NO APLICA

Administrador del patrimonio del fideicomiso:
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ArrendadoralL, S.A.P.I.deC.V.,

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a
fideicomitir:

Al 31 de diciembre de 2023, los Derechos a Cobro Transmitidos a Fideicomiso tienen las caracteristicas que se describen a
continuacion:

Numero de Activos Vigentes 572

NUmero de Arrendatarios 202

Renta Mensual (promedio) 23,095.77
Plazo Original promedio delos Activos 42 meses
Plazo Remanente Ponderado de los Activos 31 meses
Cliente con mayor Concentracién 3.50%

Cliente con mayor Concentracion ($) 13,696,985.68
Cliente con menor Concentracién 0.01%

Cliente con menor Concentracion ($) 25,865.70
Valor Presente Neto delos Activos Vigentes 283,315,590.41
Valor Nominal delos Activos 346,432,123.52
Activos Vencidos 0

Activos Gravados 0

Intereses / Rendimiento procedimiento del célculo:

A partir de la Fecha de Cierre de la Emision, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles devengaran,
durante cada Periodo de Intereses, un interés ordinario bruto anual sobre su valor nominal o en su caso, su Valor Nominal Ajustado,
aunatasadeinterés bruto anual que se calculard mediante laadicion del Margen AplicablealaTasa TIIE. Previo alaadicion del
Margen Aplicable ala Tasa TIIE, esta tasa se debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias efectivamente
transcurridos durante el Periodo de Intereses correspondiente; y alatasa resultante se le adicionard el Margen Aplicable. Los
céculos se efectuarén cerrandose a centésimas.

Latasa de interés de los certificados bursétiles (la “ Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles’) se calculard mediante la adicion
del Margen AplicablealaTasa TIIE. Previo alaadicién del Margen Aplicable alaTasaTIIE, estatasa se debera capitalizar o, en su
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caso, hacer equivalente a nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses correspondiente; y a la tasa
resultante sele adicionara el Margen Aplicable.

Para determinar la Tasa TIIE de los Certificados Bursétiles capitalizada o, en su caso, equivaente al nimero de dias efectivamente
transcurridos durante €l Periodo de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula, alacua sele
adicionara el Margen Aplicable paraasi determinar la Tasa de Interés de los Certificados Bursdtiles:

NoE "

nr:‘([‘ FixPL)™ =1 ) x [ZR]] + aea

En donde:

TI = Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles del Periodo de Intereses
correspondiente

TR = TasaTIIE.

PL = Plazo delaTasaTIIE en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos del Periodo de
Intereses correspondiente.

MA = Margen Aplicable.

El interés que devenguen los Certificados Bursétiles se computard a partir de la Fecha de Cierre de la Emisién o a inicio de cada
Periodo de Intereses, seglin corresponda, y los calculos para determinar las tasas y los montos a pagar, comprenderan los dias
natural es efectivamente transcurridos durante el Periodo de I ntereses respectivo. Los calcul os se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar €l monto de intereses pagaderos en cada Periodo de I ntereses respecto de los Certificados Bursétiles, se utilizara la
siguiente formula:

I =[(TH*PL]*VN
360
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
Tl = TasadeInterésdelos Certificados Bursdtiles.
PL =  Numero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de
Intereses respectivo.
VN = Vaor nominad o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en
circulacion.

El Representante Comun, a més tardar el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, dard a
conocer por escrito, 0 através de los medios que éstos determinen, ala CNBV através de STIV-2, alaBolsaatravés de EMISNET,
y alndeval por escrito, €l importe de los intereses a pagar en dicha Fecha de Pago de Intereses. Asimismo, dard a conocer al Emisor
por escrito (pudiendo ser por correo electrénico), alaBMV através de EMISNET, o a través de cualesquiera otros medios que la

5de 102



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: INVTACB Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

BMV determine, y ala CNBV a través de STIV-2, a més tardar el segundo Dia Hébil previo a la Fecha de Pago de Intereses, €l
importe de los intereses a pagar, en su caso, € importe de la amortizacién y Valor Nomina Ajustado por Certificado Bursdtil, asi
como la Tasa de Interés de | os Certificados Bursétiles aplicable a siguiente Periodo de I ntereses.

Las constancias que emita Indeval en cada Fecha de Pago de Intereses acreditaran la liquidacion de los intereses que devenguen los
Certificados Bursdtiles, sin distinguir si €l pago realizado en dicha Fecha de Pago de Intereses corresponde a pago de intereses
vencidos y no pagados en cualquier Fecha de Pago de Intereses anterior.

L os Certificados Bursétiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando €l Fiduciario
hubiere depositado el importe total de la amortizacidn y, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a
mas tardar alas 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) de dichafecha.

La Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles aplicable para €l primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles fué de
14.50% (catorce punto cincuenta por ciento).

El Titulo Certificados Bursdtiles se mantendra en depdsito con Indeval. En términos del articulo 282 de la LMV, e Emisor
determina que e Titulo no llevara cupones adheridos; haciendo las veces de éstos, para todos |os efectos legales, las constancias que
expidalndeval.

En su caso, rendimiento minimo:

Laemisiéon no contempla el pago de rendimiento minimo, € pago de Interesesy Pagos de Principal, se realizan conforme alo
descrito en € presente reporte anual y 1o establecido en los Documentos de la Emision y Titulo respectivo.

Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizacién anticipada:

Amortizacion de Principal.

El monto principal de los Certificados Bursétiles se pagard a su valor nominal o Vaor Nominal Ajustado mediante un sélo pago en
Pesos en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursdtiles contra la cancelacion del presente Titulo o las constancias que a
efecto expida Indeval, en caso de que la Fecha de Vencimiento de la Emision fuera un dia inhabil, dicho pago se realizard el Dia
Habil inmediato siguiente, sin que dicha situacion sea considerada como un incumplimiento, sin embargo, una vez concluido €l
Periodo de Revolvencia o durante un Periodo de Amortizacion Anticipada, en cada Fecha de Pago de Intereses, en la medida que
existan recursos disponibles en la Cuenta de Pago, y sujeto a orden de prelacion previsto en la seccion “Aplicacion de Recursos”
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del presente Titulo, €l Fiduciario aplicara para pagar a los Tenedores, a prorrata, en concepto de pago de principal, aguellas
cantidades determinadas en los términos de dicha seccion.

Asimismo, en caso de que ocurra un Evento de Amortizacion por Exceso de Efectivo de conformidad con los términos del Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario deberd de transferir a la Cuenta de Pago los Recursos de Amortizacion por Exceso de Efectivo en la
Cuenta de Fondeo para que, en la siguiente Fecha de Pago de Intereses, € Fiduciario realice a prorrata, Unicamente con cargo a
dichos recursos y hasta donde estos basten y alcancen, un pago anticipado en los términos de lo descrito en el Contrato de
Fideicomiso.

La falta de pago de principa a amparo de los Certificados Bursétiles en cualquier Fecha de Pago de Intereses posterior a la
terminacion del Periodo de Revolvencia no constituird un Evento de Amortizacion Anticipada, salvo que € Saldo de Principal delos
Certificados Bursétiles no haya sido pagado en su totalidad en la Fecha de Vencimiento.

De conformidad con lo sefialado en los parrafos anteriores, el Representante Comun, con por o menos 2 (dos) Dias de anticipacion
ala Fecha de Pago de Intereses que corresponda, dard a conocer por escrito ala CNBV através del STIV-2, alaBolsa através de

EMISNET y por escrito aIndeval, e monto correspondiente a dicha amortizacion.

Prepago Voluntario delos Certificados Bur satiles.

Los Certificados Bursatiles podran ser amortizados, totalmente, de manera anticipada en cualquier fecha, en caso de que el
Fideicomitente instruya a Fiduciario a realizar un pago anticipado de la totalidad del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles
(cualquier de dichos pagos, un “Prepago Voluntario”) en los términos descritos en e Contrato de Fideicomiso. Las amortizaciones
anticipadas totales podran realizarse en cualquier fecha.

El Fideicomitente deberd entregar a Fiduciario y a Representante Comun (con copia a las Agencias Cdlificadoras y a Agente
Estructurador y al Administrador Maestro) una solicitud por escrito para realizar la readquisicion de los Activos y un Prepago
Voluntario (la “Natificacion de Prepago”) con por o menos 7 (siete) dias calendario de anticipacion a la fecha propuesta para la
realizacion del Prepago Voluntario (la“Fecha de Prepago”). El Precio de Prepago se depositara a Fideicomiso de conformidad con
la Natificacion de Prepago, en fondos inmediatamente disponibles, a mas tardar alas 11:00 horas (horario de la Ciudad de México)
en dicha Fecha de Prepago, mediante su depdsito en la Cuenta de Pago. El Fiduciario deberd utilizar los recursos recibidos y
aquellos recursos a que hace referencia la oracién siguiente para pagar de manera anticipada la totalidad de los Certificados
Bursétiles, en € entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de los Certificados Bursatiles, el Fiduciario aplicara el
Precio de Prepago y las demés cantidades existentes en el Patrimonio del Fideicomiso para amortizar anticipadamente los
Certificados Bursétiles y cualquier otra cantidad adeudada a los Tenedores al amparo de |os demas Documentos de la Emision. Para
dichos efectos, el Precio de Prepago pagadero por el Fiduciario se podra disminuir en una cantidad equivalente a aquellas cantidades
entonces disponibles en las Cuentas del Fideicomiso, las cuales, en dicho caso, se utilizaran para pagar |os Certificados Bursétiles.

El Fiduciario podra llevar a cabo una nueva Emision a amparo del Programa con el proposito, entre otros, de pagar total y
anticipadamente los Certificados Bursétiles, de conformidad con las instrucciones giradas al efecto por € Fideicomitente.

El Fiduciario deberé notificar su solicitud de Prepago Voluntario, asi como el Precio de Prepago correspondiente a dicho Prepago
Voluntario ala CNBV através del STIV-2 alaBolsay por escrito a Indeval, con copia al Representante Comun, o através de los
medios que éstas determinen con al menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que el Fiduciario pretenda ejercer
dicho Prepago Voluntario.

En caso de que habiendo entregado la Notificacién de Prepago en los términos anteriores, el Fideicomitente y/o € Fiduciario
decidan no pueda realizar € Prepago Voluntario deberan notificarlo por escrito a Representante Comuan, a Fiduciario, a Agente
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Estructurador y a Administrador Maestro (con copia a las Agencias Calificadoras y la Contraparte) con por lo menos 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Prepago respectiva, sin que o anterior se considere un incumplimiento a amparo del presente
Titulo. En cualquier caso, los gastos generados en los que incurra el Representante Comun o el Fiduciario respecto de dicho cambio
serén con cargo a Fideicomitente. Asimismo, en la misma fecha en que reciba la notificacion por escrito del Fideicomitente, €l
Fiduciario o € Representante Comun, debera notificar a la CNBV a través del STIV-2 a Bolsa 'y por escrito a Indeval, que el
Fiduciario no realizara dicho Prepago Voluntario.

El Fideicomitente tendra la facultad de readquirir Activos en € caso de redlizar un Prepago Voluntario de los Certificados
Bursétiles, en € entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles, el Fideicomitente podra
readquirir los Activos, asi como € resto del Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello constituya un incumplimiento ni se requiera el
consentimiento de los Tenedores. En caso de gjercer la opcion de Prepago Voluntario durante el Periodo de Revolvencia, se debera
pagar la Prima de Prepago.

El Fideicomitente, durante el Periodo de Revolvencia con por |o menos 7 (siete) dias de anticipacion a cualquier Fecha de Pago de
Intereses, puede presentar una instruccion por escrito a Fiduciario a efecto de llevar a cabo una amortizacion parcia voluntaria
(“Amortizacion Parcial Voluntaria’), con copia a Administrador Maestro, a Representante Comin y a la Agencia Cdlificadoray,
en ese caso el Fiduciario debera utilizar €l total de los recursos que se encuentren acreditados en la Cuenta de Revolvencia en la
siguiente Fecha de Pago de Intereses, y hasta donde baste y alcance, para €l pago del principal de los Certificados Bursétiles junto
con latotalidad de los intereses devengados y no pagados a esa fecha. En dicho caso, se debera pagar la prima por pago anticipado
gue en su caso se haya pactado, segun se establece en el presente Titulo.

Una vez que concluya el Periodo de Revolvencia, |os recursos remanentes en la Cuenta Concentradora en cada Fecha de Pago de
Intereses seran aplicados para realizar pagos de principal al amparo de los Certificados Bursdtiles, hasta donde dichos recursos
basten y alcancen.

En el caso de que € Prepago Voluntario se lleve a cabo a partir de la Fecha Esperada de Prepago, no aplicara Prima de Prepago; sin
embargo, si € Prepago Voluntario o la Amortizacion Parcial Voluntaria se lleva a cabo en cuaquier fecha antes de la Fecha
Esperada de Prepago, si aplicara el pago de una prima de prepago (la “Prima de Prepago”) la cual deberd calcular € Representante
Comun sobre el valor nominal o Valor Nominal Ajustado de acuerdo con lo siguiente:

Pi= ( ]5' F;:"Jxﬁ.fn
En donde:
P Porcentaje de Prima de Prepago.
ND: NUmero de dias naturales entre la Fecha de Prepago y la fecha que se sefiadla

como Fecha Esperada de Prepago.

El monto de la amortizacién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto del Prepago Voluntario o Amortizacion Parcial
Voluntaria debera multiplicarse por el resultado de laférmula anterior.

Amortizacion por Exceso de Efectivo

En caso que, durante el Periodo de Revolvencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de Fondeo sean equivalentes al 20% (veinte
por ciento) o mas del Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles (dicho evento, un “Evento de Amortizacion por Exceso de
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Efectiva”), e Fiduciario debera de transferir los fondos acreditados en la Cuenta de Fondeo (los “Recursos de Amortizacion por
Exceso de Efectiva”) a la Cuenta de Pago, para que en la siguiente Fecha de Pago de Intereses el Fiduciario realice a prorrata,
Unicamente con cargo a los Recursos de Amortizacién por Exceso de Efectivo y hasta donde estos basten y alcance, un pago
anticipado de principal a los Tenedores (junto con la totalidad de los intereses devengados y no pagados a dicha fecha) (la
“Amortizacion por Exceso de Efectivo”), de conformidad con la instruccion que a efecto reciba por parte del Administrador
Maestro, con copia a Representante Comun, a las Agencias Calificadoras y a Agente Estructurador. Para tales efectos, €l
Administrador Maestro debera notificar al Fiduciario con copia al Representante Comun, a las Agencias Calificadorasy a Agente
Estructurador, al Dia Habil siguiente a que tenga conocimiento de este evento, en el entendido, que se podra redizar €l pago en la
siguiente Fecha de Pago de Intereses, siempre y cuando se cumpla con €l plazo de célculo de pago de intereses que notifica el
Representante Comun. En caso de que no se cumpla dicho plazo se pagara en la Fecha de Pago de Intereses siguiente. Para tales
efectos, € Fiduciario deberd de cumplir con aquellos requisitos contemplados en la Cléusula Décima Quinta del Contrato de
Fideicomiso.

El Administrador Maestro debera notificar al Representante Comuan en caso de que se presente un Evento de Amortizacion por
Exceso de Efectivo en lafecha en que tenga conocimiento del mismo.

La Amortizacién por Exceso de Efectivo de los Certificados Bursétiles en ningtin caso sera sujeta al pago de una prima.

Amortizacion Parcial a partir dela Fecha Esperada de Prepago.

Unavez que concluya el Periodo de Revolvencia, 10s recursos remanentes en la Cuenta Concentradora serén transferidos ala Cuenta
de Pago y en cada Fecha de Pago de Intereses que ocurra a partir de la Fecha Esperada de Prepago serén aplicados para realizar
pagos de principal a amparo de los Certificados Bursatiles, hasta donde dichos recursos basten y alcancen

Laamortizacion parcial a partir de la Fecha Esperada de Prepago de |os Certificados Bursétiles en ninglin caso serd sujetaa pago de
una prima por amortizacion anticipada alguna.

Avisos de Amortizaciéon Voluntaria.

Para llevar a cabo cualquier amortizacion voluntaria de los Certificados Bursétiles, el Fiduciario debera divulgar |os montos por los
cuales se llevara a cabo la amortizacion respectiva conforme a las instrucciones del Fideicomitente y/o del Administrador Maestro,
seglin sea el caso, a la Bolsa a través del SEDI, tan pronto como sea posible una vez que sea instruido, pero con por o menos 6
(seis) Dias Hébiles anteriores a la fecha en que se haran los pagos correspondientes, sefidlando € monto a amortizar de los
Certificados Bursdtiles y, en su caso, € importe de la prima correspondiente. El Fiduciario debera también dar aviso y proporcionar
lainformacion antes mencionada ala CNBV atravésdel STIV-2, alndeval, através del Fideicomitente alas Agencias Calificadoras
y a Representante Comun (por escrito o a través de los medios que éstos determinen), por 10 menos con 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha sefialada para la amortizacion de que se trate. Los avisos antes sefialados contendrén, como minimo, lafecha
en que se hard el pago, €l importe de la amortizacion respectiva, € importe de la prima a pagar y las variables utilizadas para
determinar dicha prima, en su caso, y los demas datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursétiles en el entendido que, en
caso de omisién de la informacién antes referida en los avisos respectivos y previa solicitud por escrito del Fiduciario, en forma
conjunta, con € Fideicomitente y/o el Administrador Maestro, proporcionando dichainformacion omitida, el Representante Comun
podra dar a conocer cualesguier informacion a la CNBV, a través del STIV-2, a la Bolsa, a través del SEDI o a través de
cualesguiera otros medios que la Bolsa determine, y a Indeval por escrito, o através de los medios que ésta determine, al menos 2
(dos) Dias Habiles antes de |a fecha de amortizacion respectiva

El Representante Comun utilizard la siguiente férmula para calcular €l valor nomina gjustado (el “Valor Nominal Ajustado”) de los
Certificados Bursétiles, una vez efectuado cualquier pago de principa en relacion con los Certificados Bursatiles
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VN =SPt-1- AM
En dénde:

VN Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursdtiles.

Sht-1 = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en la Fecha de Pago de
Intereses inmediata anterior (antes de aplicar las amortizaciones de principa correspondientes a
dicha Fecha de Pago de I ntereses).

AM = Monto de laamortizacion de principal que se haya efectuado con respecto alos Certificados
Bursétiles en la Fecha de Pago de I ntereses correspondiente.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

SPCB = SP
NCB
En donde:
SPCB = Vaor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil.
SP = Vaor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles.
NCB = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles seran pagaderos mensua mente los dias 30 (treinta) de cada mes,
excepto por el mes de febrero, en cada Fecha de Pago de Intereses, es decir, o, si cualquiera de ellas resultare en un dia que no sea
un Dia Habil, los intereses se pagaran €l Dia Habil inmediato siguiente, salvo por la Fecha de Pago de Intereses correspondiente al
ultimo Periodo de Intereses, el cual en caso de no ser Dia Habil, se liquidard el Dia Habil inmediato anterior. Los intereses
devengados a amparo de los Certificados Bursatiles se calcularén, en todo caso, por el nimero de dias calendario efectivamente
transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses.

Al 31 de diciembre de 2023, no se realizaron pagos de intereses, lo anterior debido a que lafecha de emisién fue precisamente el 30
de noviembre de 2023, y la primera Fecha de Pago de Intereses corresponde a 2 de enero de 2024.

Subordinacién de los titulos, en su caso:
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No Aplica

Lugar y forma de pago:

Los pagos de principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se efectuaran de
conformidad con lo establecido en e Titulo, através de Indeval, cuyas oficinas se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255,
3er piso, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro
se establezca, contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida Indeval o del presente Reporte Anual, seglin
corresponda, o0 en el caso del pago de intereses moratorios 0 de cualquier otra cantidad cuyo pago no pueda efectuarse a través de
Indeval, a través del Representante Comun, cuyas oficinas se ubican en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595 piso
8,Col. Polanco V Seccidn Ciudad de México., o en cualquier otro domicilio que en e futuro se establezca, mediante transferencia
electrénica de fondos a los intermediarios correspondientes.

El Fiduciario entregara el importe a pagar a Indeval o a Representante Comun, segiin sea €l caso, a mas tardar alas 11:00 horas de
la Fecha de Pago correspondiente. En caso de que en alguna Fecha de Pago € monto de intereses ordinarios y, en su caso, de
principal que corresponda no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estard obligado ni sera responsable de entregar la constancia
correspondiente a dicho pago o €l presente Reporte Anual, hasta que sea integramente cubierto.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Mltiple

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdésito de Valores, S.A. de C.V.
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Régimen fiscal:

La tasa de retencién del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a los CBF’s se encuentra sujeta para
personas fisicas o morales residentes en México o en el extranjero para efectos fiscales conforme a lo previsto en la Ley de Impuesto Sobre la Renta
vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de la Emision.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Serie 23

Tipo CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Clave de pizarra INVTACB23

Monto total 300,000,000
Numero de valores 3,000,000
Valor nominal 100
Bolsas donde estan registrados BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.BDE C.V.

Plazo 1,643 (Un mil seiscientos cuarenta y tres) dias, contando a partir de la fecha de Emisién

Fecha de vencimiento 2028-05-30

En su caso, nimero de emision correspondiente Primera

Observaciones

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

12 de 102



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: INVTACB Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

2023
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[413000-NBIS1] Informacidén general

Glosario de términos y definiciones:

Para efectos del presente reporte anual, los términos y definiciones descritos a continuacion podran ser utilizados indistintamente en
singular, en plural o en cualquier otra derivacion o conjugacién de los mismos.

“Activos’ Conjunta o individualmente, segin el contexto lo requiera, los Activos
Iniciales, los Activos Adicionales, los Activos Sustitutos y los Activos
para Optimizar la Razén de Aforo que se encuentren afectos al
Patrimonio del Fideicomiso de tiempo en tiempo.

“Activos Adicionales’ Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos,
asi como Equipo respectivo, que sean aportados al Patrimonio del
Fideicomiso por e Fideicomitente durante el Periodo de Revolvenciaen
los términos de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso, y que
sean distintos a los Activos Iniciales, los Activos Sustitutos y los
Activos para Optimizar la Razon de Aforo.

“Activos Iniciales’ Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos,
asi como el Equipo respectivo, que sean aportados a Patrimonio del
Fideicomiso por el Fideicomitente en o antes de la Fecha de Cierre.

“Activos No Elegibles” Los Activos que, en la Fecha de Cumplimiento respectiva, no hayan
cumplido con alguno de los Criterios de Elegibilidad. Para efectos de
claridad, los Activos Unicamente tendrédn que cumplir con los Criterios
de Elegibilidad a la Fecha de Cumplimiento que corresponda a dichos
Activosy no posteriormente.

“Activos para Optimizar la Razén Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos,

de Aforo” asi como el Equipo respectivo, que sean aportados a Patrimonio del
Fideicomiso por e Fideicomitente, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, y que sean distintos a los Activos
Iniciales, los Activos Adicionales y alos Activos Sustitutos.

“Activos Sustitutos’ Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos,
asi como el Equipo respectivo, que sean aportados a Patrimonio del
Fideicomiso por € Fideicomitente en e contexto de sustituciones de
Activos redlizadas a amparo de la Clausula Novena del Contrato de
Fideicomiso.

“Activos Vencidos” Los Activos que (i) tengan pagos vencidos por mas de 90 (noventa) dias
caendario, o (ii) que e Administrador o € Fideicomitente, de
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conformidad con las politicas generales de administracion de cartera que
habitualmente sigan o lleguen a seguir en la administracién y cobranza
de aquellos activos de su propiedad o activos que administran por cuenta
de terceros (segun las mismas puedan modificarse en e futuro) haya
“castigado” o lo haya registrado como “pérdida’ o “incobrable’; en el
entendido que, €l valor presente neto y el saldo insoluto de los Activos
Vencidos incluira los montos correspondientes a las rentas vencidas y a
las rentas por devengar.

“Activos Vigentes' Los Activos que en cualquier momento formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, distintos a los Activos Vencidos y a los Activos No
Elegibles.

“Administrador” El Fideicomitente, en los términos del Contrato de Administracion o

quien lo sustituya como Administrador Sustituto.

“ Administrador Maestro” Tecnologia en Cuentas por Cobrar, SA.P.l. de C.V., en los términos del
Contrato de Administracion Maestra 0 quien sea designado para tal
efecto por el Fideicomitente para cada Emisién, o bien, tratandose de
sustituciones del  Administrador Maestro, quien lo sustituya como
Administrador Maestro Sustituto.

“Administrador Maestro Sustituto”  La Persona, que sea persona moral, que sustituya a Administrador
Maestro en los supuestos previstos y en los términos del Contrato de
Administracion Maestra.

“Administrador Sustituto” Tecnologia en Cuentas por Cobrar, SA.P.I. de C.V. o aquella Persona
gue funja como Administrador Maestro para cada Emision, o la Persona
moral que asuma la administracién de los Activos en e caso que haya
existido un Evento de Sustitucion, en los términos del Contrato de
Administracion.

“Afiliada” Respecto de cualquier Persona, cualquier otra Persona que, directa o
indirectamente, Controle, sea Controlada por, o esté bajo Control comin
con aquella Persona.

“Agencias Cdlificadoras” HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Moody’'s Local MX, SA. de
C.V., ICV, o cualquier otra sociedad debidamente autorizada por la
CNBYV para operar en México como institucion calificadora de valoresy
gue otorguen una calificacién crediticia.

“ Agente Estructurador” Atmosfera Estrategia Servicios, S.C.

“ Amortizacion Parcial Voluntaria” Tiene e significado que se le atribuye en la seccién “Prepago Voluntario
delos Certificados Bursdtiles’ del presente Reporte Anual.
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“ Amortizacién por Exceso de Tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Amortizacion por
Efectivo” Exceso de Efectivo” del Reporte Anual.
“ Anexos de Aportacion” Los suplementos o anexos a los Contratos de Factorgje y Aportacion a

ser celebrados por el Fideicomitente con el Fiduciario, mediante los
cuales el Fideicomitente, como factorado, aportard Activos, de tiempo
en tiempo, a Fiduciario, como factorante.

“ Arrendamientos’ Los arrendamientos puros, arrendamientos financieros u cualquier otro
arrendamiento, existentes o futuros, celebrados por e Fideicomitente
con Personas para el arrendamiento de Equipo.

“Arrendatarios’ Cualquier arrendatario a amparo de un Arrendamiento.

“Auditor Externo” Significa el despacho de contadores independientes respecto del
Fiduciario y del Administrador, que cumpla con los requisitos
establecidos en el Articulo 4 de la Circular de Auditores Externos, que
en cualquier momento preste los servicios de auditoria de los estados
financieros del Fideicomiso, en el entendido que el Auditor Externo sera
designado de conformidad con las instrucciones que para tales efectos
entregue el Fideicomitente o bien, durante un Periodo de Amortizacion
Anticipada, el Representante Comun.

“Autoridad Gubernamental” Cualquier gobierno nacional, supranacional, regional, local o cualquier
departamento, comision, autoridad, tribunal, agencia o entidad
gubernamental, administrativa, tributaria, judicial o propiedad del
gobierno o Banco de México (o cualquier otra Persona, sea 0 no
propiedad del gobierno independientemente de como sea constituida o
[lamada, que gjerzalas funciones de un banco central).

“Bolsa’ La Bolsa Mexicana de Valores, SA.B. de C.V. o la Bolsa Institucional
de Vaores, SA. de C.V., segin corresponda para cada Emision de
conformidad con los Términos y Condiciones de Emision.

“ Cantidades a Reembolsar” Aquellas cantidades identificadas en el punto (iii) y (iv) del inciso (b) de
la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursétiles” Cuadesquiera certificados bursétiles fiduciarios emitidos por el
Fiduciario en la Fecha de Cierre o posteriormente, en una Fecha de
Cierre Adicional, los cuales se encuentran o encontrarén representados
al amparo del presente Reporte Anual.

“Certificados Bursdtiles Tiene € significado que se le atribuye en la seccion “Aumento en €l
Adicionaes’ NUmero de los Certificados Bursétiles’ del Titulo.
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“Certificados Bursatiles
Originales’

“Circular de Auditores Externos’

“CNBV”

“Cobranza”

“Comisién por Administracion”

“Comisién __por  Administracion
Maestra’

“Confirmacion _de la Agencia
Cdlificadora’

“Constancias’

Tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Aumento en €
NuUmero de los Certificados Bursétiles’ del Titulo.

Significa las reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de
Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de Seguro; Instituciones de
Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera
Rural, en las operaciones de fideicomiso, emitidas por e Banco de
México y publicadas en el Diario Oficia de la Federacion € 23 de junio
de 2005, segun las mismas han sido o sean modificadas de tiempo en
tiempo.

Tiene @ significado que se le atribuye en el quinto parrafo del Titulo.

El producto de la cobranza de los Activos incluyendo (i) cantidades
recibidas en concepto de pago de rentas, intereses, comisiones, Valores
Residuales Ajustados, cuentas por cobrar, u otros ya sea de los
Arrendatarios o de cualquier otra Persona a nombre y por cuenta del
Arrendatario por pago de los Activos, (ii) € Producto Neto de
Liquidacién o venta (excluyendo gastos y comisiones de liquidacion y
venta) de los Equipos o bienes recibidos en dacion de pago o
recuperaciones, (iii) cualesquiera Recursos de Seguros respecto de los
Equipos, (iv) cualesquiera otros bienes recibidos en pago recuperados en
relacion los mismos y que no constituyan Cantidades a Reembolsar,
excluyendo aguellas cantidades que deban devolverse a los
Arrendatarios a término de los Arrendamientos respectivos. Para efectos
de claridad, tratandose de pagos recibidos mediante cheques, no se
considerardn como Cobranza sino hasta que el cheque respectivo haya
sido efectivamente cobrado y hasta por el pago adeudado respectivo.

Significa cualquier honorario que sea pagado a Administrador o a
Administrador Sustituto, a amparo del Contrato de Administracion, u
otros convenios, contratos, instrumentos 0 documentos, en su caso.

Significa cualquier honorario que sea pagado a Administrador Maestro
o a Administrador Maestro Sustituto al amparo del Contrato de
Administracion Maestra, u otros convenios, contratos, instrumentos o
documentos, en su caso.

Significa, respecto de cualquier accion, que cada Agencia Calificadora
haya natificado a Fideicomitente y al Fiduciario por escrito, con copia
al Representante Comun, que dicha accidn no resultara en una reduccion
o retiro de la calificacion de los Certificados Bursétiles objeto de dicha
calificacion.

Las constancias que emitira el Fiduciario en términos del inciso (f) dela
Cléusula Sexta del Contrato de Fideicomiso.
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“Contraparte”

“Contraprestacion”

“Contrato de Administracion”

“Contrato de  Administracion

Maestra’

“Contratos de Arrendamiento”

“Contratos __ de

Aportacion”

Factoraie vy

“Contrato de Fideicomiso”

“Control” o “Controlado”

“Criterios de Elegibilidad”

“Cuenta Concentradora”

La Persona que actle como contraparte a amparo de la Operacion de
Cobertura; en e entendido que, la Contraparte podra ser Banco
Santander México, S.A., Ingtitucibn de Banca Mdultiple, Grupo
Financiero Santander, Casa de Bolsa Santander, S.AA. de C.V., Grupo
Financiero Santander México, o cualquier otra institucion financiera que
cuente con la més alta calificacién crediticia en escala local, o a menos
su equivalente en la escala internacional, otorgada por cualquier Agencia
Cdlificadora.

Significa el precio pagadero por e Fiduciario en su carécter de
factorante, al Fideicomitente en su carécter de factorado, por la
aportacién de Activos, que se determinara conforme alo estipulado en el
Contrato de Factoraje y Aportacion.

Cualquier contrato de prestacion de servicios celebrado entre €
Fiduciario y e Administrador, o entre e Fiduciario y cualquier
Administrador Sustituto, mediante el cual, € Fiduciario encomienda a
Administrador, entre otros, la administracién y cobranza de los Activos.

El contrato de prestacién de servicios celebrado entre e Fiduciario, el
Administrador y e Administrador Maestro, mediante e cua €l
Fiduciario encomienda al Administrador Maestro la supervision y
verificacion de ciertos actos del Administrador.

L os contratos de arrendamiento (incluyendo sus anexos), conforme a los
cuales, el Fideicomitente celebra Arrendamientos.

Los contratos de factorgje financiero a ser celebrados por el
Fideicomitente con el Fiduciario, mediante los cuaes el Fideicomitente,
como factorado transmitira Activos, de tiempo en tiempo, a Fiduciario,
como factorante.

Tiene e significado que a dicho término se le atribuye en el parrafo
séptimo del Titulo.

La facultad de dirigir o determinar, directa o indirectamente, la
administracion, estrategia y politicas de una Persona, ya sea mediante la
tenencia de valores con derecho a voto, por contrato, convenio, o de
cualquier otraforma.

Aquellos requisitos que deben cumplir los Activos a efecto de formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con e inciso (h)
de la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso.

Lacuentaabiertay operada por el Fiduciario, conforme alo dispuesto en
la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.
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“Cuenta de Cobranza” Cada una de las cuentas abiertas y operadas por €l Fiduciario, conforme
a lo dispuesto en la Clausula Décimo Novena del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuenta de Fondeo” Lacuenta abiertay operada por el Fiduciario, conforme alo dispuesto en

la Clausula Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Gastos’ La cuenta abiertay operada por € Fiduciario, conforme alo descrito en
la Clausula Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Pago” La cuenta abiertay operada por € Fiduciario conforme a lo previsto en
la Clausula Décima Quinta del Contrato de Fide comiso.

“Cuenta de Reserva’ La cuenta abiertay operada por € Fiduciario, conforme alo descrito en
la Clausula Décima Terceradel Contrato de Fidelcomiso.

“Cuenta de Revolvencia’ La cuenta abiertay operada por € Fiduciario, conforme alo descrito en
la Cléusula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” Las cuentas abiertas por € Fiduciario conforme a lo previsto en €l
Contrato de Fideicomiso, incluyendo aquellas cuentas especificamente
sefialadas en la Clausula Décima Primera del Contrato de Fideicomiso.

“Derechos” Todos los derechos de cobro derivados de los Arrendamientos y/o los
Equipos, asi como cualesquiera de sus accesorios incluyendo, segln sea
aplicable, (i) derechos de cobro de rentas, intereses, comisiones y otros
conceptos, (ii) derechos sobre Vaores Residuaes Ajustados, (iii)
derechos sobre las Garantias, (iv) derechos a recibir Recursos de
Seguros, y (v) derecho a recibir el Producto Neto de Liquidacion de
Equipos u otros hienes recibidos en pago o recuperados en relacion con
los mismos.

“DiaHabil” Cualquier dia, que no sea sdbado o domingo o un dia en que las
instituciones bancarias en México estén obligadas o autorizadas para
cerrar de conformidad con el calendario que publicala CNBV.

“Distribucién de Sobreaforo” Significan aquellas cantidades que, durante el Periodo de Distribucion
de Sobreaforo y en términos de lo dispuesto en e Reporte Anual., €l
Fiduciario en cada Fecha de Pago entregara a Fideicomitente o a los
tenedores de las Constancias correspondientes, por instruccién del
Administrador Maestro, siempre y cuando (i) la suma del Monto a
Distribuir durante el Periodo de Célculo de Distribucion de Sobreaforo
en curso no exceda del Monto Méximo de Distribucion de Sobreaforo,
(ii) después de redlizar dicha entrega de Distribucion de Sobreaforo, la
Razon de Aforo seaigua o mayor ala Razén de Aforo Reguerido, (iii)
en dicha Fecha de Célculo los Activos Vencidos representen menos del
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5% de los Activos.

“Disposiciones’ Las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la
CNBV.

“Documentos de la Emision” El Contrato de Fideicomiso, € o los Titulos que documenten los

Certificados Bursétiles, el Contrato de Factoraje y Aportacion, los
Anexos de Aportacion, los Contratos de Administracién, el Contrato de
Administracion Maestra, los Términos y Condiciones de Emision, y los
convenios, contratos, instrumentos o documentos mediante |os cuales se
documente la Operacion de Cobertura, asi como todos y cada uno de los
demas convenios, contratos, instrumentos y documentos cuya
celebracién o suscripcién se prevea en |0os mismos.

“Documentos de los Activos’ Los Contratos de Arrendamiento, los Pagarés, las Facturas, los
Convenios, en su caso, contratos, instrumentos o documentos mediante
los cuales se documenten los Activos, las Garantias y todos los demés
documentos relacionados con los Arrendamientos que deban incluirse en
el Expediente respectivo conforme a sanas précticas financieras y
comerciales.

“Efecto Adverso Significativo” Un efecto adverso y significativo en (i) la capacidad del Representante
Comun, en representacion de los Tenedores, de verificar €
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente o
del Administrador al amparo del Contrato de Fideicomiso, Reporte
Anual.y € Contrato de Administracion, (ii) lavalidez o gecutabilidad de
las obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente o del Administrador
al amparo del Contrato de Fideicomiso, € Titulo y el Contrato de
Administracion Maestro, o (iii) la capacidad del Fiduciario, del
Fideicomitente o del Administrador para cumplir con sus obligaciones al
amparo de los Documentos de la Emision.

“Emision” La emision de los Certificados Bursdtiles a que se refiere el Reporte
Anual.

“EMISNET” Significa €l Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de
Valores.

“Equipo” Cualquier vehiculo, maguinaria, unidad de transporte o articulos

especificos de algun equipo y accesorios relacionados, y demas bienes
financiados con base en un Arrendamiento.

“Evento de Amortizacién Tiene e significado que se le atribuye en la seccion “Eventos de
Anticipada” Amortizacién Anticipada’ del Titulo.
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“Evento de Dependencia’ En cualquier fecha, e hecho de que e adeudo total de un Arrendatario o
de cuaquier otro tercero en lo individual llegue a representar 20%
(veinte por ciento) o mas del Saldo de Principal de los Certificados
Bursétiles 0 que se actualice cualquier otro supuesto de dependencia
total o parcial previsto en la LMV, las Disposiciones o la Legislacion
Aplicable.

“Evento de Amortizacién por Tiene e significado que se le atribuye a dicho término en la seccién
Exceso de Efectivo” “Pagos por Exceso de Efectivo” del Titulo.

“Evento de Sustitucién” Aquellos supuestos previstos en € Contrato de Administracion, en los
cuales, conforme a dicho Contrato de Administracion y en los términos
del proceso previsto en € Contrato de Administracion, € Administrador
respectivo podra ser sustituido por un Administrador Sustituto.

“Expedientes” L os expedientes relativos a cada Activo, integrados por los Documentos
de los Activos y los registros electronicos correspondientes que sean
mantenidos en posesion del Administrador como depositario de los
miSMos.

“Factura’ El documento o archivo fisico o electrénico emitido en favor del
Fideicomitente que evidencia e pago del precio de compraventa del
Equipo correspondiente, €l cua contendra la informacion requerida de
conformidad con la Legislacion Aplicable.

“Fecha de Aportacion” Respecto de cualquier Activo, la fecha en que se suscriba el Contrato de
Factoraje y Aportacion, o Anexo de Aportacidn que tenga como objeto
principal la aportacion de dicho Activo a Patrimonio del Fideicomiso.

“Fechade Clculo delaTasa" El segundo Dia Habil inmediato anterior al inicio de cada Periodo de
Intereses.

“Fechade Cierre” La fecha de emision, cruce y liquidacion de los Certificados Bursdtiles
Originales.

“Fechade Cierre Adiciona” La fecha en que se lleve a cabo € cruce y liquidacién respecto de la

colocacién de cualesquiera Certificados Bursétiles Adicionales emitidos
por € Fiduciario conforme a inciso (g) de la Clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Cumplimiento”

En relacion con cualquier Activo, la Fecha de Aportacion de dicho
Activoy, posteriormente, cada Fecha de Calculo.

Fecha de Pago” El dia jueves de cada semana o, en € caso que dicho dia no sea un Dia
Habil, el DiaHabil inmediato siguiente.
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“Fecha de Pago de Intereses’

“Fecha de Prepago”

“Fechade Vencimiento”

“Fecha Esperada de Prepago”

“Fideicomiso” o
Emisor”

“Fideicomiso

“Fideicomitente”

“Fiduciario” o “Emisor”

“Financiamientos Vigentes’

“Garantid’

“Gastos Anuales’

“Gastos de Cobranza’

Cada una de las fechas en las que deban pagarse a los Tenedores
intereses ordinarios conforme alos Certificados Bursétiles.

Tiene e significado que se le atribuye en la seccion de “Prepago
Voluntario de los Certificados Bursétiles’ del Reporte Anual..

30 de mayo de 2028.

30 de junio de 2025.

Tiene e significado que a dicho término se le atribuye en € parrafo
séptimo del Reporte Anual.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en laintroduccién
del Reporte Anual. o sus respectivos causahabientes y cesionarios
permitidos.

Tiene @ significado que se le atribuye a dicho término en laintroduccién
del Reporte Anual e incluye a sus respectivos causahabientes y
cesionarios permitidos y quien o sustituya en sus funciones.

Significa de conformidad con lo indicado por el Fideicomitente de
tiempo en tiempo para la Fecha de Cierre Adiciona o la Fecha de
Cierre, segin corresponda, las obligaciones de pago derivadas de
contratos, convenios, titulos y/o documentos constitutivos de pasivo a
cargo del Fideicomitente.

Cualquier garantia real o personal (incluyendo hipotecas, prendas,
fianzas, fideicomisos de garantia, avales u obligaciones solidarias)
otorgadas por Arrendatarios o terceros a favor del Fideicomitente con
relacion a los Activos sobre €l Equipo objeto de los Arrendamientos,
pero excluyendo cualquier garantia real otorgada por Arrendatarios o
terceros afavor del Fideicomitente que no se refiera a dicho Equipo.

Los Gastos de Mantenimiento de la Emision que deban pagarse de
manera anual, incluyendo, sin limitar, (i) los honorarios de las Agencias
Cdlificadoras, y (ii) los derechos, costos y gastos que deban ser pagados
ala CNBV, la Bolsa e Indeval a efecto de mantener los Certificados
Bursdtiles registrados en el Registro Naciona de Vaores que mantiene
laCNBV, listados con la Bolsa o depositados con Indeval.

Tiene e significado que se le atribuye en el Contrato de Administracion.
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“Gastos dela Emisién” Cualquier gasto o costo incurrido o que deba incurrirse, incluyendo los
impuestos inherentes correspondientes, como consecuencia de la
emision y oferta de los Certificados Bursétiles, incluyendo honorarios,
comisiones, costos y gastos de cualquiera de los Intermediarios
Colocadores, € Agente Estructurador, cualquier Agencia Calificadora,
del Fiduciario, del Representante Comun, de la Bolsa, de Indeval, de
asesores legales y otros terceros, el pago de la prima de la Operacion de
Cobertura, y cualesquiera pagos necesarios para obtener [0s permisos
gubernamental es requeridos.

“Gastos de Mantenimiento de la Los Gastos de Mantenimiento Ordinarios de la Emisién y los Gastos de
Emision” Mantenimiento Extraordinarios de la Emision.

“Gastos de Mantenimiento Tiene € significado que se le atribuye en la Clausula Décima Cuarta del
Extraordinarios de la Emision” Contrato de Fideicomiso.

“Gastos de Mantenimiento Aquellos costos y gastos que deban pagarse en los términos del Contrato

Ordinarios de la Emisién” Fideicomiso y los demés Documentos de la Emision a efecto de proveer
al funcionamiento de los mismos y su defensa, incluyendo sin limitar (i)
los honorarios, costos y gastos reembolsables del Fiduciario, (ii) los
honorarios, costos y gastos reembolsables del Representante Comun,
(iii) los honorarios, costos y gastos reembolsables de las Agencias
Cadlificadoras, (iv) en su caso, la Comisién por Administracién, asi como
los Gastos de Cobranza, (v) la Comision por Administracion Maestra,
(vi) los derechos, costos y gastos que deban ser pagados ala CNBV, la
Bolsa e Indeval a efecto de mantener los Certificados Bursétiles
registrados en el Registro Nacional de Vaores que mantiene la CNBV,
listados con la Bolsa 'y depositados con Indeval, (vii) cuaquier cantidad
pagadera a la Contraparte conforme a los términos de la Operacién de
Cobertura, (viii) cualquier Pago Neto de la Operacion de Cobertura
pagadero ala Contraparte asi como cualquier Pago de Terminacion de la
Operacion de Cobertura pagadero a la Contraparte, (ix) aguellos otros
honorarios, costos y gastos que, conforme alos términos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision que deban ser
incurridos por el Fiduciario y € Representante Comun en cumplimiento
de sus funciones, los fines del Fideicomiso, los demas Documentos de la
Emisién y la Legidacion Aplicable, y (x) aguellos otros honorarios,
costos y gastos que, conforme a los términos del presente Reporte Anual
y los demas Documentos de la Emision, se definan especificamente
como Gastos de Mantenimiento Ordinarios de la Emision y que no
excedan el Monto Méximo Anual de Gastos Anuales Ordinarios.

“Grupo Industrial” El catdlogo de actividades econdmicas publicado por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, que se encuentran en la pagina de
internet: https://www.cnbv.gob.mx/ en la fecha de determinacion, o
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“|ndeva”

“|ntermediario Colocador”

“IVA”

“Legislacion Aplicable”

“LGTOC”

uicn

“LMV”

“Margen Aplicable’

“México”

“Monto a Distribuir”

“Monto Estimado de los Gastos
Anuales’

“Monto Maximo Anua de Gastos
Anuales Ordinarios’

“Monto M&ximo de Distribucién de
Sobreaforo”

“Notificacion de Prepago’

cualquier otra pagina de internet que lo sustituya.

Tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo el presente
Reporte Anual.

Punto Casa de Bolsa, SA. de C.V., o cuaquier otro intermediario
bursétil que sea designado por el Fideicomitente.

El Impuesto a Vaor Agregado.

Respecto de cualquier Persona o activo, cualquier ley, reglamento, regla,
norma que sea aplicable a dicha Persona o cualquiera de sus bienes o a
dichos activos.

LaLey General de Titulosy Operaciones de Crédito.
LaLey deInstituciones de Crédito.

Tiene @ significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente
Reporte Anual.

3 (tres) puntos porcentuales.
L os Estados Unidos Mexicanos.

Significa la cantidad que, en cada Fecha de Pago durante el Periodo de
Calculo de Distribucién de Sobreaforo, por concepto de Distribucién por
Sobreaforo entregara el Fiduciario al Fideicomitente o alos tenedores de
las Constancias correspondientes.

Aquella cantidad que e Administrador Maestro estime que
representaran la suma de cada uno de los Gastos Anuales pagaderos en
las 12 (doce) Fechas de Pago de Intereses inmediatas siguientes, y que
deberén ser identificados en cada Reporte Mensual .

$3,600,000.00 (tres millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.)
anuales.

La cantidad que en cada Fecha de Pago durante e Periodo de
Distribucién de Sobreaforo exceda la Razon de Aforo Requerido en
términos del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccidn
“Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles’ del Contrato de
Fideicomiso.
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“Operacién de Cobertura”

“Pago _de Terminacion de la

Operacién de Cobertura”

“Pago _Neto de la Operacion de
Cobertura”

“Patrimonio del Fideicomiso”

“Periodo
Anticipada”

de Amortizacion

“Periodo de Célculo de Distribucion
de Sobreaforo”

“Periodo
Sobreaforg”

de Distribucién  de

“Periodo de Intereses’

Las operaciones financieras a ser celebradas entre el Fiduciario y la
Contraparte respecto de los Certificados Bursétiles al amparo de uno o
mas Contratos Marco para Operaciones Financieras Derivadas o €l
“ISDA Master Agreement”, sus anexos, suplemento y confirmaciones
respectivas.

Cualquier pago por terminacion pagadero por e Fiduciario a la
Contraparte o por la Contraparte a Fiduciario de conformidad con la
Operacion de Cobertura.

Para cualquier Fecha de Pago, la cantidad neta, si |a hubiere, pagadera
por el Fiduciario ala Contraparte en dicha Fecha de Pago.

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado por los bienes que se
describen en la Clausula Quinta del Contrato de Fidei comiso.

El periodo que inicia en la fecha en que un Evento de Amortizacion
Anticipada ha ocurrido y continGie y que termina en lafecha en que todas
las cantidades adeudadas a amparo de los Certificados Bursétiles y de
los demas Documentos de la Emision se hayan pagado en su totalidad.

El periodo que comprenderd un mes y que iniciard en e dia
inmediatamente siguiente a cualquier Fecha de Pago de Intereses y
terminara en la Fecha de Pago de Intereses subsecuente. No obstante 1o
anterior, e primer Periodo de Céculo de Distribucion de Sobreaforo
iniciara en la Fecha de Cierre y terminard en la primera Fecha de Pago
de Intereses.

Significa el periodo que iniciard en la Fecha de Cierre de la Emision
respectiva y terminard en la fecha que ocurra primero entre la Fecha
Esperada de Prepago, o la fecha en que inicie un Periodo de
Amortizacién Anticipada resultado de un Evento de Amortizacion
Anticipada.

Significa cada uno de los 54 (cincuenta y cuatro) periodos sucesivos en
los que se divide € plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles hasta
la Fecha de Vencimiento de la Emision, que comprendera desde (e
incluyendo) una Fecha de Pago de Intereses hasta (y excluye) la Fecha
de Pago de intereses inmediata siguiente. El primer Periodo de Intereses
iniciara (e incluye) en la Fecha de Cierre de la Emision y vencera (y
excluye) el dia 30 de diciembre de 2023. Cada Periodo de Intereses
subsecuente iniciard (incluyendo) la siguiente Fecha de Pago de
Intereses y terminard (excluyendo) en la Fecha de Pago de Intereses
inmediata siguiente, en el entendido de que si dicha fecha fuera un dia
inhabil el Periodo de Intereses terminara el Dia Habil inmediato
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siguiente, calculandose los intereses ordinarios respectivos por €l
nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de
pago correspondiente (cada uno, un “Periodo de Intereses’). En el
entendido de que e Ultimo Periodo de Intereses terminara en la Fecha de
Vencimiento de la Emision.

“Periodo de Revolvencia”’ El periodo que inicia en la Fecha de Cierre Inicial y que termina en la
fecha que ocurra primero de (i), e 5° (quinto) Dia Habil previo a la
Fecha Esperada de Prepago, (ii) la fecha en que se dé por terminado el
Contrato de Administracion, (iii) la fecha en que se den por terminados
los Contratos de Factoraje y Aportacién, o (iv) lafecha en queinicie un
Periodo de Amortizacion Anticipada.

“Periodo Mensua” Cada periodo coincidente con un mes calendario.

“Periodo Semana” Cada periodo coincidente con una semana calendario y, cuando dicho
término sea utilizado respecto de cualquier Fecha de Pago, la semana
calendario inmediata anterior a aquella en la que ocurra dicha Fecha de

Pago.

“Persona’ Cualquier personafisica o personamoral incluyendo cualquier sociedad,
asociacion, entidad gubernamental u otra entidad de naturaleza similar o
cualquier fiduciario actuando en tal cardcter a amparo de un

fideicomiso.
“Pesos’ 0%’ Lamonedade curso legal en México.
“Politicas de Arrendamiento” Las politicas y procedimientos relativos a la originacion y cobranza de

arrendamiento del Fideicomitente que se encuentren en vigor en
cualquier momento.

“Precio de Prepago” En relacion con cualquier fecha de determinacion, una cantidad
equivalente a la suma de (i) & Saldo de Principal de los Certificados
Bursétiles, (ii) todos los intereses devengados y pagaderos respecto de
dichos Certificados Bursétiles hasta la Fecha de Prepago (iii) en la
medida que dicho prepago ocurra en virtud de una Notificacion de
Prepago con anterioridad a la Fecha Esperada de Prepago, la Prima de
Prepago que corresponda, y (iv) todas las demas cantidades debidas y
pagaderas a los Tenedores conforme a los Documentos de la Emision.
Para efectos de claridad, para cualquier fecha posterior a la Fecha
Esperada de Prepago, € Precio de Prepago no incluira la Prima de

Prepago.

“Precio de Readquisicion” Sera e monto que se requiera para que, una vez readquirido dicho
Activo, la Razén de Aforo sea a menos igua a la Razon de Aforo
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calculada inmediatamente antes de readquirir dicho Activo, y en ambos
casos, la Razén de Aforo debera de ser al menos igua a la Razén de
Aforo Requerido, este valor debera ser determinado por €l
Administrador Maestro.

“Prepago Voluntario” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccién
“Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles’ del presente Reporte
Anual.

“Producto Neto de Liquidacién” El precio que efectivamente se obtenga por la ventadel Equipo, o de
cualquier otro bien recibido en pago o recuperado en relacion con un
Activo.

“Prima de Prepago” Tiene e significado que se le atribuye a dicho término en la seccién
“Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles’ del presente Reporte
Anual.

“Programa’ El programa de Certificados Bursétiles con carécter revolvente por un

monto de $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.)
autorizado por laCNBYV. El establecimiento de dicho programa se
encuentrainscrito en el Registro Nacional de Valores bajo €l nimero
3265-4.15-2023-029.

“Razon de Aforo” En relacion con cualquier fecha de determinacion, (1) durante el Periodo
de Revolvencia €l resultado de dividir (i) la suma de (a) & Valor
Presente de los Activos Vigentes, mas (b) € saldo de las Cuentas del
Fideicomiso sin considerar la Cuenta de Pago, entre (ii) el Saldo de
Principal de los Certificados Bursétiles a cierre de las operaciones del
ultimo Dia Hébil de periodo que corresponda a dicha determinacion y
(2) después del Periodo de Revolvencia, e resultado de dividir (i) la
suma de (a) el Valor Presente de los Activos Vigentes, mas (b) €l saldo
de las Cuentas del Fideicomiso, entre (ii) el Saldo de Principa de los
Certificados Bursdtiles correspondiente a cierre de las operaciones del
ultimo Dia Habil de periodo que corresponda a dicha determinacion.

“Razén de Aforo Minimo” Mientras no se presente un Evento de Temporalidad 1.25x (uno punto
veinticinco), en caso de que se presente un Evento de Temporalidad y
mientras se mantenga vigente dicho evento 1.30x (uno punto treinta).

“Razén de Aforo Requerido”

Mientras no se presente un Evento de Temporalidad 1.30x, (uno punto
treinta en caso de que se presente un Evento de Temporaidad y
mientras se mantenga vigente dicho evento 1.35x (uno punto treinta y
Cinco).

“Recursos de Amortizacion por Tiene e significado que se le atribuye a dicho término en la seccién
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Exceso de Efectivo”

“Recursos de Seguros”

“Recursos Netos de |la Operacion de
Cobertura”

“Reporte _de  Aplicaciéon _ de

Recursos’

“Reporte del Administrador”

Reporte Semanal”

“Reporte Mensual”

“ Representante Comun”

“Requisitos de Concentracion”

“Pagos por Exceso de Efectivo” del Titulo.

Cualquier cantidad al amparo de las pélizas que documentan los Seguros
contratados respecto de los Equipos, incluyendo e derecho a presentar
reclamaciones y recibir pagos de indemnizaciones al amparo de dichos

Seguros.

Para cualquier Fecha de Pago de Intereses, la cantidad neta, si la hubiere,
pagadera por la Contraparte a Fiduciario en o antes de dicha Fecha de
Pago de Intereses al amparo de la Operacién de Cobertura.

Tiene e significado que se le atribuye en €l inciso (b) de la Clausula
Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

Tiene €l significado que se le atribuye en €l inciso (b) de la Clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Tiene e significado que se le atribuye en € inciso (¢) de la Clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye en el inciso (g) de la Clausula
Segunda del Contrato de Administracion Maestra.

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mlltiple.

L os siguientes requisitos:
D gue la suma del Vaor Presente de los Activos
Vigentes que correspondan a Equipos que sean
distintos a equipo de transporte no represente mas del
40% (cuarenta por ciento) del Valor Presente de los
Activos Vigentes.
2 Que la suma del Valor Presente de los Activos
Vigentes que correspondan a Equipo que sea equipo de
computo no representen més del 10% (diez por ciento)
del Valor Presente de los Activos Vigentes;
3 Que la suma del Valor Presente de los Activos
Vigentes contratados con un mismo Arrendatario, no
representen mas del 3.5% (tres punto cinco por ciento)
del Vaor del Patrimonio del Fideicomiso; en el
entendido que, en caso de que los Activos con un
mismo Arrendatario, olas Personas Relacionadas con
dicho Arrendatario, rebasen € limite antes sefialado
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“ RNV”

“ RUG"

“Saldo de la Cuenta de Gastos”

“Saldo de |la Cuenta de Pago”

“Saldo de la Cuenta de Reserva’

solo se considerard como elegible é monto que no

rebase dicho limite;
4 Que la suma del Vaor Presente de los Activos
Vigentes contratados con Arrendatarios que sean
Personas de un mismo Grupo Industrial, no deberan
representar mas del 25% (veinticinco por ciento) del
Vaor Presente delos Activos Vigentes; y
5) Quelasumade los Valores Residuales Ajustados de los
Activos Vigentes no representen mas de 25%
(veinticinco por ciento) respecto del Vaor Nominal de
los Activos Vigentes; y
(6) Que €l Vaor Presente de los Activos Vigentes que €l
Fideicomitente registre dentro de una misma entidad
federativa de México, no represente méas del 20%
(veinte) del Valor Presente de los Activos Vigentes en
la fecha de determinacion correspondiente, con
excepcion de la Ciudad de México y del Estado de
México, a los que no les sera aplicable este limite de
concentracion.

Lo anterior, en e entendido que en caso de que rebasen los limites
anteriores, Unicamente se tomard en cuenta como “elegible” e monto
gue no rebase dicho limite.

El Registro Nacional de Valores.

Significael Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

En relacion con cualquier fecha de determinacién, e saldo de efectivo
gue se mantenga en dicha Cuenta de Gastos en dicha fecha.

En relacion con cualquier fecha de determinacion, e saldo de efectivo
gue se mantenga en la Cuenta de Pago en dichafecha.

En relacién con cualquier fecha de determinacion, el saldo de efectivo
gue se mantenga en la Cuenta de Reserva en dicha fecha.

“Sado  de la Cuenta de En relacion con cualquier fecha de determinacién, e saldo de efectivo
Revolvencia’ gue se mantenga en dicha Cuenta de Revolvencia en dicha fecha.
“Saldo  de Principal de los En relacién con cualquier fecha de determinacién, el excedente, si o

Certificados Bursdtiles’

hubiera, de (i) el Saldo Inicial de Principa de los Certificados Bursétiles,
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“Saldo Inicial de Principal de los
Certificados Bursdtiles’

“Saldo Reguerido de la Cuenta de
Gastos’

“Saldo Reguerido de la Cuenta de
Reserva’

“Saldo Requerido de |a Cuenta de
Revolvencia’

“Saldo Reguerido de la Cuenta de
Pago”

“STIV-2"

“Tasa de Interés de los Certificados
Bursétiles”

“TasaTIE”

menos (ii) el monto total de los pagos de principal realizados respecto de
dichos Certificados Bursatiles antes de dicha fecha de determinacion.

El valor nominal que se establece en e presente Reporte Anual que
documentan los Certificados Bursétiles, en € entendido que, este
concepto incluye tanto € saldo insoluto de principal de los Certificados
Bursétiles Originales como el de los Certificados Bursétiles Adicionales,
en este Ultimo caso, ala Fechade Cierre Adicional respectiva.

En relacion con cuaquier fecha de determinacion, una cantidad
equivalente a la suma de (i) e resultado de multiplicar la suma del
Monto Estimado de los Gastos Anuales por 0.25 (cero punto
veinticinco), mas (ii) el Monto Estimado de los Gastos Anuales dividido
entre 12 (doce), multiplicado por € factor.

En relacion con cualquier fecha de determinacion, una cantidad
equivaente ala suma de los montos pagaderos por concepto de intereses
correspondientes a las 3 (tres) Fechas de Pago inmediatas siguientes,
considerando para tales efectos la tasa de interés bruta anual aplicable a
la Fecha de Pago de Intereses siguiente.

En relacion con cualquier Fecha de Cierre o Fecha de Cierre Adiciona
respectiva, las cantidades necesarias a depositar en la Cuenta de
Revolvencia para que € resultado de dividir (i) e Valor Presente de los
Activos Vigentes més todas las cantidades que en esa fecha se
encuentren depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, sin considerar la
Cuenta de Pago entre (ii) e Saldo de Principal de los Certificados
Bursétiles resulte igual ala Razén de Aforo Requerido aplicable.

En relacion con cuaquier fecha de determinacion, una cantidad
equivalente a los pagos de intereses y, en su caso, principal, que deban
realizarse respecto de los Certificados Bursétiles en la Fecha de Pago de
Intereses inmediata siguiente a dicha fecha, incluyendo cualquier monto
pagadero de intereses y/o de principal .

Tiene el significado que se le atribuye en las Disposiciones.

La tasa anual equivalente a sumar el Margen Aplicable ala Tasa TIIE.
Previo ala adicion del Margen Aplicable ala Tasa TIIE, esta se debera
capitalizar o, en su caso, hacer equivalente a nimero de dias
efectivamente  transcurridos durante € Periodo de Intereses
correspondiente..

La Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (la “TIIE" o “Tasa de
Interes de Referencia’) expresada en puntos porcentuales, a un plazo de
28 (veintiocho) diasy en caso de que no se dé aconocer laTIIE aplazo
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“Tenedores’

“Términos _y  Condiciones de

Emision”

“Titulo”

“Valor de
Fidei comiso”

Patrimonio  del

“Valor Estimado del Equipo”

“Valor Nomina Ajustado’

“Valor Presente de los Activos’

“Vador Presente de los Activos
Vigentes’

de 28 (veintiocho) dias se utilizarala TIIE a plazo més cercano, dada a
conocer por € Banco de México, por € medio masivo de comunicacion
gue éste determine o0 a través de cualquier otro medio electrénico, de
computo o de telecomunicacion, incluso internet, autorizado al efecto
precisamente por Banco de México, en la fecha que sea 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses o, en su defecto,
dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles anteriores ala misma, caso en €
cual, debera tomarse como base la tasa comunicada en el Dia Habil
més proximo a segundo Dia Habil inmediato anterior a inicio del
Periodo de Intereses . En caso de que la TIIE dgjare de existir o
publicarse, €l Representante Comun utilizara como tasa sustituta para
determinar la Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles, aquella que
dé a conocer e Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de
laTIIE aplazo de 28 (veintiocho) dias.

Cualquier Persona que seatitular de uno o més Certificados Bursatiles.

Significa aguel documento suscrito por e Fideicomitente, en el que se
detallan los términos y condiciones aplicables parala Emision.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el primer
parrafo del presente.

El Vaor Presente de los Activos Vigentes mas todas las cantidades que
en esa fecha se encuentren depositadas en las Cuentas del Fideicomiso.

El valor propuesto para el gercicio del derecho de preferencia respecto
de cada Equipo, de acuerdo con la cotizacion que al efecto entregue el
Fideicomitente a cada Arrendatario antes o durante la vigencia del
Contrato de Arrendamiento de que se trate.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién
“Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles, Fechas de Pago de
Intereses’ del presente Reporte Anual.

En relacion con cualquier fecha de determinacion, el valor presente de
los Activos que resulte de descontar los flujos esperados futuros
conforme alaférmula que se adjuntaa Contrato de Fideicomiso.

En relacion con cuaquier fecha de determinacion, el valor presente de
los Activos Vigentes (excluyendo cualesquiera pagos a redlizarse con
posterioridad a la Fecha de Vencimiento y excluyendo asimismo,
cualesquiera saldos que resulten en incumplimiento de los Requisitos de
Concentracién (Unicamente en los saldos que requirieran reducirse a
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efecto de cumplir con dichos Requisitos de Concentracién). El valor
presente de los Activos Vigentes se determinard conforme a una formula
gue se adjuntaa Contrato de Fideicomiso.

Resumen ejecutivo:

A continuacion, se incluye un resumen de la informacion contenida en el presente reporte anual. Dicho resumen no incluye toda la
informacién que debe tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Se
recomienda a los inversionistas que lean cuidadosamente este reporte anual en su totalidad, incluyendo la seccidn titulada “ Factores
de Riesgo”, y todos sus anexos, € Prospecto de Colocacién, los Titulos y Suplementos que documenten cada Emision de
Certificados Bursdtiles Fiduciarios, €l Contrato de Fideicomiso, €l Contrato de Factorgje, el Contrato de Administracion y el
Contrato de Servicios respectivos, asi como € resto de los Documentos de la Operacién, antes de tomar una decision de inversion
respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Papel a Desempefiar en las

Participante Nombre .
Emisiones
Fideicomitente, Fideicomisario
INVENT A LSING A IL, SA.P.I. vV ' ..
0 e frendadorall., S deC en Segundo Lugar y Administrador

Banco Actinver, S.A., Institucion de

ACt | nve.r Banca Miltiple, Grupo Financiero Fiduciario

Actinver

CIBanco, SA., Ingtitucion de Banca Representante Comdn
ClBanco Mudltiple ep
ATMASFERA Atmosfera Estrategia Servicios, S. C Agente Estructurador

Punto Casade Bolsa, SA. deC.V Intermediario Col ocador
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Tecnologia en Cuentas por Cobrar,

CXC-I SA.PIl. deC.V. Administrador Maestro

E ITCH Ritch, Mueller y Nicolau, S.C Asesor Legal del Fideicomitente.

El Programa

Inventa Leasing y el Fiduciario han creado y constituido €l Programa como parte de un mecanismo de financiamiento bursatil que
permita a Inventa Leasing obtener liquidez a través de Certificados Bursétiles, cuya fuente de pago de principal seran los Activosy
su Cobranza, que formen parte del patrimonio de dicho fideicomiso. Adicionalmente, los demas Activos integrantes del patrimonio
de dicho fideicomiso (incluyendo aportaciones iniciales y cualesquiera recursos que deriven de apoyos de crédito) podran servir
como fuente de pago adicional. Se podra realizar mas de una emision al amparo del Programa. Cada emision y los certificados
bursétiles correspondientes tendrén caracteristicas propias, mismas que seran determinadas por Inventa Leasing y seran establecidas
en los documentos de la emisién correspondiente y a través de los Términos y Condiciones de Emision correspondientes a cada
emision.

La Emision al amparo del Programa

L os Certificados Bursatiles tendran las caracteristicas que se establecen en el presente Reporte Anual. El Fideicomiso y € Titulo que
documenta dichos Certificados Burséatiles contienen las caracteristicas generales y particulares descritas en presente Reporte Anual.
Los Tenedores y el Fideicomitente, seglin sea €l caso, solamente tendran derechos y beneficios sobre, y recurso contra, los Activos
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso

El Fideicomitente aportd a Fideicomiso un conjunto de activos que seran la base de la presente Emision. El Patrimonio del
Fideicomiso estara integrado por los bienes y derechos descritos a continuacion:

@ laaportacién inicial entregada por € Fideicomitente en los términos del presente reporte anual;

(b) los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursétiles en tanto los mismos no se apliquen de conformidad
con los términos de los Documentos de la Emision;

(c) los Activos;

(d) cualesquiera documentos relacionados con los Derechos y los Activos (incluyendo los Documentos de los Activos
respectivos);

(e la Cobranza y cuaesqguiera otras cantidades y recursos relacionados con los Activos que se depositen en las Cuentas del
Fideicomiso;

® los Recursos Netos de la Operacion de Cobertura y, en su caso, los recursos derivados del Pago de Terminacién de la

Operacion de Cobertura;
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(9 cualquier instrumento resultado de las Inversiones Permitidas de los recursos liquidos con los que llegue a contar €l
Fideicomiso, asi como los rendimientos y cual esguiera cantidades cobradas al amparo de dichos instrumentos;

(h) cualquier cantidad u otros bienes o derechos que se mantengan en cualquier momento en las Cuentas del Fideicomiso; y
() cualquier cantidad u otros bienes, derechos o valores que reciba el Fiduciario en relacion con este Fideicomiso.

Los Activos a los que hace referencia e inciso (c) anterior, consisten o consistirdn principalmente, en Derechos derivados de o
relacionados con los Arrendamientos y € Equipo existentes al momento de llevar a cabo la Emision o, en su caso, 0 que se originen
con posterioridad precisamente durante el Periodo de Revolvencia. Adicionalmente, a cualesgquiera Activos aportados inicialmente
a Fideicomiso, dicho Fideicomiso contempla un mecanismo de revolvencia conforme a cual, con los recursos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, € Fiduciario pueda adquirir Activos Adicionales durante un periodo determinado. Los Tenedores
tendran derecho a ser pagados con los flujos derivados de la Cobranza de los Activos aportados al Patrimonio del Fideicomiso.
Asimismo, los Arrendamientos consisten en operaciones de financiamiento para el arrendamiento de Equipo.

Ademés de los Activos mismos, € Patrimonio del Fideicomiso incluira la Cobranza derivada de los mismos, los recursos derivados
de la colocacién de los Certificados Bursdtiles y los rendimientos de las inversiones realizadas por €l Fiduciario a amparo del
Contrato de Fideicomiso y, en su caso, cual esquiera derechos y recursos derivados de la Operacion de Cobertura, entre otros.

A efecto de poder formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, los activos deberdn cumplir con los Criterios de Elegibilidad
descritos en el presente Reporte Anual.

Activos Fideicomitidos

Los activos a fideicomitir corresponden a la cartera de derechos de cobro de Inventa Leasing, derivados de la celebracion de
Seguros, Arrendamientos y accesorios de dichos Arrendamientos.

Arrendamientos

Los arrendamientos puros son documentados a través de un contrato de arrendamiento celebrado entre Inventa Leasing, en su
caracter de arrendadora, € cliente, en su carécter de arrendatario, y, en € caso de algunas transacciones especificas, obligados
solidarios. Los derechos y obligaciones contenidos en el contrato de arrendamiento son aplicables a todas las operaciones de
arrendamiento puro celebradas con e arrendatario. Los términos y condiciones especificos de cada Equipo otorgado en
arrendami ento son documentados a través de un anexo cada uno, los cuales forman parte integrante del contrato de arrendamiento.

Asimismo, las operaciones de arrendamiento puro celebradas con Inventa Leasing siempre requieren que e arrendatario y el
obligado solidario, segun corresponda, suscriban un pagaré por el monto total del valor de las rentas debidas en términos de cada
anexo. De igual manera, en caso de que se incluya un accesorio como GPS o seguro financiado se suscriben pagarés referentes alos
serviciosincluidos en el contrato.

Adicionalmente, algunas operaciones de arrendamiento puro son celebradas con Convenio de Mediacion para poder llevar a cabo
una ejecucion rapida del Equipo en caso de incumplimiento del contrato de arrendamiento.

Por la naturaleza del contrato de arrendamiento puro que ofrece Inventa Leasing, |a propiedad de |os Equipos arrendados en este tipo
de operaciones reside en Inventa Leasing, |o cual se detallaen €l contrato de arrendamiento y sus anexos.
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En términos del contrato de arrendamiento, la posesion fisica del Equipo es entregada al arrendatario en e momento de la
celebracion del contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente. El arrendatario esta autorizado para retener la posesion del
Equipo y usar el mismo en todo momento durante la vigenciadel contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente.

Administracién de los Activos

El Fiduciario celebré un Contrato de Administracion con el Administrador. Dicho contrato versa exclusivamente sobre € servicio de
cobranza, entre otros, a ser prestado con relacion al conjunto de Activos y sus accesorios rel acionados con la Emision.

Ademés de la cobranza de los derechos de cobro, el Contrato de Administracion establece obligaciones a cargo del Administrador
de mantener en depdsito y actualizar los Expedientes y documentos relativos, cualquier cobranza recibida por € Administrador,
entre otros. EI Administrador también debera preparar y entregar reportes periddicos con relacion alos Activos y mantener archivos
y registros a respecto. Una descripcion méas detalada de los principios generales del funcionamiento del Contrato de
Administracion ala presente Emision se incluye mas adel ante en presente Reporte Anual.

Administracion Maestra

El Fiduciario y e Fideicomitente celebraron un Contrato de Administracion Maestra con el Administrador Maestro. Por virtud del
cual el Administrador Maestro debera principalmente supervisar y vigilar que los recursos derivados de la cobranza recibidos al
amparo de los Derechos aportados a patrimonio del Fideicomiso hayan sido acreditados a las cuentas del Fideicomiso, constatar
selectivamente la existencia y adecuada integracion de los expedientes de los activos que se aporten al patrimonio de dicho
Fideicomiso y la expedicién de los reportes correspondientes.

El Flujo de los Fondos

El esquema de bursatilizacion de activos descrito en este Prospecto implica que, habiendo colocado los Certificados Bursétiles, los
recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursdtiles seran pagados a Fiduciario y seran aplicados (en términos
generales) para pagar los gastos de la Emision que corresponda, fondear cuentas del Fideicomiso respectivo y para pagar a
Fideicomitente la contraprestaci 6n pagadera por los Activos inicialmente aportados, entre otras finalidades.

Sujeto a lo que se establezca para cada Emisién y € orden que se estipule respecto de la misma, |os recursos que formen parte de
cada Fideicomiso podrén ser utilizados para pagar gastos relacionados con las Emisiones, los interesesy principal y otras cantidades
pagaderas a amparo de los Certificados Bursdtiles y, en su caso, fondear las cuentas del Fideicomiso en el orden y sujeto a la
prelacion establecida en el Contrato de Fideicomiso respectivo. Cada Fideicomiso contara con las cuentas necesarias para mantener
los recursos provenientes de la cobranza de los derechos de cobro y cualesquiera otros recursos que integren €l patrimonio del
Fideicomiso respectivo, asi como para realizar los pagos de cualesquiera gastos relacionados con la Emision y los intereses y
principa y otras cantidades pagaderas al amparo de los Certificados Bursdtiles.

Las disposiciones especificas relacionadas con la aplicacion de los flujos de efectivo respecto de cada Emision se detallaran en €l
Suplemento respectivo.

Estructura de la Operacién

A continuacion, se presenta una breve descripcion de las operaciones de bursatilizacion que se podran llevar a cabo a amparo del
Programa.

Diagrama a la Fecha de Emisién
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B El Fidescomizo emite CBF's

D Se constituye Fideicomisa B Inventa Leasing cede
Emisar derechos de cobro al

Fideicomiso Emisar

Intermredianio Cokoasdor
Administrador Measing
Agente Estructurador
Calificadnng
Fidhciar
Reprasentants Cormin

Con los recursos oblenidos

(1) Paga Cantraprestacién a
Inwenta Leaging

(2] Pago de gastos de la
emisicn

(3) Constituye Reservas

1 Inventa Leasing celebrael Contrato de Fideicomiso con lafinalidad de bursatilizar |os Arrendamientos.
2. Inventa Leasing aportaa Fideicomiso los Activos Iniciales que cumplan con los Criterios de Elegibilidad.
3. El Fideicomiso redliza la oferta plblica de los Certificados Bursétiles, mismos que seran colocados por €l Intermediario

Colocador entre el publico inversionista.

4. Con los recursos que e Fideicomiso obtenga de la Emision, se pagard a Fideicomitente la Contraprestacion, se pagarén

gastos y se fondearan las cuentas del Fideicomiso para constituir las reservas.

Durante lavida de la Emisién, la estructura operara de laforma descrita en el siguiente diagrama:

Perodo de Revolvencia

Esi]“;

e P

INVENTA teanin

F. Emisor F. Emigor
INVTACE INVTACE

Periodo de Amortizacidn

Bl s

Capaial
INVTACE

~

L Pago de Gastos
Contraprestacion Canfratcs
(01 vos Arendatarios depeshan &l (12 Delos ingresos recibides, el (175 Invema Leasing cede nuevas ()4 alfinalizar &l paricdo do
Fidaicomiso Macstro do fidelcomiso paga gastos de contratos al fideicomis y recibe revalvencia, fodas bos recursos
Cobranza, Bl Adminisradar afninistracion, intereses a los una contraprestacin por &l VPN de recibidos en el fideicomiso se usan
Maesiro idensifica cobranza e tenedares y restituye las reservas los mismos [pata pago da gastos, pago do
instruyen la transferencia al 5i el aforo 52 encuentra por arriba Irmterés y amornizacidn de los

fideicomiso emisor

de 1.30x tendré derecho a recibir

cenificades bursdiiles (Full Turba)

Distribucian de Sobreafora

37 de 102



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: INVTACB Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Para los servicios de cobranza de los Activos, e Fiduciario celebrard e Contrato de Administracion con e Administrador.
Adicionalmente, el Administrador y e Fiduciario celebraran e Contrato de Administracién Maestra con el Administrador Maestro.
El Administrador y Administrador Maestro prepararan y entregaran reportes al Fiduciario y al Representante Comun en relacion con
los Activos.

1 Los Arrendatarios depositaran al Fideicomiso Maestro de Cobranza las cantidades sus pagos de rentas periodicas de que se
trate. El Administrador identificara la Cobranza de los Activos aportados al Fideicomiso e instruye |a transferencia de los recursos
correspondientes al mismo.

2. El Administrador Maestro valida los saldos del Fideicomiso y readliza la aplicacién de los Recursos, adicionalmente
preparard el Reporte Semanal y € Reporte de Aplicacion de Recursos mediante el cua se instruird a Fideicomiso que, de la
Cobranza recibida, se paguen los Gastos de Mantenimiento de la Emisién, se paguen los intereses a los tenedores y se restituyan las
reservas.

3. Durante e Periodo de Revolvencia, Inventa Leasing podra ceder nuevos Activos a Fideicomiso a cambio de una
contraprestacion y en su caso tendra derecho arecibir Distribucion de Sobreaforo

4. Al finalizar €l Periodo de Revolvencia, toda la Cobranza recibida en € Fideicomiso se utilizard para el pago de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, interésy saldo de principal de los Certificados Bursatiles (full turbo).

Partes Involucradas

El Fiduciario

Banco Actinver, SA., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero Actinver, una institucion de banca mditiple debidamente
autorizada por la SHCP para organizarse y operar como tal y para prestar servicios fiduciarios conforme a la LIC, actuara como
fiduciario del Fideicomiso.

El Fideicomitente

Inventa Leasing actuara como fideicomitente del Fideicomiso y como originador de los Activos que se bursatilicen al amparo del
mismo.

Para una descripcion detallada del negocio del Fideicomitente, ver el apartado “111. LA OPERACION DE BURSATILIZACION”
seccién “ 4. Fideicomitente u Originador” del Prospecto.

El Administrador

Inventa Leasing actuard como Administrador de los Activos y depositarios de los Expedientes y demas documentos relacionados
con los mismos, asi como de la Cobranza que reciban directamente y cualquier Equipo relativo Arrendamientos que sean objeto de
la presente Emision. Para mayor informacion con relacion a Administrador, ver la seccion “Ill. LA OPERACION DE

BURSATILIZACION” apartado “4. Administrador u Operador” del Prospecto del Programa.

Informacién del Fideicomitente y Administrador
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Inventa Leasing es una entidad financiera mexicana independiente, enfocada en la originacion y la administracion de arrendamientos
puros, principalmente en equipo de transporte y maquinaria. Inventa Leasing cuenta con arededor de 5 afios de experiencia en
proporcionar arrendamiento a sus clientes en México.

Inventa Leasing atiende clientes alo largo de toda la Republica Mexicana desde sus oficinas en la Ciudad de México, enfocandose
principalmente en empresas y personas fisicas con actividad empresarial, de casi todos |os sectores 'y estados del pais.

Historia

Inventa Leasing inicia operaciones en octubre de 2018, bajo €l enfoque del otorgamiento de arrendamientos a personas morales,
personas fisicas y personas fisicas con actividad empresarial.

Inventa Leasing es parte de Inventa Financia Services (Inventa Equity Holding, SA.P.I. de C.V.), un grupo de empresas
congtituidas con € propésito de identificarse como un aliado estratégico para sus Clientes, contribuyendo a que estos puedan
alcanzar sus objetivos de negocio y apoyandol os con sus necesidades de financiamiento.

o I NV ENT A | rnuascia services

Inventa Equity Holding 5.A.P.1, de C.V .,

o INVENTA LeEasinG 0 INVEMNTA FINANCE o INVENTA crepat

Grupo Pideco, 5.4, de C.V., SOFOM, E.N.R. Inwenta SFIEH, 58P de C.V. | SOFOM, E.N.R.

Sale & Leags

Back

Leasing Cridite Ndmina

Crédito PYME Coblemo
Goblerno

o INVEMNT A Mmeoical o INVENTA) sesuros

Inwenta, Agente de Sequros y de Flanzas, S.A. de C.V.

m
“

Confiar o= ganar, 5.4_P.l. de C.V., S0FOM, E.N.R.

Gastos Médicos

Estructura Accionaria

Nombre Total de Monto Total o

Acciones de Capital °
Inventa Equity Holding, SA.P.I. de C.V. 104,848 $104,848,000.00 99.998%
Eugenio Ramirez Llano 1 $1,000.00 0.002%
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TOTAL 104,849 $104,849,000.00 100%

Consgjo de Administracion y Gobierno Corporativo

Para efectos de regular e adecuado funcionamiento y desarrollo de su negocio, Inventa Leasing ha establecido un gobierno
corporativo constituido por € consejo de administracion y 6 comités que se describen a continuacion:

Comité de
Auditoria

Comité de
Finanzas

Estructura Organizacional

Consgjo de Administracion

Consgjero Cargo en Consgjo Experiencia
Eugenio Ramirez Llano Presidente +14 afios
Daniel Kogan Berger Secretario +10 afios

Victor Fernando Herrera Prats

+ o
Bravo Ahtija Tesorero 16 afios
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Alvaro CortinaKalb Voca +25 afios

Andrés Ramirez Llano Vocal +13 afios

Francisco Eugenio Ramirez

Independiente +41 afios
Mancera P

Patricia Tony Meadow Independiente +49 afios

Organigrama

A continuacién, se presenta la estructura organizativa de Inventa Leasing, la cual, ajunio de 2023, se encuentra conformada por 53
colaboradores divididos en cuatro direcciones, Direccion Legal, Direccion de Operaciones, Direccién de Finanzas y Direccion
Comercial.

Equipo Directivo

Inventa Leasing cuenta con un equipo directivo con amplia capacidad profesional, asi como conocimientos en mas de 14 afios de
experiencia promedio relacionados con la prestacion de servicios en el sector financiero. Dicho equipo directivo tiene la
responsabilidad de llevar la direccion y estrategia de Inventa Leasing, asegurando un lineamiento y escalamiento adecuado,
manteniendo canales de comunicacién, aprobando planes de remediacion, realizando seguimiento a riesgos y manteniendo la
transparencia del negocio.

El equipo directivo de Inventa L easing se compone de |os siguientes directivos clave:

* Eugenio Ramirez Llano. Chief Executive Officer. Licenciado en Derecho por la Universidad |beroamericana con
especialidad en Derecho Corporativo y Financiero. Diplomado para la Certificacién de Oficial de Cumplimiento y de
Finanzas Corporativas por parte del ITAM. Cuenta con arededor de 14 afios de experiencia en el sector y es consgjero de
diversas distribuidoras automotrices en México.

« Monica Roxana Hernandez Robles. Chief Compliance and Legal Officer. Licenciada en Administracién y Finanzas por la
Universidad Panamericana. Cuenta con la certificacion de materia de PLD y FT, como también un Diplomado en Derecho
Bancario y Financiero por parte del ITAM. Cuenta con alrededor de 13 afios de experiencia en e sector y 30 afios de
experiencia profesional.

e Arnulfo Burgos Perez. Chief Sales Officer. Egresado de la Universidad Mexicana, estudié Reingenieria de Negocios en €l
Colegio de Graduados en Alta Direccion, cuenta con certificaciones en Coaching Empresarial, Ventas Dimensionales,
Seminarios en Comunicacion Efectiva. Entre su experiencia profesional se encuentra la Direccién General Adjunta de
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“Crediempleado”, Direccién Comercial y P&L en la regiomontana “Dimex” y Vicepresidencia de Ventas de la primera
empresa de Cash Advance en México de la mano de Cash América'y Debit Plus. Cuenta con alrededor de 25 afios de
experienciaen el sector.

e Juan Pablo de Pedro Martinez. Chief Financial Officer. Licenciado en Administracion de Empresas por la Universidad
Anahuac. Cuenta con un Diplomado en Finanzas Corporativas por €l ITAM y Cursos en Andlisis de Crédito y AMSOFAC.
Cuenta con lafiguralll dela AMIB, como asesor en estrategias de inversion y experiencia en banca de inversion. Cuenta
con arededor de 12 afios de experiencia en €l sector.

e Juan Mari Celorio Fernandez. Chief Operational Officer. Licenciado en Economia por la Universidad Andhuac. Cuenta con
un Diplomado en Liderazgo Empresarial y una Certificacion en Asesores de Inversion por la AMIB. Cuenta con alrededor
de 10 afios de experienciaen el sector.

< Enrique Herndndez Sanchez. Director de Crédito. Contador Egresado de la facultad de Contaduriay Administracién de la
UNAM, Experiencia como Analista de Crédito en Banco Actinver, Supervisor de Crédito en ClBanco.

* Elena Diaz Torre. Directora de Administracion y Relacion con Inversionistas. Licenciada en Mercadotecnia en la
Universidad Anahuac, Experiencia como Gerente y Administracion en Finanzasy n Ventasy atencion a cliente.

Inventa, susfortalezas (Diferenciador es de M er cado)

Inventa Leasing cuenta con diversas fortalezas torales, que le permiten ser competitiva y distinguirse de los otros participantes del
mercado:

e El Consgo de Administracion de Inventa juega un papel fundamental en la toma de decisiones estratégicas de la empresa.
Sus miembros, con una sdlida experiencia en diferentes sectores y conocimiento en materia financiera, orientan a la
compafiia.

« Desde su inicio, Inventa Leasing ha trabajado en €l fortalecimiento de su gobierno corporativo. Ademéas del Consgjo de
Administracion, la empresa cuenta con 6 comités para la toma de decisiones. Riesgo, Estrategia, Fondeo, Crédito,
Cobranza y Finanzas. Los procesos de la empresa se encuentran debidamente documentados y cuentan con un Area de
Auditoria Interna.

« InventaLeasing cuenta con un equipo experimentado y capacitado para administrar y operar la arrendadora. Ademés, al ser
parte de un grupo, se complementa con areas periféricas, como Recursos Humanos y Compliance, que brindan servicio a
todas las empresas del grupo, 1o que permite una eficiencia en costos al compartir estas areas.

» Debido a la diversidad de giros en las empresas de Inventa, como factorgje, descuento via némina, crédito PYME,
arrendamiento y seguros, Inventa Leasing cuenta con un aprendizaje cruzado que le mantiene informado sobre los
acontecimientos del mercado financiero en general, conocimiento que puede aplicar en las decisiones 'y los comités.

e A lo largo de sus afios de operacion, Inventa Leasing ha fondeado sus operaciones de arrendamiento principalmente a
través de Inventa Finance, que a su vez se fondea a través de un esquema sofisticado disefiado por Inventa para administrar
los recursos proporcionados por sus Friends & Family, quienes confian en Inventa debido a su historial de pagos impecable
Y Su transparencia.

Se proporcionan informes trimestrales a los fondeadores detallando e desempefio y rendimiento de Inventa durante el
periodo.
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A pesar de ser una empresa joven, Inventa Leasing siempre ha enfocado en la calidad de la originacion y € seguimiento
riguroso de la administracién y cobranza de sus activos, como se reflgja en sus niveles de cartera vencida y su andisis de
cosechas historicas.

Los activos estéan equipados con un GPS que permite € seguimiento en tiempo real y la programacion de aertas ante
comportamientos inusuales o no permitidos por parte de los arrendatarios.

Mantienen relaciones con diversos grupos de distribuidores automotrices para la originacion de sus activos.

Se implement6 un Fideicomiso Maestro de Cobranza para centralizar la recepcién de la cobranza de todas las operaciones
de arrendamiento, |o que ha mejorado la eficiencia operativay laidentificacion de flujos.

El Negocio de Inventa

Inventa Leasing proporciona principalmente soluciones de arrendamiento puro para pequefias y medianas empresas y personas
fisicas con actividad empresarial conforme alas caracteristicas listadas a continuacion:

Monto Entre $50,000.00 y $50,000,000.00.
Plazo De 6 a60 meses.
Tasa Tasade Interés ordinaria minima del 20% anual, con unatasa de interés moratoria del 4.0% mensual.
Periodicidad de | Pagos fijos mensuales.
Pago
Comision Comisioén por apertura entre 1.0% y 3.5% mas VA sobre el monto del financiamiento a otorgar.
Otras Deben contar con un seguro contratado y vigente a lo largo del arrendamiento, y en el caso particular de
Condiciones vehiculos deben contar con un dispositivo de geolocalizacién instalado, esto previo ala entrega del mismo.
Originacion delos Activos
Inventa Leasing origina sus contratos de arrendamiento principalmente mediante promotores internos, intermediarios externos,

vendedoresy redes sociales, a continuacion, se describen los pasos del proceso de otorgamiento de un arrendamiento.

Se pueden identificar nuevas solicitudes através de redes sociales, correo electronico o por via electrénica, como también
se pueden identificar clientes potenciales haciendo referencia a portafolio propio de prospectos que puede llegar atener
cada promoator.

Se contacta al prospecto, identificando sus necesidades, se programa una visita ocular y se solicita la documentacion
requerida.

Unavez que se entrega la documentacion, se validay se integra a un expediente para que se lleve arevision con €l
coordinador comercial.

Se empieza € andlisis de operacion, €l cual consiste en un andlisis de cumplimiento, un andlisislega y de crédito.

Se integra a un estudio de crédito para su validacion con el director de crédito y asi se retine el pre-comité de Crédito, se
revisalainformacion para poderse presentar ante el comité de crédito, en donde se evalUa €l caso con sus caracteristicas
especificas (monto del arrendamiento, tasa, propuesta de términos y condiciones, entre otros).
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6. Unavez aprobado € arrendamiento, se notificaal cliente para confirmar la operacién e iniciar con los trdmites de
formalizacion.

7. Finamente, unavez que se confirme el pago inicial, se elaboran los documentos para firmay se gestiona con €l
administrador de activos la compradel activo y sus complementos. Se firmael contrato

8. entrelnventalLeasingy €l clientey serealizalaentregadel activo.

Estrategia Comercial

La fuerza de ventas de Inventa Leasing est4 conformada por gerentes y gjecutivos de venta, bajo la gestién del director comercial.
Deigua manera, alaestructura comercial seintegra el gerente de seleccion (onboarding) con el objetivo principal de dar atencién a
|as oportunidades que se generan através de los canales digital es.

Con €l objetivo de incrementar la colocacion del arrendamiento automotriz se cuenta con alianzas con Agencias. En lo que respecta
a arrendamiento de otro tipo de activos, diferentes a vehicul os, se busca tener convenios con terceros que favorezcan la colocacion
y gestion adecuada de los activos asociados a arrendamiento. Adicionalmente, durante el proceso de originacion de los Activos,
Inventa Leasing realiza consultas a Burd de Crédito en relacién con los Arrendatarios.

Se tienen implementadas estrategias de mercadotecnia digital para dar impulso a la colocacion del arrendamiento, utilizando la
pagina web y redes sociales para presentar campafias e incrementar la atraccion de nuevos clientes potenciaes. Esta estrategia se
Ileva con el apoyo de una agencia especializada.

I dentificacion de Transacciones e Integracion de Expedientes

Todos los expedientes se encuentran ordenados e identificados por nimero de arrendamiento y nombre del Arrendatario. En caso de
gue un Arrendatario solicite un nuevo Arrendamiento se debe integrar un nuevo expediente y |os anexos correspondientes.

L os expedientes se encuentran resguardados en un area de acceso restringido, estando documentado quien tiene acceso a
los mismos.

e El espacio cuenta con las condiciones de seguridad (control de acceso), vigilancia (CCTV) y proteccién (contra fuego,
contra agua, contra robo) adecuadas para mantener laintegridad de los documentos.

¢ Losdocumentos de valor (pagarés, contratos) se encuentran resguardados por separado del expediente de Arrendamiento,
paramayor seguridad.

Adicionalmente todos | os expedientes se encuentran digitalizados.

Administracion de Activos

Inventa Leasing cuenta con profesionales con experiencia que aportan su conocimiento sobre |os activos, valuacion y determinacion
de los valores residuales para un amplio rango de productos, que permiten a Inventa Leasing ofrecer soluciones eficientes a sus
clientes. Inventa Leasing se enfoca en el financiamiento de activos que son cruciales para las operaciones de sus clientes, una
estrategia que histéricamente ha resultado. En los Gltimos tres gercicios, no ha habido cambios a las politicas y procedimientos
aplicables alas actividades de administracion y operacion que realizara Inventa Leasing paralos Activos.

Seguros
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Todos los activos en arrendamiento invariablemente deben contar con una pdliza de seguro vigente.

Durante laformalizacién del Contrato de Arrendamiento se le proporcionaa Arrendatario la copia de la pdliza de seguro y todos los
datos requeridos parareportar algiin siniestro que corresponda estar cubierto por el seguro contratado.

La renovacién de los seguros contratados se realiza de conformidad a la vigencia de la pdliza, 1o establecido en el Contrato de
Arrendamiento y lo acordado con € cliente, en referencia a pago de esta (financiado o anual). Respecto a los casos en los que la
gestion para la renovacion corresponda al cliente, se le solicita su renovacion la cual deberd cumplir con las condicionesy cobertura
asi establecida por Inventa Leasing.

Administracion
Enlo que serefiere alos aplicativos, Inventa Leasing trabaja con:

- Intelligential, Un sistema de originacion y administracion de cartera €l cua utilizan para € registro y control de las
oportunidades y les permite dar un seguimiento hasta su formalizacién, les genera estados de cuenta, reporteria, sistemas de
cobranzay entrega de informacién a Buré de Crédito.

- Oracle Netsuite, un sistema de administracion, tesoreriay contabilidad.

- ClickBaance, un sistemade emision y timbrado de facturas.

- Tecnocontrol, un sistema de rastreo y control de unidades en tiempo real.

Adicionalmente, Inventa Leasing utiliza las siguientes herramientas tecnol dgi cas:
- Ekatena, un sistema de prediccién de riesgos y seguimiento de clientes.
- Cisco Meraki, un sistema de ciberseguridad.
- Amazon Web Services, un sistema de reguardo de informacion.
- Power BlI.
- Microsoft Teams.
Facturacion
L os conceptos de facturacién deben corresponder al servicio de arrendamiento exclusivamente.

Todafacturaemitida al cliente se generay se envia, amastardar el 7° dia habil de cada mes, al correo electrénico asi proporcionado
por éste, adjuntando los archivos tanto en formato PDF como XML.

Pagos e Identificacion de Pagos
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Durante el proceso de formalizacién con €l cliente, o finalizando éste, el gerente de Arrendamiento debe confirmar con €l cliente los
mecanismos y medios de pago, asi como el uso de la referencia (nUmero de arrendamiento) para que se agilice la identificacion y
aplicacién del pago.

Se cuenta con un Fideicomiso Maestro de Cobranza en el cual se recibe la cobranza de |as operaciones de Arrendamiento para hacer
mas eficiente la operacidn e identificacion de los flujos.

El administrador de cartera se encarga de monitorear constantemente en el reporte de movimientos bancarios los pagos por
conceptos de arrendamiento, para su vinculacion con contratos y aplicacion en el sistema de Arrendamiento.

Se lleva a cabo un reporte de movimientos bancarios en una ubicacién compartida (drive) establecida para tal efecto, siendo de
manera diariay con la recurrencia (multiples actualizaciones en €l transcurso del dia) que asi determine la alta direccién de Inventa
Leasing.

En lo que serefiere alos depdsitos no identificados, € administrador de cartera:

- Cuando €l depdsito coincida con el monto exacto de pago del periodo de unarenta, se debe contactar al clientey confirmar
con € la trasferencia. De igual manera, se solicita e comprobante de deposito o transferencia para poder asi redlizar la
aplicacion de pago.

Integray mantiene actualizado el listado de depdsitos no identificados.
- Al cierre del mes, el 2° dia héabil, se entrega el listado de todos |os depdsitos no identificados a gerente de cobranza para
gue los considere al momento de redlizar |as actividades de cobranzay en caso de que algun cliente le reporte el pago.
Reporta al director de administracion y finanzas todos los depésitos no identificados a cierre del mes, tanto del periodo
actual como de los anteriores, para que se establezca el plan de accidn con respecto a estos.

Procedimiento de Cobranza

El procedimiento de cobranza se hace de la siguiente manera:
1. En lafecha de pago, en € reporte de cartera se identifican contratos con adeudos y en su caso, se inician gestiones de
cobranza administrativa.
2. Si e pago no es confirmado y si ho sellegaaun convenio de pago se escala ese caso con € gerente de cobranza.
3. El gerente de cobranza identifica casos con mas de 15 dias de atraso y se continua el proceso de cobranza administrativa, en
caso de que no se genere larecuperacion del adeudo se preparay se presenta el caso al comité de cobranza.
e Todos los casos que ho tengan un pago puntual y completo deberan ser reportados en e comité de cobranza para
gue se determinen las acciones a seguir. En este se presentan todos |os casos de cobranza administrativa, judicial y
extrgjudicial.
4. Sedefinen las acciones a seguir en la bitacora de cobranza.
Después de 90 dias, se inician gestiones de cobranza extragjudicia paraformalizar y dar seguimiento a convenio de pago.
6. Después de 180 dias, seinicia €l proceso de cobranza judicial, y en caso de no recuperar € adeudo se genera un dictamen
deincobrabilidad donde se presentara al director general el caso.
7. Finalmente, se autoriza €l quebranto del crédito y se generala pdliza contable correspondiente

o

Proceso de Recuperacién
El director genera es el Unico funcionario facultado para autorizar las acciones de recuperacion de algun activo como parte de las

estrategias de cobranza, siendo de igual manera, quien determine los mecanismos y asigne a responsable para gecutar dicha
recuperacion.
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Una vez recuperado el activo, a través del administrador de activos y bajo la supervisién del gerente de Arrendamiento se debe
realizar la evaluacién sobre el estado fisico del activo eintegrarse €l dictamen del activo en arrendamiento a expediente.

El comité de cobranza conforme lo detallado en € dictamen debe establecer las acciones a seguir en referencia a éste. Dichas
acciones podran considerar la reparacion, venta, integrar como equipo de trabajo/vehiculo utilitario o cualquier otra que se considere
pertinente.

Politica de Creacion de Reservas

La politica para e célculo de la Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios estd basada en la Normas Internacionales de
Informacion Financiera 9 (IFRS 9 por sus siglas en inglés) publicada por la Junta de Normas I nternacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), que menciona que todos los instrumentos financieros inicialmente son medidos a valor razonable y se
calculade lasiguiente manera:

Pérdida Esperada= Probabilidad de incumplimiento* Severidad de la pérdida

En donde la Probabilidad de Incumplimiento se cal cula considerando:

(1) Lahistoriaen Inventa Leasing asociada al Cliente, tomando como referenciasi haincumplido en el pasado por més de 90 dias,
(2) € tipo de activo vinculado al arrendamiento enfocado, esto a nivel de experiencia de Inventa Leasing para la gestion de estos,
siendo que ésta se encuentra actualmente en vehicul os,

(3) El nivel de riesgo asociado a Cliente, tomando como referencia la calificacion del paramétrico que fue asignada a contrato
como parte del andlisis realizado durante el proceso de andlisisy otorgamiento,

(4) €l sector o laindustria relacionado con €l riesgo asociado a la actividad econémica ala que e arrendamiento pertenece,

(5) € nivel de avance del contrato, es decir las rentas total es que ya se han cubierto con relacion alas rentas totales establecidas en €l
Contrato de Arrendamiento.

Para obtener la Severidad de la Pérdida se considera: la diferencia entre (1) €l valor de mercado, siendo este e monto pendiente
estimado a que se podria vender € bien arrendado una vez recuperado a la fecha del cdculo de la Estimacion preventiva para
riesgos crediticios; y (2) € monto por cobrar, siendo este el total de las rentas devengadas no cobradas y las rentas por devengar més
el valor residual.

El Administrador Sustituto

En caso que ocurra un evento que, en términos del Contrato de Administracion dé lugar a la sustitucion del Administrador
respectivo, dicho Administrador podra ser sustituido, en su calidad de administrador. Si el Administrador es sustituido o si éste
renuncia a su encargo, se designard a un Administrador Sustituto para que lo reemplace. Una vez designado, € Administrador
Sustituto tendria, sujeto a convenio que se celebre con el mismo, sustancialmente las mismas obligaciones y responsabilidades que
tenia el Administrador antes de su sustitucién. El Contrato de Administracion prevé que el Administrador Sustituto debe reunir
ciertas caracteristicas, como por ejemplo; ser una entidad de reconocido prestigio, que su negocio incluya la administracion de
activos financieros similares a los Activos, que cuente con cierta calificacion como administrador de activos otorgada por alguna
Agencia Calificadora o que retina ciertos niveles de capacidad técnicay econdmica o que € mismo Administrador Maestro actle
como administrador sustituto. El Contrato de Administracion prevé que el Administrador permanezca en funciones hasta la fecha
gue surta efectos la sustitucion.
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El Administrador Maestro

El Fiduciario y € Fideicomitente celebraron un Contrato de Administracién Maestra con € Administrador Maestro. Las funciones
del Administrador Maestro se enfocaran principalmente en supervisar y vigilar que los recursos derivados de la Cobranza recibidos
a amparo de los Derechos aportados al Patrimonio del Fideicomiso hayan sido acreditados a las Cuentas del Fideicomiso, constatar
selectivamente la existenciay adecuada integracion de los Expedientes de los Activos que se aporten a patrimonio del fideicomisoy
|a elaboracién de |os reportes correspondientes.

La Contraparte

La Contraparte es aquella institucion con la que se contratard la Operacion de Cobertura'y que estara obligada a realizar pagos a
amparo del mismo a Patrimonio del Fideicomiso en aquellos supuestos previstos en los documentos en que conste la Operacion de
Cabertura. La Contraparte tendrd, frente a Fiduciario y a Fideicomiso, todos los derechos que le corresponden a amparo de los
Documentos de la Emision y podra gjercer dichos derechos contra el Fiduciario o €l Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
los términos de los mismos. La Contraparte no asume responsabilidad alguna salvo por la expresamente asumida en |os términos de
la Operacién de Coberturay Unicamente frente al Fiduciario en su caracter de contraparte de los mismos. La Contraparte no tendra
responsabilidad alguna frente alos Tenedores o el Representante Comun.

Los Arrendatarios

Los Arrendatarios de los activos que sean aportados al Fideicomiso son las personas morales y fisicas que celebran Arrendamientos
con Inventa Leasing con e proposito de adquirir o arrendar Equipo al amparo de Arrendamientos. Unicamente se divulgara
informacién acerca de los Arrendatarios en aquellos casos en 1os que se requiera conforme ala Legislacion Aplicable.

Representante Comin

ClBanco, SA., Ingtitucién de Banca MUltiple, actuar& como representante comun de los Tenedores de |os Certificados Bursétiles. El
Representante Comun tendra todas aquellas obligaciones establecidas en €l titulo que documenta los Certificados Bursétiles y en el
Contrato de Fideicomiso y que se sefidlan en el presente Reporte Anual.

Comité Técnico

El Fideicomiso no contard con un comité técnico. Para todo lo relacionado con €l deposito, transferencia o distribucion de los
recursos del Fideicomiso, € Fiduciario actuara de conformidad con las instrucciones de quien, conforme alos términos del Contrato
de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién, esté autorizado al efecto, que podran ser € Fideicomitente, €l
Administrador, un administrador sustituto o €l Representante Comun y para los efectos precisos establecidos en dicho Contrato de
Fideicomiso.

Intermediario Colocador

Punto Casade Bolsa, S.A. de C.V. actuara como intermediario colocador.

Vehiculo de Pago
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Inventa Leasing ha implementado un Vehiculo de Pago consistente en el Contrato de Fideicomiso Maestro que tiene por objeto
establecer un mecanismo conforme a cual la Cobranza de Activos sea separada del patrimonio de Inventa Leasing para todos los
efectos legales y se facilite la administracion de los recursos que se depositen en las Cuentas Concentradoras del Fideicomiso
Maestro para, entre otras, direccionar dichos recursos a los fideicomisarios correspondientes conforme a los procedimientos
previstos en el Contrato de Fideicomiso Maestro. El Contrato de Fideicomiso Maestro se encuentra inscrito en el Registro Unico de
Garantias Mobiliarias con € nimero de garantia 23454613.

Inventa Leasing, a amparo del Contrato de Administracion, actuara como administrador de los recursos que se depositen en las
Cuentas Concentradoras del Fideicomiso Maestro. Adicionalmente, el Administrador Maestro del Fideicomiso Maestro, mediante
un contrato de administracién maestra, llevara a cabo la supervision y vigilancia de la actuacién de Inventa Leasing respecto del
cumplimiento de sus obligaciones como administrador a amparo del Contrato de Fideicomiso Maestro y dicho contrato de

administracion.

Activo

Efectivo y equivalentes de efectivo

Derechos de cobro
Total activo

Pasivo

Obligaciones sobre certificados bursatiles

Total pasivo

Patrimonio
Resultado del periodo

Total del patrimonio

Estado de Situacion Financiera
al 31 dediciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos)

2023

106.383

182.145

288,528

3,988

3,988

284,540

284,540
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Total del pasivoy patrimonio 288,528

Estado de Resultados
Por el periodo del 16 (fecha de constitucion) de noviembre al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos)

2023

Ingresos por intereses (2,795)

Resultado del periodo (15,460)

Factores de riesgo:

Los posibles inversionistas deberédn analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacién contenida en este reporte anual, €l
Prospecto de Colocacion y en el Suplemento correspondiente a cada Emision y, en especial, |os factores de riesgo que se mencionan
a continuacién y, en su caso, aquellos que se incluyan en cualquier Suplemento. La siguiente seccién no describe todos los riesgos
de una inversién en los Certificados Bursatiles. Cada Suplemento podra incluir la descripcién de riesgos adicionales que sean
particulares a una Emision. Existen riesgos e incertidumbres que no se conocen o gque no se considera que sean relevantes en este
momento. Cualquiera de los riesgos que se describen a continuacion y aquellos que, en su caso se incluyan en un Suplemento, de
materializarse, pudieran afectar de forma adversa y significativa al patrimonio del Fideicomiso respectivo, a Fideicomitente, al
Administrador, o la capacidad del Fiduciario de realizar pagos respecto de los Certificados Bursétiles y € valor, liquidez y
posibilidad de recibir pagos al amparo de los Certificados Bursdtiles.

Factores de Riesgo relacionados con 1os Fideicomisos.

El patrimonio de los Fideicomisos serd la Unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles

La unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles que correspondan a cada Emisién seran los Activos, y demés bienes que
integren el patrimonio del Fideicomiso respectivo. Dichos Activosy bienes consistiran principal mente en derechos de cobro
derivados de Arrendamientos, en agquellas cantidades derivadas de la cobranza de dichos derechos de cobro, en reembolsos o
recursos de seguros, entre otros. L os Fideicomisos podran no contar con garantia adicional alguna susceptible de gecucion, por lo
que su capacidad de pago podria depender, en su totalidad, de larecepcion por parte del fiduciario del Fideicomiso respectivo, dela
Cobranza de los Activos aportados al patrimonio de dicho Fideicomiso.

Enlamedidaen quelos Activos y demés bienes que integren el patrimonio del Fideicomiso respectivo no sean suficientes para
realizar el pago de las cantidades debidas conforme alos términos de los Certificados Bursdtiles, los Tenedores no recibiran los
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pagos correspondientes o bien, tendrian que esperar un plazo adicional pararecibirlos. En dichos casos, |os Tenedores podran tener
ciertos derechos, incluyendo el de promover la venta de los Activos respectivos en aquellos supuestos que se determinen en los
Documentos de la Emision correspondientes. Si los Tenedores optan por enagjenar o transmitir de forma onerosa los Activos que
respalden una Emisién, en las circunstancias limitadas previstas, 10s recursos provenientes de dicha enajenacion o transmision
onerosa podrian ser insuficientes para pagar |os Certificados Bursétiles correspondientes.

Adicionalmente, aquellos recursos que integren € patrimonio de cada Fideicomiso habran de ser aplicados precisamente de
conformidad con la cascada de pagos y de acuerdo al orden de prelacion previsto en el Contrato de Fideicomiso respectivo. En
virtud de lo anterior, los pagos de intereses y de principal podran estar subordinados al pago de otros conceptos (incluyendo gastos
de mantenimiento);

L os Certificados Bursatiles no constituiran obligaciones de pago a cargo del Fideicomitente, del Fiduciario, del Administrador, del
Intermediario Colocador, del Agente Estructurador o del Representante Comun, y los Tenedores no tendran accién alguna en contra
de cualquierade €ellos en relacion con dichos pagos., alin en los casos de incumplimiento de sus obligaciones por parte del
Fideicomitente o del Administrador a amparo de los Documentos de la Emision.

La transmision de los activos al Fideicomiso podria estar sujeta a ataques por parte de terceros

El Fideicomitente y €l Fiduciario llevaran a cabo aquellos actos que resulten necesarios conforme a la Legislacion Aplicable para
prever gque la aportacion de los Activos a Fideicomiso que corresponda sea védlida, exigible y surta efectos, tanto entre Inventa
Leasing y €l Fiduciario, como frente a terceros. Dichos actos necesarios podran incluir la celebracion de los contratos, convenios y
demés documentos ante fedatario publico, la inscripcién de dichos documentos en los registros publicos o privados
correspondientes, asi como la entrega de notificaciones alos Arrendatarios al amparo de los Activos. Adicionalmente, se llevardn a
cabo aquellos actos necesarios conforme ala Legislacion Aplicable para evitar cualquier posible dafio a patrimonio del Fideicomiso
respectivo derivado de reclamaciones de terceros. Sin embargo, en la medida en que se determine que dichos actos no son
suficientes para cumplir con dichos objetivos legales o bien, se decrete su nulidad o invalidez, terceras partes, incluyendo acreedores
del Fideicomitente, podrian adquirir derechos sobre los bienes que integran € patrimonio de algiin Fideicomiso, los cuales podrian
conllevar a que dichos terceros tengan mejor derecho que el Fiduciario sobre los mismosy, por ende, que los Tenedores.

Adicionalmente, y no obstante que para cada Emision se estableceran Criterios de Elegibilidad con los que deberdn de cumplir los
Activos para formar parte del patrimonio del Fideicomiso correspondiente, y que incluirdn, sin limitar, que dichos Activos se
encuentren libres de gravdmenes, podrian existir gravamenes o limitaciones de dominio sobre los Activos aportados que sean
desconocidos parad Fideicomitente. Asimismo, existe € riesgo de que se determine que la aportacion de los Activos al Fideicomiso
no fue véalida frente a los Arrendatarios respectivos, por lo que el Fiduciario podria verse impedido para exigir o demandar a los
Arrendatarios los pagos a amparo de los Arrendamientos s dichos Arrendatarios ya han realizado dichos pagos directamente a
Inventa Leasing. Cualquiera de dichos escenarios podria reducir e monto de los recursos disponibles en e patrimonio del
Fideicomiso respectivo pararealizar pagos a amparo de los Certificados Bursétiles.

Tribunales mexicanos han mostrado inconsistencias respecto de la interpretaciéon de la validez de transmisiones de activos a
fideicomisos.

El poder judicial mexicano hasido inconsistente en sus determinaciones respecto de la validez de transmisiones de activos a
fideicomisos. Si bien, algunos juecesy tribunales han reconocido lavalidez de dichas transmisiones y la propiedad fiduciaria
respectiva, alin en € contexto de quiebra o concurso mercantil del fideicomitente o aportante respectivo, resoluciones recientes de
tribunal es mexicanos han negado |a eficacia de transmisiones de activos futuros en €l contexto de operaciones fiduciarias. En
particular, durante 2016, un Tribunal Colegiado de Circuito sostuvo que, ante el concurso mercantil de un comerciante, los derechos
de cobro sobre remuneraciones futuras que hayan sido cedidos previo a dicho concurso mercantil, no se entienden transmitidos al
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patrimonio de un fideicomiso y son parte de la masa concursal. No obstante a que €l criterio antes mencionado no constituye
jurisprudencia ni un criterio vinculante u obligatorio para autoridad algunay, ademés, fue emitido al amparo de un caso concreto, no
puede asegurarse que, de ser cuestionada la transmision de los Activos al Fiduciario respectivo, un juez o tribunal no aplicaria
criterios judiciales similares o consistentes con dichas resoluciones recientes y que por lo tanto la transmisién sea afectada
negativamente, inclusive su nulidad.

La modificacion al régimen fiscal al que se encuentra sujeto el Fideicomiso podria afectar € patrimonio del Fideicomiso
correspondiente.

Conforme a las disposiciones en materia fiscal vigentes a la fecha del presente Prospecto, se contempla que los Fideicomisos no
estaran sujetos a cargas de carécter impositivas o impuestos que pudieran afectar el patrimonio del Fideicomiso respectivo o que
pudiere resultar en cargas o gastos fiscales para el Fideicomiso. En el supuesto que se modifiquen las disposiciones fiscal es vigentes
0 su interpretacion, resultando en laimposicion de obligaciones fiscales a los Fideicomisos, € Fiduciario podria verse incapacitado
para cumplir con dichas obligaciones fiscales. Asimismo, los bienes que integren € patrimonio de los Fideicomisos podrian ser
utilizados para pagar dichos impuestos, derechos o contribuciones, lo cual podria resultar en una disminucion en los recursos
disponibles para cubrir los pagos de intereses y de principa conforme a los Certificados Bursdtiles, 1o que afectaria su validez y
liquidez o los flujos disponibles para hacer pagos al amparo de los mismos.

La disminucion en la tasa del impuesto al valor agregado pagadero por los Arrendatarios podria reducir la cobranza y afectar de
forma adversa la capacidad de |os Fideicomisos para realizar 1os pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

El Fideicomitente aportard a patrimonio del Fideicomiso respectivo Activos, que podran o no incluir € pago de montos
correspondientes a impuesto al valor agregado pagadero por € Arrendatario; por lo que los montos que corresponden a dicho
impuesto formaran parte de la Cobranza. El Arrendatario tiene la obligacién de enterar a las Autoridades Gubernamentales
tributarias correspondientes dicho impuesto al valor agregado con cargo a recursos propios. Si en cualquier momento durante la
vigencia de una Emision, latasa del impuesto al valor agregado a amparo de pagos realizados por los Arrendatarios es reducida y,
por ello, los Arrendatarios realizan pagos menores a los esperados al Fideicomiso que corresponda, 1a Cobranza disponible para
dicho Fideicomiso podria resultar menor y los Tenedores podrian no recibir €l monto total de los pagos de intereses o capital de los
Certificados Bursdtiles.

Llevar a cabo la venta del patrimonio de los Fideicomisos podria resultar dificil.

En aquellos casos previstos respecto de cada Emision, s los Certificados Bursétiles respectivos se dan por vencidos
anticipadamente, |os Tenedores podrian solicitar que el Fiduciario engjene o transmita de manera onerosa los Activos respectivos en
|os términos sefialados en e Contrato de Fideicomiso y en € Titulo correspondiente y, en algunos casos, simplemente que todos los
flujos del Fideicomiso sean utilizados para su pago, pero sin tener derecho allevar a cabo venta alguna. Si los Tenedores instruyen
a Fiduciario para actuar en ese sentido, la venta de los activos podria ser dificil de implementar, entre otros, por ausencia de un
mercado liquido. Si los activos respectivos no pueden ser vendidos, o la venta se lleva a cabo a descuento, el Fiduciario podria ser
incapaz de pagar los Certificados Bursétiles correspondientes en su totalidad, lo que afectaria alos Tenedores adversamente.

Lainversién de los recursos liquidos con que cuente cada Fideicomiso podria resultar en rendimientos menores a los rendimientos
de los Certificados Bursatiles que correspondan

Conforme a los términos de los Fideicomisos, 10s recursos que se mantengan en el patrimonio del Fideicomiso respectivo seran
invertidos en determinados valores y os recursos que se generen como resultado de dichas inversiones seran utilizados para efectos
de las Emisiones, incluyendo para realizar pagos de intereses y principal a amparo de los Certificados Bursdtiles. Tratandose de
Emisiones que cuenten con un mecanismo de revolvencia, € monto de dichos recursos liquidos puede ser relevante. En la medida
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gue la cantidad de recursos liquidos que deban invertirse sea un monto relevante y los rendimientos generados por las inversiones
sean menores de |os estimados 0 sean menores a los rendimientos generados por |os Certificados Bursétiles, |0s recursos integrantes
del patrimonio del Fideicomiso respectivo que se encuentren disponibles para cubrir los pagos de intereses y principal debidos
conforme a los Certificados Bursétiles correspondientes podrian ser insuficientes para dichos propésitos, 10 que podria afectar
adversay significativamente alos Tenedores.

La imposibilidad de adquirir Activos adicionales durante cualquier periodo de revolvencia podria afectar € patrimonio del
Fideicomiso respectivo.

Segin se describe en e presente Prospecto, podran realizarse Emisiones que contemplen un periodo durante el cual el
Fideicomitente tenga la posibilidad de aportar, y € Fideicomiso de adquirir, Activos adicionales alos inicialmente aportados parala
Emisién que corresponda. Dichos esquemas permiten la revolvencia en los Activos que respaldan las Emisiones respectivas. En
virtud de lo anterior, en el caso que durante el periodo de revolvencia correspondiente no sea posible realizar la adquisicion de los
Activos adicionales, ya sea por la falta de generacién de Arrendamientos o por cualquier otra causa, los recursos disponibles para
Ilevar a cabo dicha adquisicion se podrian invertir 0, segiin sea €l caso, utilizar para amortizar los Certificados Bursétiles, entre otras
finalidades. En el caso que dichos recursos tuvieran que utilizarse para amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles, la
amortizacion total de los mismos podria concluir antes del vencimiento final programado de los mismos. Adicionamente, podrian
preverse usos distintos para dichos recursos liquidos.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes a cada Emisién no tendrén recurso frente a los Fideicomisos que
correspondan a otras Emisiones.

Cada Emisién redlizada al amparo del Programa la redlizara el Fiduciario en su carécter de fiduciario de un Fideicomiso en
particular. Los Certificados Bursatiles tnicamente tendran recurso frente al Fideicomiso que emita dichos Certificados Bursatiles y
no tendran recurso alguno respecto de los activos que formen parte del patrimonio del Fideicomiso de otros Fideicomisos
constituidos a amparo del Programa. Aun en el caso de que dos 0 més Emisiones se realicen a amparo de un mismo Fideicomiso,
de conformidad con el Articulo 64 de la LMV, los recursos que correspondan a cada Emision solo podran ser destinados al
cumplimiento de las obligaciones de la Emision respectiva, sin que puedan ser utilizados para el cumplimiento de obligaciones bajo
series distintas, alin en el caso de quiebra, resolucién bancaria o concurso mercantil del Fiduciario.

Deficiencias en la operacion de los Fideicomisos podrian afectar al patrimonio de los Fideicomisos respectivos o resultar en
incumplimientos al amparo de los Certificados Bursétiles correspondientes.

El Fiduciario y el Administrador tendran que cumplir ciertas funciones y obligaciones previstas en la Legislacion Aplicable para
promover e adecuado funcionamiento de los Fideicomisos, incluyendo funciones relacionadas con preparacion y entrega de
informacién (incluyendo periddica), procesamiento de datos, transferencias de recursos y divulgacion de informacion a publico
inversionista. Omisiones, errores 0 actos negligentes o incumplimiento estricto de obligaciones de cualquiera del Fiduciario el
Administrador en € desarrollo de dichas funciones, derivadas de ineficiencias, problemas tecnol 6gicos, o fallas en controles internos
del Fiduciario entre otros, podrian resultar en (i) situaciones adversas en e procesamiento, almacenamiento y transmisién de
informacién (ii) fraudes o robos de personas encargadas de operar €l Fideicomiso y, en general, (iii) afectaciones a los Fideicomisos
y en retrasos 0 incumplimientos al amparo de los Certificados Bursétiles emitidos al amparo de los mismos. Lo anterior podria
derivar en disminucién de los recursos del Fideicomiso que corresponda o, en general, afectaciones adversas a los Tenedores y €l
valor de los Certificados Bursétiles.

Adicionalmente, € Fiduciario tendra la obligacién de proporcionar a la CNBV, a la Bolsay a publico en general, informacion
financiera, econdmica, contable, administrativa y juridica, asi como ciertos eventos relevantes en términos de la Legislacion

Aplicable. El incumplimiento a la obligacién antes sefidlada podria dar lugar a que la CNBV o la Bolsa apliquen las sanciones
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correspondientes de acuerdo con la Legislacion Aplicable, 1o que podria afectar de manera negativa la inscripcién de los
Certificados Bursétilesen el RNV o su listado en laBolsa

Los niveles de aforo, la contratacion de apoyos de crédito y demas beneficios implementados respecto de las Emisiones podrian ser
insuficientes. El otorgante de un apoyo de crédito esta sujeto a riesgos de cumplimiento.

Los Fideicomisos a amparo de los cuales se emitan Certificados Bursatiles contemplaran ciertos elementos que buscan incrementar
la posibilidad de pago de los Certificados Bursétiles. Dichos elementos pueden consistir en niveles de aforo, apoyos crediticios
(como instrumentos financieros derivados, cartas de crédito, garantias reales o personales), entre otros. EsS posible que dichas
caracteristicas 0 medios sean insuficientes. Tratandose de apoyos de crédito otorgados por una Persona, dichos apoyos conllevan el
riesgo de incumplimiento de la Persona que 1o haya otorgado. Lo anterior podria resultar en la disminucion de los recursos
disponibles pararealizar pagos a amparo de los Certificados Bursétiles correspondientes.

Se espera que los Fideicomisos no cuenten con un comité técnico.

El Fiduciario, al amparo del Fideicomiso que corresponda, actuard de conformidad con las instrucciones de quien, conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y de los demas Documentos de la Emisién, esté autorizado a efecto, que podran ser el
Fideicomitente, e Administrador, un Administrador Sustituto o el Representante Comun y para los efectos precisos establecidos en
dicho Contrato de Fideicomiso. No existe un érgano adicional, como podria ser un comité técnico. Esto podria resultar en que quien
sustituya no necesariamente o haga en interés de los Tenedores, causandoles perjuicios, de manera o no intencional.

Las obligaciones del Fiduciario al amparo de los Fidecomisos no incluyen la verificacion independiente de ciertos reportes y
célculos.

Conforme a los términos del Fideicomiso correspondiente e Fiduciario recibirg, ya sea de parte del Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comn o de parte de terceros (incluyendo, en su caso, administradores maestros), ciertos reportes
con informacion relacionada, entre otros aspectos, con los activos, € flujo de recursos de cada una de las cuentas del Fideicomiso,
calculos, saldos, precios, valuaciones, Razones de Aforo, gastos, costos, asi como los pagos que deban realizarse al amparo del
Fideicomiso; y sin perjuicio de las obligaciones a cargo de los demas participantes en la operacion (incluyendo el Fideicomitente, €l
Administrador el Representante Comuln u otros terceros incluyendo administradores maestros, en su caso), € Fiduciario no se
encuentra obligado arevisar de maneraindependiente €l contenido de dichainformacion.

La falta de entrega de informacion financiera de aquella Persona respecto de la cual exista “ Dependencia” de conformidad con la
Legislacion Aplicable podria tener consecuencias adversas para los Tenedores.

En caso de que se actualicen los supuestos de dependencia parcia de acuerdo con lo previsto por laLMV y la Circular de Emisoras,
debera entregarse la informacion financiera de la Persona respecto de la cual dependa el cumplimiento de obligaciones de los
Certificados Bursétiles. Podria ocurrir que dicha Persona no entregue dicha informacion o entregue informacion incompleta o que
no se gjuste a lo requerido por la Legisacion Aplicable o las Autoridades Gubernamentales competentes. La falta de entrega de
informacién financiera de dicha Persona o la entrega incompleta de la misma podria tener consecuencias adversas para los
Tenedores. Asimismo, en caso de que € Fiduciario incumpla con las obligaciones de reporteo a su cargo conforme a los
Documentos de la Emision y la Legislacion Aplicable, este podria hacerse acreedor a diversas sanciones o multas, incluyendo, sin
limitar, la suspensién de listado o € dedliste de los Certificados Bursétiles, |o cual podria tener consecuencias adversas para los
Tenedores. Salvo que los Documentos de la Emision prevean lo contrario, la falta de entrega de informacion financiera de dicha
Persona o la entrega incompleta de la misma no generara una amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles de cualquier
serie.
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Tradicionalmente los fiduciarios y representantes comunes han actuado de manera pasiva.

Como consecuencia de posibles responsabilidades, sanciones o multas, asi como por €l régimen legal aplicable, falta de experiencia,
desconocimiento de los Activos o por otras razones, historicamente los fiduciarios y representantes comunes mexicanos no han
actuado activamente en defensa de los derechos de los Tenedores o del patrimonio fideicomitido, 1o que ha afectado adversamente a
Tenedores. Bgjo determinados supuestos, dicho comportamiento por parte del Fiduciario o del Representante Comun a amparo de
cualquier Emision podria tener un efecto adverso y significativo en los derechos de los Tenedores y en € vaor, liquidez y
posibilidad de pago de los Certificados Bursdtiles.

Riesgo Operativo de los Fideicomisos Emisores

Existe la posibilidad de que los controles internos de los Fideicomisos o del Fideicomiso Maestro fallen o tengan deficiencias
derivadas, entre otras cosas, de errores del Fiduciario respectivo en la operacién de cualquiera de dichos fideicomisos, del
Administrador Maestro o del Administrador en el procesamiento, almacenamiento y transmision de la informacion relacionada con
los Activos, fraudes o robos de las personas encargadas de operar cada Fideicomiso, o fallas en la tecnologia aplicada para procesar
la informacion relacionada con los Activos. Cualquiera de dichos eventos podria resultar en una disminucion de los recursos
disponibles a Fiduciario pararealizar los pagos de intereses y principal a amparo de los Certificados Bursétiles, y generar atrasos
en el pago o pérdidas paralos Tenedores.

Factores de Riesgo relacionados con los activos que formen parte del patrimonio de los Fideicomisos.

El incumplimiento de los Arrendatarios en la realizacion de sus pagos al amparo de los Activos que se hayan aportado a un
Fideicomiso puede afectar el patrimonio del Fideicomiso correspondiente.

L os pagos realizados por los Arrendatarios conforme alos Derechos aportados a | os Fideicomisos constituirdn la fuente principa de
recursos del patrimonio de los Fideicomisos y lafuente de pago exclusiva (con excepcion de otros bienes integrantes del patrimonio
del Fideicomiso) de los Certificados Bursdtiles. El cumplimiento de |as obligaciones de los Arrendatarios conforme a los activos
respectivos depende de varios factores, incluyendo las condiciones econémicas existentes, €l tipo de cambio del Peso frente a otras
divisas, los niveles de tasa de interés, los indices de productividad y los niveles de desempleo, entre otros, asi como de las
circunstancias particulares de dichos Arrendatarios. Cualquier incremento en los niveles de incumplimiento o morade los
Arrendatarios resultard en un retraso o disminucién de los recursos disponibles a Fiduciario pararealizar |os pagos de intereses y
principal debidos a amparo de los Certificados Bursétiles, y podriaresultar en atrasos en el pago o pérdidas paralos Tenedores. En
el caso que debido a dichosincumplimientos, el Administrador tengan que cobrar el pago respecto de dichos Activos por medio de
procesos judiciales o de otro tipo, laduracion y el resultado de dichos procesos también podria resultar en una disminucion en los
recursos disponibles al Fiduciario pararealizar |os pagos de intereses y principal debidos al amparo de los Certificados Bursatiles, y
como resultado provocar atrasos en el pago o pérdidas alos Tenedores. Si los Arrendatarios incumplen con sus obligaciones
conforme alos Derechos, podria darse el caso que el Administrador no pudiera, de formainmediata, gjecutar cualesquiera garantias
gue le hubiesen sido otorgadas o recuperar el Equipo arrendado, segiin sea el caso. Los procesos judiciales, o de otro tipo, para
recuperar y gecutar cualquier garantia o para recuperar un bien arrendado son generalmente largos y requieren laintervencion de
unaautoridad judicial, lacual debera de emitir una sentencia de g ecucion, y podrian resultar en pérdidas paralos Fideicomisosy los
Tenedores.

Los criterios de elegibilidad que se establezcan podrian no cumplirse a lo largo de la emisién correspondiente.
A efecto de poder formar parte del patrimonio de un Fideicomiso, los Activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad que
seran determinados y especificados, respecto de cada Emisidn, en el Suplemento correspondiente. Dichos Criterios de Elegibilidad

se deberén de cumplir en fechas determinadas, pero no se puede asegurar que los mismos sigan cumpliendo con 1os mismos con
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posterioridad a dichas fechas. Los Tenedores asumen €l riesgo de que los Activos correspondientes dejen de cumplir con los
Criterios de Elegibilidad una vez aportados a patrimonio del Fideicomiso correspondiente, y que a su vez, de tiempo en tiempo, €l
Fideicomitente no pueda aportar Activos que cumplan con dichos Criterios de Elegibilidad.

El concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios de |os Activos que formen parte de un Fideicomiso puede afectar el
patrimonio del Fideicomiso respectivo.

En €l caso que uno o méas Arrendatarios sean declarados en concurso mercantil o en un procedimiento de insolvencia, segin sea
aplicable, ademas de la posibilidad de que caigan en mora en sus obligaciones de pago contraidas con el Fideicomitente, €l
Arrendamiento respectivo, en su caso, podria, en ciertos supuestos, darse por terminado anticipadamente. Adicionalmente, en dicho
supuesto, larecuperacién judicial delos saldos adeudados al amparo del Arrendamiento podria retrasarse.

El incumplimiento por uno o mas de los Arrendatarios cuyos derechos de cobro representen un porcentaje importante del saldo
total de los Activos de un Fideicomiso podria afectar el patrimonio del Fideicomiso respectivo.

Se espera que ninguin Arrendatario represente un porcentaje significativo de los Derechos aportados a un Fideicomiso. Sin embargo,
en el supuesto que uno o varios Arrendatarios que representen un porcentaje importante en el saldo total de los Activos aportados a
un Fideicomiso, incumplan con sus obligaciones a amparo de los Activos respectivos, el impacto para el patrimonio del
Fideicomiso serd mayor que el incumplimiento de otros Arrendatarios con una menor participacion reduciendo, como resultado, la
Cobranzay los recursos disponibles pararealizar €l pago de |los Certificados Bursétiles.

Existen obligaciones del Administrador y del Administrador Maestro que no seran supervisadas o confirmadas por terceros.

El Contrato de Administracién y el Contrato de Administracién Maestra correspondiente a cada Emision podran contener una serie
de obligaciones a cargo del Administrador y del Administrador Maestro respecto de la administracion de los Activos, la gestion del
Fideicomiso, la revision o supervision del actuar del Administrador, entre otras. Las actuaciones del Administrador podrén ser
objeto, en aguellos casos previstos en € Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Administracion y en e Contrato de
Administracion Maestra, de supervision o revision por parte del Fiduciario, el Representante Comuan o el Administrador Maestro, o
inclusive podran ser auditadas. Asimismo, las obligaciones del Administrador Maestro podran ser, en la medida establecida en
dichos documentos, objeto de revisién o confirmacion. Sin embargo, existen obligaciones que, salvo que sea ordenado
especificamente en la medida permitida, no seran objeto de revisién por parte de terceros.

La disminucién o variacién del valor de Activos o del Equipo podria resultar en una insuficiente recuperacion de los derechos de
cobro aportados a los Fidei comisos.

L os derechos de cobro que se aporten a los Fideicomisos dependen del valor de los Activos y, estos a su vez, del valor del Equipo
cuya adquisicion o arrendamiento se financien. En el caso que e valor de dicho Equipo disminuya o sufra variaciones (por
cualquier razon), y que se tenga que realizar una recuperacion judicial o extrgjudicial del mismo, € monto recuperable podria ser
menor al esperado, lo que reduciria los recursos disponibles para que €l Fiduciario realice los pagos al amparo de los Certificados
Bursétiles.

Cualquier venta de Equipo realizada por los Arrendatarios a terceros actuando de buena fe podria afectar los derechos del
Fiduciario respecto del Equipo respectivo.

Se contempla que, conforme al Contrato de Factoraje y Aportacion y cada Anexo de Aportacion, el Fiduciario tendrd un derecho de
propiedad sobre el Equipo arrendado. Sin embargo, en € caso que los Arrendatarios que se encuentren en posesion del Equipo de

manera indebida engjenen el mismo aterceros de buenafe, la recuperacion de dicho Equipo podria complicarse, lo que podria
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resultar en afectaciones alos Fideicomisos. De igual manera, se contempla gque en caso de que & Equipo arrendado sea vendido,
dichaventa podria ocurrir aun valor inferior a valor estimado.

La recuperacion del Equipo por parte del Administrador puede resultar dificil.

Ante € incumplimiento de los Arrendatarios, €l Administrador podra buscar la recuperacion de pagos vencidos y del Equipo
mediante distintas alternativas de reestructura o ejecucion seguin se describe en el apartado “111. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” seccidn “6. Administrador u Operador — Originacion de los Activos® de este Prospecto. En lamedidaen
gue los procedimientos extrajudiciales de recuperaci én resulten no ser efectivos, el Administrador puede verse obligado a buscar la
recuperacion através de procesosjudiciales. De conformidad con lalegislacion mexicana, acreedoresy arrendadores estan
impedidos de llevar a cabo ciertos actos de recuperacion de activos o de su adeudo sin una autorizacion judicial, por lo que, salvo
que el Arrendatario voluntariamente entregue el Equipo, la recuperacion del Equipo Arrendado deberallevarse a cabo através de un
proceso judicial sujeto alas limitacionesy requisitos previstos conforme ala Legislacion Aplicable.

L os procedimientos judiciales en México estan sujetos a distintas etapas procesal es, resultando en muchas ocasiones en procesos
largos e ineficientes, pudiendo obligar al Administrador de los Activos aincurrir en gastos significativos, incluyendo gastos de
litigio y otros gastos relacionados. El resultado de cualquier procedimiento judicial esincierto y puede ser adverso alos intereses
del Emisor. Los Arrendatarios podran impugnar cualquier resolucion dictada en un proceso judicial. Adicionalmente, cualquier
deficiencia en los Arrendamientos o en la gjecucion de las garantias de los Equipos Arrendados o cualquier otra garantiao la
ausencia de la documentaci én adecuada en los Expedientes podria limitar la efectividad de un proceso judicia. El Fiduciario podria
no ser capaz de gjecutar los Activos o recuperar cualquier Equipo o cualquier otra garantia. Ademas de laincertidumbre y € costo
que implica buscar la recuperacion del Equipo Arrendado viajudicial, el tiempo de dicho proceso puede impactar €l valor de
mercado del Equipo y la posibilidad de recuperacién, ambos como resultado de la falta de mantenimiento adecuado u obsolescencia
del mismo, entre otros.

Estas limitaciones y contratiempos pueden afectar adversamente la cobranzay consecuentemente, la capacidad del Emisor para
hacer pagos de los Certificados Bursdtiles y por o tanto, disminuir o retrasar |os montos disponibles pararealizar pagos a amparo
de los Certificados Bursdtiles.

Obsol escencia tecnolégica del Equipo puede reducir €l valor de la garantia.

En caso que avances tecnol 4gicos u otros avances similares relacionados con |os Equipos, ocasionen que |os mismos se vuelvan
obsoletos, €l valor del Equipo se reducira. Factores adicionales que pueden afectar al Fiduciario en su capacidad para recuperar €l
monto total establecido en los Arrendamientosy, en su caso, |os valores residuales estimados, incluye la depreciacion y el dafio o
pérdida de cualquier parte del Equipo. El fracaso en la recuperacion del monto total debido de conformidad con los Arrendamientos
y € valor residual estimado en el momento de originacion del Arrendamiento puede resultar en una pérdida paralos Tenedores.

La ausencia de seguros contratados respecto del Equipo o los deudores de los derechos de cobro o la insuficiencia de la cobertura
respectiva podrian afectar la recuperacion al amparo de los Activos.

A lafecha del presente Prospecto, el Fideicomitente tiene como politica que los Arrendatarios contraten seguros de dafios sobre €l
Equipo. No puede asegurarse que dicha practica continuara en el futuro o que el acance o la cobertura de dichos seguros sean
suficiente. También es posible que por la dificultad de aportar seguros a los Fide comisos, puedan no realizarse dichas aportaciones.
En e caso que el Fideicomitente deje de requerir la contratacion de seguros (o modifiquen las politicas o los estandares conforme a
los cuales se requiere contratar los mismos) o los mismos no se aporten al Fideicomiso respectivo, la ausencia de cobertura o
cualquier limitante a la misma podria afectar |a posibilidad de recuperar ingresos en el caso que se susciten eventos que afecten al
Equipo, y por ende podrian afectar 1os recursos disponibles en los Fideicomisos para realizar pagos a amparo de los Certificados
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Bursétiles. Asimismo, no puede asegurarse que la cobertura contratada al amparo de cualquier seguro, en su caso, sea suficiente
para reparar €l Equipo o para liquidar en su totalidad los pasivos existentes a amparo de los derechos de cobro respectivos.
Ademés, existe €l riesgo que reclamaciones solicitadas a aseguradoras sean rechazadas 0 no sean procesadas con la suficiente
celeridad para no afectar a la posibilidad de reparar dichos equipos o liquidar los mencionados adeudos. En e caso que €
Fideicomitente no aporte sus derechos derivados de seguros, podria asumir ciertas obligaciones de indemnizacién a su propio cargo,
en e entendido, sin embargo, de que podria no encontrarse en una situacion de poder realizar los pagos. Cuaquiera de las
situaciones descritas con anterioridad podria afectar ya sea a los deudores de los derechos de cobro fideicomitidos o a los ingresos
del propio Fideicomiso.

Podrian no realizarse auditorias o revisiones respecto de los activos a ser aportados a los Fideicomisos y aquellas que se realicen
podrian ser limitadas.

Respecto de cada Emisién, podra pactarse que se realicen procesos de auditoria, revisién u otros por firmas o Personas
especializadas respecto de los activos a ser aportados a los Fidei comisos respectivos en diversos momentos (incluyendo al momento
de la aportacion inicia y/o de manera periddica posteriormente). Dichos procesos, de pactarse, se limitardn a los procedimientos
descritos en cada Suplemento o en los acuerdos celebrados con la firma o Persona que los redlice. Dichos procesos seran en
cualquier caso limitados en su alcance (pudiendo abarcar temas como revision de criterios de elegibilidad, integracion de
expedientes, u otros) y conclusiones. Asimismo, no se puede garantizar que los resultados de tales procesos de revision o auditoria
sean positivos. En aquellos casos en los que no se pacte la realizacion de auditorias o revisiones, ningun tercero verificaria aspecto
aguno (incluyendo temas como cumplimiento con criterios de elegibilidad, integracion de expedientes de los activos relacionado
con los activos aportados a los Fide comisos).

El valor al cual seran cedidos los derechos de cobro al patrimonio del Fideicomiso no sera determinado por un experto
independiente.

El valor de aportacion de los Activos no serd determinado por un experto independiente, sino que serd determinado por €l
Administrador Maestro en el contexto de la estructuracion de |las operaciones de bursatilizacién, pudiendo ser objeto de revisién por
parte de otros participantes en las mismas (incluyendo agencias calificadoras de valores, entre otros).

Ausencia de revisién de un auditor externo o de un auditor independiente sobre el historial de los Arrendamientos.

En virtud de que podra no existir revision alguna por parte de auditores independientes o de terceros respecto de (i) € desempefio
hist6rico de los Activos que sean bursatilizados al amparo de cualquier Emision, (i) el cumplimiento de los criterios de elegibilidad
(o demés requisitos) aplicables a los mismos, o (iii) los estados de cuenta emitidos por € Administrador a los Deudores que
correspondan, podria no existir certidumbre sobre el potencial comportamiento o tendencia de los flujos derivados de los Activos, |o
cual podriatener un efecto adverso en los Tenedores.

La informacion contenida en los Suplementos respecto del comportamiento de los activos integrantes de todo o parte del portafolio
del Fideicomitente podria no ser indicativa del comportamiento de los activos que sean aportados al Fideicomiso respectivo y de
los Certificados Bursatiles correspondientes.

La informacién contenida en el presente Prospecto y, en su caso, en los Suplementos respecto de estimaciones futuras, incluyendo
aquellas relativas a comportamiento de los activos integrantes de todo o parte del portafolio del Fideicomitente, reflgja la
perspectiva del Fiduciario y del Fideicomitente en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre
resultados financieros, situaciones econdmicas, tendencias y hechos inciertos, o informacion que se aparte significativamente del
comportamiento de los Activos. Adicionalmente, la informacién que se incluya en relacion con los Activos podria no ser indicativa
del comportamiento de aquellos Activos que sean aportados a | os Fidei comisos.
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Asi mismo, respecto de aquellos escenarios esperados de comportamiento que se presenten respecto de alguna Emision, 1os mismos
se realizarén sobre la base de ciertas estimaciones, las cuales podran no cumplirse 0 materializarse, apartandose de la realidad, en
cuyo caso €l contenido descrito en los escenarios respectivos seria incorrecto. Adicionamente, cualquier modificacion a los
Documentos de la Emisidn respectivos podria afectar la forma de pagarse de los Certificados Bursétiles, haciendo que las
proyecciones contenidas en dichos documentos sean incorrectas. Los potenciales inversionistas asumen en su totalidad el riesgo que
el comportamiento de los Activos sea distinto a aquel que se muestra en los Suplementos respectivos, y deberdn de tener en cuenta
los factores descritos en la presente seccidn, asi como aquellas otras advertencias que se contengan en €l presente Prospecto y en los
Suplementos correspondiente. Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Intermediario Colocador, ni € Representante Comun, ni €l
Agente Estructurador realizan declaracién alguna acerca del comportamiento futuro de los Activos que integren el patrimonio de
cualquier Fideicomiso.

Factores de Riesgo relacionados con € Fideicomitente.
El Fideicomitente podria no tener éxito en el desarrollo de sus planes de crecimiento y diversificacion de negocios.

Es posible que el Fideicomitente no tenga éxito en el desarrollo de sus planes de crecimiento y diversificacion de su negocio o que
se vea en la necesidad de incurrir en gastos adicionales para alcanzar los objetivos trazados en los mismos. En caso de que €l
Fideicomitente no cumpla con €ello, o se desvie de sus planes de crecimiento o tuviera que incurrir en gastos adicionales para
cumplir con los mismos, esto podria resultar en un efecto adverso en el negocio, |os resultados de operacion, la situacion financiera
0 las proyecciones del Fideicomitente.

El éxito de las operaciones del Fideicomitente depende sustancial mente de empleados claves y otros ejecutivos relevantes.

El Fideicomitente depende de los servicios prestados por sus directivos relevantes y varios empleados clave. La pérdida de
cualquiera de los principal es directivos, empleados o gerentes de mayor experiencia podria afectar en forma adversala capacidad del
Fideicomitente para implementar su estrategia de negocios. Acorde con sus planes de expansion, € éxito de Inventa Leasing
también dependerd de su constante habilidad para identificar, contratar, capacitar y retener a nuevos empleados capaces de
desempefiar funciones esenciales y necesarias para € desarrollo del negocio. La competencia para atraer personal preparado es
intensa y e Fideicomitente podria tener dificultad para atraer, integrar o retener personal preparado y con €l nivel de experiencia
necesario para mantener su calidad y prestigio, o para sostener o ampliar sus operaciones. En €l supuesto de que Inventa Leasing no
logre atraer y retener a este tipo de personal, sus actividades, perspectivas, situacion financiera 'y resultados de operacion podrian
verse afectados en forma adversa.

Stuaciones econdmicas globales adversas podrian afectar €l negocio del Fideicomitente.

La economia global ha atravesado por un periodo de desaceleracién y volatilidad sin precedente y se ha visto afectada, entre otros,
por la situacion politica en Estados Unidos y Europa. La pérdida de confianza en el sector financiero, la existencia de trastornos en
los mercados crediticios, la inflacion, la elevacion de las tasas, la fortaleza del Ddlar, y la erosion de la confianza de los

consumidores, son factores que han contribuido a dicha desaceleracion.

L a desaceleracion econémica global (particularmente en los Estados Unidos y en Europa), ha tenido, y en el futuro podria continuar
teniendo, un impacto negativo sobre las actividades, la situacién financieray los resultados de operacion del Fideicomitente.

La insolvencia o € concurso mercantil del Fideicomitente podria afectar el patrimonio de los Fideicomisos o € flujo del efectivo
derivado de la cobranza de los Activos aportados a 10s mismos.
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A pesar de que € Fideicomitente y el Fiduciario llevaran a cabo ciertos actos para asegurar que la aportacion de los Activos
correspondientes a los Fideicomisos surta efectos, tanto entre el Fideicomitente y e Fiduciario, como frente a terceros, y con €l
propésito de evitar cualquier posible dafio al Fideicomiso derivado de reclamaciones de terceros (incluyendo terceros acreedores del
Fideicomitente), en caso de insolvencia o concurso mercantil del Fideicomitente, si cualquier Autoridad Gubernamental competente
determina que los Activos cedidos por el Fideicomitente a los Fideicomisos contindan formando parte del patrimonio del
Fideicomitente, o resuelve medidas precautorias al respecto, se podrian reducir o suspender los flujos de efectivo alos Fideicomisos,
lo cual afectaria la capacidad del Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal debidos conforme a los Certificados
Bursdtiles.

Adicionalmente, en el caso que el Fideicomitente sea demandado por sus acreedores (aln fuera de un proceso de insolvencia o
concurso mercantil), dichos acreedores (incluyendo, sin limitar, a las autoridades tributarias derivado de incumplimientos de
obligaciones fiscales) podrian solicitar que las autoridades judiciales impongan consecuencias adversas a los Fideicomisos 0 a sus
patrimonios.

La falla en los sistemas de recaudacion, procesamiento y almacenamiento de datos del Fideicomitente podria afectar de forma
adversa sus operaciones.

Las actividades del Fideicomitente dependen, en gran medida, de su capacidad para recabar y procesar de forma oportuna una gran
cantidad de informacion sobre su cartera de clientes, incluyendo el procesamiento de operaciones cuya complejidad podria
incrementar a medida que crezca €l negocio. El funcionamiento adecuado de los sistemas de control financiero, contabilidad y
recaudacion y procesamiento de informacion del Fideicomitente, es esencial para sus operaciones y para que 1os mismos puedan
competir de manera eficaz. La falla parcial o total de cualquiera de estos sistemas, asi como la manipulacion indebida de los datos
amacenados en los mismos, podria tener un efecto adverso significativo en los procesos de toma de decisiones, administracion de
riesgos y control interno del Fideicomitente, y sobre su capacidad para responder oportunamente a los cambios en las condiciones
del mercado.

Ademés, e Fideicomitente podria enfrentar dificultades para actualizar, desarrollar y ampliar sus sistemas de tecnologia de la
informacién con la rapidez necesaria para acoplarse a crecimiento de su cartera de clientes. En todo caso, si € Fideicomitente no
logra mantener un sistema eficaz de recaudacion y/o administracion de informacion, sus actividades, su situacion financiera 'y los
resultados de sus operaciones podrian verse afectados en forma adversa.

El incumplimiento del Fideicomitente de sus obligaciones de readquirir o sustituir Activos u otras obligaciones podria afectar €l
patrimonio de los Fidei comisos.

Al aportar los Activos a los Fideicomisos, €l Fideicomitente hara ciertas declaraciones relativas a las caracteristicas de dichos
Activos y los Derechos que de los mismos derivan. Dichas declaraciones reflejaran que los Activos cumplen con los Criterios de
Elegibilidad que, en su caso, sean aplicables. En caso que tales declaraciones sean falsas o incorrectas con relacion a ciertos
Activos, o que dichos Activos dejen de cumplir con los Criterios de Elegibilidad respectivos, de forma que se afecte de manera
significativa y negativa los derechos de los Tenedores, se contempla que los Documentos de la Emision preveran que el
Fideicomitente podra sustituir o readquirir los Activos correspondientes. Adicionalmente, los Documentos de la Emision podran
prever situaciones adicionales en las que € Fideicomitente tendra el derecho de sustituir o readquirir los Activos correspondientes o
tenga derecho de realizar pagos para beneficio del patrimonio del Fideicomiso respectivo.

El incumplimiento del Fideicomitente en mantener el saldo minimo podria limitar la capacidad del Fiduciario de pagar a los
Tenedores.

En e evento de que e Fideicomitente no cumpla con su obligacién de depositar y mantener el saldo minimo requerido en las
Cuentas del Fideicomiso, €l Fiduciario no estard obligado a proveer fondos que sirvan como fuente de pago a los Tenedores. Esto
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implica que, ante una insuficiencia de saldo en las Cuentas del Fideicomiso, y a pesar de cualquier impacto que esto pueda tener en
la liquidez 0 en la capacidad de cumplimiento de las obligaciones financieras del Fideicomiso, el Fiduciario no asumira la
responsabilidad de compensar dicha deficienciani de disponer recursos adicionales para el pago alos Tenedores.

Cualquier evento que afecte adversamente la capacidad de generacion de Arrendamientos por parte del Fideicomitente podria
disminuir los recursos del patrimonio del Fideicomiso correspondiente o reducir €l plazo de los Certificados Bursatiles.

El negocio del Fideicomitente podria ser afectado adversamente por distintos factores, incluyendo aquellos que afecten su capacidad
financiera u operativa, tales como niveles de apalancamiento, un mayor nivel de competencia en €l sector de financiamiento de
Meéxico, cambios regulatorios, cambios en el tipo de cambio del Peso frente a otras monedas, cambios en las tasas de interés de
referencia que impacte el valor de los activos y pasivos del Fideicomitente, factores macroecondmicos, entre otros, asi como
cualquier cambio dentro de sus politicas internas. En caso que la situacion financiera u operativa del Fideicomitente se vea
adversamente afectada de manera tal que no pueda continuar originando y aportando Activos a los Fideicomisos durante los
periodos de revolvencia respectivos, o que el mercado de Equipo en México se vea afectado sustancialmente de tal manera que los
Arrendamientos disminuyan de manera significativa, los inversionistas se podrén ver afectados en el pago de los Certificados
Bursdtiles.

Cualquier evento que afecte o genere un exceso de liquidez en los Fideicomisos, podra dar lugar al pago anticipado de los
Certificados Bursatiles.

Los Fideicomisos que cuenten con esquemas de revolvencia podrian contar con exceso de liquidez y podrian, conforme a sus
términos, dar lugar a pago anticipado de los Certificados Bursétiles, o que reduciria €l retorno esperado de los inversionistas.

Inexperiencia del Administrador en Bursatilizaciones.

A lafecha del presente Prospecto, Inventa Leasing no cuenta con experiencia previa en emisiones publicas o en estructuracion de
mecanismos de bursatilizacion, o en el cumplimiento de los requisitos previstos de conformidad con la LMV vy la Circular de
Emisoras, por 1o que no se puede asegurar que las modificaciones alos sistemas o procedimientos del Administrador realizadas en la
expectativa de la realizacion de la Emision se hayan o puedan implementarse adecuadamente o sean suficientes. En el caso que no
funcionen adecuadamente, la capacidad del Administrador de cumplir con sus obligaciones respecto de la Emision podria verse
afectada, |0 que a su vez podria afectar la posibilidad del Fiduciario de realizar los pagos de intereses 'y principal a amparo de los
Certificados Bursdtiles.

El Fideicomitente podra transferir las constancias parcialmente.

En los términos de cada Contrato de Fideicomiso, €l Fiduciario podria emitir a Inventa Leasing constancias o instrumentos que
evidencien los derechos a recibir cantidades (incluyendo por concepto de remanentes) al amparo de los Contratos de Fideicomiso.
En € caso que dichas constancias o instrumentos sean transferibles, su transmisién por parte del Fideicomitente podria generar una
falta de alineacion de intereses con los Tenedores.

Pago de Financiamientos Vigentes
El Fideicomitente podra instruir a Fiduciario para que una parte o la totaidad de las cantidades correspondientes a la
contraprestacion pagadera por los Activos aportados, sean aplicadas por el Fiduciario para pagar, a nombre y por cuenta del

Fideicomitente, cualquier pasivo y, en su caso, para cubrir los gastos, impuestos, derechos y cualesquier otras cantidades que
resulten necesarias para obtener la liberacion de cualesquier gravdmenes constituidos sobre Activos.
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Factores de Riesgo relacionados con € Administrador

La cobranza recibida de los Arrendatarios por € Administrador puede no estar segregada de los recursos propios del
Administrador.

En principio, €l Fideicomitentey el Administrador serén la misma entidad a amparo de los Contratos de Administracién, por lo que
Inventa Leasing, en su cardcter de administrador, por cuenta de los Fideicomisos, gestionara la Cobranza que derive de los Activos
gue sean aportados a los Fideicomisos. Dicha cobranza, dependiendo de los términos del Fideicomiso, podra ser recibida por €l
Fideicomiso directamente de los Arrendatarios o a través de Vehiculos de Pago establecidos por € Fideicomitente. Sin embargo,
existe la posibilidad que ciertos Arrendatarios paguen directamente al Administrador por error en lugar de a las Cuentas del
Fideicomiso. En dichos casos, €l Administrador debera transferir dicha Cobranza al Fideicomiso o a Vehiculo de Pago, de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion correspondiente. En tanto realice dichas transferencias a los
Fideicomisos, los montos cobrados se combinaran con los recursos propios del Administrador. El incumplimiento o la mora en el
cumplimiento por el Administrador respecto de su obligacion de redlizar dichas transferencias, podria incrementar la dificultad de
que los Fideicomisos recuperen dichas cantidades en caso de insolvencia o concurso mercantil del Administrador, o por otras
razones, y podriaresultar en pérdidas paralos Tenedores.

S la Cobranza no es rapidamente procesada y recibida por cualquier vehiculo de pago, los pagos de los Certificados Bursatiles
podrian verse reducidos.

Segln sea determinado para cada Emision, podrian implementar o utilizarse V ehiculos de Pago (incluyendo el Fideicomiso
Maestro), con el propdsito principal de segregar la cobranza recibida de |os Arrendamientos para todos | os efectos legales. En su
caso, el Fiduciario correspondiente sera designado como fideicomisario en primer lugar del Vehiculo de Pago que corresponda,
Unicay exclusivamente respecto de la Cobranza derivada de los Activos correspondientes. Asimismo, de ser el caso, los
Arrendatarios deberan de continuar realizando sus pagos directamente a Vehiculo de Pago.

Cualquier error cometido en identificar o distribuir |a Cobranza, o cualquier retraso en llevar a cabo dichas distribuciones
(incluyendo como resultado de acciones u omisiones de las Personas que participen en los V ehiculos de Pago) podria reducir los
montos disponibles a Fideicomiso correspondiente para hacer los pagos de los Certificados Bursdtiles o retrasar la distribucion de
dichos montos. Asimismo, se sefiala que, en términos del Contrato de Fideicomiso Maestro, no existe un reporte que indique el
porcentaje que representa dicha Cobranza respecto de la Cobranza de todos | os portafolios que se depositen en €l patrimonio del
Fideicomiso Maestro.

Los Tenedores podrian tener un control limitado sobre los Vehiculos de Pago y, en su caso, |os Vehiculos de Pago podrian no
contar con un comité técnico u érganos adicionales.

El Fideicomiso Maestro prevé los casos en los cual es se pueden dar instrucciones a fiduciario o los actos pueden llevarse a cabo con
¢l voto favorable de la mayoria de los fideicomisarios del Fideicomiso Maestro. Los intereses de dichos fideicomisarios en primer
lugar del Fideicomiso Maestro pueden diferir de los intereses de los Tenedores y cualquier instruccion dada o acto realizado con
base en esos intereses podria afectar a los Tenedores. Adicionamente, € Fideicomiso Maestro no cuenta con Comité Técnico u
Organo adicional alguno, por lo que & Fiduciario del Fideicomiso Maestro debe y debera de actuar de conformidad con las
instrucciones de quien conforme a mismo est4 autorizado para hacerlo.

La sustitucion del Administrador podria generar retrasos en la cobranza de los Activos.

Se contempla que los Contratos de Administracion que se celebren respecto de Emisiones contemplen escenarios de sustitucion del
Administrador. En dichos casos, el Administrador podria ser sustituido como administrador. En el caso que se susciten dichos
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eventos de sustitucién, e Administrador podra ser sustituido por un administrador sustituto. Adicionalmente, cualquier
administrador sustituto, habiendo reemplazado al Administrador, puede a su vez ser sustituido. En los casos anteriores podrian
presentarse complicaciones para llevar a cabo dicho proceso de sustitucion derivado de la dificultad del mismo, ademés de retrasos
en la Cobranza, en € procesamiento de informacion con relacion a los Activos que administren o en e proceso de endoso y/o
entrega, segun corresponda, a administrador sustituto de los documentos o expedientes que evidencian los Activos, lo que podria
afectar adversamente el patrimonio de los Fideicomisos.

Adicionalmente, los Contratos de Administracion estableceran un proceso de seleccion y nombramiento del administrador sustituto
respectivo, para €l caso de que se suscite un evento que conlleve la sustitucién del Administrador. Dicho procedimiento podra
establecer las caracteristicas que debera reunir dicho administrador sustituto. En caso que no pueda seleccionarse de manera
eficiente una sociedad adecuada para actuar como administrador sustituto, la cobranza de los activos afectos a los Fideicomisos
podria verse afectada, 10 que resultaria en una disminucién de recursos disponibles en los mismos, [o que a su vez podria afectar la
liquidez de los Fideicomisos.

Considerando que conforme a los Contratos de Administracion, cada Administrador mantiene la posesion fisica de los documentos
relacionados con los Activos que se aporten a cada uno de los Fideicomisos, la sustitucion del Administrador podria generar un
retraso en la entrega de dichos documentos a un administrador sustituto.

Adicionalmente, en caso de haberse aportado a patrimonio de los Fideicomisos los derechos sobre pagarés suscritos por los
arrendatarios o sus avalistas a amparo de los Arrendamientos, |os retrasos en la entrega de dichos pagarés a un administrador
sustituto podrian ocasionar, a su vez, retrasos o dificultades en la g ecucion de dichos pagarés.

Las operaciones de bursatilizacion que se realicen al amparo del Programa podran no contemplar la contratacion de un
administrador maestro.

Cada Emisién realizada a amparo del Programa podra o no contemplar la contratacion de un Administrador Maestro. En el caso de
gue dicha contratacion no se contemple respecto de una Emision, no habria, distinto del Representante Comun, persona alguna
encargada de supervisar la actuacion de los Administradores al amparo de los Contratos de Administracion y los demés documentos
de la Emision correspondiente.

Cambios en las politicas de cobranza del Administrador podrian resultar en afectaciones a los niveles de cobranza de los activos
que formen parte de los patrimonios de los Fide comisos.

Sujeto a lo establecido en los Contratos de Administracién que se celebren respecto de las Emisiones realizadas al amparo del
Programa, el Administrador realizara la cobranza de Activos y cumplira con sus deméas obligaciones al amparo de dichos contratos
utilizando sus politicas de administracion de activos vigentes al momento de cumplimiento de dichas obligaciones. Dichas politicas
podran modificarse por e Administrador. Cualquier cambio en las politicas de administracion del Administrador podria disminuir
la Cobranza derivada de los Activos y 1os montos disponibles para hacer pagos sobre |os Certificados Bursétiles.

El incumplimiento de subcontratistas contratados por €l Administrador podria afectar € desempefio de los Activos.

Si bien, los Contratos de Administracién podran contemplar la posibilidad de que el Administrador contrate a terceros para la
realizacion de determinadas actividades, dichos Contratos de Administracion podrén no establecer criterios 0 mecanismos
especificos para la eleccién de dichos terceros. Adicionalmente, en caso de que € Administrador subcontrate a un tercero, €l
Administrador continuara siendo responsables frente al Fiduciario de la prestacion de |os servicios objeto de los mismos asi como de
cualesguiera dafios y perjuicios que cause a Fiduciario tal subcontratacion (sujeto a cualesquiera limites y restricciones impuestas a
la responsabilidad del Administrador en términos de los Contratos de Administracion), €l error, incumplimiento, deficiencia o
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retraso por parte del subcontratista, podria retrasar la realizacion de los pagos a amparo de los Certificados Bursétiles o afectar €l
desempefio de los activos parte de |os patrimonios de los Fidei comisos respectivos.

Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de las redes o tecnologia de informacion del Fideicomitente, el
Administrador, el Administrador Maestro o del Fiduciario, podrian tener un efecto adverso en € Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante que el Fideicomitente, el Administrador, €l Administrador Maestro y el Fiduciario han establecido y actualizan
controles de seguridad para prevenir ataques cibernéticos y/u otras violaciones a la seguridad de sus redes y tecnologias de
informacién, podrian ocurrir ataques cibernéticos y/u otras violaciones a la seguridad de sus redes y tecnologias de informacién, que
podrian tener un efecto adverso en las operaciones del Fideicomitente, e Administrador, el Administrador Maestro o €l Fiduciario,
lo que podria afectar adversamente a Patrimonio del Fideicomiso.

Stuaciones problematicas relacionadas con |os expedientes y documentos relacionados con los Arrendamientos podrian resultar en
retrasos para la gecucion de los mismos, afectar los controles de la estructura, asi como la integridad y veracidad de la
informacién respecto de los Derechos transmitidos.

Conforme a cada Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion, el Fideicomitente, en su caracter de Administrador, sera
considerado como depositario de los expedientes relativos a los Activos. Si fuese necesario exigir alos Arrendatarios e pago de los
Derechos en caso de incumplimiento, serd necesario que el Administrador entregue dicha documentacién a Fiduciario 0 a quien
realice dicho cobro. En caso de que e Administrador no entregue en un plazo razonable la documentacion necesaria, 0 si dicha
documentacion se dafia, destruye, extravia o desaparece 0 no estd4 debidamente identificada, marcada o separada de aquellos
expedientes del Administrador, la cobranza de los Activos podria retrasarse y, en consecuencia, €l patrimonio del Fideicomiso de
gue se trate podria verse afectado negativamente, asi como la integridad y veracidad de la informacién respecto de los Derechos
transmitidos que no sean identificados con alguna leyenda u otro signo distintivo que permita distinguirlos e identificarlos, ya que la
gjecucioén de dichos Derechos por parte del Fiduciario podria retrasarse por la falta de documento base de la accidn para g ercer su
cabro.

Riesgos relacionados con el Administrador Maestro.

Las Emisiones al amparo del Programa podran o no contemplar la existencia de un Administrador Maestro. De existir, la funcién
principal del Administrador Maestro sera supervisar y vigilar que los recursos derivados de la Cobranza sean acreditados a las
cuentas del Fideicomiso que corresponda, asi como € constatar la existencia y adecuada integracion de los Expedientes de los
Activosy la elaboracién de los reportes correspondientes. No obstante lo anterior, para desarrollar sus actividades el Administrador
Maestro dependera, en cierta medida, de la informacién que genere y le proporcione e Administrador, sin que, en algunos casos,
dichainformacién sea confirmada mediante la verificacion de la validez y/o existencia de la documentaci 6n soporte, por parte de un
tercero o por € propio Administrador Maestro. En su caso, las obligaciones del Administrador Maestro y el alcance de las mismas
seran descritas en los Documentos de la Emisidn que correspondan.

Adicionalmente, en el gercicio de sus funciones, el Administrador Maestro (asi como e Fiduciario o el Representante Comun)
podria tener dificultades para verificar las cuentas bancarias 0 para acceder a sistemas para validar informacion relacionada con los
Derechos que correspondan para efectos de constatar € cumplimiento de ciertas obligaciones, o bien, podria verse imposibilitado
para cumplir con su obligacion de verificar los fondos depositados en las cuentas del Fideicomiso correspondiente y validar
informacién relacionada con los Derechos, paralo cual informara dicha situacion a pablico inversionistaatravés del Fiduciario.

Factores de Riesgo relacionados con México.

Situaciones econdmicas adversas en México podrian afectar el mercado financiero y el desempefio de los Activos.
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En e pasado, México ha experimentado periodos prolongados de condiciones econémicas adversas. Destaca la crisis econémica
que ocurrié después de la devaluacién del Peso en diciembre de 1994 y que se vio caracterizada por inestabilidad cambiaria, altos
niveles inflacionarios, alzas en las tasas de interés, crecimiento econémico negativo, una reduccién en los niveles de consumo y
azas en los niveles de desempleo. En 1998, la economia mexicana volvié a verse afectada, principalmente por la reduccion en los
precios internacionales del petrdleo y las crisis econdmicas en Asia, Rusia, Brasil y otros mercados emergentes. |gualmente, como
resultado de la desacel eracion de la economia de Estados Unidos de Américay la economia mundial, € crecimiento y la estabilidad
economica en México se vieron afectados en 2001 y 2002. La crisis econémica mundial de 2008 caracterizada por inestabilidad en
instituciones financieras, volatilidad en los mercados de capitales, falta de liquidez en los mercados de crédito y crecientes niveles
de desempleo afectd las perspectivas de crecimiento de la economia mexicana en la mayoria de sus sectores. Aunque en afios
recientes el Producto Interno Bruto ha crecido de forma moderada, no puede asegurarse que dicha tendencia de crecimiento se
mantenga en el futuro o que el mismo no se reduzca.

Adicionalmente, el mercado financiero en México esta expuesto en cierta medida a las persistentes crisis sociales y politicas en el
norte de Africay el Medio Oriente, mismas que podrian dar lugar a una inestabilidad en e precio del petréleo adiciona al
incremento de los Ultimos meses.

Si la economia mexicana cae en recesion o si la inflacién, el tipo de cambio del Peso frente a otras divisas, 0 las tasas de interés
cambian significativamente, los Activos integrantes del patrimonio de los Fideicomisos podrian verse adversamente afectados
debido a, entre otros factores, que la capacidad de pago de los Arrendatarios podria verse afectada, 10 que podria afectar adversay
significativamente e valor de los Certificados Bursatiles, su liquidez y la probabilidad de pago.

La volatilidad en las tasas de interés en México disminuyé por un periodo considerable hasta que e impacto del COVID tragjo de
nuevo cierta volatilidad a dicho mercado. Recientemente los bancos centrales (incluyendo Banco de México) han adoptado una
politica de incremento de tasas de interés con la intencion de frenar los efectos econdémicos derivados de la pandemia de COVID,
incluyendo la inflacion. Un cambio en las tasas de interés podria incrementar 1os niveles de morosidad de los Arrendatarios y
consecuentemente disminuir los recursos que lleguen a formar parte del patrimonio de los Fideicomisos y que se encuentren
disponibles pararealizar |os pagos de intereses y principal debidos al amparo de los Certificados Bursétiles.

Asimismo, cambios en las tasas de interés e incrementos en las tasas de referencia, asi como las variaciones inflacionarias podrian
provocar cambios en el valor del Peso frente a otras monedas. Dichos cambios podrian tener implicaciones negativas respecto de la
economia en general y en si del consumo, 1o cua puede generar una disminucién en el apetito por Arrendamientos que Inventa
Leasing coloca, o hien impactando en la capacidad de pago de los Arrendatarios.

El negocio, resultados de operacion y situacion financiera de Inventa Leasing podria verse afectada significativamente por los
factores antes mencionados. Inventa Leasing no puede asegurar que las condiciones econémicas generales o las condiciones en €l
mercado en el que operan los Arrendatarios mejorarén, 0 que no se deteriorardn, asi como tampoco puede asegurar € momento en
gue esto suceda.

Epidemias, pandemias y otros eventos relacionados con salud publica podrian tener un efecto adverso en México, asi como en la
situacion financiera, operativa y legal del Fideicomitente.

Cualquier brote de bacterias o virus, tal como coronavirus denominado “COVID-19”, que se origind en Chinaafinales de 2019, la
recurrencia de influenza aviar, SARS o Influenza AH1IN1, asi como cual esquiera otros eventos similares relacionados con la salud
publicaen México y otros paises del mundo, podrian tener un efecto significativo sobre el negocio del Fideicomitente. En abril de
2009, un brote de influenza AHIN1 ocurrié en México y en los Estados Unidos, que de forma posterior se propag6 a mas de 70
paises. Como resultado de ello, un nimero importante de medidas sanitarias fueron tomadas en México anivel local. Asimismo, €
brote de COVID-19 se ha propagado de forma global en meses recientes y ha desacel erado |os mercados globales, asi como en
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incertidumbres sobre € desarrollo econdmico de las zonas af ectadas. El Fideicomitente se han visto, y podrian verse afectados por la
pandemiade COVID-19 de formadirecta e indirecta, através del impacto a sus clientes, contrapartes, empleados y accionistas, tanto
en México como en € extranjero, como resultado de, entre otras, medidas sanitarias, tales como clausura de negocio y restricciones
de vuelosy concentraciones de personas.

Asimismo, |as medidas tomadas en México y en el extranjero para contener el esparcimiento del COVID-19 podrian tener un efecto
adverso en el desempefio de los Certificados Bursétiles, lo cual podria derivar en un aumento en las tasas de morosidad de la cartera.
Por gemplo, el Gobierno Federal de México, asi como diversas autoridades locales y municipales han promovido el distanciamiento
socia y medidas de cuarentena que limitan actividades no esenciales. Asimismo, distintos estados de México han ordenado la
clausura obligatoria de &reas publicas, centros comercialesy demas sitios donde existe posible contagio. Incluso, el 30 de marzo de
2020, el Gobierno Federal de México oficiamente declaro una emergencia sanitaria arazén del COVID-19.

Cualesquiera medidas posteriores, asi como restricciones anegociosy ala poblacién en general, que sean decretadas por €l
Gobierno Federal, los gobiernos locales o los municipales, podrian tener efectos en el Fideicomitente, €l Fiduciario o los
Certificados Bursdtiles, y no se puede predecir el efecto que tendran las medidas actuales o cualesquiera otras medidas adoptadas en
un momento posterior.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha resuelto que los Jueces podran reducir discrecionalmente las tasas de interés que
consideren ineguitativas.

El 9 de febrero de 2014, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién determind que la prohibicién de la usura contenida en € Articulo
21, tercer parrafo, de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos permite a los jueces mexicanos, bajo su discrecion y
criterio, ordenar la disminucion de cualquier interés que resulte excesivo o abusivo, aunque la disminucion no sea expresamente
solicitada por las partes involucradas en el procedimiento. Laresolucion de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion proporciona
ciertos elementos que deberan ser analizados por |0s jueces caso por caso (como latasa de interés cobrada por bancos en
operaciones similares, entre otras). Sin embargo, la resolucion no establece ningunarestriccion ala autoridad del juez parareducir
|as tasas de interés. Ademas, la resolucion no aborda la autoridad de un juez respecto a arrendamientos con tasas de interés
implicitasy sin tasade interés expresas. No puede asegurarse que, en un futuro, alguno de los Activos no esté sujeto aun
procedimiento en donde un juez pueda g ercer su facultad de reducir la tasa de interés moratoria u otros montos pagaderos por €l
Arrendatario que sean considerados como intereses por el juez, en cuyo caso €l valor de los Activos podria verse afectado
negativamente y como resultado, los Tenedores podrian sufrir retrasos en |os pagos o pérdidas bajo |os Certificados Bursétiles.

El tiempo o tasa de retorno de los Certificados Bursatiles podria reducirse debido a las condiciones econdmicas variables.

El deterioro de |as condiciones econdémicas podria afectar adversamente |la demanda de arrendamiento de los clientes de Inventa
Leasing, asi como el valor de los Equipos, y también la capacidad o disposicion del Arrendatario para cumplir con los pagos de sus
obligaciones a amparo de los Arrendamientos. Como resultado, los Tenedores podrian sufrir retrasos en los pagos o pérdidas bajo
los Certificados Bursétiles. No se puede asegurar €l efecto que tendria una crisis financiera o crecimiento de la economia sobre los
niveles de incumplimiento, latasa de prepago, y/o pérdidas de los Activos.

Ciertos eventos de carécter politico y social en México podrian tener un efecto adverso en la condicion financieray en los
resultados de operacion del Emisor.

El negocio, la condicién financieray los resultados de operacion del Fideicomitente, asi como el desempefio de los Activos, pueden
ser afectados por aconteci mientos econdémicos, politicos o sociales en México, incluyendo, entre otros, cualquier inestabilidad
politicao socia en México, cambios o desacel eracion en latasa de crecimiento econdmico, fluctuaciones en € tipo de cambio,
incremento en lainflacién o cualquier reforma alas leyesy disposiciones mexicanas vigentes.
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Lainestabilidad social y politicaen México u otros acontecimientos sociales o politicos adversos en México, incluyendo cambios o
maodificaciones a régimen legal aplicable para el negocio del Fideicomitente o la estructura, validez o exigibilidad de los Activos,
pueden afectar el desempefio de los Activos, asi como la capacidad del Emisor pararealizar |os pagos al amparo de los Certificados
Bursdtiles. Un cambio al régimen legal aplicable también podria derivar en laimposibilidad de originar nuevos Activos a ser
adquiridos por € Fiduciario. No se puede afirmar que la situacion politica actual o cualquier acontecimiento futuro en México no
puedan tener un efecto adverso significativo en el negocio del Fideicomitente o en el desempefio de los Activos.

Actual entorno de entidades financieras no bancarias en México.

Durante 2022 y lo que va del afio 2023, diversas entidades financieras no bancarias mexicanas entraron en un procedimiento de
insolvencia bancaria. Si bien, las causas de €llo son diversas y especificas para cada una de dichas entidades financieras no
bancarias, latension en e sector y mercado de dichas entidades ha aumentado.

El Fideicomitente es una sociedad financiera de objeto mdiltiple, perteneciente a sector financiero, que ha financiado su negocio
principalmente a través del flujo de efectivo generado en sus operaciones, asi como con deuda bancaria'y aportaciones de capital de
sus accionistas. Condiciones financieras adversas, incluidas crisis econdmicasy € actual entorno que pasan las entidades financieras
no bancarias, podria limitar el acceso del Fideicomitente a nuevas fuentes de financiamiento, o la cancelacion de lineas de crédito
existentes. Cualquier disminucion en la disponibilidad de una o mas fuentes de financiamiento podria tener un efecto adverso en el
negocio, situacion financieray resultados de operacion del Fideicomitente.

Factores de Riesgo relacionados con los Certificados Bursatiles.
Existe un mercado limitado para los Certificados Bursétiles.

Actualmente el mercado secundario es muy limitado respecto de los Certificados Bursétiles que [leguen aemitirse al amparo del
Programay es posible que dicho mercado no se desarrolle méas unavez concluidala ofertay colocacion de los mismos. El precio al
cual se negocien los Certificados Bursétiles puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de lastasas de interésen
genera, las condiciones del mercado de instrumentos similares, las condiciones macroeconémicas en México y € estado del
Fideicomiso y del patrimonio del Fideicomiso. En caso de que dicho mercado secundario no se desarrolle, laliquidez de los
Certificados Bursdtiles puede verse afectada negativamente y los Tenedores podran no estar en posibilidad de engjenar los
Certificados Bursatiles en €l mercado, recuperando asi latotalidad o una parte del precio pagado inicialmente por €llos.

Los Certificados Bursétiles podran ser amortizados anticipadamente, en cuyo caso, los Tenedores podran no encontrar una
inversion equivalente.

Los Certificados Bursdtiles podran prever diversos eventos de amortizacién anticipada voluntaria o forzosa segiin se detallen para
cada Emision en e Suplemento respectivo. De ser amortizados anticipadamente o de manera acelerada, |os Tenedores que reciban
el pago de sus Certificados Bursétiles podran no encontrar alternativas de inversion con las mismas caracteristicas que los
Certificados Bursdtiles (incluyendo niveles de riesgo, tasas de interés y plazo).

Las caracteristicas de cada emision al amparo del programa podrian ser distintas.

Las Emisiones que se realicen a amparo del Programa podrén tener caracteristicas diferentes con respecto a previas Emisiones,
incluyendo, entre otras, plazos de vencimiento, esgquemas de pagos de principa (los cuales podrén prever que durante cualquier
periodo de revolvencia no se realicen amortizaciones de principal sino hasta que termine dicho periodo de revolvencia), tasas de
interés, intereses moratorios, derechos de prepago y eventos de amortizacion anticipada. Las caracteristicas de cada Emision se
determinaran en &l Suplemento correspondiente, por lo cual se recomienda que el inversionista revise dicho Suplemento a efecto de
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verificar si dichas caracteristicas cumplen con sus necesidades y perfiles de inversion.
Lareduccién en la calificacion crediticia de la Emision podria afectar €l valor de los Certificados Bursatiles.

Cualquier reduccion en la calificacion crediticia de una Emision podria afectar adversamente a los Certificados Bursétiles y, por |o
tanto, a los Tenedores. Asimismo, dependiendo del fundamento de dicha reduccién, podria ser un indicativo de elementos de la
Emisién que se hayan visto adversamente afectados. Cualquier reduccion ala calificacion crediticia de una Emision podria derivar
del andlisis de temas relacionados con € comportamiento del portafolio de Activos respectivo u otras caracteristicas de dicha
Emision (incluyendo cualquier instrumento de cobertura).

El Representante Coman y el Fiduciario realizaran sus funciones con base en informacién que les sea proporcionada y las
inspecciones del Representante Comiin son una facultad y no una obligacién en términos de |as disposiciones |egal es aplicables.

El Representante Comun representara a los Tenedores de los Certificados Bursétiles de una Emision, y por lo tanto cuenta con los
derechos y obligaciones que se contemplan enlaLMV, en laLGTOC, en las demés disposiciones legales aplicables, y en lostitulos
gue documenten los Certificados Bursdtiles. Entre las funciones del Representante Comun se encuentra el verificar, a través de la
informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, e cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciario de las
obligaciones establecidas a su cargo en los titulos que documenten los Certificados Bursétiles. En caso que el Representante Comun
reciba informacion por parte de terceros que no fuese correcta, los intereses de los Tenedores podrian verse afectados. Asimismo, €l
Fiduciario realizara sus funciones, obligacionesy ejerceré sus facultades con base en lainformacion que le sea proporcionada.

Adicionalmente, de conformidad con lo establecido en la Circular de Emisoras, € Representante Comun esté facultado para, y tiene
e derecho de, solicitar al Fiduciario, 0 a cualquier persona que preste servicios a Fiduciario con relacion a patrimonio del
Fideicomiso que corresponda o los Certificados Bursétiles que correspondan, la informacién y documentacién que sea necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Para efectos de poder de lograr lo anterior y verificar dicho
cumplimiento, la Circular de Emisoras dispone que e Representante ComUn podrd, pero no estara obligado a, realizar visitas o
revisiones a las personas referidas anteriormente.

Riesgos de fraude.

En cualquier proceso financiero que involucra a personas y activos existe el riesgo de fraude. EI Administrador, a través de varios
procesos de monitoreo, buscara reducir esos riesgos. Se espera que el Fiduciario realice ciertas funciones fiduciarias (entre las que
se encuentran, contratar al Administrador y a Administrador Maestro para llevar a cabo las funciones que se establezcan en cada
Contrato de Administracion y Contrato de Administracion Maestra, asi como requerir a Fideicomitente, al Administrador Maestro,
a Administrador, al Representante Comun, a Fiduciario o a quien corresponda, los informes que requiera para el mejor
cumplimiento de los fines del Fideicomiso) que reduzcan la probabilidad o consecuencias de fraude. No obstante lo anterior, existe
la posibilidad de que estos eventos pasen inadvertidos y, por tanto, puedan afectar el Patrimonio del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con Proyecciones a Futuro.

La informacién contenida en el presente Prospecto y, en su caso, en los Suplementos respecto de estimaciones futuras, incluyendo
aquellas relativas a comportamiento de los activos integrantes de todo o parte del portafolio del Fideicomitente, reflga la
perspectiva del Fiduciario y del Fideicomitente en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre
resultados financieros, situaciones econémicas, tendencias y hechos inciertos, o informacion que se aparte significativamente del
comportamiento de los Activos. Adicionalmente, la informacién que se incluya en relacion con los Activos podria no ser indicativa
del comportamiento de aquellos Activos que sean aportados a | os Fidei comisos.
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Asi mismo, respecto de agquell os escenarios esperados de comportamiento que se presenten respecto de alguna Emisién, los mismos
se realizaran sobre la base de ciertas estimaciones, |las cuales podran no cumplirse 0 materializarse, apartandose de la realidad, en
cuyo caso €l contenido descrito en los escenarios respectivos seria incorrecto. Adicionalmente, cualquier modificaciéon a los
Documentos de la Emision respectivos podria afectar la forma de pagarse de los Certificados Bursdtiles, haciendo que las
proyecciones contenidas en dichos documentos sean incorrectas. Los potencial es inversionistas asumen en su totalidad el riesgo que
el comportamiento de los Activos sea distinto a aquel que se muestra en los Suplementos respectivos, y deberén de tener en cuenta
los factores descritos en la presente seccion, asi como aguellas otras advertencias que se contengan en el presente Prospecto y en los
Suplementos correspondiente. Ni € Fideicomitente, ni € Fiduciario, ni €l Intermediario Colocador, ni € Representante Comun, ni
el Agente Estructurador realizan declaracion alguna acerca del comportamiento futuro de los Activos que integren €l patrimonio de
cuaquier Fideicomiso.
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Documentos de caracter publico:

Los Tenedores que asi |0 deseen podran consultar los documentos de carécter publico que han sido entregados ala CNBV y ala
BMYV através de sus paginas de Internet https://www.gob.mx/cnbv, y https://www.bmv.com.mx, respectivamente. Asimismo, esta
informacidn se encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informacion de la BMV, e cua se encuentra ubicado en el
Centro Bursdtil, Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México.

También podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud al Representante Comun dirigida a Alfredo
Basurto Dorantes, quienes podran ser localizados a través de su correo electronico abasurto@cibanco.com teléfono teléfono: + 55
5063-3944, 0 en las oficinas de CIBanco, S.A., Institucion de Banca MUlltiple., Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595
piso 8,Coal. Polanco V Seccién Ciudad de México. Adicionalmente con el Fiduciario con Carlos Rodrigo Robledo Garcia, al teléfono
+52 55 1103.6600, a la direccion de correo electrénico FiduciarioADM @actinver.com.mx, o acudir directamente a sus oficinas
ubi cadas en Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, 11000, Ciudad de México.

Finalmente, durante la vigencia de las emisiones de Certificados Bursétiles realizadas al amparo del Programa, €l Fiduciario estara
obligada a divulgar de manera periédica informacion acerca de la situacion financieray resultados del Patrimonio del Fideicomiso,
asi como de ciertos eventos relevantes por medio de laBMV, en cumplimiento de |os requisitos impuestos por la legislacion bursatil
aplicable.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha de presentacion del presente reporte anual Banco Actinver, SA., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero
Actinver, como Fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emision, administracion y pago No. 5661, no ha realizado la
inscripcion de valores en el extranjero y no cuenta con otros valores inscritos en el RNV, salvo por los Certificados Bursatiles
Fiduciarios identificados con clave de pizarraen laBMV como INVTACB serie 23, que se mencionay detallaen el presente reporte
anual.

A partir del 16 de noviembre de 2023 (fecha en que se realizd la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios) y alafecha de
presentacion del presente reporte anual, € Administrador, el Administrador Maestro, €l Fiduciario y €l Representante Comun han
proporcionado a la CNBV y BMV en la formay con la periodicidad establecida en el Contrato de Fideicomiso, el Reglamento
Interior delaBMV, la Circular Unica de Emisorasy la Circular Unica de Auditores Externos, lainformacion financiera, econdmica,
contable, administrativay juridica, incluyendo sin limitar (i) informacién mensual a que hace referenciael Anexo T de la Circular
Unica de Emisoras, (ii) estados financieros anuales auditados por despacho de auditores externo, (iii) avisos de pagos de interés y/o
amortizacion de principal correspondiente a los Certificados Bursdtiles, (iv) convocatoria de asamblea, (v) resumen de acuerdos y
acta de asamblea de Tenedores, (vi) reporte anual y (vii) eventos rel evantes.

El Fiduciario tiene la obligacion de entregar ala CNBV y ala BMV la informacion referente a Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la legislacion vigente y en el Reglamento Interior de laBMV vy, en lo particular proporcione ala

BMV, en lo conducente, lainformacion a que se refiere la disposicidn 4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
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Cuarto del citado reglamento exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso
de incumplimiento, le sean impuestas las sanciones a través de los érganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en
dicho ordenamiento. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacién de designar a agquellas personas responsables de entregar dicha
informacién y hacerlo del conocimiento delaCNBV y laBMV.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

Los términos de | os Certificados Bursétiles Inscritos en el Registro Nacional de Valores no han sido modificadosy por ende los
derechos de éstos contintian en los términos en que fueron emitidos.
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[415000-NBIS1] Operacion de bursatilizacion

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Fideicomitentey €l Fiduciario llevaran a cabo la Emisién como parte de un sistema de financiamiento bursdtil. La fuente de pago
de los Certificados Bursétiles serd la Cobranza derivada de los Activos aportados a Fideicomiso y que formen parte del patrimonio
de este. Adicionalmente, los demés activos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo cualquier apoyo de crédito)
podrén servir como fuente de pago adicional.

El Fideicomiso prevé determinados requisitos respecto de los flujos provenientes de los Activos incluyendo el mantenimiento de
ciertos aforos

Adicionalmente, el mecanismo de validacion o verificacion por parte del Representante Comun respecto de la correspondencia entre
las cantidades depositadas en las Cuentas de Cobranza y los ingresos generados por los Activos aportados a Patrimonio del
Fideicomiso, asi como las decisiones del Fiduciario sobre la operacién de las Cuentas del Fideicomiso, consisten esencialmente en
la revision y validacion del Reporte Mensua y los reportes que, conforme a Contrato de Fideicomiso, € Administrador y €l
Fiduciario estén obligados a preparar.

De conformidad con lo dispuesto en e Contrato de Fideicomiso, el Administrador Maestro realizara |as actividades de supervision y
verificacion establecidas en el Contrato de Administracion Maestra relacionadas con € depdsito, transferencia, o distribucién de los
fondos del Fideicomiso y las autorizaciones necesarias. No existe alguna verificacion o validacion adicional por parte de un tercero
independiente sobre el cumplimiento de tales paliticas, restricciones o requerimientos.

En términos de la Clausula 5 del Fideicomiso, € Patrimonio del Fideicomiso se integra o integrara con los siguientes bienes y
derechos, mismos que se destinaran por e Fiduciario exclusivamente a cumplimiento de los fines previstos en el Fidei comiso:

(a)laaportacion inicial entregada por €l Fideicomitente en los términos de la Clausula Segunda del presente Contrato;

(b) los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursétiles en tanto 1os mismos no se apliquen de conformidad con los
términos de los Documentos de la Emision;

(c) los Activos;

(d) cualesquiera documentos relacionados con los Derechos y los Activos (incluyendo

|os Documentos de los Activos respectivos);

(e) laCobranzay cualesquiera otras cantidades y recursos relacionados con los Activos que se depositen en las Cuentas del
Fideicomiso;

() los Recursos Netos de la Operacion de Coberturay, en su caso, 1os recursos derivados del Pago de Terminacion de la Operacion
de Cobertura;

(g) cualquier instrumento resultado de las Inversiones Permitidas de los recursos liquidos con los que llegue a contar € presente
Fideicomiso, asi como los rendimientos y cual esquiera cantidades cobradas al amparo de dichos instrumentos;

(h) cualquier cantidad u otros bienes o derechos que se mantengan en cual quier momento en las Cuentas del Fideicomiso; y

(i) cualquier cantidad u otros bienes, derechos o valores que reciba el Fiduciario en relacion con este Fideicomiso.
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Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

Inventa Leasing proporciona financiamiento de activos a sus clientes a través de arrendamiento puro. A continuacidn se encuentra
una descripcion de las principales caracteristicas de los contratos mediante los cuales dicho producto es documentado.

Arrendamiento Puro:

Los arrendamientos puros son documentados a través de un contrato de arrendamiento celebrado entre Inventa Leasing, en su
carécter de arrendadora, € cliente, en su caracter de arrendatario, y, en € caso de algunas transacciones especificas, una 0 mas
personas en su caracter de obligado(s) solidario(s). Los derechos y obligaciones contenidos en € contrato de arrendamiento son
aplicables a todas las operaciones de arrendamiento puro celebradas con el arrendatario. Los términos y condiciones especificos de
cada Equipo otorgado en arrendamiento son documentados a través de un anexo cada uno, los cuales forman parte integrante del
contrato de arrendamiento.

Asimismo, las operaciones de arrendamiento puro celebradas con Inventa Leasing siempre requieren que e arrendatario y el
obligado solidario, segln corresponda, suscriban un pagaré por €l monto total del valor de las rentas debidas en términos de cada
anexo. De igual manera, en caso de que se incluya un accesorio como GPS o seguro financiado se suscriben pagarés referentes alos
servicios incluidos en el contrato.

Propiedad del Equipo Arrendado

Por la naturaleza del contrato de arrendamiento puro que ofrece Inventa Leasing, |a propiedad de los Equipos arrendados en este tipo
de operaciones reside en Inventa Leasing, |o cual se detallaen €l contrato de arrendamiento y sus anexos.

Derecho del Arrendatario a usar el Equipo

En términos del contrato de arrendamiento, la posesion fisica del Equipo es entregada a arrendatario en e momento de la
celebracion del contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente. El arrendatario esta autorizado para retener la posesion del
Equipoy usar el mismo en todo momento durante lavigenciadel contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente.

Pago delasrentas

Los contratos de arrendamiento son contratos maestros que establecen los términos y condiciones generales bajo los cuales la
arrendataria y la arrendadora se obligan a operar €l arrendamiento puro; dentro de dichos términos y condiciones se establecen las
condiciones generales del pago, incluyendo instrucciones de pago y disposiciones relacionadas con el pago de intereses moratorios,
asi como las condiciones generales para celebrar cada operacion de arrendamiento por separado. De esta manera, podemos celebrar
multiples operaciones de arrendamiento, al amparo del mismo contrato, documentadas en una serie de anexos, uno por cada Equipo,
en los cuales se plasman condiciones especificas como los montos de renta y las fechas de pago correspondientes a cada Equipo en
particular. De conformidad con los términos del contrato de arrendamiento, las obligaciones de pago del arrendatario son
incondicionalesy no se veran afectadas por defecto alguno, dafio, reparacion o pérdida del Equipo.

Obligaciones

L os contratos de arrendamiento puro contienen obligaciones de hacer y no hacer, aplicables alos arrendatarios. Dichas obligaciones
pueden incluir, entre otras:
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a. Proporcionar a la Arrendadora en cualquier momento informacién y documentacién legal, contable, financiera y de
cualquier otro tipo que la Arrendadora le solicite a Arrendatario con objeto de mantener su expediente actualizado y
comprobar que mantiene la solvencia suficiente para dar cumplimiento a sus obligaciones a amparo del Contrato.

b. Informar ala Arrendadorainmediatamente de la existencia, o posible amenaza, de cualquier cambio que altere sus ingresos
dentro de los 3 dias habiles siguientes a que tenga conocimiento de dicha existencia 0 amenaza.

c. Informar ala Arrendadora de cualquier cambio en la estructura accionaria del Arrendatario, que sea persona moral, que
implique una modificacion de los accionistas que puedan gjercer el control en la sociedad.

Obligaciones relacionadas con e Equipo

El contrato de arrendamiento celebrado con cada arrendatario prevé las obligaciones relacionadas con el Equipo arrendado,
incluyendo:

a. Utilizar los Equipos exclusivamente dentro del territorio nacional.

b. El Equipo sera utilizado exclusivamente por personas con plena capacidad y que cuenten con las licencias y permisos
vigentes necesarios para ello expedidas por las autoridades que correspondan y que cumplan los reglamentos aplicables,
seglin sea necesario.

c. Utilizar el Equipo exclusivamente para el uso convenido de acuerdo con su naturaleza y destino, y conservarlo en el estado
que permita.

d. Son de exclusiva cuenta del Arrendatario todos los gastos relacionados directa o indirectamente con la conservacion y
mantenimiento de los Equipos arrendados, debiendo realizar a su costa, todas las reparaciones mayores y menores, tanto
correctivas como preventivas que sean necesarias, consecuentes o convenientes para mantener |os Equipos arrendados en
perfecto estado de conservacién y mantenimiento.

e. El Arrendatario no podra dar en subarrendamiento, enagjenar, gravar, ceder, donar o dar en garantiael Equipo.

f.  Permitir ala Arrendadora o alas personas que esta designe, inspeccionar el Equipo y en su caso, proveer ala Arrendadora
de los elementos necesarios para verificar la adecuada utilizacion y conservacion de los mismos.

g. Obtener y mantener por cuentadel Arrendatario, laslicencias, permisos y demés documentacion que se requiera de acuerdo
a las leyes, reglamentos que sean aplicables al respecto, relativos a Equipo, siendo a cargo del Arrendatario cualquier
infraccion, multa o sancion impuesta por |as autoridades competentes.

h. Pagar cualquier obligacion a su cargo derivada del contrato de Arrendamiento, no obstante que el Equipo se encuentre en
reparacion, servicio de mantenimiento, haya sufrido dafios, accidentes o robo, entendiéndose que la obligacion de pago
permanece.

i. Enéd caso de Equipos como vehiculos, mantener en uso € servicio de localizacion vehicular automatizada proporcionado
por la Arrendadora, mediante el cual se localizara viaremota cada vehiculo en tiempo real.

Terminacion del arrendamiento
L os contratos de arrendamiento puro cuentan con diferentes supuestos de terminacion:

e Terminacién anticipada voluntaria. En este caso, la terminacién anticipada por voluntad del Arrendatario, 1o obliga a pagar
e monto total de larenta que faltaliquidar de acuerdo los pagos parciales restantes.

e Casos de vencimiento anticipado. El contrato de arrendamiento puro establece casos en los que se dard e vencimiento
anticipado con responsabilidad para el Arrendatario. Los més relevantes son |os siguientes:

0 Por retraso e incumplimiento de pago de uno 0 més pagos parciaes de larenta.
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En e caso de vehiculos otorgados como Equipo arrendado, por la alteracién o desconexion del localizador
En el caso de vehiculos otorgados como Equipo arrendado, por hacer uso de cualquiera de los que se hayan
arrendado para prestar servicios de transporte publico o privado a publico en general a través de solicitudes por
aplicaciones moviles, por paginas de Internet o por cualquier otro medio, tal como serd e caso de servicios

Por incumplimiento de cualquier obligacion pactada en el contrato de arrendamiento a cargo del Arrendatario.

Si e Arrendatario es declarado en quiebra, concurso mercantil o si se iniciara un procedimiento para disolver o

0
instalado en é por la Arrendadora.
0
similares alos que presta Uber o Cabify, ente otros.
o
0 Por robo o destruccion total del Equipo.
0
liquidar la misma.
o]

Por presentarse reclamaciones obreras, judiciales, fiscales, administrativas o de cualquier otra naturaleza, que
afecten el buen funcionamiento de la actividad del Arrendatario.

0 Si e Arrendatario se negaraarecibir el Equipo que sefial6 para el arrendamiento sin causa justificada.
En cualquiera de los casos antes mencionados, la Arrendadora podra rescindir €l contrato, mediante aviso por escrito sin
necesidad de declaracion judicial y por ende, exigir € pago de las penas convencionales pactadas en € contrato de
arrendamiento, asi como de cualquier cantidad pendiente de pago, en cuyo caso € Arrendatario, perderd €l beneficio de la

divisién de dicha contraprestacidn en pagos parciales.

e Terminacion en lafecha de terminacion establecida. Hay una terminacion natural del contrato de arrendamiento, cuando €l
Arrendatario ha cumplido con todos los pagos parciales de la renta en tiempo y forma'y, en caso de existir, ha liquidado
cuaquier suma pendiente relacionada a comisiones, cargos por servicios o pagos parciales pendientes. En ese momento,
mediante contratos independientes a original de arrendamiento, es posible celebrar la adquisicion del Equipo por parte del
Arrendatario mediante un contrato de compraventa definitivo y, en el caso de vehiculos, adicionamente, el Arrendatario
tendrala opcién de renovar € arrendamiento del mismo vehiculo o de arrendar uno diferente mediante la celebracién de un

nuevo contrato de arrendamiento.

A continuacion, se muestra el saldo de los Activos Aportados, fondos del Fideicomiso y Nivel de Aforo alafecha de cierre de cada

uno de los meses del 2023:

Fecha Cierre Mensual

Derechos al Cobro Transmitidos (Informativo - Valor Nominal)

30/11/2023
348,338,931.60

31/12/2023
74,056,356.53

Valor Nominal Total de los Activos
Valor Presente Neto Total de los Activos

343,736,569.60
243,236,921.00

401,305,364.37
284,882,577.13

Derechos al Cobro Inelegibles por Exceso en el Plazo de la Emisidn
Derechos al Cobro Inelegibles por no pago en Cuentas del Fideicomiso
Derechos al Cobro Incumplidos > 90 dias

Derechos al Cobro Transmitidos con 2 pagos periddicos vencidos > .50%
Exceso de Concentracion por Equipos diferentes a Equipo de transporte
Exceso de Concentracion por Equipo de computo >10%

Exceso de Concentracion por Arrendatario >3.5% 1,478,599 1,566,986.72
Exceso de Concentracidn por grupo industrial >20% - -
Exceso de Concentracion por Residual > 25% - -
Exceso de Concentracion por Estado >20%

Valor Nominal de los Activos Vigentes 343,736,570.00 401,305,361.58
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Valor Presente Neto de los Activos Vigentes

241,758,332.36

283,315,590.41

Monto de la Emision

300,000,000.00

300,000,000.00

Saldo Insoluto de la Emisién

300,000,000.00

300,000,000.00

Cuenta Concentradora
Cuenta de Cobranza
Cuenta de Fondeo
Cuenta de Gastos
Cuenta de Pago
Cuenta de Reserva
Cuenta de Revolvencia

697,128.13
3,625,915.87
10,877,747.61
132,417,277.36

701,770.46
3,654,442.09
10,965,791.92
91,044,101.80

Cuenta de Reserva Gastos Contingente -

Total de Fondos para el Cliente del periodo - -
Cobranza de Derechos de Cobro no cedidos al Fideicomiso - -
Fondos pendientes de pago periodos anteriores - -

Pago para el Cliente Aforo Limite para Distribuciones (1.30) - -

Aforo 1.30 1.30

*Cifras en Moneda Nacional

Desempefio de los activos

Los Activos Aportados son eval uados periédicamente de acuerdo con los requisitos de elegibilidad establecidos en € Contrato de
Factoraje de fecha 29 de noviembre de 2023, celebrado entre ArrendadoralL, S.A.P.l. de C.V y Banco Actinver, SA. Institucién de
Banca de MUltiple, Grupo Financiero Actinver en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso 5661 mismos que deberédn mantener un
perfil adecuado en cuanto a su diversificacion, que permitaminimizar €l riesgo de la cartera en su conjunto.

El siguiente cuadro muestra el saldo de los Activos Aportados, fondos del fideicomiso y nivel de aforo alafechadel Ultimo Reporte
Semanal emitido al cierre del mes de diciembre de 2023:

31/12/2023
Valor Presente Neto ‘
284,882,577.13
Activos No Elegibles -

Resumen del Fondeo

Activos Aportados

Activos Vencidos -
1,566,986.72
Otros Activos No Elegibles -

Exceso en Limites de Concentracion
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| Valor Presente de Activos Vigentes | 283,315,590.41 |
| Acumulado de las Disposiciones | 300,000,000.00 |
Cuentas y Fondos Requeridos

Cuenta Concentradora 3,956,606.51
Cuenta de Cobranza -
Cuenta de Fondeo -
Cuenta de Gastos 700,311.28
Cuenta de Pago 5,304.92
Cuenta de Reserva 10,644,774.23
Cuenta de Revolvencia 91,152,873.79
Cuenta de Reserva Gastos Contingente 0.00

Distribucidn de Sobreaforo -

Razdn de Aforo Minimo 1.25

Razén de Aforo Requerido 1.3

Valor Presente de Activos Vigentes 283,315,590.41

| Aforo 1.30

*Cifras en Moneda Nacional

Ingresos cuentasy fondos del Fideicomiso:

El siguiente cuadro muestra los flujos de efectivo registrados durante el periodo en las cuentas y fondos del Fideicomiso:

Ingresos cobranza Fondeo Aportacion Intereses Brutos por
cartera Fideicomitente Fideicomitente inversiones
noviembre | - 298,190,400.00 - 298,190,400.00
Diciembre |14,771,581.20 - - 1,192,841.65 15,964,422.85
Total 14,771,581.20 298,190,400.00 - 1,192,841.65 314,154,822.85

*Cifras en Moneda Nacional

El siguiente cuadro muestra los flujos de efectivo derivados de la cobranza de los Activos Aportados:

.. . Traspasos
Depdsitos Directos L. . L. .
Depositos Directos en  Fideicomitente en
en la cuenta de Traspasos

Fideicomitente

Total Ingresos
Fideicomiso

Mes 2023 las cuentas del las cuentas del

Fideicomiso F/5165

Ingresos del

Fideicomiso

Fideicomiso
Maestro F/5165
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Importe % Importe % Importe % Importe Importe
Noviembre |- 0.00% | - 0.00% | - 0.00% | - 0.00% | - 0.00%
- 100.0
Diciembre 0.00% | - 0.00% | 14,771,581.20 | 0% |- 0.00% | 14,771,581.20 | 100.00%

*Cifras en Moneda
Nacional

Composicion de latotalidad de los activos al cierre del periodo

La siguiente tabla muestra la distribucién geografica de los Activos Aportados a cierre del mes de diciembre del 2023

Saldo Cartera

Estados . %
Valor Nominal

Ciudad de México 194,606,213.82 | 48.49%
Estado de México 128,119,298.05 | 31.93%
Querétaro 33,489,893.20 | 8.35%
Puebla 10,143,910.72 | 2.53%
San Luis Potosi 4,975,651.20 | 1.24%
Jalisco 5,438,367.76 | 1.36%
Morelos 5,081,050.29 | 1.27%
Nuevo Ledn 4,424,821.05| 1.10%
Colima 4,616,896.22 | 1.15%
Baja California Sur 3,661,862.79 | 0.91%
Hidalgo 3,042,335.50 | 0.76%
Chihuahua 1,254,177.75| 0.31%
Veracruz 1,042,646.40 | 0.26%
Guanajuato 926,044.94 | 0.23%
Chiapas 482,194.78 | 0.12%
Otros - | 0.00%

Total General 401,305,364.47 | 100%

Variacion en saldo y en numero de activos

A continuacion, se muestra el comportamiento de los Activos Aportados, por ArrendadoralL, S.AA.P.l. de C.V. a Patrimonio del
Fideicomiso y como podréa observarse durante €l periodo se registré un aumento del 16.7% en € Vaor Nominal delacarteraal igual
un aumento del 6.3% en el nimero de contratos:
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Derechosal Cobro

Saldo Cartera al Derechosal Cobro ObJet.o.dg, Aplicacionesala Saldo Cartera al
Mes 2023 .. . . Readquisicion . P
Inicio del Periodo Transmitidos . cartera (cobranza) Final del Periodo
Voluntaria o Contratos
Cesion Inversa
Noviembre | - 348,338,931.60 - (4,602,362.00) 343,736,569.60 538
Diciembre | 343,736,569.60 74,056,356.53 - (16,487,561.66) 401,305,364.47 572

*Cifras en Moneda Nacional

| variacion | 16.7% 6.3%

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

El nivel de cumplimiento en pagos se muestra estable y controlado, en la siguiente tabla, se muestrala morosidad por antigliedad y
porcentaje respecto al total de los Activos Aportados:

Saldo Cartera Mas de 90

Mes 2023 . Vigente )
Valor Nominal dias

Noviembre | 343,736,570.00 |324,924,060.15 | 94.53% | 18,812,509.45 | 5.47% - 0.00% | - 1 0.00% | - | 0.00%
Diciembre | 401,305,361.58 | 378,325,830.90 | 94.27% | 18,814,585.87 | 4.69% | 4,164,944.81 | 1.04% | - | 0.00% | - | 0.00%

Garantias sobre los activos

No aplica

Emisiones de valores

Primera emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios con clave de PizarraINVTACB 23, por $300,000,000.00 (Trescientos
millones de pesos 00/100 M.N.) representados por 3,000,000.00 (Tres millones) de Certificados Bursétiles, con valor nominal de
$100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.) cada uno, emitidos al amparo de un Programa Autorizado con carécter de Revolvente de hasta
$2,000,000,000.00 (Dos mil millones de pesos 00/100 M.N.).

Durante el periodo que se esté reportando y alafecha de presentacion del presente reporte anual, no se realizd ninguna emisién de
valores adicional es respal dados por 10s mismos bienes.

Desempefio de los valores emitidos
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Clave de Pizarra INVTACB
Serie 23
Autorizacion CNBV 153/5712/2023 de fecha 27 de noviembre de 2023
Fecha de emisiéon 30 de noviembre de 2023
Fecha de vencimiento 30 de mayo de 2028
Denominacién de los Titulos Pesos
Valor nominal de cadatitulo $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno
Total detitulos de laemision 3'000,000 (tres millones)
Monto de la Oferta $3000’ 000,000.00 (trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.)
Representante Comun ClIBanco, SA., Institucion de Banca Mltiple

Calificadora Calificacion Inicial Fecha de .C{;\Jlflcamon Calificacion Fecha de Calificacion Actual

Inicial Actual
HR Ratings HR AAA+ (E) 15/01/2024 HR AAA+ (E) No Aplica
Moody’s Local No Aplica
Mﬁxico AA-mX (sf) 06/02/2024 AA-.mMX (sf) P

A partir de la Fecha de Cierre de la Emisién, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles
devengaran, durante cada Periodo de Intereses, un interés ordinario bruto anua sobre su valor nominal o en su caso, su Valor
Nominal Ajustado, ala Tasa de Interés de |os Certificados Bursétiles, que el Representante Comun calculard en la Fecha de Calculo
de la Tasa que corresponda conforme al calendario de pagos que aparece en €l Titulo en la seccién “Periodicidad en € Pago de
Intereses’ y que regird precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate. Los intereses respecto de los Certificados
Bursdtiles seran pagados en cada Fecha de Pago de Intereses, de conformidad con el calendario de pago de intereses que aparece en
la seccion denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses’ y conforme al orden de prelacion y demés reglas previstas en el
apartado de “Aplicacion de Recursos’ del presente Reporte Anual y de conformidad con la Clausula Décima Novena y demas
aplicables del Contrato de Fidei comiso.

Latasa de interés de los certificados bursdtiles (la“ Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles’) se calculard mediante la
adicion del Margen AplicablealaTasa TIIE. Previo alaadicion del Margen Aplicable alaTasa TIIE, estatasa se debera capitalizar
0, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses correspondiente; y a
latasaresultante se le adicionara el Margen Aplicable.

Para determinar la Tasa TIIE de los Certificados Bursdtiles capitalizada o, en su caso, equivalente a nimero de dias
efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses correspondiente, €l Representante Comun utilizara la siguiente férmula,
alacual seleadicionard el Margen Aplicable paraasi determinar la Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles:

NDE
T = ([1 i ::Jxm}” 1] x[\;i]‘ FMA
En donde:
TI = Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles del Periodo de Intereses
correspondiente

TR = TasaTIIE.
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PL = Plazo delaTasaTIIE en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos del Periodo de
Intereses correspondiente.

MA = Margen Aplicable.

El interés que devenguen los Certificados Bursétiles se computara a partir de la Fecha de Cierre delaEmision o a inicio de
cada Periodo de Intereses, seguin corresponda, y los calculos para determinar las tasas y 1os montos a pagar, comprenderan los dias
natural es efectivamente transcurridos durante el Periodo de I ntereses respectivo. Los calcul os se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses respecto de los Certificados Bursétiles, se
utilizarala siguiente formula:

I =[(TH*PL]*VN
360
En donde:
I = Intereses apagar en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
Tl = Tasade Interés delos Certificados Bursdtiles.
PL =  Numero de dias naturales efectivamente transcurridos durante €l Periodo de
Intereses respectivo.
VN = Vaor nominad o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en
circulacion.

El Representante Comun utilizard la siguiente férmula para calcular € valor nomina gjustado (el “Valor Nominal Ajustado”) de los
Certificados Bursétiles, una vez efectuado cualquier pago de principal en relacion con los Certificados Bursatiles

VN =SPt-1- AM
En dénde:

VN Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursdtiles.

Sht-1 = Vaor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en la Fecha de Pago de
Intereses inmediata anterior (antes de aplicar las amortizaciones de principa correspondientes a
dicha Fecha de Pago de I ntereses).

AM = Monto de laamortizacion de principal que se haya efectuado con respecto alos Certificados
Bursétiles en la Fecha de Pago de I ntereses correspondiente.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursétil el Representante Comun utilizarala siguiente formula:

SPCB = SP
NCB

En donde:

81 de 102



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: INVTACB Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

SPCB = Vaor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil.
SP = Vaor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles.
NCB = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion

Amortizacion de Principal.

El monto principal de los Certificados Bursétiles se pagara a su valor nominal o Valor Nomina Ajustado mediante un sdlo
pago en Pesos en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles contra la cancelacién del presente Titulo o las constancias
que a efecto expida Indeval, en caso de que la Fecha de Vencimiento de la Emision fuera un dia inhabil, dicho pago serealizara el
Dia Habil inmediato siguiente, sin que dicha situacion sea considerada como un incumplimiento, sin embargo, una vez concluido el
Periodo de Revolvencia o durante un Periodo de Amortizacion Anticipada, en cada Fecha de Pago de Intereses, en la medida que
existan recursos disponibles en la Cuenta de Pago, y sujeto a orden de prelacion previsto en la seccion “Aplicacion de Recursos”
del presente Titulo, €l Fiduciario aplicara para pagar a los Tenedores, a prorrata, en concepto de pago de principal, aquellas
cantidades determinadas en los términos de dicha seccion.

Asimismo, en caso de que ocurra un Evento de Amortizacion por Exceso de Efectivo de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, €l Fiduciario debera de transferir a la Cuenta de Pago los Recursos de Amortizacion por Exceso de
Efectivo en la Cuenta de Fondeo para que, en la siguiente Fecha de Pago de Intereses, €l Fiduciario realice a prorrata, Unicamente
con cargo a dichos recursos y hasta donde estos basten y alcancen, un pago anticipado en los términos de lo descrito en el Contrato
de Fideicomiso.

Lafalta de pago de principal a amparo de los Certificados Bursdtiles en cualquier Fecha de Pago de Intereses posterior ala
terminacion del Periodo de Revolvencia no constituira un Evento de Amortizacién Anticipada, salvo que € Saldo de Principal delos
Certificados Bursatiles no haya sido pagado en su totalidad en la Fecha de Vencimiento.

De conformidad con lo sefialado en los péarrafos anteriores, el Representante Comun, con por o menos 2 (dos) Dias de
anticipacion ala Fecha de Pago de Intereses que corresponda, dard a conocer por escrito ala CNBV através del STIV-2, alaBolsa

atravésde EMISNET vy por escrito a Indeval, e monto correspondiente a dicha amortizacién.

Prepago Voluntario delos Certificados Bur satiles.

Los Certificados Bursétiles podrén ser amortizados, totalmente, de manera anticipada en cualquier fecha, en caso de que €l
Fideicomitente instruya al Fiduciario a realizar un pago anticipado de la totalidad del saldo insoluto de los Certificados Bursétiles
(cualquier de dichos pagos, un “Prepago Voluntario”) en los términos descritos en €l Contrato de Fideicomiso. Las amortizaciones
anticipadas totales podrén realizarse en cuaquier fecha.

El Fideicomitente deberd entregar al Fiduciario y a Representante Comun (con copia a las Agencias Cdlificadoras y a
Agente Estructurador y a Administrador Maestro) una solicitud por escrito para realizar la readquisicion de los Activos y un
Prepago Voluntario (la “Notificacién de Prepago”) con por lo menos 7 (siete) dias calendario de anticipacion a la fecha propuesta
para la realizacion del Prepago Voluntario (la “Fecha de Prepago”). El Precio de Prepago se depositard a Fideicomiso de
conformidad con la Notificacion de Prepago, en fondos inmediatamente disponibles, a mas tardar a las 11:00 horas (horario de la
Ciudad de México) en dicha Fecha de Prepago, mediante su depdsito en la Cuenta de Pago. El Fiduciario debera utilizar los recursos
recibidos y aquellos recursos a que hace referencia la oracion siguiente para pagar de manera anticipada la totalidad de los
Certificados Bursdtiles, en € entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles, €l Fiduciario
aplicara el Precio de Prepago y las deméas cantidades existentes en el Patrimonio del Fideicomiso para amortizar anticipadamente los
Certificados Bursétiles y cualquier otra cantidad adeudada a los Tenedores al amparo de |os demas Documentos de la Emision. Para
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dichos efectos, el Precio de Prepago pagadero por €l Fiduciario se podra disminuir en una cantidad equivalente a aquellas cantidades
entonces disponibles en las Cuentas del Fideicomiso, las cuales, en dicho caso, se utilizaran para pagar |os Certificados Bursétiles.

El Fiduciario podra llevar a cabo una nueva Emisién al amparo del Programa con el propésito, entre otros, de pagar total y
anticipadamente los Certificados Bursétiles, de conformidad con las instrucciones giradas al efecto por € Fideicomitente.

El Fiduciario debera naotificar su solicitud de Prepago Voluntario, asi como el Precio de Prepago correspondiente a dicho
Prepago Voluntario alaCNBYV atravésdel STIV-2 alaBolsay por escrito a Indeval, con copiaal Representante Com(n, o através
de los medios que éstas determinen con a menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que el Fiduciario pretenda
gercer dicho Prepago Voluntario.

En caso de que habiendo entregado la Notificacién de Prepago en los términos anteriores, el Fideicomitente y/o €l
Fiduciario decidan no puedarealizar €l Prepago Voluntario deberan notificarlo por escrito a Representante Comun, al Fiduciario, a
Agente Estructurador y a Administrador Maestro (con copia a las Agencias Calificadoras y la Contraparte) con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Prepago respectiva, sin que lo anterior se considere un incumplimiento al amparo
del presente Titulo. En cualquier caso, los gastos generados en los que incurra €l Representante Comiin o € Fiduciario respecto de
dicho cambio seran con cargo a Fideicomitente. Asimismo, en la misma fecha en que reciba la notificacion por escrito del
Fideicomitente, € Fiduciario o € Representante Comun, deberd notificar ala CNBV através del STIV-2 a Bolsay por escrito al
Indeval, que el Fiduciario no realizara dicho Prepago Voluntario.

El Fideicomitente tendra la facultad de readquirir Activos en el caso de realizar un Prepago Voluntario de los Certificados
Bursétiles, en € entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de los Certificados Bursétiles, el Fideicomitente podra
readquirir los Activos, asi como € resto del Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello constituya un incumplimiento ni se requiera el
consentimiento de los Tenedores. En caso de gjercer la opcidn de Prepago Voluntario durante el Periodo de Revolvencia, se debera
pagar la Prima de Prepago.

El Fideicomitente, durante el Periodo de Revolvencia con por lo menos 7 (siete) dias de anticipacion a cualquier Fecha de
Pago de Intereses, puede presentar una instruccion por escrito a Fiduciario a efecto de llevar a cabo una amortizacion parcial
voluntaria (“*Amortizacién Parcial Voluntaria’), con copia al Administrador Maestro, al Representante Comun y a la Agencia
Cadlificadora y, en ese caso € Fiduciario deberd utilizar €l total de los recursos que se encuentren acreditados en la Cuenta de
Revolvencia en la siguiente Fecha de Pago de Intereses, y hasta donde baste y alcance, para el pago del principal de los Certificados
Bursétiles junto con latotalidad de los intereses devengados y no pagados a esa fecha. En dicho caso, se debera pagar la prima por
pago anticipado que en su caso se haya pactado, seglin se establece en el presente Titulo.

Una vez que concluya €l Periodo de Revolvencia, los recursos remanentes en la Cuenta Concentradora en cada Fecha de
Pago de Intereses seran aplicados para realizar pagos de principal a amparo de los Certificados Bursétiles, hasta donde dichos
recursos basten y al cancen.

En € caso de que € Prepago Voluntario se lleve a cabo a partir de la Fecha Esperada de Prepago, no aplicara Prima de
Prepago; sin embargo, si el Prepago Voluntario o la Amortizacién Parcial Voluntaria se lleva a cabo en cualquier fecha antes de la
Fecha Esperada de Prepago, si aplicard € pago de una prima de prepago (la “Prima de Prepago”) la cua deberd calcular el
Representante ComUin sobre el valor nominal o Vaor Nominal Ajustado de acuerdo con lo siguiente:

1 _F-U A
p:= ( "\ N
578

En donde:
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P Porcentaje de Prima de Prepago.
ND: Numero de dias naturales entre la Fecha de Prepago y la fecha que se sefiala
como Fecha Esperada de Prepago.

El monto de la amortizacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto del Prepago Voluntario o Amortizacion
Parcial Voluntaria deberd multiplicarse por € resultado de laférmula anterior.

Amortizacion por Exceso de Efectivo

En caso que, durante el Periodo de Revolvencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de Fondeo sean equivalentes al
20% (veinte por ciento) o méas del Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles (dicho evento, un “Evento de Amortizacion por
Exceso de Efectiva”), € Fiduciario debera de transferir los fondos acreditados en la Cuenta de Fondeo (los “Recursos de
Amortizacidn por Exceso de Efectivo”) a la Cuenta de Pago, para que en la siguiente Fecha de Pago de Intereses e Fiduciario
realice a prorrata, Unicamente con cargo a los Recursos de Amortizacion por Exceso de Efectivo y hasta donde estos basten y
acance, un pago anticipado de principal a los Tenedores (junto con la totalidad de los intereses devengados y no pagados a dicha
fecha) (la “Amortizacion por Exceso de Efectivo”), de conformidad con la instruccién que a efecto reciba por parte del
Administrador Maestro, con copia a Representante Comun, a las Agencias Cadlificadoras y a Agente Estructurador. Para tales
efectos, el Administrador Maestro debera notificar al Fiduciario con copia a Representante Comun, a las Agencias Cdlificadorasy
a Agente Estructurador, a Dia Habil siguiente a que tenga conocimiento de este evento, en €l entendido, que se podra realizar €l
pago en la siguiente Fecha de Pago de Intereses, siempre y cuando se cumpla con €l plazo de célculo de pago de intereses que
notifica el Representante Comun. En caso de que no se cumpla dicho plazo se pagara en la Fecha de Pago de Intereses siguiente.
Para tales efectos, € Fiduciario debera de cumplir con aquellos requisitos contemplados en la Clausula Décima Quinta del Contrato
de Fideicomiso.

El Administrador Maestro deberd notificar al Representante Comun en caso de que se presente un Evento de Amortizacién
por Exceso de Efectivo en la fecha en que tenga conocimiento del mismo.

La Amortizacion por Exceso de Efectivo de | os Certificados Bursétiles en ningln caso sera sujetaa pago de una prima.

Amortizacion Parcial a partir de la Fecha Esperada de Prepago.

Una vez que concluya €l Periodo de Revolvencia, |os recursos remanentes en la Cuenta Concentradora seran transferidos a
la Cuenta de Pago y en cada Fecha de Pago de Intereses que ocurra a partir de la Fecha Esperada de Prepago seran aplicados para
realizar pagos de principal a amparo de los Certificados Bursdtiles, hasta donde dichos recursos basten y alcancen

La amortizacion parcial a partir de la Fecha Esperada de Prepago de los Certificados Bursétiles en ninglin caso seré sujeta
al pago de una prima por amortizacion anticipada alguna.

Avisos de Amortizacion Voluntaria.

Parallevar a cabo cualquier amortizacién voluntaria de |os Certificados Bursétiles, el Fiduciario debera divulgar los montos
por los cuales se llevara a cabo la amortizacion respectiva conforme a las instrucciones del Fideicomitente y/o del Administrador
Maestro, segiin sea el caso, a la Bolsa a través del SEDI, tan pronto como sea posible una vez que sea instruido, pero con por lo
menos 6 (seis) Dias Habiles anteriores a la fecha en que se haran 1os pagos correspondientes, sefidlando el monto a amortizar de los
Certificados Bursdtiles y, en su caso, €l importe de la prima correspondiente. El Fiduciario debera también dar aviso y proporcionar
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lainformacion antes mencionada ala CNBV atravésdel STIV-2, alndeval, através del Fideicomitente alas Agencias Calificadoras
y a Representante Comun (por escrito o a través de los medios que éstos determinen), por 1o menos con 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha sefidlada para la amortizacion de que se trate. Los avisos antes sefialados contendran, como minimo, la fecha
en que se hara el pago, €l importe de la amortizacion respectiva, €l importe de la prima a pagar y las variables utilizadas para
determinar dicha prima, en su caso, y los demas datos necesarios para €l cobro de los Certificados Bursétiles en el entendido que, en
caso de omision de la informacidn antes referida en los avisos respectivos y previa solicitud por escrito del Fiduciario, en forma
conjunta, con € Fideicomitente y/o e Administrador Maestro, proporcionando dicha informacién omitida, el Representante Comun
podra dar a conocer cualesguier informacion a la CNBV, a través del STIV-2, a la Bolsa, a través del SEDI o a través de
cualesquiera otros medios que la Bolsa determine, y a Indeval por escrito, o através de los medios que ésta determine, al menos 2
(dos) Dias Habiles antes de la fecha de amortizacion respectiva

Respecto del pago alostenedores, a 31 de diciembre de 2023, no se realizaron pagos de intereses y/o principal, 1o anterior debido a
gue lafecha de emision fue precisamente el 30 de noviembre de 2023, €l primer pago de intereses fue realizado hasta el 2 de enero
de 2024.

A lafecha de presentacidn de este reporte, se ha cumplido en tiempo y forma con |os pagos correspondientes.

Informacion relevante del periodo

INFORMACION RELEVANTE RESPECTO A LOSDOCUMENTOS DE LA OPERACION

i. Con fecha 16 de noviembre de 2023, €l Fideicomitente, en calidad de fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y
administrador, Banco Actinver Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver €, en su caracter de fiduciario,
yClIBanco, S.A., Ingtitucién de Banca Mdltiple., en su caracter de representante comuan, celebraron e contrato de
fideicomiso irrevocable de administracion, emision de Certificados Bursatiles y fuente de pago No. 5661 (el “ Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), con €l objeto de, entre otros, llevar a cabo la emisién y colocacion de certificados
bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de col ocacion.

ii. Con fecha 16 de noviembre de 2023, el Administrador, en dicho carécter, y e Fiduciario celebraron €l Contrato de
Servicios, por virtud del cual el Administrador se comprometié a prestar, entre otros, ciertos servicios de administracion
y cobranza.

iii. Con fecha 27 de noviembre de 2023, el Fiduciario obtuvo: (i) la autorizacion de la Comision Nacional Bancariay de
Valores para llevar a cabo la inscripcion preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en € Registro Nacional de
Valores, bajo la modalidad de un programa de colocacion con carécter revolvente, en e que se prevé la posibilidad de
realizar emisiones, ofertas plblicas y colocaciones de certificados bursétiles fiduciarios, en forma sucesiva, por un monto
total de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion, asi
como la divulgacién de los documentos correspondientes a la primera emisién y oferta plblica de certificados bursétiles
fiduciarios a amparo del Programa, seguin consta en el oficio No. 153/5712/2023, vy (ii) la opinion favorable de la Bolsa
Mexicana de Valores, SAA.B. de C.V. para que los certificados bursdtiles fiduciarios que sean emitidos a amparo del
Programa sean listados en €l listado correspondiente de la Bolsa.

INCUMPLIMIENTOS, PROCEDIMIENTOSY PROCESOSLEGALES
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Desde lafecha de constitucion del Contrato del Fideicomiso y alafecha de presentacion del presente reporte anual:

1. No existe ningin incumplimiento alos Documentos de la Operacién;

2. No existe ningin incumplimiento a pago de intereses y principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios INVTACB
serie 23, mismos que se han realizado en tiempo y forma;

3. Enrelacion con los Documentos de la Operacion y Patrimonio del Fideicomiso no existe procedimiento legal pendiente en
contra del Administrador, Administrador Maestro, Fiduciario y/o Representante Comun,

4. Enréacion con los Documentos de la Operacion y Patrimonio del Fideicomiso no existieron procesos legales que hubieren
terminado durante el periodo cubierto por € reporte.

EVENTOSRELEVANTESDE LA CALIFICADORA

Enero 15, 2024 - HR Ratings ratificé la calificaciéon de HR AAA (E) con Perspectiva Estable para la Emisién INVTACB 23
por un monto de P$300m tras conocer sus caracteristicasfinales

Laratificacion de lacalificacion paralaemision de CEBURS Fiduciarios con clave de pizarraINVTACB 23 se sustentaen la
MoraMaxima (MM) de 17.6% que soportala Emisién bajo un escenario de estrés, y que, comparada con la Tasade
Incumplimiento Histérica (TIH) de 2.3% de la cartera originaday administrada por el Fideicomitente, resulta en unarazdn de
Veces Tasade Incumplimiento (VTI) de 7.7x (vs. 16.9%, 2.3%y 7.4x en el andlisis anterior). El aumento en laMora Maxima que
soportala Emision en el escenario de estrés se atribuye a una mayor tasa de descuento promedio ponderada, la cual se ubico

en 13.4% (vs. 12.9% en € andlisis anterior). Sobre o anterior, un aumento en la tasa de descuento implica que para mantener

un nivel de valor presente neto determinado se requiere un mayor valor nominal del portafolio, lo cual tiene como consecuencia
un incremento en los flujos de cobranza esperada. A su vez, un aumento en los flujos de cobranza del portafolio incrementala
capacidad de absorcion de pérdidas de la Emisién, con lo que la Mora Maxima soportada en el escenario de estrés aumenta.

Para mayor informacién al evento relevante favor de referirse a la publicacion realizada en la pagina de internet de la Bolsa
Mexicanade Vaores, S.A.B. de C.V. (https.//www.bmv.com.mx)

Febrero 06, 2024 Moody's L ocal M éxico afirma calificacién ala emision ABSINVTACB 23 patrocinada por Inventa
Leasing

Moody's Local MX SA.deC.V.,I.C.V ("Moody’s Local MX") afirmala calificacién alos certificados bursétiles respal dados por
arrendamientos (ABS) INVTACB 23. Los certificados fueron emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, que actla Unicamente en su calidad de fiduciario para esta transaccion. Entidad Tipo de calificacion
Cadlificacion actual Calificacion anterior INVTACB 23 Certificados bursatiles fiduciarios - Serie A AA-.mx (sf) AA-.mx (sf)
Laaccion de calificacion completa es la siguiente:

Emisor: Banco Actinver, S.A., Ingtitucién de Banca MUltiple, Grupo Financiero Actinver, Unicamente en su capacidad de
fiduciario.

Certificados Serie A INVTACB 23, Afirma AA-.mx (sf)

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

A efecto de cubrir cualquier diferencia entre los rendimientos generados por los Arrendamientos Transmitidos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso y los devengados por los Certificados Bursétiles Fiduciarios correspondientes, €l Fiduciario, de acuerdo
con €l Contrato de Fideicomiso, podra celebrar contratos de operaciones financieras derivadas o cobertura o ser designado como
beneficiario preferente o le sean cedidos |os derechos de dichos contratos.
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Con base en lo anterior. El dia 27 de diciembre de 2023, celebr6 con Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, un contrato de cobertura respecto de fluctuaciones en la tasa de interés aplicable a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios emitidos con la clave de pizarra INVTACB 23. El contrato de cobertura antes mencionado
establece un techo de TIIE a 28 dias al 13.5% durante todo el periodo de la emisién con unavigenciaa 30 de mayo del 2028 con un
monto nocional inicia de $300,000,000.00 (trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.) el Fiduciario no contraeré obligacion alguna
en relacion con dicho contrato de cobertura de tasa de interés al amparo del contrato referido y se mantendra vigente durante €l plazo
delaemision. La celebracion del contrato de cobertura antes mencionado no tendrd como resultado que las obligaciones de pago de

los Certificados Bursétiles Fiduciarios dependan en 20% o més de la contraparte de dicho contrato

Estas operaciones tienen por objeto mitigar €l efecto que una variaciéon en la tasa de interés podria suponer sobre la deuda

contratada. Latasa es revisada en forma mensual.

Monto Tasade

I nstitucién Fecha de contrato Fecha de vencimiento - interés
- nociona -
- pactada

Scotiabank Inverlat 27 de diciembre de

0
SA. 2023 30 demayo del 2028  300,000,000.00 13.50%

Monto cubierto al 31 de

diciembre de 2023

300,000,000.00
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[425000-NBIS1] Informacidn financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

Lainformacion financiera por €l afio terminado a 31 diciembre de 2023 incluida en este reporte anual debe ser consideraday leerse
en conjunto con los estados financieros auditados del Fideicomiso, los cuales se incluyen en la seccién “Anexos’ del presente
reporte anual .

L os estados financieros y sus notas se prepararon de acuerdo con las Normas Internacional es de Informacion Financiera (“NIIF"),
emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad International Accounting Standards Board, “IASB” por sus siglas
en inglés), adoptadas por |as entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones ala Circular Unica de Emisoras.
Asimismo, no existen factores que afecten significativamente la comparabilidad de |os datos presentados en la tabla de informacién
financiera seleccionada, tales como cambios en la contabilidad, cambios relevantes en la estructura de la transaccion o en la
composicion de los activos que conforman el patrimonio del fideicomiso.

Balance y resultados del fideicomiso

Estado de Situacion Financiera
al 31 dediciembrede 2023
(cifras expresadas en miles de pesos)

2023
Activo
Activo a corto plazo:
Equivalentes de efectivo 106,366
Impuestos retenidos 17
Total del activo a corto plazo 106,383
Activo alargo plazo:
Derechos a cobro 182,145
Total del activo alargo plazo 182,145
Total de activos 288,528
Pasivoy Patrimonio
Pasivo a corto plazo
Intereses por pagar 3,988

Total de pasivo a corto plazo 3,988
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Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

tenedor es de certificados bur satiles 284,540
Total pasivo y patrimonio 288,528

Estado de Resultados
Por el periodo del 16 (fecha de constitucion) de noviembre al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos)

Intereses ganados en inversiones 1,193
Pago de intereses ainversionistas 3,988
Margen financiero (2,795
Gastos de emision y colocacion (1,810)
Gastos de administracion (10,855)
Total de gastos (12,665)
Resultado integral del periodo (15,460)

Origen y aplicacion de recursos

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo del 16 (fecha de constitucion) de noviembre al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos)

2023 o o itado (15,460)

ACTIVI DA’DES DE integral del
OPERACION: periodo
Partidas (1,193)
relacionadas
con actividades
de
financiamiento:
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Intereses a favor
Intereses a cargo 3,988
(12,665)
(Aumento)
disminucion a7
en:
Impuestos
retenidos
Flujos netos de efectivo
utilizados en actividades de (12,682)
oper acion
ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Activos netos atribuibles alos (182,145)
fideicomisarios
Intereses a favor 1,193
Flujos
netos de (180.952)
efectivo
utilizados
en
actividades
de
inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aportacion de patrimonio de los fidei comitentes 300,000
Flujos netos de efectivo generados por actividades
de financiamiento 300.000
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
106,366
Efectivo y equivalentes de efectivo a
final del periodo 106,366
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Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Las Cuentas del Fideicomiso estan bajo la titularidad y control del Fiduciario; en € entendido que el Administrador tendra el
derecho, més no la obligacién, de realizar depdsitos y a instruir al Fiduciario a redlizar retiros, siempre y cuando se realicen en
términos de o dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, o realizar otras transacciones respecto de dichas Cuentas del Fideicomiso.

En términos de la Clausula 11 del Contrato de Fideicomiso el Fiduciario mantiene 7 cuentas abiertas, en ACTINVER, identificadas
como, Cuenta Concentradora, Cuenta de Reserva, Cuenta de Gastos, Cuenta de Pago, Cuenta Revolvencia, Cuenta de Fondeo,
Cuenta de Cobranza.

La siguiente tabla muestra e comportamiento de las Cuentas del Fideicomiso durante € periodo que se esta reportando; las

variaciones que en ella se presentan corresponden a funcionamiento de las Cuentas del Fideicomiso descritas en la Clausula Décima
Segunda, Décima Tercera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Sexta, y Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso:

Saldo en la cuenta a diciembre

Concepto/ Cuenta Saldo en la cuenta a noviembre 2023 2023
Cuenta Concentradora - -
Cuenta de Cobranza - -
Cuenta de Fondeo - -
Cuenta de Gastos 697,128.13 701,770.46
Cuenta de Pago 3,625,915.87 3,654,442.09
Cuenta de Reserva 10,877,747.61 10,965,791.92
Cuenta de Revolvencia 132,417,277.36 91,044,101.80
Cuenta de Reserva Gastos Contingente - -

indices y razones financieras

Todavez que lafinalidad del contrato de Fideicomiso consiste en la administracién de recursos, las razones financieras vigentes de
acuerdo con la normatividad actual, no le son aplicables y no son utilizadas para la evaluacién del fideicomiso, debido a que €l
indicador obtenido no es representativo para poder interpretar su situacion financiera.

A continuacion, se muestra el nivel de Aforo alafecha de cierre de cada uno de los meses del gjercicio que se esta reportando:

Mes Aforo
Noviembre 1.30x
Diciembre 1.30x

Razén de Aforo: € resultado de dividir (i) lasumade (a) el Vaor Presente de los Activos Vigentes, mas (b) € saldo de las Cuentas
del Fideicomiso sin considerar la Cuenta de Pago, entre (ii) €l Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles a cierre de las
operaciones del Ultimo Dia Habil de periodo que corresponda a dicha determinacion y (2) después del Periodo de Revolvencia, €l
resultado de dividir (i) la suma de (a) € Valor Presente de los Activos Vigentes, mas (b) € saldo de las Cuentas del Fideicomiso,
entre (ii) el Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles correspondiente a cierre de las operaciones del Ultimo Dia Habil de
periodo que corresponda a dicha determinacion.
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Este indicador nos muestra cuantas veces cubre la cartera de arrendamientos y €l efectivo en las cuentas del fideicomiso, €l saldo
insoluto de los certificados bursétiles.

En la siguiente tabla se muestran la Razén de Cartera a Patrimonio del Fideicomiso alafecha de cierre de cada uno de los meses del
gjercicio que se esta reportando:

*Razén de

Carteraa

Mes Patrimonio
Noviembre 0.62x
Diciembre 0.73x

*Razbn de Cartera a Patrimonio del Fideicomiso: € resultado de dividir (i) la suma de (a) €l Vaor Presente de los Activos
Vigentes, entre el Valor del Patrimonio del Fideicomiso.

En la siguiente tabla se muestran la Razén de Efectivo a Patrimonio del Fideicomiso alafecha de cierre de cada uno de los meses
del gercicio que se estareportando:

*Razén de

Efectivoa

Mes Patrimonio
Noviembre 0.38x
Diciembre 0.27x

*Razon de Efectivo a Patrimonio del Fideicomiso: el resultado de dividir (i) la suma de todas las cantidades de efectivo que ala
fecha de célculo se encuentren depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, entre el Valor del Patrimonio del Fide comiso.

En e periodo que comprende el presente reporte anual no se realizaron cambios en la contabilidad, la estructura de la transaccion o
composicion de los activos que afecten significativamente la comparabilidad de los datos presentados en la informacion financiera
del fideicomiso.
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[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

L os estados financieros del Fideicomiso a 31 de diciembre de 2023 y por los afios terminados en esas fechas, fueron auditados por
Rivero y Olivares Contadores Publicos S.C.., auditores independientes, quienes emitieron su opinion sin salvedades y los cuales se
incluyen en la seccién “Anexos’ del presente reporte anual.

En cumplimiento de las disposiciones legales que establecen que un auditor externo independiente, Rivero y Olivares Contadores

Publicos S.C.., cuenta con experiencia profesional requerida en materia financiera, ademés de que cumple con los requisitos de
independencia estipulados por la Circular Unica de Auditores Externos.

No existe informacién adicional, a no tener otra opinién de algun otro experto independiente al auditor designado.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Ademés de los Fideicomisos y los Documentos de la Operacion, los cuales han sido y serén celebrados, segin corresponda, en
condiciones de mercado, €l Fiduciario (actuando con tal caracter) no ha celebrado otros convenios o contratos con el Fideicomitente
gue pudieran ser relevantes paralos Tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

Banco Actinver, SAA., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver puede prestarle servicios financieros u otros
serviciosa Arrendadora IL y a sus respectivas Afiliadas en €l curso ordinario de su negocio.

Por su parte, el Administrador Maestro de la operacion es Tecnol ogia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I. de C.V., quien es unaempresa
independiente del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador. Asimismo, a esta fecha, no existen relaciones juridicas,
comerciales o corporativas entre el Administrador Maestro y e Fideicomitente, por 1o que consideramos que no existe ningdn
conflicto deinterés.

Banco Actinver, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Cl Banco., Tecnologia en Cuentas por Cobrar,
S.A.P.l.deC.V y ArrendadoralL, S.A.P.l. de C.V., esperan que todos |os empleados divulguen de inmediato cualquier situacion en
lacual ellos estén o podrian estar involucrados y que podriaresultar en un conflicto de interésreal o potencial.

Asambleas de tenedores, en su caso:

Durante el gjercicio 2023 no se celebraron Asambleas de Tenedores.
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[431000-NBIS1] Personas responsables
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros
que contiene el presente reporte anual al 31 de diciembre de 2023 fueron
dictaminados con fecha al 25 de marzo de 2024, los cuales comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2023, y los estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al periodo
del 16 de noviembre al 31 de diciembre de 2023, preparado de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su
lectura y dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento
de errores relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente
provenga de los estados financieros dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni
de informacion que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos
adicionales con el objeto de expresar su opinién respecto de la otra informacién
contenida en el reporte anual que no provenga de los estados financieros por él
dictaminados.

Atentamente,

s
4 7

" P

i & e

JUAN IGNACIO RIVERO CELORIO
Auditor Externo Independiente
Representante Legal de:
RIVERO Y OLIVARES CONTADORES PUBLICOS,S.C
Ciudad de México, a 23 de Abril de 2024
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibid
del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5661 (INVTACB23).

\ / - P
.’ 4 A

# 3 = e
/f" _', . 4 !
Lty

_I‘orge Lius Mo Sosa Maria Elgna Manm;z Camanllo
Delegado Frduciano Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 5661 mediante el cual se realizé la emisién de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra INVTACB23.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas,

Atentamente,
Arrendadora L¢S; Y b

i

L7

Euge o Ramired Llan
CED

bles

de Pedro Martinez Moénica Roxana Hernandez y('o
CFO CO

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023
correspondiente al Fideicomiso identificado con el ntimero F/5661 mediante el cual se realizo

7. s s p
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

INVENTA |Lteasine

Ciudad de México, a 22 de abril de

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México, México, 01020

[Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5

Col. Cuauhtémoc _

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 5661 (INVTACB 23) Estados Financieros Anuales 2

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas funcic
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimient
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos conter
informaci6n que pudiera inducir a error a los inversionistas.

i

Atentamente -
Arrendadora IL, S.A.P.L. de\C.V. )

[ 447
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/" CEO
) ) (o
Juan B edro Martinez Ménica Roxana Hernénde;/ RW
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Atentamente
Tecnologia en Cuentas por Cobrar S.A.P.I. de C.V., como Administrador Maestro de los
Derechos Fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el nimero 5661 celebrade con

Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver en su caracter
de Fiduciario

Mapv‘{n A. Paldvicini Arce Eduardo Etchegaray Cerén
‘Director General Director de Finanzas y Comercial
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: INVTACB Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

CliBanco, S.A,, Institucion de Banca Miuiltiple
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios INVTACB 23

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Representante Comun, revisdé la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.

.f

|

Monica Jiménez Labora Sarabia Alfred® Basurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones de
caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/5661 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2023.
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

FE

Informacion adicional, en su caso,
estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos
fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los
valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier
deudor relevante:

FE
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros
que contiene el presente reporte anual al 31 de diciembre de 2023 fueron
dictaminados con fecha al 25 de marzo de 2024, los cuales comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2023, y los estados de resultados, de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al periodo
del 16 de noviembre al 31 de diciembre de 2023, preparado de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su
lectura y dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento
de errores relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente
provenga de los estados financieros dictaminados senalados en el parrafo anterior, ni
de informacién que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé6 procedimientos
adicionales con el objeto de expresar su opinién respecto de la otra informacién
contenida en el reporte anual que no provenga de los estados financieros por él
dictaminados.

Atentamente,

o

LTy~ Ry P

JUAN IGNACIO RIVERO CELORIO
Auditor Externo Independiente
Representante Legal de:
RIVERO Y OLIVARES CONTADORES PUBLICOS, S.C
Ciudad de México, a 23 de Abril de 2024



Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidn que recibié
del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
gue el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5661 (INVTACB23).

¥

oY= i

B E i o W "/ |
Jorge Lans Muro Sosa Maria Elgnia Marting# Camarillo
Delegada Frduciane Delezado Fidliciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nUmero 5661 mediante el cual se realizé la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra INVTACB23.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente;‘;\ }
Arrendadora I Id

/1]

Eugenffo Ramired Llan

CEO
Juan Paplade Peiro Martinez Moénica Roxana Hernandez ;(obles
CFO CcO !

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023
correspondiente al Fideicomiso identificado con el ntimero F/5661 mediante el cual se realiz6
la emisién de certificados bursitiles fiduciarios identificados con clave de pizarra INVTACB 23.




INVENTA |Leasine

Ciudad de México, a 22 de abril de 2024

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5

Col. Cuauhtémoc '

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 5661 (INVTACB 23) Estados Financieros Anuales 2023

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
Arrendadora IL, S.AP.L. de\C.V, )

MJQ Y

Eug/e/niokgml’r z Llano

/ CEO

e ed,ro Martinez M?Sqica Roxana Hernénde;/ Robleg

\\CCO ) p;,/

T: +552167 6522 | M: atencionaclientesail@inventafinancial.mx
inventaleasing.mx

Paseo de la Reforma 2608, piso 15 Col. Lomas
AltasAlcaldia Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11950




“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 4mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa ala cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Atentamente
Tecnologia en Cuentas por Cobrar S.A.P.I. de C.V., como Administrador Maestro de los
Derechos Fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el niimero 5661 celebrado con

Banco Actinver, S.A, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver en su caracter
de Fiduciario

e ?%

Ma17/1{n A. PaldviciniArce Eduardo Etchegaray Cerén
‘Director General Director de Finanzas y Comercial

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023
correspondiente al Fideicomiso identificado con el nlimero 5661 mediante el cual se realizo la
emision de certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra INVTACB 23



CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios INVTACB 23

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Representante Comdun, revisé la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién.
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Monica Jiménez Labora Sarabia Alfredo Bagdurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones de
caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/5661 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2023.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS

BURSATILES Y FUENTES DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
DIVISION FIDUCIARIA)

ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

AL COMITE TECNICO DEL:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES Y FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661
(BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)
PRESENTE

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable
de Administracién, Emision de Certificados Bursatiles y Fuente de Pago Numero
F/5661 (Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisién Fiduciaria), los cuales comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2023, el estado de resultados integral, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo, por el periodo
comprendido del 16 de noviembre 2023 (fecha de constitucién) al 31 de diciembre
de 2023, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera del Fideicomiso Irrevocable de Administracién, Emisién de Certificados
Bursatiles y Fuente de Pago NiUmero F/5661 (Banco Actinver, S.A., Institucién de
Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria), asi como su
desempefio financiero y flujos de efectivo por el periodo comprendido del 16 de
noviembre de 2023 (fecha de constitucién) al 31 de diciembre de 2023, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Fundamento de la opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades bajo esas normas se
explican mas ampliamente en la seccién de Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Cédigo de Eticadel IESBA) y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores
Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del
IMCP.

H | an Associati
PrimeGlobal | iiseieiumng ims

www.primeglobal.net
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RIVERO

AUDITORIA

T: (55) 9178-1600
E: info@riveroasesores.mx
W: www.riveroasesores.mx

Av. de las Palmas No. 755
pisos 4 y 11, Lomas de Chapultepec,
CDMX, C.P. 11000

RIVERO
ASESORES

EST.1972

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro
juicio profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el
contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la
formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado
sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a
continuacién son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en
nuestro informe.

a. Integridady existencia de los derechos al cobro Transmitidos

El Fideicomiso se constituyd con la finalidad de que el Fiduciario, conbase enla
instruccion de emision, proceda a la emisiéon y colocacion de los certificados
bursatiles. Por su parte el Fideicomitente transfirié irrevocablemente al Fiduciario
para los fines y efectos que se establecen en el contrato de Fideicomiso, los Derechos
al Cobro Elegibles que se identifiquen en el Contrato de Factoraje y en las Listas de
Derechos al Cobro, asi como los derechos, recursos, bienes o valores que en su caso
resulten del ejercicio de los mismos derechos de cobro, para garantizar el pago de los
certificados bursatiles.

Hemos considerado que, debido a la importancia de los Derechos al Cobro
transmitidos en los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023,
y reportados por el Fiduciario pudiera no ser el total de los derechos cedidos por el
Fideicomitente o que el Fiduciario no tenga evidencia de dichos Derechos de Cobro,
podria implicar la posibilidad de un error material en los estados financieros. Por lo
que nuestros procedimientos de auditoria al 31 de diciembre del 2023 los enfocados
a la integridad y existencia de los Derechos al Cobro, los cuales consistieron en el
cotejo de los Derechos al Cobro registrados en la contabilidad contra lo confirmado
por el Fideicomitente y Administrador de éstos y la seleccién a través de pruebas
selectivas de ciertos Derechos al Cobro.

Los resultados de nuestro procedimiento de auditorio fueron razonables.

b. Mediciény valuacion de los derechos de cobro fideicomitidos

Los activos financieros se determinan a costo amortizado, utilizando el método
de tasa de interés efectiva, que es la tasa de descuento que iguala los flujos de
efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del derecho de cobro, con el importe
neto en libros del activo financiero. La vida del contrato y los flujos a obtener de los
activos financieros afecta directamente la determinacion de la tasa efectiva y por
consiguiente su costo amortizado.

— o | a iati
Z PrimeGlobal | i s
Z ,

www.primeglobal.net



RIVERO

AUDITORIA

T: (55) 9178-1600
E: info@riveroasesores.mx
W: www.riveroasesores.mx

Av. de las Palmas No. 755
pisos 4y 11, Lomas de Chapultepec.
CDMX, C.P. 11000

RIVERO
ASESORES

EST.1972

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este rubro se han centrado
en pruebas selectivas para realizar el calculo del costo amortizado de los derechos de
cobro por los activos seleccionados.

Otrainformacion

La administracion del Fideicomiso es responsable por la informacion distinta
de los estados financieros (Otra informacién). La otra informacion comprende la
informacién que serd incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso est3
obligado a preparar conforme al Articulo 33 Fraccién |, inciso b) del Titulo Cuarto,
Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructivo que
acompana a esas disposiciones (las Disposiciones). Se espera que el Reporte Anual
esté disponible para nuestra lectura después de la fecha este informe de auditoria.

Nuestra opinion de los estados financieros no cubre la Otra Informacion y
nosotros no expresamos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer la Otra Informacién, cuando esté disponible, y cuando lo
hagamos, considerar si la Otra Informacion ahi contenida es inconsistente en forma
material con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o que parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual
emitiremos la leyenda sobre la lectura del reporte anual, requerida en el Articulo 33
Fraccion |, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones. Si basado en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que hay un error material en la otra informacion,
tendriamos que reportar ese hecho. No tenemos nada que reportar respecto a ese
hecho.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables del Comité Técnico del
Fideicomiso en relacién con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno
que la administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de error material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable
de la evaluacién de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con el
Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la administracion tiene la intencién de liquidar el
Fideicomiso o detener sus operaciones, o bien, no exista otra alterativa realista.
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Los responsables del Comité Técnico del Fideicomiso son responsables de la
supervision del proceso de la informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los
errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan
en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Nosotros también:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material de los
estados financieros, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y obtuvimos
evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las
bases para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias y no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas vy la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por la administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracién, de la
norma contable de empresa en funcionamiento y, basandose en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
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material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamoslapresentacionglobal,laestructuray el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos relevantes de un modo que logran
la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del Comité Técnico del Fideicomiso en
relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacién de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a los responsables del Comité Técnico del
Fideicomiso una declaracién de que hemos cumplido con los requerimientos de ética
aplicables en relacién con la independencia y les hemos comunicado acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los
responsables del Comité Técnico del Fideicomiso, determinamos que han sido de la
mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y
gue son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas
cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes determinemos que una cuestiéon no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la
misma

RIVERO Y OLIVARES CONTADORES PUBLICOS,S.C.

Ciudad de Méxic.o,.a 25 cie M.arzo de 2024
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ANEXO 1y 2

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
NOTAS 1Y 2
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS)

NOTAS 2023
Activo
Activo a corto plazo:
Equivalentes de efectivo 6 106,366
Impuestos retenidos 17
Total del activo a corto plazo 106,383
Activo a largo plazo:
Derechos al cobro 7 182,145
Total del activo alargo plazo 182,145
Total de activos 288,528
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo
Intereses por pagar 8 3,988
Total de pasivo a corto plazo 3,988
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
tenedores de certificados bursatiles 9 284,540
Total pasivo y patrimonio 288,528

Las notas que se acompafian forman
parte integrante de este estado



ANEXO 3

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL POR EL PERIODO
COMPRENDIDOS DEL 16 DE NOVIEMBRE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
NOTAS 1Y 2
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS)

NOTAS 2023
Intereses ganados en inversiones 1,193
Pago de intereses a inversionistas 8 3,988
Margen financiero (2,795)
Gastos de emisidn y colocacion (1,810)
Gastos de administracion (10,855)
Total de gastos 12 (12,665)
Resultado integral del periodo (15,460)

Las notas que se acompafian forman
parte integrante de este estado



ANEXO 4

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO POR EL PERIODO
COMPRENDIDOS DEL 16 DE NOVIEMBRE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
NOTAS 1Y 2
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS)

NOTAS 2023
Aportacién de patrimonio de los fideicomitentes al
16 de noviembre 2023 300,000
Resultado integral del periodo 12 (15,460)
Patrimonio al 31 de diciembre de 2023 284,540

Las notas que se acompafian forman
parte integrante de este estado



ANEXO 5

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL PERIODO
COMPRENDIDOS DEL 16 DE NOVIEMBRE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

NOTAS1Y 2

(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral del periodo
Partidas relacionadas con actividades
de financiamiento:

Intereses a favor
Intereses a cargo

(Aumento) disminucion en:
Impuestos retenidos
Flujos netos de efectivo utilizados
en actividades de operacién
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
Intereses a favor

Flujos netos de efectivo utilizados
en actividades de inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aportacion de patrimonio de los fideicomitentes
Flujos netos de efectivo generados por

actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivoy
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al
final del periodo

Las notas que se acompaiian forman
parte integrante de este estado

NOTAS 2023

12 (15,460)
(1,193)

8 3,988
(12,665)

(17)

(12,682)

7 (182,145)
1,193

(180,952)

9 300,000
300,000

106,366

6 106,366




ANEXO 6

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
Y FUENTE DE PAGO NUMERO F/5661 (BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR RL PERIODO COMPRENDIDO
DEL 16 DE NOVIEMBRE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS)

1.- CONSTITUCION Y OBJETO DEL FIDEICOMISO

El Fideicomiso Irrevocable de Administracién, Emisiéon de Certificados Bursatiles y Fuente de Pago
Numero F/5661 (Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria), fue constituido el 16 de noviembre de 2023 mediante la firma del contrato celebrado entre
Arrendadora IL, S.A.P.l, de C.V. (el “fideicomitente”), en su caracter de Fideicomitente y Administrador,
Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver (el “fiduciario”), en su
caracter de Fiduciario, y Cl banco, S.A., Institucidon de Banca Multiple (el “Representante Comun”, y
conjuntamente con el Fideicomitente y el Fiduciario, las “Partes”) en su caracter de representante comun
de los tenedores.

a) El Fideicomitente al celebrar este contrato, constituye un fideicomiso irrevocable de emision,
administracion y pago con el Fiduciario, conforme a los términos y condiciones del Contrato. Para tales
efectos, el Fideicomitente nombra a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Actinver, como fiduciario del presente Contrato, para ser propietario y titular del Patrimonio del
Fideicomiso para los fines del Fideicomiso de conformidad con lo previsto en este Contratoy la Legislacion
Aplicable, asi como para cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el presente Contrato
y en la Legislacién Aplicable.

Ademas de celebrar el Contrato antes sefialado, y a efecto de implementar el mecanismo antes
citado, ha celebrado y/o celebrari, con el Fiduciario, (i) uno o mas Contratos de Factoraje y Aportacionyy,
en su caso, los respectivos Anexos de Aportacién, conforme a los cuales afectara Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, (ii) un Contrato de Administracion conforme a los términos del cual el Administrador asumira
laadministracién de los Activos, y (iii) un Contrato de Administracién Maestra conforme alos términos del
cual se encomendara al Administrador Maestro la supervision y verificacion de aquellos temas descritos
en el mismo.

Asi mismo, el Fiduciario es autorizado para llevar a cabo todas y cualesquiera acciones que sean
necesarias para cumplir con los fines del Fideicomiso se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean
necesarias o convenientes para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en cada caso, segun lo indique
el Administrador, el Administrador Maestro, el Representante Comun y/o quien esté facultado para
instruirlo de conformidad con los Documentos de la Emision.

b) El Fideicomitente aporto al Fideicomiso a la Cuenta Concentradora la cantidad de $100.00 (cien
pesos 00/100 M.N.) para ser administrada y aplicada de conformidad con los términos del Contrato. La
firma del Contrato por parte del Fiduciario constituye constancia del recibo de dichas aportaciones.
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c) Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mliltiple, Grupo Financiero Actinver acepta (i) el cargo
de fiduciario al amparo del Contrato y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los fines del Fideicomiso, asi
como con todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario en los términos del presente Contrato y la
Legislacion Aplicable, y (i) recibe la aportacion inicial.

d) El Fideicomiso queda registrado en los archivos contables del Fiduciario con el nimero F/5661.

El Fideicomiso fue constituido con la finalidad de realizar la emisién de Certificados Bursatiles y que
las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la Emision
sean pagadas con los recursos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso.

A efecto de poder servir como fuente de pago de las cantidades adeudadas al amparo de los
Certificados Bursatiles y demas Documentos de la Emision, el Fideicomitente aportara al Patrimonio del
Fideicomiso aquellos Derechos derivados de Arrendamientos que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad. Una vez adquiridos por el Fiduciario, el Fideicomiso recibira, directamente de los
Arrendatarios (o a través del Administrador), de las Aseguradoras o de los Vehiculos de Pago, segln
corresponda, las cantidades que deriven de dichos Derechos, y utilizara dichos recursos para realizar los
pagos que esté obligado a efectuar de conformidad con los Certificados Bursatiles y los demas
Documentos de la Emision.

Tanto los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la Emision de los que el Fiduciario sea
parte, deberan especificar claramente que el Fiduciario Unicamente respondera de las obligaciones de
pago derivadas de los Certificados Bursatiles y de los demas Documentos de la Emision, asi como cualquier
otra obligaciéon a cargo del Fiduciario, Unicamente hasta donde basta y alcance el Patrimonio del
Fideicomiso y en ningln momento estara obligado a utilizar recursos ni patrimonio propios para dichos
efectos.

En funcion de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o
convenientes para cumplir con sus obligaciones conforme al Contrato y cualquier otro Documento de la
Emision.

Duracién, Irrevocabilidad y Terminacién

a. La duracion del presente Fideicomiso sera indefinida, sin que exceda del maximo legal. El
Fideicomiso entrard en vigor al momento de su firma y se terminard cuando suceda alguno de los
supuestos descritos en el inciso (c) siguiente.

b. El presente Fideicomiso y la aportacion de bienes por el Fideicomitente al Fideicomiso son
irrevocables y el Fideicomitente renuncian expresamente a cualquier derecho que pudieran llegar a tener
pararevocar el presente Fideicomiso o cualesquiera dichas aportaciones.

c. El presente Fideicomiso se extinguira por las causas previstas por el Articulo 392 de la LGTOC, a
excepcién de lo dispuesto por la fraccion VI del articulo antes referido.
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El Fiduciario estara facultado para realizar lo siguiente:

a) Suscribir los Documentos de la Emisién que correspondan, asumir las obligaciones ahi
establecidas y cumplir con las obligaciones establecidas en los mismos;

b) Llevar a cabo las acciones que sean necesarias y celebrar o suscribir cualesquiera contratos,
convenios, instrumentos, titulos de crédito o documentos que sean necesarios o convenientes, por los
importes y con los términos, condiciones y otras caracteristicas que el Fideicomitente le instruya, para (i)
obtener la inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles en el RNV, (ii) emitir y suscribir los
Certificados Bursatiles, (ii) depositar el o los Titulos que documenten los Certificados Bursatiles en
Indeval, (iii) listar los Certificados Bursatiles en la Bolsa, y (iv) colocar los Certificados Bursatiles a través
de los Intermediarios Colocadores entre el publico inversionista; en el entendido, ademads, que el
Fiduciario podrarealizar mas de una Emision de conformidad con los términos del Contratoy los Términos
y Condiciones de Emisién aplicables;

c) Recibir en la Cuenta Concentradora del Fideicomiso la totalidad de los recursos derivados de
cada colocacion de Certificados Bursatiles, y aplicar los mismos de conformidad con los términos de los
Documentos de la Emisién correspondientes;

d) Adquirir y mantener la titularidad de los Activos y cualesquiera accesorios de los mismos, asi
como de los demas bienes o derechos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
dispuesto en el Contrato y en los Contratos de Factoraje y Aportacion correspondientes;

e) Suscribirlas Constanciasy entregarlas al Fideicomitente y realizar aquellos canjes y mantener un
registro respecto de las Constancias, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato;

f) Administrar los Activos a través del Administrador o, en su caso, del Administrador Sustituto de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato y en el Contrato de Administracion;

g) El Administrador Maestro realizara las actividades de supervisidn y verificacion establecidas en
el Contrato de Administraciéon Maestra;

h) Recibir la Cobranza de los Arrendatarios, de las Aseguradoras o del Administrador en la Cuenta
de Cobranza o a través de Vehiculos de Pago;

i) Utilizar los recursos derivados de la Cobranza y los demés recursos integrantes del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el Reporte de Aplicacion de Recursos y en los
Documentos de la Emision;

j) Abrir y mantener a su nombre las Cuentas del Fideicomiso que sean necesarias para efectos de
administrar adecuadamente la Cobranzay el pago de las obligaciones de pago adeudadas al amparo de los
Certificados Bursatiles y de los demas Documentos de la Emision;

k) Invertir los recursos que en cualquier momento integren el Patrimonio del Fideicomiso en
Inversiones Permitidas;
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[) El Administrador o el Administrador Maestro seglin corresponda llevara los registros que sean
adecuados a efecto de poder preparar y entregar a las Partes, los reportes que se mencionan en el
presente Contrato;

m) El Administrador o el Administrador Maestro, segliin corresponda, preparara y entregar al
Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador Maestro, a la CNBV y a la Bolsa
correspondiente, los reportes e informacién que se sefalan de manera expresa en el y los demas
Documentos de la Emisidon, o que sean requeridos de conformidad conla Legislacion Aplicable; incluyendo,
sin limitar, los reportes que resulten necesarios;

n) El Fideicomitente o del Administrador, segiin corresponda, solicitara de cualquier Autoridad
Gubernamental competente o entidad privada aquellas aprobaciones o autorizaciones necesarias para
llevar a cabo las finalidades del Contrato, incluyendo cualquier aprobacion, autorizacion o visto bueno de
laCNBYV, laBolsa o Indeval;

o) Entregar al Fideicomitente o a los tenedores de la Constancia, segiin corresponda, cualquier
remanente que exista en el Patrimonio del Fideicomiso después de haber pagado en su totalidad las
cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la Emisién y
revertir los Activos y demds activos integrantes de dicho Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente
conforme a las instrucciones de los mismos en dicho supuesto;

p) Revertir al Fideicomitente la titularidad de los Activos en el caso que se actualice la sustituciéon o
readquisicién de dichos Activos de conformidad con los términos del presente Contrato, simultdneamente
con la recepcion de los Activos Sustitutos o el Precio de Readquisicion respectivo;

g) Celebrar, previa instruccion del Fideicomitente, la Operacién de Cobertura y cumplir con sus
obligaciones derivadas de la misma y exigir de la Contraparte el cumplimiento de sus obligaciones al
amparo de la Operacién de Cobertura;

r) Al darse de manera oportuna la terminada la Operacion de Cobertura debido a una causa de
terminacion (conforme a lo previsto en la Operacion de Cobertura), previas instrucciones del
Fideicomitente, celebrar una operacién financiera derivada en términos similares a aquellos de la
Operacién de Cobertura con una contraparte reconocida, en el entendido que el Fiduciario no sera
responsable en el caso que no se pueda celebrar dicha operacion, salvo que dicha Operacién de Cobertura
no se haya podido celebrar como resultado de dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario segln sea
determinado de forma inapelable por un tribunal competente mediante sentencia definitiva. En el caso
que cualesquiera Pagos de Terminacion de la Operacién de Cobertura recibidos de la Contraparte deban
ser aplicados como pago inicial a una Contraparte sustituta, el Fiduciario retendra dichas cantidades y las
aplicara conforme alas instrucciones del Administrador. A partir del momento en que el Fiduciario celebre
una operacioén de cobertura sustituta, el término “Contraparte” y “Operacién de Cobertura” se entendera
que se refieren a dicha contraparte y operacion sustituta, seglin sea aplicable;

s) Previa instruccion del Fideicomitente, llevar a cabo todos aquellos actos que sean necesarios
para perfeccionar su designacion como fideicomisario en primer lugar o beneficiario preferente de
cualquier Vehiculo de Pago, incluyendo el Fideicomiso Maestro;
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t) Previa instruccién del Fideicomitente o Administrador, celebrar, suscribir o recibir y aceptar,
seglin sea aplicable, todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios
o convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados en adicién a
aquellos mencionados con anterioridad, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (i) los
Contratos de Colocacion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, los
contratos con los auditores y asesores contables para la elaboracion de los estados financieros del
Patrimonio del Fideicomiso, y todos aquellos demdas convenios, contratos, instrumentos o documentos
gue se contemplan especificamente en el presente Contrato, (ii) cualesquier otro contrato de fideicomiso
gue tenga como objeto o finalidad recibir la Cobranza de los Arrendatarios y en el que el Fiduciario
participe como fideicomisario en primer lugar, (iii) cualesquiera Términos y Condiciones de Emision, y (iv)
aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos cuya celebracién o suscripcidn sea solicitada
por el Fideicomitente o el Representante Comun y no sean contrarios a los Fines del Fideicomiso, la
Legislacion Aplicable y las politicas internas del Fiduciario;

u) Fiduciariootorgaralos poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) que se requieran para
el cumplimiento o consecucion de los fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, a favor de las personas que el Administrador o el Representante Comun, seglin corresponda,
le instruyan previamente y por escrito;

v) ElFiduciario otorgara al Administrador (o las personas que éste designe bajo su responsabilidad),
los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) que sean necesarios o convenientes para el
desempeiio de sus funciones, en términos de lo previsto en el Contrato de Administracion, y los revoque
al momento de que surta efectos su sustitucién, en su caso, y/o cuando proceda, por instrucciones previas
y por escrito del Administrador o en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables
alos apoderados.

w) Contrate al Auditor Externo y, en su caso, lo sustituya de conformidad con (i) las instrucciones
del Fideicomitente o del Representante Comun, seglin sea el caso, y (ii) las disposiciones de la Circular de
Auditores Externos, con la finalidad de llevar a cabo la auditoria de los estados financieros y cuentas y
reservas del Fideicomiso.

x) Llevar aquellos registros que sean adecuados y que pueda realizar el Fiduciario, a efecto de poder
preparar y entregar a las Partes, los reportes que le correspondan y que se mencionan en el presente
Contrato, en el entendido que cualesquiera otros registros deberan llevarse a través del Administrador o
del Administrador Maestro, segin corresponda conforme a los Documentos de la Emisién, quiénes
mantendran al tanto de dichos registros al Fiduciario;

y) Cumplir con sus obligaciones al amparo de la Circular de Auditores Externos, en el entendido que
las actividades, facultades y obligaciones previstas por la Circular de Auditores Externos seran realizadas
por el consejo de administracion y el director general del Fideicomitente quien sera la Persona encargada
de decidir la contratacion del Auditor Externo en tanto no ocurra un Evento de Amortizacién Anticipada,
conforme a los términos de la Circular de Auditores Externos, y
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z) Llevar a cabo todos aquellos actos que sean necesarios o convenientes a efecto de dar
cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, segun lo soliciten razonablemente el
Fideicomitente, el Administrador o el Representante Comun, en el entendido que el Fiduciario tendra el
derecho de manifestar cuando considere que alguna instruccion pueda representarle un conflicto de
interés, a fin de que se realice el andlisis y decisidn correspondiente entre las Partes, pudiendo en caso de
gue no se llegue a ningln acuerdo, solicitar su sustitucién fiduciaria en los términos establecidos en la
Clausula Trigésima Sexta del presente Contrato, en el entendido que, para tales efectos el Fiduciario
deberd acreditar razonable y fehacientemente el posible conflicto de interés en el que pudiera
encontrarse.

aa) ElFiduciariollevara, através de asesores contables que sean contratados de conformidad con las
instrucciones del Administrador, la contabilidad del Fideicomiso, de conformidad con las normas de
informacién financiera y principios de contabilidad que considere suficientes para reflejar dicha
contabilidad o segln se requiera de conformidad con la Legislacién Aplicable, en el entendido, que hasta
en tanto no se realice la contratacion de los asesores contables, la contabilidad del Fideicomiso sera
llevada a través del Administrador.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por los bienes y derechos descritos a continuacion:

a) Laaportacién inicial entregada por el Fideicomitente en;

b) Los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles en tanto los mismos no se
apliquen de conformidad con los términos de los Documentos de la Emision;

c) Los Activos;

d) Cualesquiera documentos relacionados con los Derechos y los Activos (incluyendo los
Documentos de los Activos respectivos);

e) La Cobranza y cualesquiera otras cantidades y recursos relacionados con los Activos que se
depositen en las Cuentas del Fideicomiso;

f) Los Recursos Netos de la Operacion de Coberturay, en su caso, los recursos derivados del Pago
de Terminacion de la Operacién de Cobertura;

g) Cualquier instrumento resultado de las Inversiones Permitidas de los recursos liquidos con los
quellegue a contar el presente Fideicomiso, asi como los rendimientos y cualesquiera cantidades cobradas
al amparo de dichos instrumentos;

h) Cualquier cantidad u otros bienes o derechos que se mantengan en cualquier momento en las
Cuentas del Fideicomiso; y

i) Cualquier cantidad u otros bienes, derechos o valores que reciba el Fiduciario en relacion con
este Fideicomiso.
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Las partes reconocen que los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso serdn
utilizados Unicamente con el objeto de cumplir los fines del Fideicomiso, sin que el Fiduciario asuma
responsabilidad alguna sobre la procedencia, autenticidad o legitimidad de los derechos o recursos que
lleguen a formar parte del mismo, sin perjuicio de sus obligaciones y deber de cuidado conforme a la
Legislacion Aplicable.

La aportacion inicial hara las veces de inventario de los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso al momento de la constitucion del Fideicomiso.

Dicho inventario se irda modificando en el transcurso del tiempo, incluyendo como consecuencia de
las aportaciones de Activos y cualesquier otras aportaciones futuras del Fideicomitente, con los
rendimientos que generen las Inversiones Permitidas y con los pagos o retiros que se realicen con cargo al
mismo.

Finalmente, el Fideicomiso no cuenta con empleados por lo tanto no tiene obligaciones de caracter
laboral y es administrado directamente por el Fiduciario.

El Fideicomiso por ser de administracién, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y
no tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre Ia
renta, de acuerdo con la legislacién fiscal vigente.

2- EVENTOIMPORTANTE

Emision de CB’s. - El 30 de noviembre de 2023 se llevd a cabo la oferta publica, emitiéndose
3'000,000 de Certificados Bursatiles con un valor nominal de 100.00 cada uno, con un plazo de
vencimiento de 1,643 dias utilizando una Clave de Pizarra INVTACB 23.

3.- ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En su primer afio de operacion, el Fideicomiso ha adoptado por aplicar las Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés), que son obligatorias a partir del
ano 2023 o posteriores.

El parrafo 30 de la IAS 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores
establecen que las entidades deben revelar IFRS emitidas, pero atin no efectivas, e informacién relevante
para evaluar el posible impacto que su aplicacion tendra en los estados financieros de la entidad cuando
se aplique por primera vez. Por lo que, de manera general, las entidades deberan a partir del primero de
enero de 2023, contemplar la vigencia de las siguiente IRFS:
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a) Normas IFRS nuevas y modificadas vigentes a partir del 1 de enero 2023
IFRS 17, Contratos de seguros

La IFRS 17 proporciona la primera guia integral sobre la contabilidad de contratos de seguros segin
las IFRS. Sustituye a la IFRS 4, del mismo nombre, que permite una amplia variedad de practicas en la
contabilidad de contratos de seguros.

Esta norma define un contrato de seguros en funcién de si el contrato transfiere un riesgo de seguro
significativo y cambiara fundamentalmente la contabilidad de todas las entidades que emiten contratos
de seguro y contratos de inversion con caracteristicas de participacién discrecional.

Ciertas aseguradoras también se benefician de una exencion temporal de la IFRS 9 ‘Instrumentos
financieros’, hasta que la IFRS 17 entre en vigencia.

Moadificaciones a la IAS 1, Presentacidon de estados financieros, el Documento Declaracién de
practica No 2 de IFRS, Realizacion de juicios sobre materialidad, y a la IAS 8, Politicas contables, cambios
en la estimaciones contables y errores - Informacién a revelar sobre politicas contable

Las modificaciones tienen como objetivo mejorar la informacién a revelar sobre politicas contables
y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir entre cambios en las estimaciones contables
y cambios en las politicas contables. Estas modificaciones incluyen:

e exigir a las entidades que revelen sus politicas contables materiales en lugar de sus politicas
contables significativas;

e aclarar que las politicas contables relacionadas con transacciones inmateriales, otros eventos o
condiciones son en si mismos inmateriales y no necesitan ser revelados; y

e aclarar que notodas las politicas contables que se relacionan con transacciones materiales, otros
eventos o condiciones son materiales en si mismas.

El IASB también modificdé el Documento de practica No 2 de la IFRS para incluir orientaciéon y
ejemplos sobre la aplicacién de la materialidad a las revelaciones de politicas contables.
Modificaciones a la IAS 12, Impuestos a la utilidad - Impuesto diferido relacionado con activos y

pasivos que surgen de una sola transaccion

Las modificaciones reducen el alcance de la exencién del reconocimiento inicial para que no se
aplique a transacciones que den lugar a diferencias temporales deducibles y gravables.

Como resultado, las entidades deberan reconocer un activo por impuestos diferidos y un pasivo por
impuestos diferidos en el reconocimiento inicial por las diferencias temporales asociadas con:
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e activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento, y

e pasivos por desmantelamiento, restauracién y similares, y los montos correspondientes
reconocidos como parte del costo de los activos relacionados.

La modificacién debe aplicarse a transacciones que ocurran en o después del comienzo del primer
periodo comparativo presentado.

b) A partir del primero de enero de 2024, deberan contemplar la vigencia de las siguiente IRFS:

Modificacién ala IFRS 16, Arrendamientos - Arrendamientos con opcién de venta y arrendamiento
posterior.

Estas modificaciones incluyen requisitos para transacciones de venta con arrendamiento posterior
para explicar cémo una entidad contabiliza el pasivo del arrendamiento posterior después de la fecha de
la transaccion, donde algunos o todos los pagos de arrendamiento son pagos variables que no dependen
de unindice o tasa tienen mas probabilidades de verse afectadas.

Modificacion alalAS 1, Presentacion de estados financieros - Pasivos no circulantes con convenants

Estas modificaciones aclaran cémo las condiciones que una entidad debe cumplir después de la
fecha de reporte y en los doce meses posteriores afectan la clasificacion de un pasivo.

Los covenants que una entidad debe cumplir en la fecha de reporte o antes afectarian la clasificacion
como circulante o no circulante, incluso si el covenant solo se evalta después de la fecha de reporte de la
entidad.

Enmiendas a la NIC 7 “Estado de flujos de efectivo” y a la NIIF 7 “Instrumentos Financieros:
Informacién a Revelar” sobre acuerdos de financiamiento de proveedores. Publicada en mayo de 2023,
estas enmiendas requieren revelaciones para mejorar la transparencia de los acuerdos financieros de los
proveedores y sus efectos sobre los pasivos, los flujos de efectivo y la exposicion al riesgo de liquidez de
una empresa.

Se estima que la adopcién de las normas, interpretaciones y enmiendas antes descritas no tendra un
impacto significativo en los estados financieros del Fideicomiso en el periodo de su primera aplicacion.
4.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Aplicacionde IRFS - Los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023 han sido
elaborados de conformidad con las IFRS emitidas por el IASB.
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b) Base de preparacién de los estados financieros - Los estados financieros del Fideicomiso han sido
preparados sobre la base de costo histérico, excepto por ciertos instrumentos financieros, los cuales se
vallan a valor razonable.

El costo histérico, generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestaciéon entregada
a cambio de bienes y servicios prestados.

Elvalorrazonable, es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una operaciéon entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion, esto
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en |la fecha de medicion.

Para efectos de la informacion financiera, las valuaciones de valor razonable se clasifican en tres
niveles, con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las valuaciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen de la siguiente

manera:

Nivel 1, Se consideran precios de cotizaciéon en un mercado activo para activos o pasivos idénticos
que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de valuacién;

Nivel 2, Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, ya sea
directa oindirectamente, y

Nivel 3, Considera datos de entrada no observables.

c) Efectivo - Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones
en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco
significativos de cambio de valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen enlosresultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan representados principalmente
por fondos de inversion, los cuales son a corto plazo de gran liquidez, facilmente convertibles en un monto
conocido de efectivo sujetos a riesgos poco importantes de cambio en su valor

Conforme a los términos del contrato, el Fiduciario es instruido para abrir a su nombre, por cuenta
del Fideicomiso, las siguientes cuentas:

Cuenta Concentradora;
Cuenta de Reserva;
Cuenta de Gastos;
Cuenta Pago;

Cuenta de Revolvencia;
Cuenta de Fondeo;y
Cuentas de Cobranza.
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d) Negocio en Marcha - La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar
los estados financieros de que el Fideicomiso tiene recursos adecuados para continuar en operacion por
el futuro previsible. Por lo que continuara considerando una base contable de negocio en marcha al
preparar sus estados financieros.

e) Unidad monetaria de los estados financieros - Los estados financieros y notas al 31 de diciembre
de 2023, incluyen saldos y transacciones expresados en pesos. El peso es la moneda funcional y de reporte
del Fideicomiso.

f) Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso
se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisidn de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del
valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable
con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

g) Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconoceny
se dan de baja en una fecha de negociacién. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacién o
practicas habituales en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

i. Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden
subsecuentemente a costo amortizado:

¢ Sielactivo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo;y

e Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e interés sobre el monto del principal.

ii. Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a
valor razonable a través de otros resultados integrales:

e El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y
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e Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

iii. A pesar delo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccién/designacion irrevocable
en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

e El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios;y

e El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continla controlando el activo
transferido, el Fideicomiso reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los montos
que deba pagar. Si el Fideicomiso retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
de un activo financiero transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

h) Valor razonable de los instrumentos financieros registrados a costo amortizado - El valor
razonable de los instrumentos financieros que se presentan en este estado financiero ha sido determinado
por el Fideicomiso usando la informacion disponible en el mercado u otras técnicas de valuacién que
requieren de juicio para desarrollar e interpretar las estimaciones de valores razonables, asimismo utiliza
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes a cada una de las fechas del estado de
posicioén financiera.

i) Derechos al cobro - Significa todos los derechos para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y
recibir todas y cada una de las cantidades correspondientes a pagos de rentas, contraprestaciones, los
Derechos Sobre el Producto de la Venta de los Bienes Muebles Arrendados, principal, intereses,
comisiones, penas convencionales y accesorios, en su caso, que deriven de los anexos de los Contratos de
Arrendamiento presentes y futuros, y de los documentos relacionados con dichos anexos y Contratos de
Arrendamiento, incluyendo, sin limitar, las Garantias, los Pagarés, asi como todos los documentos, titulos
o instrumentos que dan origen o amparan las obligaciones de pago respectivas.
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Los derechos al cobro se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valtan al
costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado de los derechos de cobro es la medida inicial de dichos derechos menos los
reembolsos del principal, mas o menos la amortizacién acumulada (calculada con el método de la tasa de
interés efectiva) de cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta los ingresos futuros de efectivo estimados (incluyendo todos los
honorarios pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la
transaccion, indexacion de los derechos de cobro y, en su caso, otras primas o descuentos) durante la vida
esperada de los derechos de cobro o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros neto al
momento del reconocimiento inicial.

Con base en las IFRS, dicha cuenta por cobrar se reconoce como un préstamo con colateral, el cual
se valua a costo amortizado, utilizando la tasa aplicada para los pasivos bursatiles, toda vez que derivado
del analisis efectuado por la administracion del Fideicomiso bajo la IFRS 9 - Instrumentos Financieros, se
concluyé que no existe transferencia del activo, en virtud de que no se transfieren sustancialmente todos
los riesgos y beneficios sobre dicho activo.

La amortizacién del interés efectivo se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultado
dentro del rubro ingresos por intereses, conforme se devengan.

Las pérdidas que resulten del deterioro del valor de dichos activos se reconocen en el estado de
resultados.

j) Estimacion para créditos incobrables y derechos de cobro - De acuerdo con la IFRS 9 adoptada
por el Fideicomiso la estimacién para derechos al cobro se determina utilizado el modelo de pérdidas
crediticias esperadas. El modelo de pérdidas crediticias esperadas requiere que el Fideicomiso reconozca
en cada periodo de reporte las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacién en la
capacidad crediticia para reconocer la pérdida.

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalla el riesgo crediticio de los derechos al
cobro para definir si dicha cartera tiene un riesgo de crédito bajo o si este ha tenido alglin incremento
significativo desde su reconocimiento inicial.

El Fideicomiso considera la siguiente evidencia objetiva para evaluar si la cartera de Arrendamiento
ha tenido alglin incremento significativo en el riesgo crediticio:

e Atrasos o incumplimientos en el pago de sus obligaciones, los cuales pueden ir aumentando en el
tiempo.

e Recuperaciones parciales o totales, ya sean por pagos efectuados por los prestatarios o por
actividades de recuperacién y cobranza.
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ConbaseenlalFRS 9, paralos derechos al cobro con un riesgo crediticio bajo, el Fideicomiso calcula
la pérdida crediticia esperada para los préoximos 12 meses. En caso de un incremento significativo en el
riesgo crediticio, el Fideicomiso determina la pérdida crediticia esperada durante todo el tiempo de vida
del crédito.

Los derechos al cobro estan formados contractualmente por contratos de arrendamiento cada uno
de los cuales constituye una fraccion menor del monto total de dicha cartera de arrendamiento, por lo que
se clasifica a toda la cartera como individualmente no significativa. De esta forma se considera que es una
cartera colectiva y, por lo tanto, basados en la evaluacion de la administracién, los derechos al cobro se
agrupan con base en caracteristicas similares vy, el calculo de la estimacion por deterioro se realiza de
forma colectiva. La pérdida crediticia esperada se determina considerando la probabilidad de
incumplimiento y la severidad de pérdida.

Para determinar la pérdida esperada el Fideicomiso analiza la informacion privada, proveniente de
los Fideicomitentes, de derechos al cobro similares a los derechos al cobro del Fideicomiso a la fecha de
presentacion de los estados financieros. Lo anterior con la finalidad de estimar la probabilidad de
incumplimiento y la severidad de pérdida y debido a que a la fecha de presentacion de los estados
financieros el Fideicomiso no tiene evidencia histérica de algiin deterioro relevante a su cartera.

El Fideicomiso reconoce en sus resultados como una pérdida o ganancia por deterioro del valor de
los derechos al cobro, el importe de las perdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiera
sea ajustado el saldo de la estimacién de créditos incobrables para reflejar la pérdida crediticia esperada
de la cartera de créditos a cada fecha de los estados financieros.

El Fideicomiso considera que un arrendamiento tiene deterioro crediticio cuando sus
amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente y los
adeudos en los que los pagos periédicos parciales de principal e intereses presenten mas de 90 dias de
vencidos.

Cuando se considera que el bien fideicomitido es incobrable, se elimina contra la estimacién. La
recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se convierte en un crédito contra la
estimacion.

k) Pasivos financieros e instrumentos de capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y de capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de
acuerdo con el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y un
instrumento de capital.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como “pasivos financieros a costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo” o como “otros pasivos financieros”. El Fideicomiso no tiene otros pasivos
financieros.
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Pasivos financieros a costo amortizado con cambios a través de resultados

El Fideicomiso clasifico los CB’s emitidos y los derechos fideicomisarios de Arrendadora IL como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia de los acuerdos contractuales y sus caracteristicas
econdmicas y los valla a su costo amortizado a cada fecha de balance.

Los pasivos financieros se valtan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de dicho pasivo
menos los pagos del principal, mas o menos la amortizacién acumulada, calculada con el método de la tasa
de interés efectiva.

Después del reconocimiento inicial, los pasivos bursatiles que devengan intereses se valGian a costo
amortizado, utilizando el método de interés efectivo. La amortizacion del interés efectivo se reconoce
como un costo financiero en el estado de resultado en el rubro Gastos por intereses, conforme se devenga.

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones del Fideicomiso se
cumplen, cancelan o han expirado.

I) Aforo. En relacion con cualquier fecha de determinacion: (1) durante el Periodo de Revolvencia,
el resultado de dividir (i) la suma de (a) el Valor Presente de los Activos Vigentes, mas (b) el saldo de las
Cuentas del Fideicomiso, sin considerar la Cuenta de Pago, entre (ii) el Saldo de Principal de los
Certificados Bursatiles correspondiente al cierre de las operaciones del ultimo Dia Habil de periodo que
corresponda a dicha determinacion y (2) después del Periodo de Revolvencia, el resultado de dividir (i) la
sumade (a) el Valor Presente de los Activos Vigentes, mas (b) el saldo de las Cuentas del Fideicomiso, entre
(ii) el Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles correspondiente al cierre de las operaciones del
Gltimo Dia Habil de periodo que corresponda a dicha determinacion.

m) Cuentas por pagar a los Fideicomitentes - Las cuentas por pagar, inicialmente se reconocen a su
valor razonable y posteriormente a su costo amortizado, utilizando la tasa de interés efectiva. Se clasifican
como pasivo a corto plazo si los pagos tienen un vencimiento inferior a un afio y a largo plazo si los pagos
fueron con vencimiento superior a un afo.

Las cuentas por pagar se relacionan con los flujos de efectivo que se tendran que regresar al
Fideicomitente, dichos flujos se tienen estipulados en el fondo de reserva.

n) Reconocimiento de ingresos por intereses - Los ingresos por intereses se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia el Fideicomiso y el importe de los ingresos pueda ser
valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con referencia
al saldo insoluto y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los
flujos de efectivo estimados a recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el
importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.
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o) Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el flujo de efectivo de actividades de
operacion utilizando el método indirecto, en el cual la utilidad es ajustada por los efectos de transacciones
que no requieren flujos de efectivo, incluyendo aquéllos asociados con actividades de inversién o
financiamiento.

5.- JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRES

En la aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso, la administracién del Fideicomiso debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histéricay otros factores que se consideran
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si
la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La siguiente transaccion en la cual la administracién ha ejercido juicio profesional en el proceso de
la aplicacion de las politicas contables y que tiene un impacto importante en los montos registrados en los
estados financieros:

Las principales fuentes del modelo de IFRS 9 involucradas en la determinaciéon de la pérdida
esperaday la probabilidad de incumplimiento debido a la complejidad y valuacién de los datos de entrada
en la determinacion del modelo.

Cambios en la clasificaciéon o designacién podria provocar cambios en el registro de estos pasivos y
activos, respectivamente.

6.- BANCOSE INVERSIONES

El saldo al 31 de diciembre de 2023 de este rubro asciende a la cantidad 106,366, conformado
principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo de
gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo. El efectivo se presenta en valor nominal y los
equivalentes se valiian a su valor razonable.

Las cuentas de bancos e inversiones incluyen la cobranza realizada durante el mes de diciembre de
2023y que se derivaron de los Derechos al Cobro Transmitidos al Fiduciario por parte del Fideicomitente,
ascendiendo a la cantidad de 10’515.

7.- DERECHOSAL COBRO

Derivado de la emisién de los certificados bursatiles realizada el 30 de noviembre de 2023
Arrendadora IL cedio al Fideicomiso derechos al cobro por un monto de 298,149 (valor nominal),
transfiriendo la titularidad de todos y cada uno de los derechos que le corresponden sobre los Derechos
al Cobro y sus accesorios a cambio de recursos en efectivo.
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El valor de adquisicion de los Derechos al Cobro al 31 de diciembre de 2023 es de 182,145.

La pérdida crediticia esperada se determina con base en el riesgo crediticio de cada contrato de
arrendamiento que respaldan los derechos de cobro. La cual se puede clasificar en riesgo normal (créditos
buenos), medio (créditos aceptables) y alto (créditos con probable deterioro crediticio).

8.- INTERESES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2023 se quedaron provisionados los intereses devengados durante el mes de
diciembre 2023, los cuales no fueron pagados a los fideicomisarios ya que el vencimiento de éstos fue dia
inhabil y atendiendo al contrato éstos deben pagarse al dia siguiente habil, por lo que el dia 2 de enero del
2024, S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. realizé el pago a los Tenedores de
los Certificados Bursatiles correspondientes.

9.- ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS FIDEICOMISARIOS

Al 31 de diciembre de 2023 se integra como sigue:

CONCEPTO 2023
Certificados bursatiles fiduciarios 300,000

Aplicacion de gastos y costo integral de financiamiento:

Margen financiero (2,795)
Gastos de emision y colocacién (2,106)
Gastos de administracién (10,559) (15,460)

Certificados bursatiles 284,540

Cada certificado bursatil representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses,
segln corresponda, adeudados por el Fiduciario en los términos descritos en el titulo respectivo, desde su
fecha de emisién hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CB’s se pagaran Unicamente
con los recursos disponibles del Patrimonio Fideicomitidos.

El 30 de noviembre de 2023 se realizé la primera emisién de Certificado Bursatiles a largo plazo en
el mercado mexicano por un monto de 300,000, a una tasa de interés igual a TIIE. Los Certificado
Bursatiles estan garantizados por contratos de arrendamiento cedido por Arrendadora IL. y que el plazo
serd desde la Fecha de la Emisién respectiva hasta la Fecha de Vencimiento de la Emisién de que se trate,
el cual en ninglin caso podra ser mayor a 54 meses.
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Los intereses devengados al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a la cantidad de 3,988. Los
intereses devengados son registrados en el rubro de “Pago de intereses a inversionistas”.

10.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

CONCEPTO 2023

Activos financieros:

Efectivo y equivalente de efectivo 106,366
Impuestos retenidos 17
106,383
Derechos al cobro (1) (2) 182,145
288,528

Pasivos financieros:

Pasivo bursatil (2) 284,540
284,540

1) Los Derechos al Cobro estan valuados a su costo de adquisicion y representan los derechos para
cobrar, reclamar, demandar, recaudar y recibir todas y cada una de las cantidades
correspondientes a pagos de rentas, contraprestaciones, intereses, comisiones, penas
convencionales y accesorios, en su caso, presentes y futuros.

2) Al 31 dediciembre del 2023, el valor razonable de los pasivos financieros asciende a 303,398, los
cuales se determinan considerando el precio cotizado en el mercado para dichos instrumentos.

Para el caso del activo financiero, la determinacién del valor razonable considera el valor de
adquisicion de los Derechos al Cobro, el valor razonable de estos activos asciende a 182,145.

11.- AFORO

En cualquier fecha, es el resultado de dividir el Valor Presente Neto de los Derechos al Cobro
Elegibles (excluyendo cualesquiera Derechos al Cobro Morosos) que hubieren sido transmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso mas todas las cantidades que en esa fecha se encuentren depositados en las
Cuentas y Fondos del Fideicomiso, menos las cantidades depositadas en el Fondo de Pagos Mensuales la
Reserva Contingente, entre el saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el
aforo correspondiente al fideicomiso se determina de la siguiente manera:
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CONCEPTO 2023
Valor presente neto de derechos al cobro elegibles 283,316
Efectivo y equivalentes de efectivo elegible 106,366
Subtotal 389,682
Pasivo bursatil 300,000
Aforo 1.30
Aforo minimo establecido en el contrato 1.30

12.- GASTOS DE EMISION Y ADMINISTRACION

Los gastos realizados al 31 de diciembre de 2023 se integran como sigue:

CONCEPTO 2023
Gastos de emisién y colocacién
Comision por colocacion INVTACB-23 1,810
Estudio y tramite de actualizacién y/o autorizacién 296
Comisién por reestructuracion 3,480
Asesoria Legal 2,807

Gastos de administracion
Calificacion de Calidad Crediticia Emisién de Certificados

Bursatiles Fiduciarios 545
Servicios Legales 104
Servicio de Administrador Maestro del Fideicomiso 114
Honorario por aceptaciéon y desempeno representante comun 644
Prima de instrumentos de cobertura 2,320
Honorarios por aceptacion fiduciaria 545

Total 12,665

13.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento
de ingresos y egresos) para cada clase de activo y pasivo financiero se revelan en la Nota 4.

b) Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracién de riesgos - Las principales
categorias de los instrumentos financieros son como se mencionan en la Nota 10.
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c) Obijetivos de la administracién del riesgo financiero - El objetivo de la Administraciéon de Riesgos
del Fideicomiso es satisfacer las expectativas financieras mediante flujos de efectivo que aseguren y
mejoren la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles emitidos y
satisfacer cualquier futura obligaciéon de deuda. El riesgo se podra asumir solamente dentro del marco
definido por las politicas, metodologias de identificacion y medicién de riesgos, los procedimientos de
supervisién y la infraestructura formal que animan a una gestion de riesgos proactiva.

Una de las funciones del Comité Técnico del Fideicomiso es la de monitorear y gestionar los riesgos
financieros relacionados con las operaciones del Fideicomiso, a través de informes internos que analizan
las exposiciones por grado y magnitud do los riesgos. En este sentido, la administracion del Fideicomiso ha
identificado como mayor riesgo financiero al riesgo de liquidez, toda vez que la administracién considera
que los riesgos de mercado y crédito relacionados con el pasivo bursatil emitidos no tiene efectos
significativos considerando las condiciones y caracteristicas de dichos instrumentos.

Los principales factores que contribuyen a la identificacion del riesgo de liquidez se enlistan a
continuacion:

Activos limitados del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los derechos al cobro cedidos,
las sumas depositadas en las cuentas del Fideicomiso, los productos de la inversion de dichas sumas y
demas activos que forman el patrimonio del Fideicomiso. A este respecto, los pagos a cargo del
Fideicomiso a los tenedores de los certificados bursatiles dependen principalmente de las cantidades que
se recauden por las sumas depositadas en las cuentas del Fideicomiso y sus productos financieros; lo
anterior, es sin perjuicio de las indemnizaciones o cantidades que ingresarian al patrimonio en caso de
presentarse algin evento extraordinario.

Obligaciones limitadas de los participantes en la emision

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comun estan obligados a realizar pagos a
los tenedores derivados de los certificados bursatiles, con excepciéon de los pagos que, conforme al
Fideicomiso, corresponden al Fiduciario con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

Ausencia de mercado secundario para titulos

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comun garantizan a los inversionistas que
se desarrollard mercado secundario para los certificados bursatiles por los que los inversionistas asumen
el riesgo de que en un futuro no existan compradores para los mismos. Por lo anterior, los inversionistas
deberan estar preparados para mantener los certificados bursatiles hasta su vencimiento y toma los
riesgos derivados de los mismos.

El Fiduciario monitorea continuamente el vencimiento de los CB’s asi como las necesidades de
efectivo para sus operaciones.
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d) Valor razonable de los instrumentos financieros registrados a costo amortizado - Excepto por lo
gue se menciona en los siguientes parrafos, la administracion del Fideicomiso considera que los valores en
libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros al 31
de diciembre de 2023, se aproxima a su valor razonable:

e Derechos de cobro fideicomitidos - El valor razonable de derechos de cobro fideicomitidos se
considera que es basicamente igual a su valor enlibros dado que la aportacion de éstos fue al final
del ano.

e Certificados bursatiles fiduciarios - El valor razonable de los CB’s en 2023 ascendié a 303,988.
Se considera este valor Unicamente para efectos de revelacion y comparacién con el valor de los
CB’s a costo amortizado.

Para la presente Emision, el Fiduciario ha recibido de HR Ratings de México, S.A. de C.V. una
calificacion en escala nacional, con Perspectiva Estable, lo que significa que la emisién se considera con
alta calidad crediticia y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Asi mismo
para la presente Emision, el Fiduciario también recibié de Moodys Local MX S.A. de C,V, Institucion
Calificadora de Valores una alta calificacion.

14.- OBLIGACIONESY CONTINGENCIA

Los CB’s impondran obligaciones de hacer y no hacer al Fiduciario y sus términos y condiciones
estardan sujetos a los eventos de contingencia y a los eventos de amortizacién acelerada, de los cuales los
mas importantes a continuacion se citan algunas de ellas:

a) Elretraso o incumplimiento por parte del Administrador Maestro en la entrega de reportes del
Administrador Maestro, si dicho incumplimiento no es subsanado al término de 5 (cinco) dias habiles
contados a partir de la fecha en que el Fiduciario notifique al Administrado Maestro, al Fideicomitente y
al Representante Comun respecto de dicha demora.

b) El incumplimiento por parte del Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones de hacer o de no
hacer seglin se establezca en la Primera Sesién del Comité de Emisiény enlos CB’s.

¢) Que cualquiera de las calificaciones otorgadas a los CB’s para las Agencias Calificadoras se
reduzca a nivel inferior o su equivalente y dicha degradacion en la clasificacién persista por un plazo

superior a 6 (seis) semanas contadas a partir de la fecha de su publicacién,

d) En caso de que ocurra y persista algiin Evento de Contingencia y el mismo no hubiere sido
subsanado.

e) El incumplimiento por parte del Fideicomitente o del Administrador a cualquiera de sus
obligaciones establecidas en el Contrato o en los demas documentos de la operacion.

f) En caso de que las declaraciones del Fideicomitente en cualquier de los documentos de la
operacion hayan sido falsas o incorrectas.
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g) Elincumplimiento con cualquier pago de intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios enla
Fecha de Pago que corresponda, el cual no haya sido subsanado a mas tardar 3 (tres) Dias Habiles después
de dicha Fecha de pago.

h) Laterminacién anticipada del Contrato de Factoraje respectivo de conformidad con lo que en el
mismo se establezca.

i) En caso de que se hubiere presentado un aviso de terminacién anticipada del Contrato de
Servicios.

i) Encasodequeel Fiduciario venda, ceda o de cualquier forma transfiera o disponga de los activos
del Patrimonio del Fideicomiso en violacion a lo expresamente previsto en el presente Contrato, salvo en

el caso de errores que sean subsanados de manera oportuna.

k) En caso de que el Fideicomitente inicie de manera voluntaria un procedimiento con el fin de
declararse en quiebra o concurso mercantil.

15.- HECHOS POSTERIORES

Durante El mes de enero de 2024, el Fideicomiso pagé intereses a los tenedores de Certificados
Bursatiles correspondientes a los cupones mensuales del mes de diciembre 2023 y enero 2024, por un
total de 7,371.

16.- AUTORIZACION DE LA EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros fueron autorizados para su emision y publicacion el 25 de marzo de 2024,
por David Ledn Garcia y Jorge Luis Muro Sosa (Delegados Fiduciarios).
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Informacién adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




Ciudad de México, a 23 de abril de 2024

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 5661 (INVTACB23) Declaracidn Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados
Financieros Bdsicos dictaminados del Fideicomiso Irrevocable, emisidon y pago nuimero 5661,
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, en términos de lo dispuesto en
el articulo 32 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros bdsicos”. Sobre los Estados Financieros bdsicos dictaminados a que
hacen referencia las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros basicos” manifestamos:

VI.

Que se ha revisado la informacién presentada en los Estados Financieros Basicos
dictaminados.

Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre
hechos falsos, asi como que no se ha omitido algun hecho o evento relevante, que sea
de nuestro conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta
interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y
los resultados de las operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos
relativos a la revelacién de informacidn financiera relevante.

Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos
importantes y la informacion relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su
controladora, subsidiarias, asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con
control conjunto o personas morales que pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o
Consorcio se hagan del conocimiento de la administracion.

Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su
caso, a IComité de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias



significativas detectadas en el disefio y operacién del control interno que pudieran
afectar de manera adversa, entre otras, a la funcidn de registro, proceso y reporte de la
informacidn financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso,
al Comité de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro
conocimiento e involucre a la administracion o a cualquier otro empleado que
desempenfie un papel importante, relacionado con los controles internos.

Atentamente
Banco Actinver S.A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,

actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5661 (INVTACB23).
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contadores publicos s.c.

Ciudad de México a 15 de Febrero de 2024

Fideicomiso Irrevocable de Administracion, Emision de
Certificados Bursatiles y Fuente de Pago Nimero F/5661
(Banco Actinver, S.A., Institucidon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria)

Atencién: Mauricio Rangel Laisequilla y/o David Ledn Garcia y/o Jorge Luis Muro Sosa

De conformidad con lo establecido en articulo 84 de la Circular Unica de Emisoras (la CUE) y el
articulo 37 de las Disposiciones de Cardcter General aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de Auditoria
Externa de Estados Financieros Bdsicos (en adelante las Disposiciones o la CUAE), y en mi caracter
de Auditor Externo Independiente y representante legal de RIVERO Y OLIVARES CONTADORES
PUBLICOS, S.C., del Fideicomiso Irrevocable de Emisién, Administracion y Pago Numero F/5661 (el
Fideicomiso) Administrado por BANCO ACTINVER, S.A.,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER (el Fiduciario), por el ejercicio social que concluyé el 31 de diciembre de
2023, declaro bajo protesta de decir verdad las declaraciones que se describen a continuacion, con
la finalidad de que el Fideicomiso y su Comité Técnico den cumplimiento con sus obligaciones
establecidas en la citada CUAE, respecto de verificar que el auditor externo independiente se apega
a la misma:

1. Cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE y que soy Licenciado en
Contaduria Publica con certificacién vigente emitida por el Instituto Mexicano de Contadores
Publicos, A.C y que cuento con registro vigente nimero 17206 expedido el 12 de Junio de 2008, asi
como que RIVERO Y OLIVARES CONTADORES PUBLICQOS, S.C., (el Despacho), contratado para la
prestacion profesional de servicios de auditoria externa al que represento, cuenta con registro
vigente nimero 00390, expedido el 06 de Mayo de 1993, por la AGAFF de la SHCP.

2. Que desde la fecha en que presté los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la
auditoria externa y hasta la emision del Informe de Auditoria Externa, asi como los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplimos con los
requisitos a que se refieren los Articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se
ajusta a lo previsto en los Articulos 6, 9 y 10, en relacién con el Articulo 14 de las Disposiciones, que
se refieren a asuntos que afectan la independencia del Despacho y del Auditor (Articulo 6), que el
Despacho cuenta con un Sistema de Control de Calidad referido en la Norma Internacional de Control
de Calidad 1 y que éste se revisa periédicamente conforme a la citada Norma (Articulo 9) y que el
Despacho cuenta con un Manual actualizado sobre el Sistema de Control de Calidad a que se refiere
la citada Norma (Articulo 10).

3. Que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacién del sistema de control
de calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de
calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo de 12 de la CUAE.
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Adicionalmente, proporcionaré a la Comision la informacidn que esta me requiera a fin de verificar
el cumplimiento de los requisitos anteriores.

Asimismo, el Despacho conservard la informacion que ampare el cumplimiento de los requisitos
anteriores, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medios dpticos o magnéticos,
por un plazo minimo de cinco afios contado a partir de la conclusién de la auditoria. Sefialo que el
Auditor Externo Independiente, asi como el Despacho, efectuamos la auditoria de los estados
financieros basicos del Fideicomiso Irrevocable de Administracidn, Emision de Certificados Bursatiles
y Fuente de Pago NUmero F/5661, por primera vez, a partir del ejercicio que concluyé el 31 de
diciembre de 2023.

Atentamente,

ditor Externo Iridependiente

Representante Legal de

RIVERO Y OLIVARES CONTADORES PUBLICOS, S.C
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Ciudad de México a 28 de Marzo de 2024

A los Delegados Fiduciarios del Fideicomiso F/5661:
Mauricio Rangel Laisequilla y/o

David Ledn Garcia y/o

Jorge Luis Muro Sosa

De conformidad con el articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las
Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”) que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion (“DOF”) del 26 de abril de 2018 y sus modificaciones posteriores (las
“Disposiciones”) y del articulo 84 Bis de las Disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores publicadas en el DOF del 19 de
marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de Emisoras”), en nuestro
caracter de auditores externos independientes de los estados financieros por el afo que termino el
31 de diciembre de 2023 del Fideicomiso Irrevocable de Administracion, Emision de Certificados
Bursatiles y Fuente de Pago Numero F/5661 (Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria), hacemos las siguientes manifestaciones:

I. Que expresamos nuestro consentimiento para que la Emisora incluya en el reporte anual,
el Informe de Auditoria Externa que al efecto emitimos el dia 25 de Marzo de 2024.

[l. Lo anterior en lo entendido de que previamente nos cercioraremos de que la informacién
contenida en los Estados Financieros incluidos en el reporte anual, asi como cualquier otra
informacién financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga de los
mencionados Estados Financieros o del Informe de Auditoria Externa que presentemos
coincide con la auditada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento
publico.

Atentamente,

-
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- -
£ .

JUAN IGNACIO RIVERO CELORIO
Auditor Externo Independiente
Representante Legal de:
RIVEROY OLIVARES CONTADORES PUBLICOS, S.C
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