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Actinver

Arrendadora Actinver, S.A. de C.V.

Calle Montes Urales, nimero 620. Colonia Lomas de Chapultepec IV Seccion.
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000. Ciudad de México, México.
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Clave de Cotizacion:
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Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Clave de cotizacion:

ARREACT

La mencion de que los valores de la emisora se encuentran inscritos en el Registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Periodo que se presenta:

Afio terminado el 31 de diciembre de 2022

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

| 10

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 3121 3221 3321 3421
Fecha de emision 2021-10-08 2021-10-14 2021-10-21 2021-11-18
Fecha de vencimiento 2022-10-07 2022-03-31 2022-10-20 2022-05-05
Plazo de la emisién 364 dias 168 dias 364 dias 168 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Bursétiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

Bursatiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijar4 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regird durante dicho
Periodo de Intereses.

Bursétiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regird durante dicho
Periodo de Intereses.

Bursétiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
1.00%(Un punto por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), 0 la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacién que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacién o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nmero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacion o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nimero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
1.00%(Un punto por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacioén o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
proximo a la Fecha de
Determinacion. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nimero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), 0 la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacién que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacién o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nmero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizara como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de [*]% ([*]).

En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizara como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al niumero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comin
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
NUmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de [*% ().

En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizard como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nUmero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de [*]% ([

En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizara como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de []% ([*]).

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habll, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comin
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comin
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comin
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito o a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comin
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el niUmero de
Certificados Bursatiles.

alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacioén voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el niUmero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Calificacion de valores [Sinopsis]

Otro [Miembro]

Calificacion

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacién

Nombre

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

Calificacién

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacién

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Calificacion

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacién y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

[Miembro]

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacién y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacion

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacién

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

Significado de la calificacion

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacion

A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacion

.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la méas sdlida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la méas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comdn

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mudltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval).

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").
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Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursétiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse seré en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursétiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 3521 3621 3721 3821
Fecha de emision 2021-11-22 2021-12-02 2021-12-02 2021-12-10
Fecha de vencimiento 2022-05-09 2022-05-19 2022-12-01 2022-05-27
Plazo de la emision 168 dias 168 dias 364 dias 168 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
Burséatiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
Bursatiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
Bursétiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
Burséatiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.
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Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa”) a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacioén o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nimero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizar4 como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al namero de

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicién de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacion o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
proximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al niumero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comin
utilizar4 como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
1.00%(Un punto por
ciento)(la "Sobretasa”) a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacién,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacion o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
proximo a la Fecha de
Determinacion. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nUmero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizara como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa”) a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacion que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
de telecomunicacion,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacion o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior mas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al nimero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizar4 como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al namero de
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dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nmero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de [*1% ([

dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
NUmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de []% ([*].

dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de []% ([*).

dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago
de Intereses
correspondiente. TR =
Tasa de Interés Bruto
Anual. PL = Plazo de la
TIIE (o la tasa que la
sustituya) en dias. NDE =
Numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.
La Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada
correspondiente al primer
Periodo de Intereses sera
de [*1% ([

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacion y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
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sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podréa
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacién
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comin
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en gue pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacién de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comin
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacién de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacién
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Calificacion de valores [Sinopsis]

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Otro [Miembro]
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Calificacién

Significado de la calificacion

Nombre
Verum, Calificadora de Valores, S.A.

Calificacién

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacién

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Calificacién

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

[Miembro]

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacion

Calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Calificacion

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Calificacién

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Significado de la calificacion
A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacién

.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Calificacion

F1+(mex)

F1+(mex)

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacion

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdiltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdiltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores

de los Certificados Bursatiles. El

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse seré en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse seré en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
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régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacioén en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 3921 122 222 322

Fecha de emision 2021-12-23 2022-02-24 2022-03-10 2022-03-31
Fecha de vencimiento 2022-06-09 2022-08-12 2022-08-25 2022-09-15
Plazo de la emisién 168 dias 168 dias 168 dias 168 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados en su
totalidad, los Certificados
Bursétiles devengaran un
interés bruto anual sobre
su Saldo Insoluto de
Principal, a una tasa de
interés bruto anual que el
Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la
"Tasa de Interés Bruto
Anual"y la "Fecha de
Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion"”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
gue el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual se calculara
mediante la adicion de
0.60%(Punto Sesenta por
ciento)(la "Sobretasa") a la
Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio
(la "Tasa de Referencia"
0"TIIE"), o la que sustituya
a esta, a plazo de hasta
29 (veintinueve) dias que
sea dada a conocer por
Banco de México, a través
del medio masivo de
comunicacién que éste
determine o a través de
cualquier otro medio

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 28 (Veintiocho) dias
(la "Tasa de Referencia" o
"TIIE", indistintamente) o
la que la sustituya. Una
vez hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 28 (Veintiocho) dias
(la "Tasa de Referencia" o
"TIE", indistintamente) o
la que la sustituya. Una
vez hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursétiles se
calculard mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 28 (Veintiocho) dias
(la "Tasa de Referencia" o
"TIE", indistintamente) o
la que la sustituya. Una
vez hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
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electrénico, de computo o
de telecomunicacién,
incluso Internet,
autorizado al efecto
precisamente por Banco
de México, en la Fecha de
Determinacién o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como Tasa de Referencia
la tasa comunicada en el
Dia Habil anterior méas
préximo a la Fecha de
Determinacién. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o hacer
equivalente al namero de
dias efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago de
intereses correspondiente.
En caso de que la Tasa de
Referencia dejare de
existir o publicarse, el
Representante Comun
utilizar4 como tasa
sustituta para determinar
la Tasa de Interés Bruto
Anual, aquella que dé a
conocer el Banco de
México oficialmente como
la tasa sustituta de la tasa
de Referencia.Para
determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual
capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en cada
Periodo dinteresehasta la
Fecha de Pago
correspondiente, el
Representante Comun
utilizara la siguiente
férmula: En donde: TC =
Tasa de Interés Bruto
Anual capitalizada o
equivalente al nimero de
dias naturales
efectivamente
transcurridos en el
Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago

hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.
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8

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

de Intereses
correspondiente.

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emisién.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacion de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacién anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en gue pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor deberéa entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podréa
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacién anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
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gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el namero de
Certificados Bursatiles.

que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso
Calificacién de valores [Sinopsis]
Otro [Miembro]

Calificacion

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacién

Nombre

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

Calificacion

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacion

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Calificacion

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

[Miembro]

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

Significado de la calificacion

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

Significado de la calificacién

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacién

A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacién

.V. [Miembro]

Significado de la calificacion

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas solida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas solida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas soélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
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de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

CiIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple.

CiIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval).

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursaétiles, incluyendo la aplicaciéon
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse seré en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursaétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

| 22

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 122 522 622 722

Fecha de emision 2022-05-13 2022-05-09 2022-05-19 2022-06-02
Fecha de vencimiento 2025-11-21 2022-10-24 2023-05-18 2023-06-01
Plazo de la emisién Hasta 1,288 dias, equivalentes a 168 dias 364 dias 364 dias

3.5 afios

Intereses / Rendimiento
procedimiento del célculo

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, seguin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
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el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses, y
gue regira durante dicho
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente): La tasa
de interés bruto anual
para los Certificados
Bursétiles se calculara
mediante la adicion de
1.40 (uno punto cuarenta)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya, capitalizada
0, en su caso, equivalente
al nimero de dias
naturales efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles

Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

el Representante Comudn
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define més
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual més la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.
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anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
a la Fecha de
Determinacién

Periodicidad en el pago de
intereses

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 28 (Veintiocho) dias
(la "Tasa de Referencia" o
"TIIE", indistintamente) o
la que la sustituya. Una
vez hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas proximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas préximo
ala Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.
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Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria. Esto, en el

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor deberéa entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
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entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacioén
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nUmero de
Certificados Bursatiles.

entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nUmero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Callificacién de valores [Sinopsis]

Otro [Miembro]

Calificacién

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacion

Nombre

Calificacion

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

P.1. de C.V. [Miembro]

AA-IIM

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacion

Calificacién

Agrupa emisiones con alta calidad
crediticia. Los factores de
proteccion son

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacién

Calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacién

Calificacion

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacién

Calificacién

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Significado de la calificacién
A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacién

.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

AA-(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

Las calificaciones nacionales en la
categoria 'AA" indican expectativas
de un nivel de riesgo de
incumplimiento muy bajo en
relacion con otros emisores u
obligaciones en el mismo pais o
con la misma unién monetaria. El
riesgo de cumplimiento inherente

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
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aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

Serie de deuda 822 922 1022 1122
Fecha de emisién 2022-06-09 2022-07-21 2022-08-12 2022-08-18
Fecha de vencimiento 2022-11-24 2023-07-20 2023-01-27 2023-08-17
Plazo de la emisién 168 dias 364 dias 168 dias 364 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
gue el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
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Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segln dicho
término se define méas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicién de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (Veintinueve)
dias (la "Tasa de
Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calcular4 mediante la
adicién de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursétiles se
calculard mediante la
adicién de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (Veintinueve)
dias (la "Tasa de
Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Héabiles

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicién de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
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anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil mas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil mas préximo a la
Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
a la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacion y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comin
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en gue pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel

24 de 145



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

!!Grupnﬂl'u'l‘nf

Clave de Cotizacion:

ARREACT

Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacién voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito o0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursétil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacién voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Calificacién

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Callificacion de valores [Sinopsis] ‘
Otro [Miembro] ‘

No aplica.

Significado de la calificacién

Nombre

Calificacién

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacion

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Calificacién

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

[Miembro]

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacion

Calificacion

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacion

Calificacion

Significado de la calificacién

Calificacién

Significado de la calificacion

A.M. Best América Latina, S.A. de C.V. [Miembro]
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Calificacién

Significado de la calificacion

Calificacion

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 1222 1322 1422 1522
Fecha de emisién 2022-09-14 2022-09-15 2022-10-07 2022-10-07
Fecha de vencimiento 2023-09-06 2023-03-02 2023-10-06 2023-01-06
Plazo de la emisién 357 dias 168 dias 364 dias 91 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
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devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.

devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente), y que
regird durante dicho
Periodo de Intereses.

devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segln
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el VValor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.

devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente).

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicién de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calcular4 mediante la
adicién de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (Veintinueve)
dias (la "Tasa de
Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicion de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicién de 0.70 (cero
punto setenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
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electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas préximo
a la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas préximo
a la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas préximo
a la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comudn
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comudn
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
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mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

maés de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en gue pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comin
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursétil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito o a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursétil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacién
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Calificaci

de valores [Sinopsis]

Otro [Miembro]

Calificacion

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacién

Nombre

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

Calificacién

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacién

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Callificacion

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacién y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

[Miembro]

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacién y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro]

|
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Calificacién

Significado de la calificacion

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacion

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacién
A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacién

.V. [Miembro]

Significado de la calificacion
Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval”).

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]
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1622

1722

1822

1922

Fecha de emision 2022-10-20 2022-10-20 2022-10-21 2022-11-10
Fecha de vencimiento 2023-10-19 2023-01-19 2023-06-30 2023-11-09
Plazo de la emisién 364 dias 91 dias 252 dias 364 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segln dicho
término se define méas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente).

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, seguin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el VValor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segln dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente).

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segin
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijard 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicion de 0.95 (cero
punto noventa y cinco)
puntos porcentuales (la
"Sobretasa”) a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.70 (cero
punto setenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.70 (cero
punto setenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicion de 1.0 (uno punto
cero) puntos porcentuales
(la "Sobretasa") a la Tasa
de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
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Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electronico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electroénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas préximo
ala Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil méas proximo
a la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emisién.
Los Intereses se
liguidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emisién.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emisién.
Los Intereses se
liguidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion

anticipada / vencimiento anticipado,

en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podréa
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podréa
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
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por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacién voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

por escrito al
Representante Comuin
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en gue pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursétil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacién voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso
Callificacion de valores [Sinopsis]
Otro [Miembro]

Calificacién

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacion

Nombre

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

P.l. de C.V. [Miembro]

Calificacién

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacion

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

[Miembro]
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Calificacién

Significado de la calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Calificacion

Significado de la calificacién

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

Significado de la calificacion

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

Significado de la calificacién

A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacion

.V. [Miembro]

Significado de la calificacién
éxico S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante coman

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdiltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucion para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depoésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacioén en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]
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Serie [Eje]

38

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 2022 2122 2222 2322
Fecha de emision 2022-11-17 2022-11-24 2022-11-24 2022-12-01
Fecha de vencimiento 2022-12-31 2023-02-23 2023-05-11 2023-11-30
Plazo de la emision 357 dias 91 dias 168 dias 364 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del célculo

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comudn
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacién anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual serd devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define méas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente).

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
que el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comudn
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacién anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 1.0 (uno punto
cero) puntos porcentuales
(la "Sobretasa") a la Tasa
de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
numero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 0.70 (cero
punto setenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adici6n de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculard mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (Veintinueve)
dias (la "Tasa de
Referencia” o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
nimero de dias naturales
efectivamente

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 1.0 (uno punto
cero) puntos porcentuales
(la "Sobretasa") a la Tasa
de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicién de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
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Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil mas préximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual.

Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
HA&bil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emisién.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacion de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
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Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito o0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacién de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el namero de
Certificados Bursatiles.

Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacién de
Amortizacién Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacion de
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacion
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Fiduciario, en su caso

Calificacién de valores [Sinopsis]

Otro [Miembro]

Calificacién

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Significado de la calificacién

Nombre

Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. [Miembro]

Calificacion

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M
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Significado de la calificacion

Calificacion

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacién

Calificacién

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacion

Calificacion

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacion

Calificacion

Significado de la calificacién
A.M. Best América Latina, S.A. de C

Calificacién

.V. [Miembro]

Significado de la calificacion

Calificacion

F1+(mex)

F1+(mex)

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro] |

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacion

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La callificacion indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comun

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes

de las operaciones que pretendan

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacién para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta 'y en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
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llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie [Eje]

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 2422 2522 2622 422

Fecha de emision 2022-12-01 2022-12-08 2022-12-09 2022-05-05
Fecha de vencimiento 2023-03-02 2023-12-07 2023-12-08 2022-10-20
Plazo de la emision 91 dias 364 dias 364 dias 168 dias

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comudn
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
gue, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacién anticipada
parcial, el interés bruto
anual sera devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente).

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual serd devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define méas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente):.

A partir de la Fecha de
Emisién, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segun
corresponda, a una tasa
de interés bruto anual que
el Representante Comun
fijara 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses y se
calculara conforme a lo
siguiente; en el entendido,
que, en caso de que haya
ocurrido alguna
amortizacion anticipada
parcial, el interés bruto
anual seréa devengado
sobre el Valor Nominal
Ajustado (dicha tasa de
interés bruto anual mas la
Sobretasa (segun dicho
término se define mas
adelante), la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacién”,
respectivamente):.

A partir de la Fecha de
Emision, y en tanto no
sean amortizados, los
Certificados Bursatiles
devengaran un interés
bruto anual a su Saldo
Insoluto de Principal,
segun corresponda, a una
tasa de interés bruto anual
gue el Representante
Comun fijara 2 (dos) Dias
Habiles anteriores al inicio
de cada Periodo de
Intereses (la "Tasa de
Interés Bruto Anual"y la
"Fecha de Determinacion”,
respectivamente), y que
regira durante dicho
Periodo de Intereses.

Periodicidad en el pago de
intereses

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicién de 0.70 (cero
punto setenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 1.0 (uno punto
cero) puntos porcentuales
(la "Sobretasa") a la Tasa
de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursatiles se
calculara mediante la
adicion de 1.0 (uno punto
cero) puntos porcentuales
(la "Sobretasa") a la Tasa
de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un plazo de
hasta 29 (veintinueve)
dias naturales (la "Tasa

La Tasa de Interés Bruto
Anual para los
Certificados Bursétiles se
calculara mediante la
adicion de 0.60 (Cero
punto Sesenta) puntos
porcentuales (la
"Sobretasa") a la Tasa de
Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de
hasta 28 (Veintiocho) dias
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dias naturales (la "Tasa
de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
ndmero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas proximo
a la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacion que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacioén de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

de Referencia" o "TIIE",
indistintamente) o la que
la sustituya. Una vez
hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Referencia comunicada en
el Dia Habil mas préximo
ala Fecha de
Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual.

(la "Tasa de Referencia" o
"TIE", indistintamente) o
la que la sustituya. Una
vez hecha la adicion de la
Sobretasa se debera
capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al
namero de dias naturales
efectivamente
transcurridos hasta la
Fecha de Pago
correspondiente, que sea
dada a conocer por el
Banco de México, por el
medio masivo de
comunicacién que éste
determine, o a través de
cualquier otro medio
electrénico, de computo o
telecomunicacion, incluso
Internet, autorizado al
efecto por el Banco de
México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que
corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, en
cuyo caso debera tomarse
como base la Tasa de
Interés de Referencia
comunicada en el Dia
Habil méas proximo a la
Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés
Bruto Anual

Lugar y forma de pago de intereses
y principal

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 29
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago seré el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Intereses que
devenguen los CB's se
pagaran cada 28
(veintiocho) dias, durante
la vigencia de la Emision.
Los Intereses se
liquidaran al vencimiento
de cada Periodo de
Intereses, en las Fechas
de Pago de intereses
sefialadas en el
Calendario de Pagos; en
el entendido que si ese
dia no es un Dia Habil, la
Fecha de Pago sera el Dia
Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su
caso

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.
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Amortizacién y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comudn
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagaréa a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

A partir de la Fecha de
Emision y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacién de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacion Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacién, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Burséatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificacion de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comuan
indicando al menos el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacién
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacién
y la Fecha de Pago en la
que se realizara la
Amortizaciéon Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursétil en
circulacion, la cantidad
que resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursétiles.

A partir de la Fecha de
Emisién y en tanto los
Certificados Bursatiles no
sean amortizados en su
totalidad, el Emisor podra
amortizar parcial o
totalmente el Principal.
Para tales efectos, el
Emisor debera entregar
una notificaciéon de
amortizacion anticipada
voluntaria parcial o total
por escrito al
Representante Comun
indicando al menos el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago, con
mas de 6 (seis) Dias
Habiles antes de la fecha
en que pretenda llevar a
cabo dicha amortizacion
(la "Notificacion de
Amortizacion Anticipada
Voluntaria"), para que a su
vez, con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles antes a
cada Fecha de Pagoel
Representante Comun
informe a Indeval, BMV y
CNBV-por escrito 0 a
través de los medios que
estas determinen, el
monto de la amortizacion
y la Fecha de Pago en la
gue se realizara la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria. Esto, en el
entendido que la
Amortizacién Anticipada
Voluntaria, solo podra
llevarse a cabo en una
Fecha de Pago y no dara
lugar a penalizacion
alguna, ni a pago de prima
alguna. En caso de existir
una Amortizacién
Anticipada Voluntaria, se
pagara a prorrata por cada
Certificado Bursatil en
circulacion, la cantidad
gue resulte de dividir el
monto total de la
amortizacion voluntaria
entre el nimero de
Certificados Bursatiles.

Garantia, en su caso

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.

Quirografaria.
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Calificacion de valores [Sinopsis]
Otro [Miembro]

Calificacion

Significado de la calificacion

Nombre

Calificacién

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

P.l. de C.V. [Miembro]

1+/M

1+/M

1+/M

1+/M

Significado de la calificacién

Calificacién

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Se asigna a emisiones con la mas
alta certeza de pago oportuno. La
liquidez a corto plazo, factures en
operacion y acceso a fuentes
alternas de recursos son
excelentes.

Significado de la calificacién

Calificacion

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacién

Calificacién

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro] ‘

Significado de la calificacion

Calificacién

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Calificacion

A.M. Best América Latina, S.A. de C.

V. [Miembro]

Significado de la calificacién

Calificacién

F1+(mex)

F1+(mex)

Fit xico S.A. de C.V. [Miembro] ‘

F1+(mex)

F1+(mex)

Significado de la calificacién

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la méas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacion indica alta calidad
crediticia y la méas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domeésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

La calificacién indica alta calidad
crediticia y la mas sélida capacidad
de cumplimiento oportuno de los
compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones
domésticas. Bajo la escala de
calificaciones domésticas de Fitch
México, esta categoria se asigna a
aquellas empresas con la mejor
calidad crediticia respecto de otras
en el pais.

Representante comdn

CIBanco, S.A.,
Mdltiple.

Institucién de Banca

ClBanco, S.A., Institucién de Banca

Mdltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca

Mdaltiple.

ClBanco, S.A., Institucién de Banca

Mdltiple.

Depositario

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval).

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.
("Indeval").

Régimen fiscal

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones

complementarias, en el entendido

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursatiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido

El tratamiento fiscal respecto de los
intereses u otros rendimientos que,
en su caso, generen los
Certificados Bursétiles se regira
para personas fisicas y morales
residentes en México, por lo
previsto en los articulos 18, 54, 133
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el
ejercicio fiscal vigente y en otras
disposiciones complementarias; y
para las personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo
previsto en el articulo 166 de la Ley
del Impuesto Sobre la Rentay en
otras disposiciones
complementarias, en el entendido
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que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacién en particular.

que el impuesto sobre la renta que
llegara a generarse sera en todo
momento cargo de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. El
régimen fiscal podra modificarse a
lo largo de la vigencia por lo que
los posibles adquirentes de los
Certificados Burséatiles deberan
consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes
de las operaciones que pretendan
llevar a cabo con los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacién
de reglas especificas respecto de
su situacion en particular.

Observaciones

Politica que seguira la emisora en latoma de decisiones relativas a cambios de
control durante la vigencia de la emision:

Para efectos del presente Reporte Anual, la Emisora no cuenta con politicas para la toma de decisiones i) relativas a cambios de control durante la
vigencia de las Emision; (ii) respecto a reestructuras corporativas durante la vigencia de la Emision; y/o (iii) sobre la venta o constitucién de
gravamenes sobre activos esenciales del Emisor durante la vigencia de la Emisién. De presentarse cualquier situacién aplicable, la Emisora tomara
las medidas que resulten necesarias para resolver cada caso particular, sin perjudicar los intereses de los tenedores de los Certificados Bursatiles.”

Adicionalmente en caso de ocurrir la Compaifiia divulgara al publico inversionista el folleto informativo y demas informacién que se requiera conforme
a las disposiciones legales aplicables.

Politica que seguira la emisora en latoma de decisiones respecto de estructuras
corporativas:

Para efectos del presente Reporte Anual, la Emisora no cuenta con politicas para la toma de decisiones i) relativas a cambios de control durante la
vigencia de la Emision; (ii) respecto a reestructuras corporativas durante la vigencia de la Emision; y/o (iii) sobre la venta o constitucion de
gravamenes sobre activos esenciales del Emisor durante la vigencia de la Emision. De presentarse cualquier situacion aplicable, la Emisora tomara
las medidas que resulten necesarias para resolver cada caso particular, sin perjudicar los intereses de los tenedores de los Certificados Bursatiles.”

Adicionalmente en caso de ocurrir la Compafiia divulgara al publico inversionista el folleto informativo y demés informacion que se requiera conforme
a las disposiciones legales aplicables.
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Politica que seguira la emisora en latoma de decisiones sobre la venta o constitucion
de gravamenes sobre activos esenciales:

Para efectos del presente Reporte Anual, la Emisora no cuenta con politicas para la toma de decisiones i) relativas a cambios de control durante la
vigencia de las Emision; (ii) respecto a reestructuras corporativas durante la vigencia de la Emisién; y/o (iii) sobre la venta o constitucién de
gravamenes sobre activos esenciales del Emisor durante la vigencia de la Emisién. De presentarse cualquier situacién aplicable, la Emisora tomara
las medidas que resulten necesarias para resolver cada caso particular, sin perjudicar los intereses de los tenedores de los Certificados Bursatiles.”

Adicionalmente en caso de ocurrir la Compafiia divulgara al publico inversionista el folleto informativo y demas informacion que se requiera conforme
a las disposiciones legales aplicables.
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[413000-N] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

“Arrendadora Actinver” o la "Arrendadora" o la “Emisora” o la “Compafiia” o la “Sociedad” o la “Empresa”: Significa,
Arrendadora Actinver, S.A. de C.V.

“Arrendamiento Puro™. Es la operacion entre dos partes contratantes que se obligan reciprocamente, una o
conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto.

“Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas o correspondientes al gobierno ya sea federal, estatal o municipal, incluyendo
cualquier entidad multilateral o supranacional.

“Aviso”: Significa el aviso de colocacién o el aviso de oferta publica que se publique en la pagina de Internet de la
BMV, en el que se detallaran los resultados y/o principales caracteristicas de cada Emision de Certificados
Bursatiles realizada al amparo del Programa.

“BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Certificados Bursatiles” o “CB’s”: Significan, los certificados bursatiles emitidos al portador por la Emisora al
amparo de cada una de las Emisiones.

“Circular Unica de Emisoras”: las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y otros
participantes del Mercado de Valores, emitidas por la CNBV.

“CNBV”: Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Dia Habil": Significa, un “dia habil”, segun se define en la circular anual publicada por la CNBV de conformidad con
el Articulo 4, fracciones XXII y XXXVI, y el Articulo 16, fraccion | de la Ley de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, que no sea sabado, domingo o un dia en el que las instituciones de crédito estén autorizadas u obligadas
por ley o decreto a permanecer cerradas en México.

“Documentos de la Emision”; Significa, para cada Emision: (i) el Suplemento, en su caso; (iii) los Avisos de oferta
publica y colocacién; (iv) el contrato de colocacion; y (v) cualquier otro documento, instrumento o documentacion y
cualquier apéndice, suplemento, anexo u otro documento adjunto al mismo, que haga constar o de cualquier otra
forma se emita en relacion a dicha Emision.

“Emision”: Significa, cada una de las emisiones de Certificados Bursatiles al amparo del Programa.

“Emision de Corto Plazo”: Significa una Emision, cuya duracion sea de 1 (un) dia y de hasta 364 (trescientos
sesenta y cuatro) dias.

“Emision de Largo Plazo”: Significa una Emisién, cuya duracién sea de 365 (trescientos sesenta y cinco) dias y de
hasta 10 (diez) afos.

“Emisnet”; Significa, el sistema electrénico de comunicacion con Emisoras de Valores que mantiene la BMV vy al
cual se puede acceder mediante la siguiente direccién https://emisnet.bmv.com.mx.

“Fecha de Emisién”: Significa, el dia en el que se llevara a cabo cada una de las colocaciones de los Certificados
Bursétiles al amparo del Programa en la BMV.

“Fecha de Pago”: Significa, para cada Emision la fecha que establezca en los Documentos de la Emision.

“Fecha de Vencimiento”: Significa, con respecto a cualquier Certificado Bursétil, la fecha que establezca en los
Documentos de la Emisién correspondientes.
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“Indeval”; Significa, S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

“Intereses”. Significa, los intereses ordinarios pagaderos a los Tenedores, calculados de conformidad con lo
establecido en los Documentos de la Emision respectiva.

“Intereses Moratorios”: Significa, los intereses moratorios pagaderos a los Tenedores, calculados de conformidad
con lo establecido en los Documentos de la Emision respectiva.

“Ley Aplicable”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutivos o documentos que rijan a dicha Persona; y (ii) cualquier ley, oficio,
decreto, tratado, regla, reglamento, o laudo de un arbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a, u
obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a la que dicha Persona y/o
cualquiera de sus propiedades esté sujeta.

“LMV”: Significa, la Ley del Mercado de Valores, tal como la misma haya sido o sea modificada de tiempo en
tiempo.

“Macrotitulo”™; Significa, el macrotitulo, el cual amparara los CB’s de cada Emision.

“México”: Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Periodo de Intereses”: tendra el significado que se le atribuya en los Documentos de cada Emisién.

“Persona”; Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacion, asociacion general, asociacion limitada,
sociedad de responsabilidad limitada o asociacién, asociacion en participacion, co-inversiéon (joint venture),
sociedad en comandita, sociedad anonima, institucién de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierno
federal, estatal o municipal (o cualquier dependencia o subdivisién politica de los mismos), fondo de inversién o
cualquier otra forma de entidad.

“Programa”: Significa, la inscripcidon preventiva en el RNV, bajo la modalidad de programa dual de colocacion, de
certificados bursatiles de largo y corto plazo hasta por la cantidad de $2,000°000,000.00 (Dos mil millones de Pesos
00/100 M.N.) o su equivalente en Délares Americanos o UDIS, con caracter revolvente, autorizada por la CNBV
mediante oficio No. [*].

“Ps.” 0 “Pes0”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

“Representante Comun”; Significa, Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, quien realizara las funciones de
representante comun de los Tenedores, en el entendido que, para cualquier emision de Certificados Bursatiles al
amparo del Programa se podra designar a otro representante comun.

“RNV”: Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

“SHCP”: Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

“STIV-2": Significa, el sistema de transferencia de informacién sobre valores, instrumentado por la CNBV.
“Suplemento”: Cualquier suplemento al presente Reporte Anual que se prepare con relacion a, y que contenga las
caracteristicas correspondientes a una Emision de Largo Plazo al amparo del Programa.

“Tasa de Interés Bruto Anual”: Tendrd el significado que a dicho término se atribuye en los Documentos de la
Emision respectivos.

“Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los Certificados Bursétiles, quienes en todo momento estaran
representados cuando actien en su conjunto por el Representante Comun.

“UDIS”: Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversion” cuyo valor en pesos publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, establecidas en el “Decreto por el que se
establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacién y de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995.

"Auditor Externo" o "Auditor Externo Independiente": Contador publico o licenciado en contaduria publica que
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suscriba el Informe de Auditoria Externa, demas comunicados y opiniones, en representacion del Despacho que
presta los servicios de auditoria externa contratado por la Emisora.

Resumen ejecutivo:

A continuacion, se incluye un resumen de la informacion contenida en este reporte. Dicho resumen no incluye toda la
informacion que debe considerarse en la toma de decisiones respecto a los certificados bursatiles. Los inversionistas
deben leer cuidadosamente todo el documento, incluyendo la seccién titulada “Il. Informaciéon general — 3. Factores de
riesgo”. Adicionalmente, los inversionistas deberan, con relacion a cada emision, leer el aviso o el suplemento
correspondiente, segun sea el caso. Todas las referencias a pesos contenidas en este documento se entienden hechas
a pesos mexicanos.

Arrendadora Actinver es una empresa que se dedica al otorgamiento de servicios financieros innovadores y de valor
agregado a través de estructuras de arrendamiento financiero, arrendamiento puro, factoraje y crédito para nuestros
clientes.

Fue constituida el 24 de febrero de 1998 bajo la razén social Pure Leasing, S.A. de C.V. y como actividad principal la
compra de activos productivos para la generacion de contratos de arrendamiento puro y financiero, asi como el
financiamiento a través de créditos estructurados. El Consejo de Administracion de la emisora autorizd el cambio de
razon social el 10 de septiembre de 2013, para pasar de Pure Leasing, S.A. de C.V. a Arrendadora Actinver, S.A. de
C.V. Los activos que Arrendadora Actinver ofrece en arrendamiento puro son en su mayoria destinados a fortalecer los
procesos productivos para fomentar el crecimiento y desarrollo de nuestros clientes. Los principales sectores en los que
se enfoca su actividad de financiamiento son: industrial, construccion, transporte, logistica, y sector salud, entre otros.

Al ser una subsidiaria de Corporacion Actinver, Arrendadora Actinver se beneficia de sus practicas de gobierno
corporativo y marco regulatorio, asi como de su amplia cobertura regional y acceso a red de Banca Patrimonial y Banca
Corporativa, lo cual la distingue frente a otras entidades del sector.

Al 31 de diciembre de 2022, Arrendadora Actinver contaba con 364 clientes y una cartera contable de $5,891 millones.
Los clientes de Arrendadora Actinver son personas fisicas y morales y ninguno es individualmente relevante para sus
operaciones ni concentra un porcentaje significativo de sus operaciones.

Desde el ejercicio 2020 a la fecha de este Reporte Anual, Arrendadora Actinver ha incrementado su capital contable de
$673 millones a $840 millones mediante la reutilizacion de las utilidades acumuladas. Por lo mismo no se han
decretado dividendos en favor de sus accionistas. Al cierre de diciembre de 2022, 2021 y 2020 el capital contable de
Arrendadora Actinver se ubic6 en $840, $742 y $673 millones respectivamente.

El indice o la relacion entre la deuda total de Arrendadora Actinver y su capital contable al cierre de diciembre 2022,
2021 y 2020 (Pasivos/Capital Contable) es de 6.83x, 7.83x y 7.93x, respectivamente. Arrendadora Actinver financia sus
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operaciones mediante lineas de crédito contratadas con bancos comerciales y emisiones de certificados bursatiles
bancarios.

En lo referente a sus fuentes de fondeo, cuenta con $5,280 millones de titulos de crédito emitidos (certificados
bursatiles) al 31 de diciembre de 2022, lo cual representd un decremento de $156 millones respecto de los montos
correspondientes al 31 de diciembre de 2021. $5,436 millones de titulos de crédito emitidos (certificados bursatiles) al
31 de diciembre de 2021, lo cual representdé un incremento de $1,023 millones respecto de los montos
correspondientes al 31 de diciembre de 2020.

En lo referente a créditos bancarios, cuenta con lineas de crédito por $272 millones, lo cual representd un incremento
de $52 millones respecto de los montos correspondientes al 31 de diciembre de 2021. Al 31 de diciembre de 2021,
contaba con $220 millones, lo cual representd un decrementode $387 millones respecto de los montos
correspondientes al 31 de diciembre de 2020. La gréafica siguiente presenta los saldos al cierre de los Ultimos tres
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 (fuente de informacion interna).

La grafica siguiente presenta los saldos al cierre de los ultimos tres ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022,
2021 y 2020 (fuente de informacién interna).

Financiamiento

5,218 5,030 L,656 5,552
ra0
1,111 617 - 272
2019 2020 2021 2022
B Certificados Bursatiles B Creditos Bancanos

Al 31 de diciembre de 2022, Arrendadora Actinver ha utilizado el 64% de los programas de certificados burséatiles
aprobados, y tan solo el 12% de las lineas de crédito disponibles.

Lineas de credito

Certificados
bursatiles

Lineas

de Crédito —12.2%
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Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, Arrendadora Actinver otorgd financiamiento y arrendamientos a sus clientes
por un total de $5,891, $5,695 y $5,173 millones, respectivamente. A continuacion se muestra la integracion por tipo de
cartera:

Cartera

AT 3,075,946  52.2 3,250,954 57.1 3634889  70.3
capitalizable

Arrendamiento
operativo
Créditos
estructurados

2,803,651 47.6 2,430,718  42.7 1,527,679 29.5

Cuentas por
cobrar a clientes, 5,891,614 100 5,695,102 100 5,173,532 100
netos

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, la cartera neta total de Arrendadora Actinver representaba $5,891, $5,695 y
$5,174 millones. Arrendadora Actinver registra como cartera vencida aquella cartera con incumplimientos de pago
mayores a 90 dias. La grafica siguiente muestra la evolucién en los niveles de cartera de Arrendadora Actinver por los
ultimos 7 afios de operacion
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Resumen de la Informacién y Situacion Financiera de la Emisora (informacién auditada al 31 de diciembre de
2022, 2021 y 2020). (Cifras en miles de pesos).

Los Estados Financieros Consolidados dictaminados de la Emisora por los ejercicios concluidos al 31 de diciembre de
2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas y al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los afios terminados
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en esas fechas (los “Estados Financieros Consolidados”), fueron elaborados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés).

Los Estados Financieros Consolidados adjuntos bajo IFRS han sido preparados sobre la base del costo histérico,
excepto por los instrumentos financieros derivados.

La informacion financiera cuyo resumen se presenta a continuacion, fue seleccionada de los Estados Financieros
Consolidados dictaminados de Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y subsidiaria al 31 de diciembre del 2022 y 2021 y
por los afios terminados en esas fechas y al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los afios terminados en esas fechas.
Los Estados Financieros Consolidados fueron auditados por KPMG Cardenas Dosal, S.C.

La informacion financiera que se presenta debe revisarse en conjunto con los Estados Financieros Consolidados
sefialados en el péarrafo anterior y, en su caso, con sus notas respectivas. Asi mismo, el resumen de informacion
financiera debera revisarse con todas las explicaciones proporcionadas por la administracion de Arrendadora Actinver
S.A. de C.V. a lo largo del capitulo “Informacién financiera”, especialmente en la seccion “Comentarios y andlisis de la
administracion sobre los resultados de operacion y situacion de la empresa”.

Infarmacion del estade consolidado de situacion financiera
AL 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(cifras expresadas en miles de pesos)
| Dic.-22 % Dic.-21 % | Dic.-20 % |
! !
| I
Efective v equivalentes de efectivo ! 392,160! 596 605,525 9,24 276,073 4,59
1 1
| |
Cuentas por cobrar a clientes, netos | 5,891,614 89.6 5,695 102 8692 5173532 86.04
Otras cuentas por cobrar E 4458 007 4372 0.07 4330 0.07
Inmuebles, mobiliario v equipo, neto i E-I.IEEE 0.98 49,631 0.76 117,952 1.96
Otros activos i 222,686  3.39 197,154 301 440,860 7.33
Activo Total i 6,575,343 i 100 B,551,784 100 6,042,747 100
I |
1 1
1 I
Pasivo y Capital Contable i i
Certificados bursatiles i 5,280, I:rzui 80.3 5,436,026 82.97 4,413 440 73.4
Préstamos bancarios I 272,939/ 4.15 219,969 3.36 516,566 10.25
Otros pasivos ! 132,1?4! 277 153,699 2.35 308,274 5,14
1 I
Pasive Total | 5735133 87 5,809,694 BB.6T 5,339,280 88,8
1 I
Capital Contable i 840,21 ni 1278 742,000 11.33 673 467 11.2
Tatal Pasivo y Capital Contable i 6,575, 343 i 100 6,561,764 100 6,012,747 100
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(cifras expresadas en miles de pesos)
Ano Terminado en

Ingresos de Operacidon

Ingresos por ifterese s de arendamient o
capitalizable

Ingresos por intereses de créditos

Ingrescs por arrendamiente o perative
Ingrescs por comisicnes

Otros servicios e ingreses por venta de
activos

Total de Ingresos de Operacion

Costos y gastos de Operacion

Gasto por intereses

Depreciacionss

Estimacion por deteriore de cuentas por
cobrar a clientes

Otros costos de operacion

Servicios Administratives y Gastos generales
Total de costos y pastos de operacian

Total de otros ingresos (gastos), neto

Utilidad de actividades de operacion
Ingreses (gastos) financierss, netos

Utilidad antes de impuesto a la utilidad

Impuestos a la Uilidad

Utilidad del ejercicio consolidada

Otros resultados integrales (neto)

Total de utibdad integral del ejercicio neta

INFORMACION DEL ESTADO DE UTILIDAD INTEGRAL COMSOLIDADO
POR LOS ANOS TERMINADO S EL 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

Dic.-22 Dic.21 | % Dic-200 | % |
: i
I |
| |
i i
: 390,253 55.45 385,275 6326 424727 68.48
1 1
i 237,479 33.74 149,121 2448 133,057 21.45
i 418! 0.59 12,257 201 17,020 274
l 2,065 0.2% 25 o 1,257 0.2
[} ]
i 69,890/ 9.93 62,390 1024 44,192 712
| 703,805/ 100 609,068 100 620,253 100
| |
| |
I i
| (495,125)] 7035  (328,402) 5382 (384,035 61.92
5 (9,029)] 1.28 (20,016) 329 (41,064) .62
| |
| (56.261)| 7.99 (96,943) 1592 oooue 9,18
! (13,660)! 1.94 (14,026) 23 (10,782) 1.74
| |
i (68,474)| 9.73 (57,850) 95 (g2,628) 10.1
| (642,549)] 913 (517,237) 84.92  (555454) 89,566
1 1
| |
E (7,048)! 1 -8,004 131 (27511 4.44
1 1
| |
| 54,208 77 83,827 13.76 37,288 6.01
1 1
i 84,561! (12) (19 520) (3) 6 331 1.02
| 138,769/ 18.72 64,307 10.56 43,619 7.03
| |
| |
; (41,635)! 3.3 (20,108) 33 [13,085) 2.1
| |
i 97,1 3.4! 7.26 44,201 7.26 30,534 4,92
I |
| |
: 986! 4.01 24,422 401 (19,518) 3.15
] 1
IL 93.12!:55 11.27 68,623 11.27 11,016 1.78

Para efecto de un mayor analisis, el Estado de Resultados (ER) en esta seccion es presentado de manera mas abierta

que el correspondiente al ER dictaminado.
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Factores de riesgo:

Los inversionistas deben analizar y considerar los siguientes factores de riesgo, asi como la demas informacién incluida
en este Reporte Anual, antes de tomar la decision de invertir en los Certificados Bursétiles. Cualquiera de los factores
de riesgo que se mencionan a continuacion podria afectar de forma significativa los negocios, situacion financiera o los
resultados operativos de la Compafiia. Los factores de riesgo que se mencionan a continuacién son los que
actualmente podrian afectar a la Compafiia; en el futuro, la Compafiia podria estar expuesta a factores de riesgo
desconocidos o que actualmente no se consideran importantes, los cuales, de actualizarse, podrian afectar de forma
negativa y significativa las operaciones de la Compafiia.

Para efectos de esta seccion del Reporte Anual, cuando se sefiale que un riesgo tendra o podria llegar a causar un
efecto adverso en la Compaifiia, significa que, de ocurrir el supuesto en cuestion, éste podria ocasionar un efecto
desfavorable en los negocios, situacion financiera, liquidez y resultado de operaciones de la Compaifiia, y en su caso,
sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles objeto del Programa.

1.1 Factores de riesgo relacionados con la Emisora.

Incumplimiento de Pago de sus Clientes.

La Emisora enfrenta una alta dependencia en los flujos provenientes de los pagos mensuales de sus clientes, que
podria implicar un riesgo el cual acentia cuando existe un reducido crecimiento en la economia nacional.

En caso de que algun cliente cayera en incumplimiento de pagos de las obligaciones contraidas con la Emisora, se
generarian saldos de cartera vencida, provocando posiblemente el inicio de procedimientos legales a fin de exigir el
pago de los adeudos o bien, para la recuperacién de los activos dados en arrendamiento, asi como de la ejecucién de
garantias.

Durante dicho proceso, la Emisora pudiera considerar necesario incrementar la reserva por cuentas incobrables, lo que
afectaria en forma directa la utilidad del ejercicio consolidada de la Compafiia y con esto, su liquidez.

Disponibilidad de Fuentes de Financiamiento

La Emisora cuenta con diversas lineas de crédito para hacer frente al crecimiento que se espera tener. Es practica
comun que la mayoria de las Instituciones Financieras al otorgar una linea de crédito, y en basqueda de salvaguardar
su operacion, establezcan en forma contractual una serie de restricciones financieras que aseguren desde su punto de
vista, un buen desempefio de la Emisora.

Entre las principales restricciones financieras que son solicitadas a la Emisora se encuentran las siguientes: adecuada
cobertura de deuda, adecuados niveles de apalancamiento, liquidez, mantenimiento de su Capital Contable y su
Capital Social.
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Incumplimiento de Pagos de Pasivos Bancarios y Bursatiles.

Las lineas de crédito con las que cuenta la Empresa fueron contratadas con algunas restricciones establecidas por las
diferentes instituciones otorgantes, las cuales debe cumplir la Empresa durante el plazo de cada uno de los contratos.
El incumplimiento de alguna de estas restricciones podria recaer en la peticién por parte de las instituciones otorgantes
para la amortizacién anticipada de los créditos otorgados. Provocando con ello dificultades de liquidez, tanto para la
operacion propia del negocio como para enfrentar los flujos normales de los pasivos.

Entre las restricciones asi establecidas se encuentran las siguientes:

1. Escisiones, fusiones o transformaciones de la Empresa
Si los bienes de la Empresa son embargados por cualquier autoridad
Presentar documentacion o declaraciones falsas o incorrectas
Reduccidn en el capital social
Empleo del total o parte del crédito en fines distintos a los pactados
Incumplimiento de pago de cualquier adeudo fiscal

o gk w

Cabe sefialar que la Empresa también participa en el mercado bursatil mediante Certificados Bursatiles de Corto Plazo
cumpliendo con todas las restricciones de emisién y en los pagos de estos pasivos.

Riesgos de Cobertura.

No es posible garantizar que la cobertura de seguros de los activos otorgados en arrendamiento sea suficiente ante un
determinado suceso contingente que por su poca frecuencia o rareza se presente. En el caso de que dicho suceso
contingente afectara a un ndmero representativo de los activos otorgados en arrendamiento, afectaria
considerablemente la situacion financiera de la Emisora, si el arrendatario no cumple con su obligacién contractual de
liquidar a la emisora el bien siniestrado.

Disminucion de la Demanda.

Gracias al entorno econémico-fiscal vigente, el mercado del arrendamiento puro ha evolucionado positivamente,
generando buenos indices de inversién por parte de las empresas; sin embargo, no es posible asegurar que dicho
entorno econoémico-fiscal no sufra cambios, al corto o mediano plazo, que afecten negativamente a este sector del
mercado.

Durante los ultimos afios, la Emisora ha conservado practicamente a todos sus clientes; sin embargo, una disminucion
considerable de las empresas interesadas en los productos y servicios que presta impactaria directamente contra sus
ingresos y rentabilidad.

Riesgo de crédito.

A medida que aumente el volumen del negocio de otorgamiento de crédito y arrendamiento de la Emisora, se
incrementara el riesgo de que crezcan también los indices de cartera vencida, lo cual podria traducirse en ingresos
menores a los esperados como resultado de la incobrabilidad de dichos créditos o de la necesidad de hacer las
provisiones y reservas contables necesarias. No obstante que la Emisora pretende que el proceso de otorgamiento de
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créditos se realice con total apego a parametros regulatorios, prudenciales e internos de bajo riesgo, no es posible
asegurar que no se presentara un indice de morosidad de deudores no deseado como resultado de la situacién
financiera del pais o del entorno mundial, como resultado de alguna falla en los procedimientos internos de la Emisora
relativos al otorgamiento de crédito, o por otros factores fuera del control de la Emisora.

Competencia.

El entorno econdémico y politico favorable de México en los ultimos afios, asi como los beneficios fiscales y tecnoldgicos
gue otorga el arrendamiento puro, han permitido que esta figura se expanda hacia un nimero cada vez mayor de
empresas.

Asimismo, este entorno ha propiciado que desde hace unos afios gran parte de las arrendadoras méas importantes del
mundo establecieran representaciones en el pais y comenzaran a operar dentro del mismo mercado de la Emisora.

Debido a esto y aunado a la decision de los grupos financieros por consolidar este tipo de negocio a través de
arrendadoras propias, se registro una disminucién en el mercado del niumero de arrendadoras individuales. El riesgo
gue ello implica para la Emisora es que el respaldo econémico a los competidores de la Compariia por parte de sus
grupos financieros; asi como la presencia de arrendadoras internacionales podria desencadenar en el mercado una
guerra de precios. La Emisora tiene la capacidad para enfrentar la competencia, pero siempre cuidard sus margenes de
utilidad y su rentabilidad, al igual que la calidad de sus productos y servicios lo cual podria afectar negativamente las
ventas de la Emisora.

Riesgo de Modificaciones a las Politicas Contables.

La Arrendadora ha aplicado la NIIF 16 a partir del 1 de enero de 2019, y otras nuevas normas también entraron en
vigor en esa misma fecha, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros consolidados de la
Arrendadora.

Al 1 de enero de 2019 la Arrendadora optd por aplicar la excepcion de arrendamientos a corto plazo por lo cual la
Arrendadora reconocera los pagos por arrendamiento como un gasto y no existieron efectos materiales por la adopcion
de la NIIF 16. Al 1 de enero de 2019 la Arrendadora ha aplicado la IFRIC 23 sin determinar efectos materiales en sus
estados financieros.

No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto significativo sobre los
estados financieros consolidados de la Arrendadora.

Reforma a tasas de interés de referencia - Fase 2 (Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16).

1.2 Factores de riesgo econémicos y politicos.

Los acontecimientos en otros paises podrian afectar la economia de México y como consecuencia, la operacién y el
negocio de la Emisora.

La economia mexicana puede verse afectada, en mayor o menor medida, por las condiciones econmicas y de
mercado en otros paises. Aungue las condiciones econdmicas en otros paises pueden diferir significativamente de las
condiciones econémicas en México, las reacciones de los inversionistas a los sucesos en otros paises pueden tener un
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efecto adverso sobre el valor de mercado de los valores de emisoras mexicanas. En el pasado, las crisis econémicas
en Espafia, Asia, Rusia, Brasil, Argentina, y otros paises emergentes afectaron adversamente a la economia mexicana.

Adicionalmente, en los ultimos afios se ha venido incrementando la correlacién de las condiciones econémicas en
México con las condiciones econémicas en Estados Unidos de América.

Por ello, las condiciones econémicas adversas en Estados Unidos podrian tener un efecto adverso significativo en la
economia mexicana. Sin embargo, no puede asegurarse que los sucesos en Estados Unidos de América y otros paises
no afecten de forma adversa el negocio, la situacidn financiera o los resultados de operacién de la Emisora.

Entorno econémico interno.

Las operaciones de la Emisora se realizan en México, por lo que la operatividad de la Emisora puede verse afectada
significativamente por las condiciones generales del pais. Cualquier afectacion importante y prolongada en los indices
de la economia mexicana que den como resultado una disminucién de la demanda agregada y una reduccion en los
niveles de inversién, podria resultar negativa para la Emisora, incrementandose los niveles de morosidad de sus
clientes, una disminucidn en la recuperacion de las cuentas por cobrar de los clientes y una menor demanda de
financiamientos o niveles de inversion, un disminucion en los bienes en administracion y custodia prestados por la
Emisora; lo cual podria provocar un efecto adverso en las condiciones financieras, en los resultados de operacion y en
la rentabilidad de la Emisora.

Inflacion.

México ha tenido niveles de inflacién muy altos, como los que se dieron durante el periodo de gobierno de Miguel de la
Madrid Hurtado, que llegé a niveles de 159.2% en el afio de 1987. El aumento generalizado del nivel de precios al
consumidor tiene efectos no neutrales en la economia. Esto significa que se producen efectos no solo en el nivel de
precios, sino que también puede y suele afectar variables principalmente: la distribucion del ingreso, el nivel de
crecimiento, el déficit fiscal, el tipo de cambio, las exportaciones netas y el financiamiento. La Emisora pudiera verse
afectada desfavorablemente por los diversos efectos que ocasiona la inflacion. Los porcentajes de inflacion
determinados a través del indice Nacional de Precios al Consumidor que publica el Banco de México, por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 fueron: 7.82%, 7.36% y 3.15%. Cabe sefialar que los ingresos de
la Emisora podrian verse afectados por la fluctuacion en los niveles de inflacion y en consecuencia en las tasas de
interés en México. En cierta medida, ha existido una correlacion entre la inflacion y las tasas de interés en el mercado,
en virtud de que las tasas de interés contienen un elemento atribuible a la inflacién proyectada. La diferencia entre las
tasas de interés y la inflacion, conocida como “tasa real”, puede variar como consecuencia de las politicas
macroecondémicas implementadas por el Gobierno Federal, a efecto de incrementar o reducir la liquidez del sistema
financiero. Por consiguiente, es posible que las tasas de interés no se ajusten proporcionalmente a los movimientos de
la inflacion. Aunque en los dltimos afios, las tasas de interés han presentado una disminucién importante en sus
niveles, nada puede asegurar de que en cualquier momento no se pudiese presentar una situacion de volatilidad, tal
como la que se genero6 a finales del 2008, basicamente derivada de factores externos que afectan indirectamente, pero
de forma sustancial a la economia de México. Las diferentes crisis derivadas de la economia nacional e internacional
han provocado que el costo del dinero se eleve, afectando directamente la utilidad de la Emisora. Es importante sefialar
que el Gobierno Federal ha implementado diversas medidas de control, pero no es posible asegurar que la volatilidad
no se presente en el corto, mediano o largo plazo, o que los indices de inflacidn se incrementen sustancialmente.

Fluctuaciones en Tasas de Interés.
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La Emisora esta expuesta a fluctuaciones en las tasas de interés, mismas que pueden afectar de manera adversa el
costo financiero de la deuda y, por tanto, la situacién financiera y sus resultados de operacion. La diferencia entre las
tasas de interés y la inflacion, conocida como “tasa real”, puede variar como consecuencia de las politicas
macroecondémicas implementadas por el Gobierno Federal, a efecto de incrementar o reducir la liquidez del sistema
financiero. Por consiguiente, es posible que las tasas de interés no se ajusten proporcionalmente a los movimientos de
la inflacion.

Las diferentes crisis derivadas de la economia internacional han provocado que el costo del dinero se eleve, afectando
directamente la utilidad de la Emisora. Es importante sefalar que el Gobierno Federal ha implementado diversas
medidas de control, pero no es posible asegurar que la volatilidad no se presente en el corto, mediano o largo plazo, o
que los indices de inflacién se incrementen sustancialmente.

Ante la sustitucién progresiva para finales de 2021 de la London Interbank Offered rate (LIBOR) por la tasa Secured
Overnight Financing Rate (SOFR), La Emisora cuenta con un grupo de trabajo coordinado por la Direccion General e
integrado por las areas de Finanzas, Tesoreria, Riesgos, Juridico, Operaciones y Cumplimiento para la correcta
transicion, identificacién y cuantificacion de las exposiciones derivadas de dicha sustitucion.

A través del grupo de trabajo se estd realizando un andlisis constante de la transiciébn con base a los siguientes
objetivos:

Identificacion de las implicaciones para la emisora y las instituciones financieras con las que realiza
operaciones

Identificacion de necesidades de actualizacién o cambios en las metodologias de valuacién de instrumentos
financieros con los que opera

Revision y actualizacién de documentacién e informacidn de caracter legal, contable, regulatoria y fiscal
Actualizacién de las metodologias de analisis de riesgos

Desarrollo e implementacion de cambios y adecuaciones a los sistemas con los que opera la institucién
Analisis de compensaciones resultantes por la adopcién de la tasa SOFR en posiciones basadas en LIBOR
Estrategias de comunicacion con clientes y contrapartes

Actualmente La Emisora, a través de las entidades que la conforman, tiene identificadas las siguientes exposiciones a
la tasa LIBOR sujetas a sustitucion:

Depositos de exigibilidad inmediata

Operaciones de otorgamiento de crédito y arrendamiento
Operaciones financieras derivadas

Inversiones en moneda extranjera

Riesgos por Devaluacion.

La depreciacion o fluctuacién del Peso en relacion con el délar y otras monedas podria afectar en forma adversa los
resultados de operaciones y la posicion financiera de la Emisora debido al incremento a las tasas de interés, tanto
nominales como reales, que normalmente ocurre después de una devaluacion para evitar fugas de capital. Este
aumento afectaria el costo de financiamiento de la Emisora relacionado con la contrataciéon de créditos bancarios y
bursatiles.

58 de 145



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: ARREACT Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

La actividad de arrendamiento puro no esta regulada por ninguna autoridad.

La Emisora no esta sujeta a una supervision especifica que regule su actividad por lo que sus operaciones no tienen
requisitos en cuanto al nivel de capitalizacion, ni la estructura financiera de las mismas. Asimismo, debido a su
actividad la Emisora no esta sujeta a reportar su informacién financiera de forma periédica a ninguna autoridad. Sin
perjuicio de lo anterior, la Emisora al ser una emisora de valores debe de cumplir con las obligaciones de divulgaciéon
de eventos relevantes, asi como con la entrega de informacion periédica.

1.4 Factores de riesgo relacionados con los Certificados Bursatiles.

Las caracteristicas particulares de cada emisién de Certificados Bursatiles se describiran en el Aviso, Suplemento y
Macrotitulos correspondientes.

La Emisora, conjuntamente con el Intermediario Colocador, determinara para cada Emision, las caracteristicas de los
Certificados Bursatiles correspondientes, incluyendo el precio de emisién, el valor nominal, las fechas de oferta,
emision y liquidacion, el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable (y la forma de determinarla), y la
periodicidad en el pago de intereses. Los posibles inversionistas deberan leer cuidadosamente los Avisos, el
Suplemento y Macrotitulo correspondiente a cada Emision, conjuntamente con el presente Reporte Anual.

Los Certificados Bursétiles son quirografarios.

Los Certificados Bursatiles que se emitiran conforme al Programa seran quirografarios, y por lo tanto, no contaran con
garantia especifica alguna.

Los Certificados Bursatiles podrian ser amortizados de forma anticipada.

El Aviso, Suplemento y Macrotitulo de cada Emisién podran prever la posibilidad de que la Emisora amortice los
Certificados Bursatiles correspondientes de forma anticipada. En este supuesto, los Tenedores podrian tener o no el
derecho a recibir una prima por amortizacién anticipada. Independientemente de que se prevea una prima por
amortizacion anticipada o no, los Tenedores deberan estar preparados para incurrir en costos de rompimiento de
fondeo en caso de que alguna Emision de Certificados Bursatiles sea susceptible de amortizacion anticipada.

Es posible que no se desarrolle un mercado secundario activo para los Certificados Bursatiles.

Si bien los Certificados Bursatiles estan inscritos en el RNV vy listados en el listado de valores autorizados para cotizar
de la Bolsa, no es posible asegurar que se desarrollard un mercado de negociacion activo para los Certificados
Bursatiles, ni que los mismos se negociarén a un precio igual o superior al de Colocacion. El precio al cual se lleguen a
negociar los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa esta sujeto a diversos factores, tales como
el nivel de las tasas de interés, las condiciones del mercado, la situacién macroecondémica en México y a nivel mundial,
y la situacion financiera de la Emisora. En caso de que no se desarrolle un mercado secundario para los Certificados
Bursatiles, los Tenedores podrian no tener la posibilidad de enajenar sus Certificados Bursatiles en el mercado a un
precio atractivo.
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Los Tenedores podrian ser considerados, en cuanto a la prelacién de pago de los Certificados Bursatiles, en igualdad
de circunstancias con todos los demas acreedores comunes de la Compafiia, respecto del pago de cantidades
conforme a los Certificados Bursatiles.

En virtud de que los Certificados Bursatiles son quirografarios, la amortizaciéon de principal y el pago de intereses
ordinarios y moratorios conforme a los mismos constituirdn obligaciones incondicionales y no subordinadas de la
Compafiia, y tienen o tendran, en todo momento, cuando menos la misma prelacion de pago (pari passu) que los
demas pasivos no garantizados a cargo de la Compaiiia, presentes o futuros (con excepcion de aquellas obligaciones
de pago que tengan preferencia conforme a la legislacion concursal aplicable). De conformidad con la Ley de
Concursos Mercantiles, en caso de declaracion de concurso mercantil de la Compainiia, ciertos créditos en contra de la
masa, incluyendo los créditos en favor de los trabajadores (considerando los salarios de los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso mercantil), los créditos de acreedores singularmente privilegiados, los créditos con garantias
reales (hasta por el monto de dichas garantias reales), los créditos fiscales y los créditos de acreedores con privilegio
especial, tendran preferencia sobre los créditos de los acreedores comunes de la Compafia (incluyendo los
Tenedores). Asimismo, en términos del ordenamiento legal mencionado, para determinar el monto pagadero respecto
de cada una de las obligaciones de la Compafiia a partir de que se dicte la sentencia de declaracién de concurso
mercantil, deberan convertirse a UDIS (tomando en consideracion el valor de la UDI en la fecha de declaracién del
concurso mercantil). Asimismo, las obligaciones de pago de la Compafia (incluyendo aquéllas que deriven de
Certificados Bursétiles quirografarios), sin garantia real, denominadas en Pesos o UDIS, dejaran de devengar intereses
a partir de la fecha de declaracién del concurso mercantil.

Cambio en las calificaciones crediticias.

Las calificaciones crediticias emitidas por las calificadoras de valores podrian variar en el futuro ya que dependen de la
evaluacioén que realicen dichas agencias de las condiciones financieras de la Compaifiia.

Modificaciones al régimen fiscal para los Tenedores.

No existe garantia de que el régimen fiscal que actualmente es aplicable a los Certificados Bursatiles no sufra
modificaciones en el futuro que pudiesen afectar adversamente la tasa impositiva y, en general, el tratamiento fiscal de
los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles afectando a los Tenedores de los mismos.

Prelacion en caso de concurso mercantil.

Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, para el efecto de determinar la cuantia de las obligaciones de la Empresa
a partir la sentencia que la llegare a declarar en concurso mercantil, las obligaciones que se contienen en los
instrumentos de deuda emitidos por la Empresa denominadas en pesos deberan ser convertidas a Unidades de
Inversién (“UDIS™), al valor que las UDIS tengan la fecha de declaracion de concurso mercantil. En caso de que dichos
instrumentos de deuda estuvieran denominados en UDIS, deberan mantenerse denominados en dichas unidades. Asi
mismo, las obligaciones de la Empresa (incluyendo sus obligaciones al amparo de los instrumentos de deuda por ella
emitidos) denominadas en Pesos o UDIS que no tengan garantia real cesaran de devengar intereses a partir de la
fecha de la declaracion de concurso mercantil.

Emisiones en Délares Americanos
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El pago de intereses y principal en algunas emisiones podra ser en délares americanos, por los que los inversionistas
interesados en invertir en los Certificados Bursatiles que se emitan en délares americanos deberan contar con los
medios para pagar con la adquisicion de los Certificados Bursétiles.

Liguidacion en Moneda Nacional

Los inversionistas que adquieran Certificados Bursatiles emitidos en délares americanos, podran recibir el pago de
principal e intereses en Moneda Nacional, siempre y cuando consulten con su respectivo custodio, la posibilidad de
recibir dichos pagos en Moneda Nacional.

Los inversionistas que adquieran Certificados Bursatiles emitidos en délares americanos y los mismos sean liquidados
en Moneda Nacional, su respectivo custodio podria no utilizar el tipo de cambio mas competitivo y dichos inversionistas
podrian recibir una cantidad distinta en Moneda Nacional en relacidn con otras inversiones.

Otros Valores:

Al 31 de diciembre de 2022 la Empresa contaba con otros valores inscritos ante el RNV de los denominados
Certificados Bursatiles de Corto y Largo Plazo, bajo las siguientes condiciones:
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Monto de la Walor Mominal
Clave pizarra emision (miles F:::.:;ﬁ? u:mbﬁn Ce:;é'::'jm

de pesos) Bursatiles
ARREACT 00622 ' 110,000 | 19-may-22 | 18-may-23 | 100 mxp
SRREACT 00722 i 400,000 i 02-jun-22 i M-jun-23 i 100 mp
ARREACT 00922 145000 | 21uk22 | 204ul23 | 100 mp
ARREACT 01022 {720,000 | 12-age-22 | 27-ene-23 | 100 mxp
ARREACT 01122 | 51750 | 18-ago-22 | 17-ago-23 | 100 mup
ARREACT M222 Po7a0000 | 1desep22 | 0B-sep-23 | 100 mxp
ARREACT 01322 i 107,925 i 15-58p-22 i 02-mar-23 i 100 mxp
ARREACT 01422 | 600,000 | O07-0ct-22 | OGoet-23 | 100 mep
ARREACT 01522 i 60,000 i 07-oct-22 i 06-0ct-23 i 100 mxp
ARREACT 01622 200000 | 20-0ct22 | 1%0ct23 | 100 mep
ARREACT 722 1oT0000 ) 20-ect22 ) 19-ene-23 | 100 mxp
ARREACT 01822 E 10,000 ! M-oct-22 ! Wjun-23 ! 100 mxp
ARREACT 01922 ©250,000 | 10-now-22 | 09-now-23 | 100 mxp
ARREACT 02022 | 150000 | 17-nov22 | 09-now-23 | 100 mip
ARREACT 02122 32000 | 24-nov-22 | 23eb-23 | 100 mep
ARREACT 02222 145000 | 24enov-22 | 1-may-23 | 100 mxp
ARREACT 02322 | 30,000 | O1-dic22 | 30-now-23 | 100 mep
ARREACT 02422 I73533 | OM-dic22 | 02-mar23 | 100 mxp
ARREACT 02522 E 130,000 ! 08-dic-22 ! 07-dic-23 ! 100 mup
ARREACT 02622 | 700,000 | 09-dic22 | 08-dic23 | 100 mep
ARREACT 21 {400,000 | 27-may-21 | 23-may-24 | 100 mup
ARREACT 22219 1 229125 | {3may-22 | 21-nov-25 | 100 mep

En relaciéon con los valores antes descritos, la Emisora, en los términos de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables
de la Circular Unica de Emisoras, tiene la obligacion de entregar informacion financiera, econémica, contable,
administrativa y juridica, de forma trimestral y anual, a la BMV y a la CNBV. Ademas, la Emisora tienen la obligacion de
reportar aquellos eventos relevantes que lleguen a suceder.

La Empresa ha entregado en forma completa y oportuna los reportes que la legislacion les requiere sobre eventos
relevantes e informacion periddica durante los Ultimos tres ejercicios sociales.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

Los valores que la Sociedad tiene inscritos en el Registro no han sufrido modificaciones en cuanto a los derechos
inherentes a los mismos. La Sociedad Unicamente tiene inscritos Certificados Bursatiles, los cuales han mantenido sus
condiciones originales.
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Destino de los fondos, en su caso:

Los recursos netos que obtenga la Compafiia de cada una de las emisiones de Certificados Bursétiles al amparo del
Programa seran destinados conforme se sefiale en los Documentos de Emisién correspondientes.

Documentos de caracter publico:

El presente Reporte Anual se encuentra a disposicion de los inversionistas en el sitio de Internet de la Emisora:
http://www.actinver.com.

La Emisora, en su caracter de emisora de valores, ha presentado puntualmente la informacién y documentacion
requerida conforme a la LMV y a la Circular Unica de Emisoras, incluyendo documentacion corporativa, Estados
Financieros Consolidados, opinién legal independiente y demés documentacion relativa, la cual podra ser consultada
en el sitio de Internet de la CNBV: http://www.gob.mx/cnbv, o en el Centro de Informacion de la BMV, ubicado en Paseo
de la Reforma 255, Colonia Cuauhtémoc, Cdodigo Postal 06500, Ciudad de México, 0 en su sitio de Internet:
http://www.bmv.com.mx.

A solicitud de cualquier inversionista, se proporcionara copia de los documentos sefialados en los dos parrafos
anteriores mediante escrito dirigido al area de Relaciébn con Inversionistas, area encargada de atender a los
inversionistas de la Emisora, en sus oficinas ubicadas en Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec IV seccién,
Ciudad de México 11000, al teléfono Tel. (55) 1103 6600, o a la direccién electrénica actinverir@actinver.com.mx.

La informacion sobre la Emisora contenida en la pagina de Internet http://www.actinver.com no es parte ni objeto de
este Reporte Anual, ni de ningun otro documento utilizado por la Emisora en relacion con cualquier oferta publica o
privada de valores.

Los expertos 0 asesores que participaron en la oferta no tienen un interés econdémico directo o indirecto en la misma.
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[417000-N] La emisora

Historia'y desarrollo de la emisora:

Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. (conocida comercialmente como Arrendadora Actinver) es una empresa que se
dedica a la compra de activos productivos, para la generacion de contratos de arrendamiento, especializada en el
otorgamiento de servicios financieros innovadores y de valor agregado a grandes y medianas empresas. Fue
constituida el 24 de febrero de 1998 bajo la razén social Pure Leasing, S.A. de C.V., segln consta en la escritura
publica 18,309, otorgada ante la fe del Lic. Roberto Hoffman Elizalde, Notario Publico No. 31 del Distrito Judicial de
Tlalnepantla con Residencia en Naucalpan de Judrez. Actualmente la duracion de la Compafiia es indefinida.

La Direccion de sus principales oficinas es la siguiente: Montes Urales 620, Col. Lomas de Chapultepec IV seccién,
Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México. Con namero de teléfono: 1103 6600.

Los activos que Arrendadora Actinver ofrece en arrendamiento son en su mayoria destinados a fortalecer los procesos
productivos y por ende el crecimiento y desarrollo de grandes y medianas empresas. Las categorias de activos que
generalmente son arrendados son: maquinaria y equipo industrial, equipo de carga y transporte, equipo médico,
montacargas, autos, maguinas y equipos de construccion entre otros.

El Consejo de Administracién de la emisora autorizo el cambio de razén social el 10 de septiembre de 2013, para pasar
de Pure Leasing, S.A. de C.V. a Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. Actualmente la emisora es subsidiaria de
Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V., la cual tiene una participacion del 99.9% y al 31 de diciembre de 2022 tiene una
calificacién por parte de Fitch Ratings de largo plazo de AA-(mex) y de corto plazo en F1+(mex), con Perspectiva
Estable. Adicionalmente Corporacidon Actinver, S.A.B. de C.V., mantiene una calificacién por parte de HR Ratings de
HR AA- y de corto plazo de HR1, con Perspectiva Estable y por parte de Verum mantiene una calificacion de corto
plazo de 1+/M y de largo plazo de AA-/M.

A continuacién, una breve linea del tiempo respecto al desarrollo de la Compaiiia:
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Emisidn de LP
ARREALCT 22
TIIEzs +140pb

“

TIIEz: +140ph

¥ Se constituye
Pure Leasing

En los ultimos tres ejercicios (2022, 2021 y 2020) no han existido nuevas inversiones ni participacion en otras
compafiias.

Descripcion del negocio:

Arrendadora Actinver participa fundamentalmente en el mercado mexicano del arrendamiento puro y financiero, asi
como con productos complementarios como crédito y factoraje financiero.

El arrendamiento puro es la operacion que por contrato establece el uso o goce temporal de un bien, con la
caracteristica de que no existe la obligacion de compra al término de la vigencia del contrato por parte del arrendatario.
Por lo tanto, no es un instrumento para financiar la adquisicién de equipo, ya que el arrendatario no contrae obligacion
alguna de adquirir el bien, ni hacerle participe al arrendatario del importe de la venta que se haga del bien a un tercero.
En caso de que al término del contrato el arrendatario ejerza la opcién de compra del bien, el bien tendra que ser
enajenado a valor comercial o de mercado, este valor comercial es fijado desde inicio del contrato y el arrendatario lo
ejerce segun le convenga.
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Mediante el contrato de arrendamiento financiero la emisora otorga al arrendatario el uso o goce temporal de un bien, y
éste se compromete a cubrir por ello una contraprestacion global en pagos parciales y periddicos, que comprenden una
parte del valor de adquisicion de los bienes y las cargas financieras. El arrendatario adquiere el derecho de utilizar los
bienes en su beneficio, cubriéndose con los pagos parciales el costo del capital, los gastos de operacion y el margen de
utilidad que obtendra la emisora. Al final del plazo pactado y una vez cubierta la contraprestacion global, el arrendatario
se convierte en el duefio del bien arrendado mediante un pago simbodlico, ya que hasta antes de ese momento el
propietario legal del activo es la emisora.

En el contrato de crédito, se ofrece al acreditado un monto negociado y aprobado de recursos, para que éste haga uso
de los mismos en la forma y en los términos y condiciones que se pacten en el contrato incluyendo los intereses
relacionados sobre el mismo crédito y la suscripcion y entrega de pagarés a favor del acreditante.

A través del factoraje, se conviene con el factorado en adquirir los derechos de crédito no vencidos y pendientes de
pago que tenga este Ultimo a su favor por un precio determinado o determinable, y que se encuentren documentados
en facturas, contra recibos, titulos de crédito y cualquier otro documento, que acredite la existencia de dichos derechos
de crédito. La transmisién de los derechos de crédito y la entrega de los documentos que acrediten su existencia se
efectlia mediante la celebracién de contratos denominados indistintamente como contratos de factoraje financiero o
contratos de cesion de derechos.

Arrendadora Actinver, cuenta con un area de administracion y gestion de activos que se responsabiliza por el calculo y
dimensionamiento de toma de riesgos a través de la determinacion y realizacion de valores residuales de los activos
gue se pretenden arrendar.

El area participa a lo largo de todo el proceso de la transaccion. Desde su originacion, analisis de activos, aceptacion
de los mismos, su monitoreo durante el arrendamiento hasta la cobertura de las actividades de fin de arrendamiento
que son: la venta del activo al arrendatario, la recepcion y comercializacién de los equipos en los mercados
secundarios o las negociaciones para el refinanciamiento de los mismos. Todas estas actividades se realizan tomando
en consideracion los lineamientos y criterios de elegibilidad establecidos por la direccién de activos y autorizados por el
comité de crédito.
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El proceso de arrendamiento en Actinver se maneja bajo altos estandares de administracion de riesgos desde el area
de servicio, cuantificacién y mitigacion de riesgos, hasta generacién de ingresos, a través de la realizacién de valores
residuales de los activos arrendados.

Actividad Principal:

Arrendadora Actinver participa fundamentalmente en el mercado mexicano del arrendamiento puro y como productos
complementarios en los mercados de arrendamiento financiero, crédito y factoraje financiero.

Por la naturaleza de la operacion de la Emisora, la adquisicion de los activos esta diversificada en varios proveedores y
no se tiene dependencia con ninguno de ellos.

La Emisora no tiene identificados riesgos o efectos, que el cambio climatico pueda tener sobre el negocio; en virtud de
no tener procesos productivos o de transformacién de materias primas en sus lineas de negocios u actividad
preponderante, ni en sus clientes relevantes. Asimismo, no se tienen identificadas consecuencias indirectas sobre
tendencias de mercado a las que se pueda enfrentar la emisora derivadas del cambio climatico.
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Canales de distribucion:

La Emisora ofrece sus servicios en centros financieros en ubicaciones estratégicas dentro de todo el pais a través de
las areas de Banca Privada y Banca Corporativa de Corporacién Actinver, lo cual implica el aprovechamiento de las
sucursales que estan en el interior de la Republica en los centros financieros del Grupo que fortalecen los canales de
distribucién de la Emisora.

Los canales de comercializaciéon de los productos ofrecidos por Arrendadora Actinver son a través de la red de
distribucidn de Corporacién Actinver:

Banca Corporativa, cubriendo el mercado de medianas y grandes empresas que buscan productos hechos
a la medida y con soluciones especializadas para el financiamiento de maquinaria y equipo industrial,
aeronaves, mobiliario y equipo, maquinaria de construccion, entre otros; asi como arrendamientos
estructurados que nos permiten conseguir la maximizacién de beneficios en el arrendamiento.

Banca Privada y Wealth Management cubriendo a clientes como personas fisicas y personas fisicas con
actividad empresarial que buscan soluciones de eficiencias en adquisiciones de equipos muy especificos
tales como autos o aeronaves.

Area Comercial de Arrendadora Actinver, cubriendo a los clientes actuales de la arrendadora y empresas
gue todavia no son clientes de Grupo Financiero Actinver, pero que por razones de inversion en activos
(bienes muebles), requiere del apoyo y asesoria para buscar la forma mas eficiente de adquirir y financiar
Su equipo.

El equipo de fuerza de ventas de Arrendadora tiene presencia fisica en 4 Estados de la Republica (Ciudad de
México, Guadalajara, Querétaro y Monterrey) desde los cuales atiende a los clientes de los 48 centros
financieros que tiene Corporacion Actinver en 22 Estados de la Republica Mexicana. De esta forma,
Arrendadora Actinver asegura ofrecer soluciones de arrendamiento a los clientes que lo requieran, sin importar
su ubicacién geogréafica y con el objetivo de prestar soluciones para el financiamiento en la adquisicién de
equipo y asesoria personalizada, con el objetivo de buscar el traje a la medida que maximice los beneficios del
financiamiento para nuestros clientes. Arrendadora Actinver también se apoya del equipo de Banca Corporativa
con 22 banqueros en los centros financieros.
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Por otro lado, cabe destacar que Arrendadora Actinver ha desarrollado verticales especializadas, que buscan

generar soluciones de arrendamiento que tomen en cuenta las peculiaridades de distintos tipos de equipo, tales
como:

Equipo de transporte y de carga

Magquinaria y equipo de construccion

Equipo industrial

Automoviles

Equipo médico

Montacargas y equipo de logistica y movimiento de materiales, entre otros

Lo que le ha permitido mantener una sana diversificacion de la cartera, tanto por sector como por region:
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Distribucion por Region Distribucion por sector
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Las operaciones de arrendamiento deberan aprobarse de acuerdo con el siguiente cuadro de facultades:

1
; Direccién General Adjunto + Direccion de Crédito + Direccion
Hasta $5,000,000 | L . -
RIS ' mxn | de Anadlisis de Crédito + Gerencia de Analisis de Crédito

Mayor a $5,000,000
mxn

Comité de Crédito
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Para asegurar el cobro oportuno de las rentas de los arrendamientos, el area de facturacion emite la facturacion de
forma anticipada y el area de cobranza realiza las siguientes actividades apegandose a los tiempos descritos a
continuacion:

Cartera Dia

SoO—0 0>

20
dias
ante
s del
1ro
habil

El area de Facturacion y Pagos debe emitir la facturacién
en el sistema SACAA de forma anticipada.

NOIOVYdN1OVv4d

15
dias
ante
s del
1ro
habil

El area de facturacién debe generar y enviar todas las
facturas del mes proximo a cada uno de los clientes (via
correo electrénico).

Fecha limite de pago de renta (clientes con fecha de
Di vencimiento dia 03 de cada mes). El/la Operador/a de
cobranza debera de identificar los depositos en el sistema

g SACAA e informar al encargado de las aplicaciones de
na pagos para su correcta asignacion.
tur
al
8 Ellla Operador/a de cobranza deberd enviar correos
w ] electrénicos de cobro a los clientes que no hayan
§ Dia realizado su pago en tiempo y forma a partir del siguiente
,% 4 al dia habil de incumplimiento con copia al Ejecutivo/a
> 10 Comercial. Adicionalmente efectuara llamadas telefonicas
al cliente buscando obtener fecha compromiso de pago
por parte del cliente para antes de concluir el mes en
curso.
Fecha limite de pago de renta (clientes con fecha de
. vencimiento dia 10 de cada mes). El/la Operador/a de
Dia cobranza debera de identificar los depdsitos en el sistema
10 SACAA e informar al encargado de las aplicaciones de

pagos para su correcta asignacion.
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Ellla Operador/a de cobranza deberd enviar correos
electrénicos de cobro a los clientes que no hayan
realizado su pago en tiempo y forma a partir del siguiente

1Dl|2| dia hépil de ingumplimignto con copia al, Ejecu/tivo/a
30 Comercial; actualizando cifras de adeudo mas el célculo
de intereses moratorios correspondientes.
Adicionalmente efectuard llamadas telefonicas al cliente
buscando obtener fecha compromiso de pago por parte
del cliente para antes de concluir el mes en curso.
o Dia Ellla Operador/a de cobranza debera continuar con las
8 31 al gestiones intensas de cobranza (envio de correos
g 40 electrénicos, llamadas telefénicas) copiando en los
'% (Atra correos electronicos a la Gerencia de Cobranza, al
> S0 > Ejecutivo/a Comercial y al Jefe/a inmediato del Ejecutivo
30 Comercial.
dias)
Cartera D A
i c
a (o
[
0
n

Ellla Operador/a de cobranza debera de
registrar el estatus de la misma en la
bitacora de seguimiento en el sistema
SACAA.

Ellla Ejecutivo/a comercial debera conocer
de la situacién del atraso del pago, ya sea
por temas administrativos internos o temas
operativos de la empresa; en caso de que
el/la Operador/a de Cobranza o Ejecutivo/a
Comercial detecten alguna contingencia
respecto de la cobranza o recuperacion de
los bienes deberan informar a la Direccion
Comercial y a la Gerencia de Cobranza,
quienes de acuerdo con la problematica,
montos de adeudo y valor de los bienes,
valoraran la necesidad de realizar visita al
cliente para documentar en reporte de visita
ocular la problemética detectada y en su
caso, iniciar gestiones de recuperacion a
través de Workout.
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La Gerencia de Cobranza junto con la
Direccién de Operaciones, deberdn buscar
alternativas de solucion, las cuales pueden
incluir, programas especiales de pago, etc.

Se programa reuniéon con el cliente y
entrega la 1ra Notificacion de Cobro "Carta
Requerimiento de Pago™:

e« Para los contratos foraneos, él/la
Operadora de cobranza enviara
correo al Ejecutivo/a comercial del
cliente informando el adeudo vy
solicitando realizar visita para
entregar notificacion, enviando el
asesor el acuse de la notificacion al
area de Cobranza, adjuntando
reporte de la visita.

L T 0O

(NN

e Para los contratos de la plaza el/la
Operador/a realizara visita al cliente
y har& entrega formal de Notificacion
de Cobro "Carta Requerimiento de
Pago" con firma del Gerente de
Cobranza. El/la operador/a tendra
gue obtener una fecha de pago para
antes de concluir el mes en curso.
Asi mismo debera de elaborar y
entregar el reporte de visita y
adjuntar el acuse de la notificacion.

VIDIANCVYH1X3

En caso de que la empresa solicite una
reestructura, el caso debera ser turnado al
area de Recuperacion de Cartera (Work-
out). La Gerencia y ellla Operador/a de
Cobranza elaboraran el formato de Workout
y realizaran la entrega a dicha area.

El/la Operador/a de cobranza debe solicitar y
revisar el Buré de Crédito y Buré Legal de la
empresa.

L T O

= o

»
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Se debera programar reunién con el cliente
y entregar la 2da Notificacion de Cobro
"Carta Requerimiento de Pago":

Cartera Dia Accién

Para los contratos foraneos, el/la
Operador/a de cobranza enviara
correo al Ejecutivo/a comercial del
cliente informando el adeudo vy
solicitando realizar visita para
entregar notificacion, enviando el
asesor el acuse de la naotificacion al
area de Cobranza.

Para los contratos de la plaza ellla
Operador/a debera realizar visita al
cliente y hara entrega formal de
Notificacion de Cobro "Carta
Requerimiento de Pago" con firma
de la Gerencia de Cobranza. El
operador tendra que obtener una
fecha de pago para antes de concluir
el

VAION3IA

awviolanc

Dia 91

Dia 91

mes en curso. Asi mismo debera de elaborar y entregar
el reporte de visita.
El area de Cobranza debera entregar el expediente y el formato
completo de Workout a la Subdireccion del é&rea de
Recuperacion de Cartera (Work-out) para iniciar su proceso de
negociacion o de demanda.

El area de Recuperacion de Cartera (Work-out)) deberé realizar
el envio de la 3er Notificacién de Cobro "Carta Requerimiento de
Pago" via fedatario publico.

La Subdireccion de Recuperacion de Cartera (Work-out) debera
de dar la instruccién a través del formato autorizado al area de
Facturacion para la suspension de la facturacion de dicho cliente
y debera etiquetar al cliente en el sistema SACAA como
“Juridico”.

Se deberé revisar con el Comité de Direccién la reserva de dichas

cuentas.

3. Actualidad de la cartera operativa (datos internos de la Emisora).
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Las siguientes graficas muestran los saldos al cierre de cada mes de la cartera operativa (cifras en millones de pesos)
durante los ejercicios 2022, 2021 y 2020.

Cartera Variacion Cartera Variacion

Mes 2020 2021 5 % i

Ene i 6,277 | 6,002 1. 751 4w Ene i £,002 | 6,769 | 7671 13%
Febh | £,382 | 5,886 |- 496 -B% Feh ! 5,886 | 5,248 | EL T -
Mar | 6,599 | 6,009 |- §901  -10% Mar | 5,009 | 5,470 | 4611 8%
sbro | 5,535 | 5,040 |- 4951 .B% Abr | 5,040 | £,320 | 280 o
May E 5,361 E 5,027 E 334 E 5% May E 8,027 E 5,992 E e E -1%
Jun ! 6,510 | 5,218 |- 921 4% Las Jun ; 5,218 | 5,350 | 1321 %
Jul H 6,199 | £,095 |- 104, - iquient Jul | &,095 | 5,821 |- el S -
g 6,188 | 5,984 |- 204] 3% siguientes go | 5,984 | 5,929 | 551 -1%
Sep | £,254 | 6,678 | 4! T graficas Sep | 6,678 | 7,014 | EE -
oct | 6,137 | 6,604 | 4671 B muestran el oct | 6,604 | 6722 | us|
Mow 6,148 | 7,166 | 1018 17 nivel de Mow | 7,166 | £,754 1 3821 5%
e | 6,250 | 6,992 | 7421 13 o Dl | 6,952 | 7,052 | =

colocacién

durante los ejercicios 2022, 2021 y 2020 (cifras en millones de pesos).

colocacion Variacion colocadon
Penodo | 021 | Frirr | N f % Periodo | 2020 ! 2023 ! 5 ! %
1T 437 1 gmr 1 881 | 138% iT ; 542 ; 437 Io-405 1 4B
2T i 536 i 690 i 154 i 29 2T i 2B5 i 535 i 251 i BB
aT 1128 ! 1524 | 241 1 1% 3T ! 382 ! 1,283 ! o1 ! 236%
4T ! 12m | 1224 | E | % aT ©oss2 1 1283 | 614 | o2%
Total | ase0 | adze | sas | 2%% Total | za?8 | 3580 | 1,362 | 63%

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Licencias y marcas

Arrendadora Actinver S.A. de C.V. no es titular de patentes y marcas, toda vez que la titular de las mismas es
Corporacién Actinver S.A.B. de C.V. No obstante, la Arrendadora tiene celebrado con dicha sociedad contrato de
licencia de uso de marcas.

Las siguientes tablas identifican las denominaciones, nimeros de registro (0 de expediente), clase y vigencia de las
marcas de Corporacion Actinver S.A.B. de C.V., asi como el contrato de Licencia de Uso de Marca que Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. tiene celebrados con Arrendadora en relacién con el uso de dichas marcas.

Registros marcarios:

NO. DE | DENOMINACION CLASE | VIGENCIA CONTRATO DE LICENCIA DE USO DE MARCA
REGISTRO REGISTRADO

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
1024415 ACTINVER 16 09 de octubre de 2026 Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.
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NO. DE
REGISTRO

DENOMINACION

CLASE

VIGENCIA

CONTRATO DE LICENCIA DE USO DE MARCA
REGISTRADO

1012045

ACTINVER

35

09 de octubre de 2026

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1036111

ACTINVER

36

09 de octubre de 2026

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

993395

AA'y disefio

16

09 de octubre de 2026

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1086429

ACTINVER y disefio

36

24 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1086430

ACTINVER y disefio

36

24 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1086431

ACTINVER y disefio

36

24 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1073830

ACTINVER vy disefio

35

28 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1073831

ACTINVER y disefio

35

28 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1073832

ACTINVER y disefio

35

28 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1054135

Disefio (piramide)

16

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.
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NO. DE
REGISTRO

DENOMINACION

CLASE

VIGENCIA

CONTRATO DE LICENCIA DE USO DE MARCA
REGISTRADO

1082184

Disefio (piramide)

35

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1113374

Disefio (piramide)

36

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1041861

Disefio (piramide)

38

07 de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacién
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1615902

ACTINVER
ARRENDADORA
DIS.

36

30 de octubre de 2025

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1615903

ACTINVER
ARRENDADORA
DIS.

36

30 de octubre de 2025

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1073831

ACTINVER y disefio

35

28 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1073832

ACTINVER y disefio

35

28 de mayo de 2027

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1054135

Disefio (piramide)

16

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1082184

Disefio (piramide)

35

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

1113374

Disefio (piramide)

36

07de abril de 2028

Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio

Modificatorio de 1° de enero de 2020.
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NO. DE | DENOMINACION CLASE | VIGENCIA CONTRATO DE LICENCIA DE USO DE MARCA
REGISTRO REGISTRADO
Licencia de Uso de Marca de Corporacion
Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
1041861 Disefio (piramide) 38 07 de abril de 2028 Actinver S.A. de C.V. suscrito el 1° de enero de
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.
ACTINVER Licencia de Uso de Marca de Corporacion
1615902 ARRENDADORA Y Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
DIS. 36 30 de octubre de 2025 Actinver SA Qe C..V. SL.JS.CI'IIO el 1° de enero dg
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.
ACTINVER Licencia de Uso de Marca de Corporacion
1674904 ARRENDADORA Y Actinver S.A.B. de C.V. en favor de Arrendadora
DIS. 36 30 de octubre de 2025 Actinver SA Qe C..V. SL.JS.CI'IIO el 1° de enero dg
2016. Vigencia: indefinida. Y su Convenio
Modificatorio de 1° de enero de 2020.

El registro de cada una de las marcas sefialadas en la tabla anterior tiene una vigencia de diez afios (renovables por
periodos iguales) contados a partir de la fecha en que fueron solicitadas de conformidad con el articulo 95 de la Ley de
Propiedad Industrial.

Otros contratos

El 30 de abril de 2011, se aprobd la adquisicion del 51% de las acciones de Pure Leasing, S.A. de C.V. (“PULSA")
actualmente denominada como Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. Esta operacion surtié efectos legales a partir del 5
de mayo de 2011, fecha en que Corporaciéon Actinver adquirié los activos y asumié los pasivos de PULSA hoy
Arrendadora Actinver; dicha operacion fue liquidada a través de un pago en efectivo por $221,931 miles de pesos
realizado con recursos propios.

Con fecha 07 de diciembre de 2011, Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V. y PULSA hoy Arrendadora Actinver,
celebraron un Contrato de Compraventa de Acciones conforme al cual Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V. vendio a
PULSA el 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento) del capital social totalmente suscrito y pagado
de las acciones representativas del capital social de Servicios Directivos, S.A. de C.V., conforme a dicho contrato de
compraventa de acciones y a otros contratos accesorios al mismo.

El precio de compraventa de la operacion antes mencionada fue de aproximadamente $1.4 millones de pesos, del cual
se acordé fuera pagado al dia del contrato la cantidad de $550 mil pesos, el remanente dentro de los tres dias habiles
inmediatos siguientes a la fecha en que se haga efectiva la devolucion de impuestos por parte del SAT (Servicio de
Administracién Tributaria) que se encuentra reflejada bajo el rubro "Cuenta por cobrar" dentro de los activos de la
Sociedad.

El 26 de abril 2012, EZ Financial Services, S.A.P.l. de C.V. en su caracter de vendedor celebré un contrato de
compraventa de acciones con Corporacion Actinver y transmitié en favor de esta Ultima 11,350 acciones de Clase “II”,
Serie “C” ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, integramente suscritas y pagadas, que representan el
10% (diez por ciento) del capital social variable de PULSA hoy Arrendadora Actinver.
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El 17 de mayo 2012, Sinca Inbursa celebr6 con Corporacién Actinver un contrato de compraventa de acciones
conforme el cual Sinca Inbursa transmiti6 a Corporacién Actinver 9,080 acciones Clase “Il”, Serie “B”, propiedad de
Sinca Inbursa ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, integramente suscritas y pagadas,
representativas del capital social de PULSA hoy Arrendadora Actinver y se llevo a cabo la conversion de las Acciones
en 9,080 acciones Clase “II", Serie “A”, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, integramente suscritas
y pagadas, representativas del capital social variable de PULSA hoy Arrendadora Actinver. Llevandose a cabo en
ejercicio de la opcion de compra y venta de acciones pactada por ambas partes conforme al Contrato de Opcién de
Compra celebrado el 5 de mayo de 2011. Por lo que a la fecha Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V. tenia el 69 %
(sesenta y nueve por ciento) de la tenencia accionaria de PULSA hoy Arrendadora Actinver.

El 15 de mayo 2012, EZ Financial Services, S.A.P.l. de C.V. en su caracter de vendedor celebré un contrato de
compraventa de acciones con Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V. transmitio sin reserva ni limitacion en favor de esta
Ultima 17,025 acciones de Clase “II”, Serie “B” ordinarias, hominativas, sin expresién de valor nominal, integramente
suscritas y pagadas, que representan el 15% (quince por ciento) del capital social variable de Arrendadora Actinver.
Llevandose a cabo el ejercicio de la opciéon de compra y venta de acciones pactada por ambas partes conforme al
Contrato de Opcién de Compra celebrado el 5 de mayo de 2011.

Con fecha 29 de mayo 2013, Sinca Inbursa celebré con Corporacién Actinver, S.A.B. de C.V. un contrato de
compraventa de acciones conforme el cual Sinca Inbursa transmitié a Corporacién Actinver 18,160 acciones Clase “II”,
Serie “B”, propiedad de Sinca Inbursa ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, integramente suscritas y
pagadas, representativas del capital social de PULSA hoy Arrendadora Actinver y se llevd a cabo la conversion de las
Acciones en 18,160 acciones Clase “II”, Serie “A”, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, integramente
suscritas y pagadas, representativas del capital social variable de Arrendadora Actinver. Llevandose a cabo en ejercicio
de la opcion de compra y venta de acciones pactada por ambas partes conforme al Contrato de Opcion de Compra
celebrado el 5 de mayo de 2011. Por lo que a dicha fecha Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V. tenia el 85 % (ochenta
y cinco por ciento) de la tenencia accionaria de Arrendadora Actinver.

El precio de compraventa de la operacion antes mencionada fue de aproximadamente $80,000,000.00 M.N. (Ochenta
Millones de Pesos 00/100 M.N.), del cual se acordo fuera pagado al dia del contrato.

El precio de compraventa de la operacion antes mencionada fue de aproximadamente $95,110,163.00 M.N. (Noventa y
Cinco Millones Ciento Diez Mil Ciento Sesenta y Tres Pesos 00/100 M.N.), del cual se acordé fuera pagado al dia del
contrato, pagando por parte de Corporacion Actinver la cantidad de $95,104,576.50 M.N. (Noventa y Cinco Millones
Ciento Cuatro Mil Quinientos Setenta y Seis Pesos 50/100 Moneda Nacional) y el otro accionista la cantidad de
$5,586.50 M.N. (Cinco Mil Quinientos Ochenta y Seis Pesos 50/100 Moneda Nacional).

Por lo que a la fecha de este reporte anual Corporacién Actinver tiene el 99.999 % (noventa y nueve punto novecientos
noventa y nueve por ciento) de la tenencia accionaria de Arrendadora Actinver.

Para el caso de la informacion de créditos relevantes, favor de revisar la Seccion 3.3 “Informacién de Créditos
Relevantes” del presente Reporte Anual.
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Principales clientes:

Por la naturaleza de la operacion de la Emisora, no se tiene dependencia con ninguno de los clientes. Al cierre de los
ejercicios 2022, 2021 y 2020, no hubo ningun cliente que representara el 11% o mas de la cartera total de la Emisora.

Cartera operativa de por cliente al 31 de diciembre de 2022, cifras en millones de pesos (datos internos de la
Emisora):

Clientes Top 20 JEEEE i * Partidpadion Clientes Top 20 JEEETRETE iﬁ Partidpacion

I Cartera Total I Cartera Total
Cliente 1 | 745141 10.57% Cliente 11 © 158770 2.25%
Cliente 2 I 407.8! 5.78% Cliente 12 ' 15095  2.14%
Cliente 3 i 33?.55 5.49% Cliente 13 E 1a?.355 2.09%
Cliente 4 L 292.4] 4.15% Cliente 14 I 14539,  2.06%
Cliente 5 | 25114, 3.56% Cliente 15 i 12594, 1.79%
Cliente 6 | 25106/ 3.56% Cliente 16 | 10886/  1.54%
Cliente 7 L214.72) 3.04% Cliente 17 : 88.83,  1.26%
Cliente 8 i zm.nzi 2.96% Cliente 18 i sa.si 1.26%
Cliente 9 | 20156 2.86% Cliente 19 ! 87.04]  1.23%
Cliente 10 | 17144 2.43% Cliente 20 i 86.22]  1.22%
Total I 43201 61.26%

Legislacion aplicable y situacién tributaria:

El funcionamiento y operacién de la Emisora estan regulados, entre otras, por la Ley General de Sociedades
Mercantiles, Cédigo Civil Federal, Codigo de Comercio, Ley Aduanera, Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito. Asimismo, se rige por distintas leyes y reglamentos, incluyendo sin limitar las siguientes:

. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
. Ley del Mercado de Valores

. Circular Unica de Emisoras

. Circular Unica de Auditores Externos

. Cdédigo de Comercio

. Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos
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. Ley del Impuesto Sobre la Renta y su reglamento

. Ley del Impuesto al Valor Agregado y su reglamento
. Ley General de Sociedades Mercantiles

. Cédigo Fiscal de la Federacion y su reglamento

La actividad de arrendamiento puro que es la principal actividad de la Emisora, se encuentra regulada por el Cédigo
Civil (articulos 2398 a 2496), la Ley del IVA (articulos 19 a 23) y la Ley del ISR (articulos 18 fraccién Il y 32 fraccion.

Adicionalmente, se encuentra sujeta a la Ley de Mercado de Valores por los valores que tiene inscritos y esta obligada
a presentar estados financieros a la CNBV y a la BMV de manera trimestral y anual.

A la fecha de este Informe, la Emisora se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones de
caracter fiscal y no goza de beneficio fiscal alguno, ni esté sujeta a impuesto especial alguno.

Recursos humanos:

Al 31 de diciembre de 2022, Arrendadora Actinver tiene en su plantilla a 37 personas contratadas de forma directa,
entre personal administrativo y comercial, de los cuales ninguno es sindicalizado. Asimismo, se confirma que no se
tiene personal contratado de forma temporal.

Desempefio ambiental:

Arrendadora Actinver al ser una empresa que ofrece servicios financieros, no tiene procesos productivos que tengan
impacto en el medio ambiente.

Informacion de mercado:
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Arrendadora Actinver participa fundamentalmente en el mercado mexicano del arrendamiento puro y como productos
complementarios en los mercados de arrendamiento financiero, crédito y factoraje financiero.

Con cifras al 31 de diciembre de 2022, publicadas por la Asociacibn Mexicana de Sociedades Financieras de
Arrendamiento, Crédito y Factoraje (AMSOFAC), considerando la cartera total de las empresas que se encuentran
catalogadas como Arrendadoras Puras, Arrendadora Actinver se encuentra en el lugar nimero 5 de un total de 23 que
reportan a esta asociacion, la participacion de mercado en dicho sector de Arrendadora Actinver es del 6.9%. Los
principales competidores en este sector son Engen Capital y BBVA Leasing.

En adicién, 18 Sofomes reportan a dicha asociacién destacando empresas relacionadas con Grupos financieros como
son, Banorte, Inbursa, Banregio y Bajio entre otros, y Sofomes no relacionadas a Grupos financieros, los cuales
representan la principal competencia de Arrendadora Actinver por su acceso a fondeo accesible.

Del total de empresas (42) que reportan a la AMSOFAC (arrendadoras puras, financieras y sofomes), Arrendadora
Actinver se encuentra en el lugar nimero 10.

Estructura corporativa:

A continuacién, se presenta un esquema que muestra la estructura corporativa de Corporacién Actinver al que
pertenece la Emisora:

Accionistas

Corporacion Actinver

Ll RIS S e LR 0RO
D i ks ACTINVER
Gnapa Sraam ACTINVER e
ACTINVER mdos Consultoria e
o b

AT L 5. 50r.
B ACTINVER
Fnanciems Inwersignes
ACTIMVER Albmatien
R PRLRTR LS
148%
i i, . Seracion ACTINVER
Drraci hos Preeale

. aam SErACis
Froidin o

Inyersiin

Emgpresas Conmroladonas v de
Srviny.

85 de 145



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: ARREACT Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de los principales activos:

Las oficinas principales de la Emisora se encuentran ubicadas en la Ciudad de México. La Emisora tiene celebrados
contratos de arrendamiento o, en su caso, subarrendamiento respecto de las diferentes sucursales. Dichos contratos
de arrendamiento o, en su caso, subarrendamiento han sido celebrados en términos de mercado.

Los principales activos se muestran a continuacion:

Dic 22 % Dic 21 % Dic 20 %
Efectivo y equivalentes de efectivo | 392,160 | 596 | 605525 | 9.26 | 276,073 | 4.59
Cuentas por cobrar a clientes, netos i 5,891,614 i 89.6 i 5,695,102 i 86.92 i 5,173,532 i 86.04
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto i 64,425 i 0.98 i 49,631 i 0.76 i 117,952 i 1.96
Suma Principales Activos i 6,348,199 i 96.55 i 6,350,258 i 96.92 i 5,567,557 i 92.6
Total del activo I 6,575,343 I 100 I 6,551,784 I 100 I 6,012,747 I 100

Al 31 de diciembre del 2022, 2021 y 2020 el principal activo de la Empresa son sus cuentas por cobrar a clientes,
netos, las cuales representan el 89.6%, 86.92%, y 86.04% respectivamente del total de los activos, los cuales se
describen a continuacion:

Activos Totales:

Al 31 de diciembre de 2022 el Total de Activo asciende a $6,575,343 con un incremento del 0.36% con respecto al
mismo periodo del 2021. Lo anterior, debido al incremento en la colocacion de arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2021 el Total de Activo asciende a $6,551,784 con un incremento del 8.96% con respecto al
mismo

periodo del 2020. Lo anterior, debido al incremento en la colocacion de arrendamiento y crédito derivado de la
recuperacion econémica de la contingencia sanitaria por el Covid 19.

Al 31 de diciembre de 2020 los Activos Totales importan $6,012,747 con un decremento del 1.01% con respecto al
mismo periodo del 2019. Lo anterior, debido a la disminucién en la colocacion de arrendamiento y crédito derivado de

la contingencia sanitaria por el Covid 19.

Efectivo y equivalentes de efectivo:
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El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2022 son de $392,160 y representan el 5.96% del total de
activos, con un decremento del 35.2% respecto al mismo periodo del 2021.

El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2021 son de $605,525 y representan el 9.24% del total de
activos, con un incremento del 119.34% respecto al mismo periodo del 2020.

El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2020 son de $276,073 y representan el 4.59% del total de
activos, con un incremento del 1159.80% respecto al mismo periodo del 2019.

Cartera arrendamiento puro, capitalizable y crédito

La cartera en arrendamiento capitalizable, operativo y créditos estructurados son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo y que son clasificados como préstamos y créditos. Dichos
activos se reconocen inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible a la
operacion. Posterior al reconocimiento inicial, la cartera en arrendamiento capitalizable, puro y créditos estructurados
se valorizan usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

A continuacion, se muestra la integracion de la cartera, neta de estimacién por deterioro:
Cartera de Arrendamiento Capitalizable:

Cuando un contrato se clasifica como capitalizable para efectos contables y financieros, se reconoce inicialmente como
“Cartera en arrendamiento capitalizable” el importe total de las rentas asociadas a cada uno de los contratos de
arrendamiento financiero capitalizable. La diferencia entre el valor del contrato que considera el valor de las rentas y el
valor residual del activo arrendado en relacion con el valor pagado por la adquisicion de los bienes arrendados se
reconoce como ingreso financiero por devengar, esto con independencia que los arrendamientos que otorga la Emisora
juridicamente son Arrendamientos Puros.

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo de esta partida es de $3,075,946 y representa el 52.20% del total de la cartera y
46.78% del total de los activos.

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de esta partida es de $3,250,954 y representa el 57.08% del total de la cartera y
49.62% del total de los activos.

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo de esta partida es de $3,634,889 y representa el 70.26% del total de la cartera y
60.45% del total de los activos.

Cartera de Arrendamiento Operativo (Neta):

En los arrendamientos en los cuales la emisora actlia como arrendador y retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de propiedad, estos se clasifican como arrendamientos operativos y en esos casos se reconoce un activo
fijo, reconociendo los ingresos de las rentas conforme se devengan. La cartera de arrendamiento operativo representa
el monto de las rentas devengadas pendientes de cobro y se sujeta a las politicas de activo fijo.

Las rentas devengadas pendientes de cobro en cada periodo se muestran a continuacion:

bezz %  biezi % bz %
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Arrendamiento operativo

12,017 0.2 13,430 0.24 10,964 0.21
(neto)

Cartera de Crédito “Créditos Estructurados” (Neta):

Los créditos estructurados son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
activo y que son clasificados como préstamos y créditos. Dichos activos se reconocen inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible a la operacidon. Posterior al reconocimiento inicial, los
créditos estructurados se valorizan usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

be2z % Dzl %  Diem %

Créditos estructurados 2,803,651 47.59 2,430,718 42.7 11,527,679 29.5

Inmuebles, mobiliario y equipo, neto:

En los arrendamientos en los cuales la emisora actlla como arrendador y retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de propiedad, estos se clasifican como arrendamientos operativos y en esos casos Se reconoce un activo
fijo, reconociendo los ingresos de las rentas conforme se devengan. La cartera de arrendamiento operativo representa
el monto de las rentas devengadas pendientes de cobro y se sujeta a las politicas de activo fijo.

Las partidas de “Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio” son valorizadas al costo de adquisicion
menos su depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro en su caso. El costo de ciertas partidas de este rubro fue
determinado con referencia a la valorizacion considerada en las Normas de Informacion Financiera mexicanas (NIF) en
la fecha de transicion a IFRS (01 de enero de 2009).

En el caso de los activos adquiridos para arrendamiento operativo, se capitalizan adicionalmente los costos iniciales en
la negociacion del contrato como parte del activo. El software adquirido que es esencial para la funcionalidad del
equipo respectivo se capitaliza como parte de ese equipo. Las ganancias y pérdidas derivadas de la venta son
determinadas comparando el precio de venta con los valores en libros, las cuales se reconocen dentro de los ingresos
0 costos de operacién en el estado consolidado de resultados.

La depreciacién se calcula sobre el costo de un activo, u otro monto que se substituye por el costo. La depreciacion es
reconocida en resultados con base en el método de linea recta sobre las vidas Utiles estimadas de cada partida puesto
que éstas reflejan con mayor exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios econémicos futuros
relacionados con el activo.

Los activos arrendados son depreciados considerando sus vidas Utiles.

Al 31 de diciembre de 2022 esta partida tiene un saldo de $64,425 y representa el 0.98% de los activos totales. En este

rubro se incluyen los Bienes Otorgados en Arrendamiento Operativo y el mobiliario y equipo propio como se muestra a
continuacion:

Equipo en Arrendamiento Operativo:
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Magquinaria y equipo i 0
Equipo de transporte l 0
Mobiliario y equipo i
Total de equipo en Arrendamiento Operativo i 0

|

|
Equipo Propio: i
Mobiliario y equipo . 552
Equipo de tecnologia : 1,520
Total de equipo propio i 2,072

|

|
Inmuebles i 47,318
Activos por derechos de uso Arrendamientos i 15,035
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto i 64,425

Al 31 de diciembre de 2021 esta partida tiene un saldo de $49,631 y representa el 0.76% de los activos totales. En este
rubro se incluyen los Bienes Otorgados en Arrendamiento Operativo y el mobiliario y equipo propio como se muestra a
continuacion:

Equipo en Arrendamiento Operativo: i
Maquinaria y equipo i 548
Equipo de transporte i 5,002
Mobiliario y equipo : 40
Total de equipo en Arrendamiento Operativo i 5,590
1
1
Equipo Propio: i
Mobiliario y equipo . 760
Equipo de tecnologia i 1,696
Total de equipo propio : 2,456
1
1
I
Inmuebles . 41,585
1
1
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto i 49,631

Al 31 de diciembre de 2020 esta partida tiene un saldo de $117,952 y representa el 1.96% de los activos totales. En
este rubro se incluyen los Bienes Otorgados en Arrendamiento Operativo y el mobiliario y equipo propio como se
muestra a continuacion:

Equipo en Arrendamiento Operativo: i

Magquinaria y equipo . 25,350

Equipo de transporte 13,335

Mobiliario y equipo i 93

Total de equipo en Arrendamiento Operativo i 38,778
1

Equipo Propio: i

Mobiliario y equipo | 984
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Equipo de tecnologia . 1,898
Total de equipo propio i 2,882

|

|
Inmuebles i 76,292

|

|

|
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto i 117,952

Al cierre del 2022 el 96% de los activos estan asegurados contra siniestros.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Como resultado de la naturaleza de las actividades de la Emisora, puede encontrarse sujeta a demandas y otras
acciones legales y administrativas (incluyendo sin limitar procedimientos administrativos iniciados por las autoridades
supervisoras competentes como la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios
Financieros) durante el curso ordinario de sus negocios. Sin embargo, actualmente no cuenta con ningin
procedimiento judicial, administrativo o arbitral en su contra que sea distinto a aquellos que forman parte del curso
normal del negocio.

La Emisora no se encuentra en supuesto alguno para declararse en concurso mercantil ni ha sido declarada en
concurso mercantil con anterioridad.

La forma en que la Emisora hara frente en el futuro a cualesquiera acciones o procedimientos legales o administrativos
que lleguen a iniciarse en su contra no puede ser anticipada.

Dividendos:

Acciones representativas del capital:

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, el capital social de la Arrendadora se encuentra suscrito y pagado y se
integra como se muestra a continuacion:
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. .. Capital
Cap|_tal|‘ fu“o variable Serie  Total
Serie “A o
B

NUmero de acciones 14,756 123,819 138,575
Importe 47,079 395,042 442,121
Efecto de actualizacion 2,477 16,575 19,052
Total capital social 49,556 411,617 461,173

Dividendos:

Los accionistas de la emisora tienen el firme compromiso de seguir capitalizando mediante capitalizacién de utilidades,
por lo tanto, no se tiene previsto hacer algun decreto de dividendos en los siguientes dos afios.
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[424000-N] Informacion financiera

Concepto Periodo Anual Actual Periodo Anual Anterior Periodo Anual Previo Anterior
2022-01-01 - 2022-12-31 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31

Ingresos 703,805,000 609,068,000 620,253,000
Utilidad (pérdida) bruta 237,479,000 149,681,000 127,427,000
Utilidad (pérdida) de operacion 54,208,000 83,827,000 37,288,000
Utilidad (pérdida) neta 97,134,000 44,201,000 30,534,000
Utilidad (pérdida) por accién béasica 0.7 0.32 0.22
Adquisicién de propiedades y equipo 9,878,000 1,791,000 41,907,000
Depreciacion y amortizacion operativa 9,029,000 20,016,000 41,064,000
Total de activos 6,575,343,000 6,551,784,000 6,012,747,000
Total de pasivos de largo plazo 0 0 0
Rotacién de cuentas por cobrar 0 0 0
Rotacién de cuentas por pagar 0 0 0
Rotacién de inventarios 0 0 0
Total de Capital contable 840,210,000 742,090,000 673,467,000
Dividendos en efectivo decretados por accion 0 0 0

Descripcién o explicacion de la Informacién financiera seleccionada:
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Femnodo Anual previo al

Periodo Anual Actual Periodo Anual Anterior

Anberior
Concepto MEN MEN MEN
2022-01-H - 02212-1  2021-M1-01 - 20H4-12-31  2020-01-M - 2020-12-31

Ingrages i 703,805 000 i 00,088,000 i B20.253 000
Uiidad (pérdida) bruta _ ! 237 479000 ! 145 581,000 ! 127 427 000
Liiidad (pérdida) de operadion i 54,208, 267 i 83827000 i 17,288 000
Liiidad (pérdida) neta ! §7.133, 788 ! 44 201 000 ! 30,534,000
Liiidad (pérdida) per acsin basica E 0.7 E 0.1 E 0z
Adoqusicion de propiedades y equips ! QATE, 000 ! 1,781,000 ! 41,807,000
Depreciacian y amonizacdin operativa i 028,000 i 20,018,000 i 41,084, 000
Totd de activos ! 575,242,000 ! §,551,784,000 ! 8,012, 747,000
Totd de pasivos de lange plazs i i i
Riotacion de cuentas por cobrar ! ! !
Retacitn de cuentas por pagar i i i
Retacton de manlaniod ! ! !
Totd de Capital contabie i 840 209 554 i T42 00, 000 i 871467 000
Divdendos en efective decretados por accin ! ! !

Informacion financiera trimestral seleccionada:

No se considera relevante para el entendimiento del negocio presentar informacidn financiera trimestral, debido a que no da un valor agregado a la informacion divulgada.

Informacion en caso de emisiones avaladas por subsidiarias de la emisora:
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No existen emisiones avaladas por subsidiarias de la Emisora.

Informacion financiera por linea de negocio, zona geograficay ventas de exportacion:

La Arrendadora opera en el segmento de arrendamientos financieros, operativos y créditos estructurados. Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, dichos ingresos por segmentos se

muestran a continuacion:

El siguiente resumen describe las operaciones de cada segmento:

Arrendamientos

Arrendamiento financiero; transfiere sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo,
independientemente de que se transfiera la propiedad o no.
Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para
construccion, entre otros. EI arrendamiento se enfoca
principalmente en sectores que requieran equipos especializados
y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.
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Al 31 de diciembre de 2022

(Financieros - Puros)

Créditos estructurados

iArrendamiento puro; no transfiere sustancialmente todos los
| riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo,
iindependientemente de que se transfiera la propiedad o no.
' Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
iasi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para
iconstruccién, entre otros. ElI arrendamiento se enfoca
| principalmente en sectores que requieran equipos especializados
iy hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
| alternativa al financiamiento tradicional.

I . Y

1 Son créditos otorgados a personas fisicas y morales a un plazo
1 . . .

' determinado, los cuales devengan intereses a tasas fijas y
ivariables.

Créditos

Ingresos

Depreciaciones

Estimacion por deterioro
cobrar a clientes

Gasto por intereses

Otros costos de operacién
Gastos de administracion

Otros ingresos y gastos, neto

Ingresos financieros

Resultado antes de impuestos a la utilidad

Arrendamiento Total
Estructurados
| | |
1 1 1
i 465,350 i 238,454 i 703,804
| -9,029 | - 1 -9,029
1 1 1
de cuentas por 55,418 843 | 56261
1 1 1
i -260,684 | 233222 | -493,906
i -9,032 i -4,628 i -13,660
| -45,275 | 23199 | -68,474
; -4,660 ; -2,388 7,048
i 80,164 i 3,179 i 83,343
1 1 1
1 1 1
i 161,416 | 22647 | 138,769
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Al 31 de diciembre de 2021

. Créditos
Arrendamiento
Estructurados
| | |
1 1 1
Ingresos i 459,947 i 149,121 i 609,068
Depreciaciones : -20,016 : - I -20,016
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar | 94514 i 2429 i 196.943
a clientes i ' i i '
Gasto por intereses : -189,389 I -139,013 | -328,402
Otros costos de operacion i -10,592 i -3434 | -14,026
Gastos de administracion i -43,685 i -14,165 i -57,850
Otros ingresos y gastos, neto ! -9,151 : 1,147 ' -8,004
Ingresos financieros i -41,541 22021 | -19,520
1 1 1
1 1 1
Resultado antes de impuestos a la utilidad i 51,059 i 13,248 i 64,307
Al 31 de diciembre de 2020
Arrendamientos Creditos Total
Estructurados
i i i
Ingresos i 486,833 i 133,420 i 620,253
Depreciaciones : -41,064 ! 0 I -41,064
Estimacion por deterioro de préstamos i -53,618 i -3327 | -56,945
Gasto por interés i -284,540 i -99,495 i -384,035
Otros costos de operacion : -8,042 : -2,740 I -10,782
Gastos de administracion i -46,708 ' -15920 | -62,628
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Otros ingresos y gastos, neto i -20,518 i -6,993 . -27,511
Ingresos financieros i 2,849 i 3,482 i 6,331
| | |
| 1 |
Resultado antes de impuestos a la utilidad | 35,192 i 8,427 | 43,619
Al 31 de diciembre de 2022
. Créditos
Arrendamientos Total
estructurados

Activos i i i

Cartera i 3,346,677 | 2,870,311 | 6,216,988

Estimacion por deterioro | -258,714 | -66,660 |  -325374

Mobiliario y equipo i 48,433 i 957 i 49,390

Activos no asignados | - | - | 634,339

Total . 3,136,396 | 2,804,608 | 6575343

Pasivos i i i

Préstamos bancarios | 144,057 | 128,855 | 272,912

Certificados bursatiles i 2,786,794 i 2,492,697 i 5,279,491

Pasivos no asignados i - i - i 182,731

Total . 2,930,851 I 2,621,552 | 5,735,134

Al 31 de diciembre de 2021
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Al 31 de diciembre de 2020

Activos
Cartera

Mobiliario y equipo
Activos no asignados
Total

Pasivos

Préstamos bancarios
Certificados bursatiles
Pasivos no asignados
Total

Estimacion por deterioro

ﬁ. I
I | |

| 3551,028 | 2470889 | 6021917
| 286,644 | -40,171 |  -326,815
i 48,624 i 1007 i 49,631

! ! . 807,051
3313008 | 2431725 | 6,551,784
1 1 1

I | |

. 126,856 | 93113 | 219,969

| 3134456 | 2301070 | 5,436,026
i i i 153699
| 3,261,812 | 2394183 |  5809,694

Activos
Cartera

Estimacion por deterioro

Mobiliario y equipo
Activos no asignados
Total

Pasivos

Préstamos bancarios
Certificados bursétiles
Pasivos no asignados
Total

Arrendamientos

3,844,215
-198,362
117,118

3,762,971

438,441
3138396

3,576,837

Créditos

1,565,421
-37,742
834
1,528,513

178,126
1275043

1,453,169

5,409,636
-236,104
117,952
721,263

6,012,747

616,567
4,413,439
309274
5,339,280
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Informe de créditos relevantes:

La Empresa se encuentra al corriente en el pago del capital y de los intereses en todos los créditos que tiene contratados, asi como de todos aquellos otros créditos o pasivos que se muestran en el balance de
la Empresa. La prelacién de los mismos esta en funcion de su fecha de vencimiento.

Los principales créditos a cargo de la Empresa son los siguientes:

1. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $415,000 (miles de pesos) con Banco Azteca S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

2. Laempresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $400,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 mantenia un saldo
de $271,250 (miles de pesos).

3. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia
disponible en su totalidad.

4. Al 31 de diciembre de 2022 la empresa tiene autorizado (no dispuesto) un crédito quirografario con el Banco BBVA Bancomer S.A., por un monto de $100,000 (miles de pesos).

5. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Invex S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible
en su totalidad.

6. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

7. Laempresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

8. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $300,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.
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9. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $150,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Bancoppel S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia
disponible en su totalidad.

10. La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $80,000 (miles de pesos) con Cl Banco, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

Al 31 de diciembre de 2022 y a la fecha de emision del presente reporte anual, las obligaciones de hacer y no hacer establecidas en los créditos han sido cumplidas por la Arrendadora. Adicionalmente, la
Arrendadora cuenta con el soporte financiero de su compafia tenedora Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V., la cual ha expresado su intencidon de apoyo financiero, asi como asegurar la continuidad del

negocio.

A continuacién, se presenta un resumen del cumplimiento de obligaciones referidas en el parrafo anterior:

Cove nants

Tpocredln Moo Vio Liea  Avalada | cCap. Soclal
Banco dH Bajis Baiclvathe | 00000000  IRGEARIGS 8 1 o=@ M ERdp [y |OGK 1 Enwegads | BAbRQA0E
Barco gel Ballo™ Fe wclyente i 1-:-3-:-3&-:-:-:'! Ire firida 3l E =& 381.Zr0p i A, i aK i Envegada i Enfegata
BEVABanrEr B | oo | MiA Mo | MA ! P, oo | A | A
BaRCS IFVET By ol anle i 1[{-_((-[-_[((-! RN 2R 5l i =&= 1511 Fdp i s, i (=] i EnTagada i Ermg.\ua
Barao Acirer Revolverte | ZS0000000 | 11083024 LTI NA |=o= 87 8Pdp | OK | Envggea | HA
Bamao Aclmer R wilvenbe E FE0.000.000 E 1405002 Ha E A E =d= 742 1 pudp | oK E EnTegada E BA
Baroo Actinwer Fevolvente | 100000000 | 1EM0E0E4 Mo ! WA, =g 807.8mdp | OK | Envegada | A,
BanC opped™ Fewlvenie i 15::--:-:--:--:-:-:-! Inde firida 3l i HA i M i oK i Envegada i Enfregada
ClBanc Rewlvente | 200000001 11082024 Siiprenda | =& = 461.1m0p | M, PO 1 Envegada | A
Barco Agteca™ Rewelverte | 415000000 | @V07ENER 3l | =G= 461 1r0p | =0-EEZ4Pp | QK | Envegada | Endegada

Actualmente, al 31 de diciembre de 2022, la calificacion para los Certificados Burséatiles para el programa Dual de hasta 6,000 (millones de pesos) de esta Emisora se da por cuenta de las empresas:

HR Ratings de México es de “HRAA-/HR1" Esta calificacién en escala local significa que el emisor o emision ofrece una capacidad aceptable para el pago oportuno de obligaciones de deuda de corto plazo y
mantienen un mayor riesgo crediticio en escala global comparado con instrumentos de mayor calificacién crediticia.

Fitch Ratings México otorga una calificacion de “AA-mex/F1+(mex)”. La calificacién indica alta calidad crediticia y la mas sélida capacidad de cumplimiento oportuno de los compromisos financieros respecto de
otros emisores o emisiones domésticas. Bajo la escala de calificaciones domésticas de Fitch México, esta categoria se asigna a aquellas empresas con la mejor calidad crediticia respecto de otras en el pais.

Verum otorga una calificacion de “1+/M y AA-/M”. La calificacion agrupa emisoras con alta calidad crediticia. Los factores de proteccién son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional
por las condiciones econémicas.
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Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacién y situacion financiera de la emisora:

El siguiente andlisis esta basado en, y debe leerse conjuntamente con la seccion “Informacion Financiera - Informacion financiera seleccionada” y con los Estados Financieros Consolidados y notas a los
mismos, asi como las explicaciones mencionadas en el resumen ejecutivo contenidos en el presente Reporte Anual. Los Estados Financieros Consolidados de la Emisora han sido preparados de
conformidad con las Normas de Informacion financiera Internacionales (IFRS).

La Emisora sigue contando con el apoyo por parte de Corporacion Actinver en diversas areas/actividades que resultan criticas para el eficiente desempefio del negocio incluyendo sin limitar: Tesoreria
(Fondeo), Andlisis y Administracion de Riesgos de Crédito, Contabilidad y Finanzas, Recursos Humanos, Juridico, entre otras: Con el mencionado apoyo se asegura un cumplimiento institucional a las politicas
internas establecidas, un control permanente sobre procesos regulatorios asi como evitar duplicar posiciones de personal tomando ventaja de las ya existentes en el grupo.

Las principales acciones implementadas y los logros obtenidos durante 2022 fueron los siguientes:

Ventas / Originacién. Los ingresos acumulados por arrendamiento aumentaron 15.6% con respecto a 2021 en virtud del aumento en la colocacion de cartera durante 2022, basado en una mejor alineacién en
el equipo de ventas y una eficiente administracién de la cartera. Los intereses por créditos estructurados aumentaron 59% derivado de una mayor colocacién de los mismos durante 2022. Se continud con un
area de ventas con una cobertura mas amplia y mejor balanceada sobre clientes y prospectos en toda la Republica Mexicana. Se mantuvo la cobertura en 3 direcciones regionales: Centro/Sur/Sureste,
Norte/Noroeste y Occidente/Bajio.

Dic 22 Dic 21 Variacion % Dic21 Dic20 Variacion %

IEEUE IS SiI /02 505 600,068 94737 156 609,068 620253 -11.185 -1.8
de Operacion

Operaciones. Se tuvo una continua actualizacién de los procesos de la operacion para identificar areas de oportunidad y reforzar los controles operativos que permitan operar de una forma eficiente y con los
menores riesgos operativos posibles incluyendo: identificacion de proveedores y cumplimiento de sus diferentes obligaciones con las autoridades (SAT, etc.), revision exhaustiva de la validez y existencia de
las facturas presentadas para la adquisicion de los equipos a arrendar, implantacion de procesos estrictos en la Mesa de Control para la revisién de todos los documentos antes de ejecutar todas las
operaciones y realizar pagos, entre otros. Se revisaron y actualizaron los manuales y procedimientos operativos y la matriz de riesgos correspondiente. Estas acciones permitieron durante el 2022 tener una
operacion segura con procesos estrictos.
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Administracién de Activos. Se continué con la gestién del area de Administracién de Activos con un enfoque primordial en el andlisis, validacion, revisién, seguimiento, administracion y venta sobre todos los
activos en el balance de la Emisora. Dicha area es clave para el correcto desempefio de los activos en arrendamiento y su eficiente administracién durante toda la vida de los arrendamientos otorgados. Esta
area es la encargada, entre otras, de las siguientes actividades: compra eficiente de activos a través de la implantacién y desarrollo con proveedores de equipos, revision y avaltos de los equipos a arrendar a
través de la implementacion de politicas sobre residuales y valores de los equipos mencionados, administracion de los equipos el balance de la Emisora y la eficiente venta de los activos recuperados en el
“End of Lease” (Fin del Arrendamiento) de todas las transacciones con el objetivo de generar ingresos adicionales para la Emisora en este Ultimo proceso. Durante el ejercicio 2022 el area de administracion de
activos se centrd en los siguientes puntos:

e Gestidn de venta y facturacién de activos.

« Generacién de utilidades por venta de activos

e Top 3 categorias vendidas por volumen y por generacion de utilidades: Semiremolques, Equipo Médico, Equipos de Construccion.
» Porcentaje de devolucion de activos < 3%, “Stick Rate 97%"

Cobranza. El area de Cobranza Administrativa trabaja bajo la Direccion de Administracion de Crédito. El area de Recuperacion de Cartera (Workout) esta enfocada en la recuperacion de la cartera vencida y
depende de la Direccion Juridica en donde se da seguimiento puntual a los casos que se asignan de cartera extrajudicial y judicial.

De forma genérica se definieron los sectores/industrias y los equipos que la emisora considera con mejores desempefios y potencial de crecimiento con mejores niveles de valores en el mercado secundario
para los equipos arrendados. Los equipos preferentes para arrendar fueron (sin limitar): equipo de transporte, equipo amarillo (grias, montacargas, tractores, etc.), equipo médico y automoviles.

Recursos Humanos. Se trabajé en un continuo esfuerzo para contar en el mejor personal en todas las areas mencionadas a través de la revision de perfiles y habilidades de la gente para asegurar que tiene a
la persona correcta en la posicidon necesario para el mejor desempefio de las responsabilidades y desarrollo personal y profesional de cada uno de los colaboradores.

A continuacién, se presentan los principales indicadores financieros:

Indicadores Financieros 2022 2021 2020

Solvencia = Total del pasivo 0.91 0.92 0.94
Activo circulante

Liquidez = _Activo circulante 1.09 1.09 1.06
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Total del pasivo
Apalancamiento = _Pasivo Total

Capital Contable

ROE = Utilidad del ejercicio consolidada
Capital Contable

ROA = Utilidad del ejercicio consolidada
Pasivo Total + Capital Contable

Relacionados con los resultados del ejercicio

Resultado de operacion / Total de ingresos de
operacion

Ingreso neto / Gastos de administracion

Gastos de administracion / Total de ingresos de
operacion

Resultado neto / Gastos de administracion

Gastos de personal / Total de ingresos de
operacion

6.83

11.56%

1.48%

7.70%

174.58%

11.67%

118.26%

7.77%

7.83

5.96%

0.67%

11.27%

258.74%

9.50%

118.62%

7.85%

7.93

4.53%

0.51%

1.78%

203.47%

10.10%

17.59%

8.27%

Resultados de la operacion:

Ingresos de la operacion:

A continuacién, se presentan los ingresos operativos por los afios 2022, 2021 y 2020:
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Ponderacion Ponderacidn Ponderacidn
Dic 22 sobre Dic 21 sobre Dic 20 sobre
ingresos % ingresos % ingresos %

Ingresos de Operacion
Ingresos por intereses de
amendamiento capital i 390,253 5545 385,275 63.26 424,727 6B.48
Ingresas por intereses de créditos 237,478 3374 149,121 24,48 133,057 21.45
Ingresos por amendamiento operative | 4,118 0.59 12,257 2.01 17,020 2.74
Ingresos por segurc | 0 - 4] 0 4] 0
Ingresos por comisiones 2,065 0.29 25 0 1,257 02
Otros servicios e ingresos por venta |
de activos I B9,890 993 62,300 10.24 44,192 712
Total de Ingresos de Operacion 03,805 100 609,068 100 620,253 100

Los ingresos acumulados por arrendamiento practicamente se mantuvieron en virtud que la cartera 2022 y 2021 se ha mantenido en los mismos niveles ya que la cartera en arrendamiento también se ha
mantenido. Los intereses por créditos estructurados aumentaron 59% derivado del incremento en las tasas de interés.

Haciendo una comparacién, los ingresos por arrendamiento operativo han disminuido en virtud que la relacién de colocacién de cartera es de 99% arrendamiento capitalizable y 1% arrendamiento operativo. La
tendencia en mediano plazo sera que se tengan preponderantemente ingresos por arrendamiento capitalizable.

A finales de 2020 y durante 2021 disminuyo la colocacion de arrendamientos derivado de la contraccién econdmica provocada por la pandemia del COVID-19, lo que provocé una disminucién en los ingresos
por arrendamiento. Por otro lado, hubo mayor colocacion de créditos, lo que genero6 un incremento del 12% en los ingresos relacionados con este producto.

Las utilidades / pérdidas por venta de activos fijos son derivadas por los Arrendamientos Puros que llegan a su vencimiento, se revisaron las tasas de depreciacion y vidas utiles para eliminar o minimizar estos
conceptos. En 2022, 2021 y 2020 se reconocieron ingresos por ventas de activos de $50,697, $43,898 y $31,783, respectivamente.

El resto de los ingresos no son 100% recurrentes y van en relacién proporcional con otros costos de operacion.

Costos y gastos de operacion:
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Ponderacion Pestderaeion Ponderasion
Dic.-22 sobre Dig.-21 solre Di.- 20 sobre
Ingresos % Ingresos % Ingre sos %
Costos y gastos de Operacion
Gasto por intereses [485,125) 7035 [32B,402) A382  [3B4,035) §1.82
Depreciaciones (B.029) 1.28 (20,018) 328 [41,084) §.42
Estimacan par deleriara de cuerdas par
cobrar & clientes (26,281) e (B8.843) 582 [53,845) 918
Oras costos de aperacian (13,650) 1.84 (14,028) 23 (10, 782) 1.74
Servicios Administretivas v Gastos generales (B8, 474) 873 [57.850) a5 (B2 528) 10.1
Total de costos y gastos de operacion (642 549) a1 (517,237} BE  |556, 454) a0

Los costos operativos en el ejercicio 2022 tuvieron variaciones por los siguientes motivos; las reservas disminuyeron en virtud que se han tenido prepagos de clientes de montos relevantes. Las depreciaciones
han disminuido en virtud que no se han contratado nuevos arrendamientos cuyas caracteristicas se tengan que reconocer como operativos.

Los costos por intereses han incrementado al cierre de 2022 en virtud del aumento de la tasa de referencia a mediados del 2022, asi como el refinanciamiento de deuda. El gasto por interés en 2021 tuvo un
decremento en virtud de la disminucién de las tasas de referencia TIIE en 2021 en relacién con 2020.

Los gastos por servicios administrativos o de némina, se han incrementado en 2022 en virtud de la aplicacion de la reforma laboral, para agosto del 2021 se traspasaron los empleados que
preponderantemente le prestaban servicios a Arrendadora y que estaban en otras compariias del grupo Actinver, el mayor impacto en la némina es en el reglén de PTU.

La estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes ha aumentado en virtud de que los modelos de reserva conforme a IFRS 9 han requerido mayor reconocimiento de pérdidas esperadas. Las
depreciaciones han disminuido en virtud de que no se han contratados nuevos arrendamientos cuyas caracteristicas requieran que se reconozcan como arrendamientos operativos, asi como por
enajenaciones de mobiliario y equipo.

Los otros costos de operacion incrementaron en 2021 por el pago de mantenimientos a equipos arrendados, principalmente.

La estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes ha aumentado en virtud de que los modelos de reserva conforme a IFRS 9 han requerido mayor reconocimiento de pérdidas esperadas. Las
depreciaciones han disminuido en virtud de que no se han contratados nuevos arrendamientos cuyas caracteristicas requieran que se reconozcan como arrendamientos operativos, asi como por
enajenaciones de mobiliario y equipo.

Los otros costos de operacién incrementaron por el pago de mantenimientos a equipos arrendados, principalmente.

Las variaciones en los gastos por servicios administrativos o de ndmina, se presentaron en virtud de la aplicacion de la reforma laboral, para agosto del 2021 se traspasaron los empleados que
preponderantemente le prestaban servicios a la Arrendadora y que estaban registrados en otras compafiias del Grupo Actinver, impactando principalmente el rengldn de PTU; adicionalmente, hubo una
disminucién del pago de comisiones y compensaciones por colocacion de cartera.
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital:

Los créditos obtenidos son a tasa variable.
Al 31 de diciembre de 2022:

1. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $415,000 (miles de pesos) con Banco Azteca S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

2. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $400,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 mantenia un saldo
de $271,250 (miles de pesos).

3. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia
disponible en su totalidad.

4. Al 31 de diciembre de 2022 la empresa tiene autorizado (no dispuesto) un crédito quirografario con el Banco BBVA Bancomer S.A., por un monto de $100,000 (miles de pesos).

5. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Invex S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible
en su totalidad.

6. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.
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7. Laempresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

8. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $300,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

9. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $150,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Bancoppel S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia
disponible en su totalidad.

10. La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $80,000 (miles de pesos) con Cl Banco, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2022 se mantenia disponible en su
totalidad.

Al 31 de diciembre de 2021:

1. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $415,000 (miles de pesos) con Banco Azteca S.A., al 31 de diciembre de 2021, dicha linea present6 un saldo dispuesto de
$150,000 (miles de pesos).

2. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $400,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2021 mantenia un saldo
de $69,750 (miles de pesos).

3. Al 31 de diciembre de 2021 la empresa tiene autorizado (no dispuesto) un crédito quirografario con el Banco BBVA Bancomer S.A., por un monto de $100,000 (miles de pesos).

4. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Invex S.A., misma que al 31 de diciembre de 2021 se mantenia disponible
en su totalidad

5. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2021 se mantenia disponible en su
totalidad.

6. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $150,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Bancoppel S.A., misma que al 31 de diciembre de 2021 se mantenia
disponible en su totalidad.

Al 31 de diciembre de 2020:
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1. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $300,000 (miles de pesos) con Banco Azteca S.A., al 31 de diciembre de 2020, dicha linea presenté un saldo dispuesto
de $300,000 (miles de pesos).

2. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $400,000 (miles de pesos) celebrada con Banco del Bajio S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 mantenia un saldo
de $165,417 (miles de pesos).

3. Al 31 de diciembre de 2020 la empresa tiene vigente un crédito quirografario con el Banco BBVA Bancomer S.A., por un monto de $100,000 (miles de pesos).

4. La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Invex S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 se mantenia
disponible en su totalidad

5. La empresa tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $250,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 se mantenia disponible en
su totalidad

6. La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $150,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 se mantenia disponible en
su totalidad

7. La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $100,000 (miles de pesos) con Banco Actinver, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 se mantenia disponible en
su totalidad

8.La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $80,000 (miles de pesos) con Cl Banco, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 se mantenia disponible en su
totalidad

9.La empresa. tiene autorizado un contrato de apertura de crédito revolvente por $40,000 (miles de pesos) con Cl Banco, S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 mantenia un saldo de $40,000
(miles de pesos).

10.La empresa tiene autorizada una linea de crédito revolvente por un monto de $100,000 (miles de pesos) celebrada con Banco Bancoppel S.A., misma que al 31 de diciembre de 2020 mantenia un
saldo de $10,685 (miles de pesos).

En el siguiente cuadro se muestra un resumen de los créditos al cierre de los ejercicios 2022, 2021 y 2020:
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Inefituckin | Tipode Cradito | .:.:.:':J;ﬁm E aBa E ;:“E:' ‘:L ; ;:“;“::' 2'1 E ;:ajm: fl'] | Capacidad Vercimierto
Bana Fousa S A ETp— 500,000 TIE+2.90 % AwEada 0 0 0 500,000 09820
BacoMeraniidel e S.A | Revavere 30,000 TIE + 2.50 % Avdada 1 1 1 0,000 A54u20
Banod del Hﬂ A Rl 500,030 TIE + 2. 50 % ¥ 300 %% Adada a (=5 M- 1T&mT 500,002 QF-ar2 3
Bacadel Bl SA Ravaivae 0000 | TIE+25%§275 % Avaada a a 1850 | 10000 3aw23
Banco del B 54 Revoivania 00000 | TIE+25%y275% AwEada 271250 i ] 128750 03323
A A oo S A :j?é‘aa:r:ﬂ 130,300 TIE + 2 85 % :\J'Dq'.i'.i‘.i a a 102,330 132,000 ||:J'I.?{
Banod Fieex SA Rl 150,000 TIE + 2 51 % Adada a a a 150,000 Mot
BaCamels A Creddo Smpe | 10000 TIE + 2.60% Avaada a a 10685 | 100000 15do2e
Bario Aciver SA Revoivania 250,000 TIE+2.25% AwEada i i ] 250000 1l-agead
Barva Actver SA RavaivaTe 250,000 TIE +2.25% Avdada 1 1 1 250000 fémarad
Baron Aclmr 5A ] 510,000 TIE 4 2 75% Aowalada a a a 530,000 120024
ol B SA Ravaivari 80,000 TIE+275% Awada a a 40000 1 500 11428
BacoAdeca BA Revaivarie 413500 TIE+2.30 % Avaada ] 150,000 | 300000 | 415000 014ui-23
5495000 Total dispussto;  TH.250 HATE0 E1E102 3055750

Arrendadora Actinver, financia sus operaciones mediante lineas de crédito contratadas con bancos comerciales y la emision de certificados bursatiles bancarios. Los contratos de apertura de lineas de crédito
que tiene celebrados Arrendadora Actinver a la fecha de este reporte contienen ciertas obligaciones de hacer y no hacer, cuyo incumplimiento podria derivar en una causa de aceleracién de los créditos
respectivos

Obligaciones de dar, hacer y no hacer de la Emisora frente a los Tenedores Como resultado de las diversas emisiones de deuda bursatil que ha realizado ha adquirido obligaciones de hacer y no hacer que se
mencionan a continuacién: Salvo que los Tenedores de la mayoria de los Certificados Bursatiles Bancarios autoricen por escrito lo contrario, a partir de la fecha de la Emision y hasta que los Certificados
Bursétiles Bancarios sean pagados en su totalidad, la Emisora se obliga, en los términos del titulo que documenta los Certificados Bursatiles Bancarios, a cumplir con las obligaciones establecidas a
continuacion: (a) Obligaciones de Dar y de Hacer. (1) Divulgacion y Entrega de Informacion. La Emisora se obliga a: (i) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la legislacion
aplicable, en las fechas que sefialen la Ley del Mercado de Valores y las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV, un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada trimestre y
cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al publico trimestralmente conforme a dicha Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones. (ii) Divulgar al publico inversionista, a través de los
medios establecidos por la legislacién aplicable, en las fechas que sefiale la Ley del Mercado de Valores y las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV, un ejemplar completo de los estados financieros
auditados de la Emisora y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al publico anualmente conforme a dicha Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones. (iii) Cumplir con todos los
requerimientos de presentacion o divulgacion de informacién a que esté obligado la Emisora en términos de la Ley del Mercado de Valores y de las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV. (iv) Informar
por escrito al Representante Comun, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que la Emisora tenga conocimiento del mismo, sobre cualquier evento que constituya o pueda constituir un Caso de Vencimiento
Anticipado conforme al titulo que documente los Certificados Bursétiles Bancarios. Dicha notificacion debera ir acompafada de un reporte de la Emisor, estableciendo los detalles del evento a que se refiere la
notificacién y estableciendo los actos que la Emisora propone llevar a cabo para remediarlo.

(2) Existencia Corporativa; Contabilidad y Autorizaciones. La Emisora se obliga a: (i) Conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha, salvo por lo permitido en los parrafos (2) y (4) de la
seccién “(b) Obligaciones de No Hacer” mas adelante. (ii) Mantener su contabilidad de conformidad con los Criterios Contables o cualesquier otros principios contables aplicables de conformidad con la
legislacion aplicable. (iii) Mantener vigentes todos los permisos, licencias, concesiones o autorizaciones que sean necesarios para la realizacién de sus actividades de conformidad con la legislacion aplicable,
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salvo por aquellos que, de no mantenerse vigentes, no afecten en forma adversa y significativa las operaciones o la situacién financiera de la Emisora. (3) Destino de los Fondos. La totalidad de los recursos
netos que obtenga la Emisora como resultado de la Emisién de los Certificados Bursatiles Bancarios, sera empleada para satisfacer las necesidades operativas de la Emisora, incluyendo el financiamiento de
sus operaciones activas. (4) Inscripcion y Listado. La Emisora se obliga a mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles Bancarios en el RNV y en el listado de valores de la BMV. (5) Prelacion de Pagos
(Pari Passu). La Emisora hara lo necesario para que sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursétiles Bancarios constituyan obligaciones directas y quirografarias de la Emisora y que tengan la misma
prelacion de pago, en caso de concurso mercantil, que sus demas obligaciones directas y quirografarias, salvo por las preferencias establecidas por ministerio de ley. (b) Obligaciones de No Hacer. (1) Giro del
Negocio. La Emisora se obliga a no modificar el giro preponderante y principal de sus negocios. (2) Fusiones; Escisiones. La Emisora se obliga a no fusionarse o escindirse (o consolidarse de cualquier otra
forma con cualquier tercero), salvo que (i) la sociedad o entidad que resulte de la fusion o escisibn asuma las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursatiles Bancarios, (ii) con motivo de
dicha fusién o escision no tuviere lugar un Caso de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacion o ambos, se convertira en un Caso de Vencimiento
Anticipado, y (iii) se entregue al Representante Comun una opinion legal, emitida por una firma de abogados de reconocido prestigio, en el sentido que la operacion de que se trate no modifica los términos y
condiciones de los Certificados Bursétiles Bancarios. (3) Gravamenes. La Emisora se obliga a no otorgar ninguna garantia sobre sus activos a efecto de garantizar cualesquier valores que sean objeto de oferta
publica, sin al mismo tiempo otorgar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Bancarios un derecho equivalente y proporcional respecto de dicha garantia u otra garantia equivalente, en el entendido que
la presente obligacién no aplicara respecto de garantias que deban otorgarse de conformidad con la legislacién aplicable o que sean requisito para autorizaciones gubernamentales. (4) Ventas de Activos. La
Emisora se obliga a no vender, enajenar o de cualquier otra manera transmitir a terceros, en una o en una serie de operaciones relacionadas, activos de su propiedad fuera del curso ordinario de sus negocios,
entendiéndose, de manera enunciativa y no limitativa, que son parte del curso ordinario de su negocio, (A) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que se realicen entre afiliadas de la Emisora, (B)
ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que realice la Emisora en el contexto de cualquier financiamiento estructurado (incluyendo bursatilizaciones publicas o privadas), y (C) ventas, enajenaciones
0 transmisiones de activos realizadas a fideicomisos de administracion, de garantia u otros. Las restricciones establecidas en la oracién anterior no aplicaran respecto de (A) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos que representen menos del 5% de sus activos totales consolidados, (B) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que no resulten en un Caso de Vencimiento Anticipado o
cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacion, o ambos, se convierta en un Caso de Vencimiento Anticipado, (C) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que se
lleven a cabo para dar cumplimiento a compromisos contractuales contraidos con anterioridad a la fecha de la Emision, y (D) ventas, enajenaciones o transmisiones que, junto con otras ventas, enajenaciones
o transmisiones realizadas fuera del curso ordinario de sus negocios, en un mismo ejercicio, no tengan un efecto adverso significativo sobre la solvencia de la Emisora.

Politicas de tesoreria
La Tesoreria de la emisora define su Planeacién Financiera en funcién de:

Salidas de efectivo:

Perfil de vencimientos de Certificados de Depésito emitidos, asi como pagos de cupones de los mismos.
Perfil de amortizacidn y pago de interés de cada una de las lineas de crédito.
Coordinacion con el area de Adquisiciones para la programacién de los desembolsos destinados a la compra de bienes a arrendar.
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Coordinacion con el area de Finanzas para el pago de obligaciones fiscales y gastos asociados para garantizar la continuidad del negocio.

Para el caso de cualquier desembolso (salida de efectivo) con independencia de su naturaleza la Tesoreria no realiza el desembolso hasta no tener las validaciones correspondientes por parte de
areas involucradas: Mesa de Control, Adquisiciones, Contabilidad, Finanzas y finalmente Tesoreria o Para el caso de las liberaciones definitivas de los recursos de cada uno de los egresos, el area de
tesoreria liguida mediante un esquema de doble validacion, donde un usuario carga los recursos y otro usuario distinto valida y libera los recursos al cliente/proveedor final.

Entradas de efectivo:

En colaboracion con el area de cobranza de forma semanal y mensual la Tesoreria proyecta sus entradas de recursos derivados del curso normal de la operacion, asi como algunos flujos no
recurrentes (valores residuales, venta de activos, rentas anticipadas entre otros).

Planeacién financiera

Una vez definido las entradas y salidas de recursos, la Tesoreria en caso de existir un descalce, esto es un requerimiento de liquidez, decide la opcion de financiamiento en funcion de las lineas de
crédito que en ese momento tenga disponibles, cumpliendo en todo momento con los requisitos de operacién que establece cada uno de los contratos celebrados con los bancos acreditantes (esto es,
cartas de solicitud, pagare, cartas de disposicion, consecucion de las firmas correspondientes) o bien a través de la colocacién de nuevas emisiones de Certificados de Depdsito en coordinacion con el
area de Banca de Inversion.

La emisora en funcién de las necesidades de adquisicién de bienes para sus clientes recurre a la compra bienes en moneda extranjera para lo cual el area de adquisiciones y tesoreria se coordinan
para la compra de las divisas necesarias para la adquisicién de dichos bienes, generalmente délares americanos y euros, pudiendo llegar a mantener un saldo temporal en dichas monedas por el
desfase propio de la operacion.

Los remanentes de tesoreria derivados de la operacion diaria se invierten en reportos a plazo de un dia (overnight), tratando de mantener un saldo flotante lo menor posible en la medida que las
necesidades préximas de liquidez lo permitan.

A la fecha de este reporte anual, no se tiene conocimiento de demandas o juicios en el &mbito fiscal y la emisora esta al corriente en sus obligaciones fiscales.

A la fecha de este reporte, no se tienen operaciones relevantes no registradas en el Balance General o en el Estado de Resultados de la emisora.

Balance General
Principales cuentas de activo
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Efectvo 'y —equivalentes de| ,o, 100 | 595 | 605525 | 9.26 | 276,073 | 4.59

efectivo
S:;Ztas por cobrar a clientes, | ¢ g5) 614! 896 5695102 86.92 5173532 86.04
'n”eToueb'eS’ mobiliario y equipo, | o) o5 | 098 49,631 | 0.76 | 117,952 | 1.96

Suma Principales Activos
Total del activo

El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2022 son de $392,160 y representan el 5.92% de los activos totales, con un decremento del 35.23% respecto al mismo periodo del 2020.
El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2021 son de $605,525 y representan el 9.26% de los activos totales, con un incremento del 119.34% respecto al mismo periodo del 2020.
El Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2020 son de $276,073 y representan el 4.59% de los activos totales, con un incremento del 1,159.80% respecto al mismo periodo del 2019.

Para la parte de cartera de arrendamiento y créditos estructurados, ver comentarios de los ingresos de la operacién, derivado de la decision de la administraciéon para la diversificacién de productos como
estrategia de crecimiento.

Al 31 de diciembre del 2022, 2021 y 2020 el principal activo de la Empresa son sus cuentas por cobrar a clientes, netos, las cuales representan el 89.6%, 86.92% y 86.04% respectivamente del total de los
activos, los cuales se describen a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2022 el total de activo asciende a $ 6,575,343 con un incremento del 0.36% con respecto al mismo periodo del 2021, el cual fue de $6,551,784.
Al 31 de diciembre de 2021 el total de activo asciende a $6,551,784 con un decremento del 8.96% con respecto al mismo periodo del 2020, el cual fue de $6,012,747.
Al 31 de diciembre de 2020 el total de activo asciende a $6,012,747 con un decremento del 1.01% con respecto al mismo periodo del 2019, el cual fue de $6,074,157.

Cartera arrendamiento puro, capitalizable y crédito
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La cartera en arrendamiento capitalizable, operativo y créditos estructurados son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo y que son clasificados como
préstamos y créditos. Dichos activos se reconocen inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible a la operacién. Posterior al reconocimiento inicial, la cartera en
arrendamiento capitalizable, puro y créditos estructurados se valorizan usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

A continuacion, se muestra la integracion de la cartera, neta de estimacion por deterioro:

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo de esta partida es de $5,891,614 y representa el 89.6% del total de los activos.

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de esta partida es de $5,695,102 y representa el 86.92% del total de los activos.

Al 31 de diciembre de 2020 el saldo de esta partida es de $5,173,532 y representa el 86.04% del total de los activos.

Principales cuentas de Pasivo

Dic 22 % Dic21 %  Dic 20 %

Arrendamiento capitalizable 13,075,946 52.2 13,250,954 57.1 !3,634,889 | 70.3

Arrendamiento operativo i 12,017 i 0.2 i 13,430 i 0.24 i 10,964 i 0.21

Créditos estructurados i2,803,651i 47.6 i2,430,718i 42.7 i1,527,679i 29.5
i 1 1 1 1 1 1

Cuentas por cobraraclientes, . o, 5141 109 {5695102! 100 {5173,5321 100
DFES : : : L :

Certificados bursatiles 15,280,020 92.06 5,436,026 93.57 4,413,440 82.66

Préstamos bancarios | 272,939 | 476 | 219969 | 379 | 616,566 | 11.55

Otros pasivos | 182,174 | 3.8 | 153,699 | 265 | 309,274 | 5.79

Total del Pasivo |5735,133{ 100 |5,809,694| 100 {5339,280{ 100
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Control Interno:

Conforme a lo establecido en las mejores practicas corporativas y con el soporte del control interno del Grupo Actinver, se ha adoptado un Sistema de Control Interno conforme al cual se garantiza la ejecucion
y registro de las operaciones, con base en politicas y procedimientos que establecen mecanismos de control de operaciones y programas generales de auditoria externa e interna. Asimismo, la Controladora
de la Emisora cuenta con los comités que se requieren conforme a la legislacion aplicable, incluyendo Comités de Auditoria, de Practicas Societarias y de Riesgos, entre otros.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas:

Los Estados Financieros Consolidados de la Emisora han sido preparados conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés).
La preparacion de los Estados Financieros Consolidados de conformidad con las IFRS requiere que la Administracion efectle juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicacion de politicas
contables y los importes de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios derivados de las revisiones a las estimaciones contables son reconocidos prospectivamente. En las notas de los
Estados Financieros Consolidados que se mencionan a continuacion se incluye la informacién acerca de estimaciones, suposiciones y juicios criticos en la aplicacién de politicas contables que tienen efectos
significativos en los montos reconocidos en los Estados Financieros Consolidados:

. Juicios

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados se describe en las
siguientes notas:

* Notas 3(i) y 11 — Vidas utiles y valor residual de los activos dados en arrendamiento.
1. Supuestos e incertidumbres en las estimaciones
La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de diciembre de 2021 que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en los libros de activos y pasivos en

el proximo afio financiero, se incluye en las siguientes notas:
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* Notas 3(j), 7(b) y 8 — Estimacion por deterioro;

* Notas 3(p) y 15 — Activo por impuesto diferido;

* Notas 3(n) y 16 — Medicion de obligaciones por beneficios definidos: supuestos actuariales claves; y

* Notas 3(k) y 22 — Valuacion de instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura.

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Arrendadora requieren la medicion de los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Arrendadora cuenta con un marco de control establecido en relacién con la medicion de los valores razonables. Esto incluye un equipo de administracion de riesgos que tiene la responsabilidad general de
la supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3, y que reporta directamente a la Direccién de Finanzas.

El equipo de administracién de riesgos revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los ajustes de valorizacién. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores
0 servicios de fijacion de precios, para medir los valores razonables, el equipo de administracion de riesgos evalla la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados al Comité de Auditoria de la Arrendadora.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Arrendadora utiliza datos de mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).
. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en
su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa para la medicién total.

La Arrendadora reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.
Las siguientes notas a los estados financieros incluyen informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores razonables:

. Nota 3(c)- instrumentos financieros; y
. Nota 3(k)— Instrumentos financieros y operaciones de cobertura

NIIF 9- publicada en julio de 2014, reemplaza a la NIC 39 “Instrumentos financieros” entre los principales cambios se encuentran los siguientes:
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i. Clasificacion — Activos financieros; La NIIF 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacién y medicion para los activos financieros que refleja el modelo de negocios en el que los activos son gestionados y sus
caracteristicas de flujo de efectivo.

La NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otros resultados integrales (VRCORI), y al valor
razonable con cambios en resultados (VRCR). La norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta.

ii. Deterioro del valor — activos financieros y activos por contratos; reemplaza el modelo de “pérdida incurrida” de la NIC 39 por un modelo de “pérdida crediticia esperada” (PCE). Esto requiere que se aplique
juicio considerable con respecto a como los cambios en los factores econdmicos afectan las PCE, lo que se determina sobre una base promedio ponderada.

El nuevo modelo de deterioro es aplicable a los activos financieros medidos al costo amortizado o al VRCORI, excepto por las inversiones en instrumentos de patrimonio, y a los activos de contratos.
Bajo la NIIF 9, las provisiones para pérdidas se miden usando una de las siguientes bases:

- Pérdidas crediticias esperadas de 12 meses. Estas son pérdidas crediticias esperadas que resultan de posibles eventos de incumplimiento dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de presentacion; y -
Pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo. Estas son pérdidas crediticias esperadas que resultan de posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento
financiero.

La Norma es efectiva para los periodos anuales comenzados el 1 de enero de 2018 y después, y la adopcién anticipada esta permitida.

La NIIF 9 considera la aplicacion retrospectiva de la norma, con algunas excepciones, asimismo menciona que no es necesaria la reexpresion de periodos anteriores, en cuyo caso, el efecto de adopcién en
ganancias acumuladas iniciales (u otro componente del patrimonio, segun proceda).

En lo que respecta a los ajustes al modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, la administracion de la Arrendadora aplicé la norma por primera vez a partir del 10. enero de 2018 y no tuvo impactos
financieros en su adopcion inicial. La evaluacion preliminar de la Arrendadora incluyd un andlisis para identificar brechas de datos en los procesos actuales y la Arrendadora implemento los cambios en el
sistema y los controles necesarios para capturar los datos requeridos, sin embrago, se identificé que la estimacion de deterioro de sus cuentas por cobrar es razonable y no necesita incrementarse ante los
nuevos requerimientos de la NIIF 9.

* Estimacion para deterioro.
Activos financieros no derivados (incluyendo partidas por cobrar)-

Arrendadora Actinver determina las reservas requeridas para riesgos crediticios relativa a la cartera comercial y a la cartera de arrendamiento, conforme a las normas internacionales de informacién financiera,
IFRS 9 (International Financial Reporting Standards) adoptando un modelo basado en pérdida esperada.

El monto total de reservas a constituir equivale a la Pérdida Esperada (PE) de la cartera, que es el resultado de multiplicar la probabilidad de incumplimiento (PI), por la severidad de la pérdida y la exposicion
al incumplimiento.

El calculo de reservas se realiza considerando las caracteristicas de las operaciones, por lo que se calcula segmentando a la cartera en lo siguiente:
1.Cartera crediticia comercial.
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2.Cartera en arrendamiento:
a. Arrendamiento para empleados.
b. Arrendamiento para no empleados; que se clasifica a su vez por tipo de activo arrendado.
Las normas de IFRS 9 establecen que para el calculo de la Pérdida Esperada se debe clasificar la cartera en tres etapas, dependiendo del deterioro crediticio que ésta muestre.
En la primera etapa se encuentran las operaciones cuya probabilidad de incumplimiento no se ha incrementado significativamente desde su originacion. Para esta etapa se considera la PE a un afio.
En la etapa dos se clasifican las operaciones que presentan deterioro respecto a su originacion. Y la norma marca que debera considerarse la PE de toda la vida de la operacion.
En la etapa tres se tienen las operaciones con riesgo alto de incumplimiento o aquellas con estatus de vencido.

Para determinar el nivel de deterioro y por tanto la etapa en la que se clasifican las operaciones, se utilizan los dias de mora que tiene la operacién al momento del célculo.

Probabilidad de Incumplimiento

El célculo de la Pl se lleva a cabo utilizando matrices de transicion. Para las operaciones en etapa 3, se considera una Pl de 100%.

Severidad de la pérdida
Para la cartera crediticia se asigna una severidad de 45% y para la cartera en arrendamiento 40%.

Para las operaciones que cuentan con garantias adicionales, la severidad disminuye dependiendo del nivel de cobertura de la garantia que se tenga y del tipo de garantia (bursatil, bienes inmuebles, bienes
muebles, etc.).

Exposicién al incumplimiento
Para la cartera de créditos comerciales la exposicion sera igual al saldo insoluto del crédito, al momento del calculo de la reserva.
Para la cartera en arrendamiento la exposicion se calcula como el saldo insoluto (saldo contable) més el valor residual del bien arrendado.

En los casos en los que la operacidn cuenta con garantia liquida (depésitos en garantia o prenda bursétil), ésta se considera para disminuir el saldo insoluto.

Factor Macroeconémico y escenarios de estrés
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De acuerdo con los requerimientos de las normas IFRS 9, se considera el deterioro crediticio que puede tener la cartera por eventos macroeconémicos.

Se calculan tres escenarios: Favorable, Central y Desfavorable. Considerando los tres escenarios se calcula una Pl ajustada por el riesgo macroeconémico.

Metodologia.

La Arrendadora determina la estimacion de pérdidas crediticias esperadas de forma mensual aplicable a los saldos insolutos de cada cliente, considerando el riesgo de crédito de los mismos. Dicha estimacion
sera con base en todos los posibles eventos de incumplimiento durante toda la vida de la cuenta por cobrar, asimismo se considerara el juicio personal, la experiencia histérica de pérdidas crediticias, las
condiciones actuales y prondsticos razonables y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que pudieran afectar el importe por recuperar del instrumento, segin los productos que se colocan
en el mercado, los cuales listamos a continuacién:

Arrendamiento capitalizable;
« Arrendamiento operativo; y

* Créditos estructurados.

* Activos financieros no derivados.

Inicialmente la Emisora reconoce la cartera de arrendamiento capitalizable, arrendamiento operativo y los créditos en la fecha en que se originan. Todos los otros activos financieros (incluidos los activos
financieros designados al valor razonable con cambios en resultados), se reconocen inicialmente en la fecha de la transaccidn, la cual coincide con el momento en el que la Emisora se hace parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

La Emisora da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales
del activo financiero en una transaccién en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los activos
financieros transferidos que sea creada o retenida por la Emisora se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion financiera consolidado cuando la Emisora cuenta con un derecho legal a compensar los montos y tiene
el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Emisora tiene los siguientes activos financieros no derivados: activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, créditos estructurados y partidas por cobrar.

* Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados.

Un activo financiero es clasificado al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para negociacion o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los activos
financieros son designados al valor razonable con cambios en resultados si la Emisora administra tales inversiones y toma decisiones de compra y venta con base en sus valores razonables de acuerdo con la
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administracion de riesgos o la estrategia de inversién documentadas por la Emisora. Inicialmente, los costos de transaccién correspondientes son reconocidos en resultados a medida que se incurren. Los
activos financieros al valor razonable con cambios en resultados son valorizados al valor razonable y los cambios correspondientes son reconocidos en resultados.

La Emisora tiene algunos equivalentes de efectivo clasificados como activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos en
efectivo y saldos bancarios en moneda nacional y délares, e inversiones disponibles a la vista con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

* Depreciacion.

La depreciacion se calcula sobre el costo de un activo, u otro monto que se substituye por el costo. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea recta sobre las vidas Utiles
estimadas de cada partida puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.

Los activos arrendados son depreciados considerando sus vidas Utiles. Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos se muestran a continuacion:

% Afios
Arte Grafica 10% 10
Arte Grafico (acabado) 9% 10
Automoviles 9% a 20% 5all
Motocicletas 25% 4
Equipo eléctrico 10% 10
Transporte eléctrico 25% 4

Los métodos de depreciacion y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los valores residuales asociados a la cartera de arrendamiento se reconocen al valor estimado de recuperacion y no son sujetos de depreciacion.

Activos financieros valuados a costo amortizado

La Emisora considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar y de los instrumentos de inversion tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar e instrumentos de inversion
individualmente significativos son evaluados por deterioro especifico.
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Al evaluar el deterioro colectivo, la Emisora usa las tendencias histdricas de probabilidades de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto de la pérdida incurrida, ajustados por los juicios
de la Administracion relacionados con la probabilidad de que las condiciones econdmicas y crediticias actuales incidan en que las pérdidas reales sean mayores o menores que las sugeridas por las tendencias
historicas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.

Las pérdidas se reconocen en resultados y presentan como una estimacion de cuentas incobrables. Los intereses sobre el activo deteriorado contindan reconociéndose a través del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algun evento posterior ocasiona que se reduzca el monto de la pérdida por deterioro, el efecto de la reduccién de la pérdida por deterioro se reconoce en resultados.

Activos no financieros-

El valor en libros de los activos no financieros de la Emisora, se revisa en cada fecha del estado de situacion financiera consolidado para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan
los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja el valor del dinero atribuible al factor tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para
propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente se integran en grupos mas pequefios de activos que generan entradas de flujos de efectivo provenientes del uso
continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos (la “unidad generadora de efectivo”).

Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su valor de recuperacion. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Una pérdida por deterioro se reversa si ha ocurrido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el importe recuperable. Una pérdida por deterioro se reversa sélo en la medida que el valor en libros
del activo no exceda el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizacion, si no hubiese sido reconocida ninguna pérdida por deterioro.

Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el impuesto diferido se reconocen en los resultados consolidados.

El impuesto a la utilidad causado es el impuesto esperado por pagar. El impuesto a la utilidad del ejercicio se determina de acuerdo con los requerimientos legales y fiscales para las compafiias en México,
aplicando las tasas impositivas a la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

El impuesto a la utilidad diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los valores contables y fiscales de los activos y pasivos de la emisora y se reconocen impuestos
diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento inicial de activos y pasivos en
una transaccién que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable ni fiscal, y diferencias relativas a inversiones en subsidiarias y negocios conjuntos en la medida en que es
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probable que no se revertiran en un futuro previsible. Adicionalmente, no se reconocen impuestos diferidos por diferencias temporales gravables derivadas del reconocimiento inicial del crédito mercantil. Los
impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se reviertan, con base en las leyes promulgadas. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para compensar los activos y pasivos fiscales causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la misma autoridad fiscal y a la
misma entidad fiscal, o sobre diferentes entidades fiscales, pero pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o sus activos y pasivos fiscales se materializan
simultdneamente.

Los activos por impuestos diferidos son revisados de manera recurrente y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

Determinacién de valores razonables

Cuentas por cobrar comerciales y por arrendamientos capitalizables y otras cuentas por cobrar-

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y por arrendamientos capitalizables y otras cuentas por cobrar, se estima al valor presente de los flujos futuros de efectivo, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha de reporte. Este valor razonable se determina para fines de revelacion.

Pasivos financieros-

El valor razonable que se determina para fines de revelacion se calcula con base en el valor presente de los flujos futuros de efectivo del principal e intereses, descontados a la tasa de interés de mercado en la
fecha inicial del reporte.
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[427000-N] Administracion

Auditores externos de la administracion:

Los Estados Financieros Consolidados de la Emisora correspondientes a los ejercicios sociales concluidos al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020 y por los afios terminados en esas fechas han sido dictaminados por KPMG Céardenas
Dosal, S.C., y no existieron cambios de auditores externos en esos ejercicios.

Los auditores externos son designados por la Emisora con base en su experiencia y calidad de servicio y son elegidos
por decision del Consejo de Administracion de la Emisora. Asimismo, el Consejo de Administracion de la Emisora debe
ratificar la designacion de los auditores externos anualmente.

Para los ejercicios sociales 2022, 2021 y 2020, KPMG Cardenas Dosal, S.C., no ha emitido opinidn con salvedad, ni
una opinién negativa, ni se ha abstenido de emitir opinién acerca de los Estados Financieros Consolidados de la
Emisora.

Ademas de los servicios relativos a la auditoria de sus Estados Financieros Consolidados, la empresa no recibe
servicios adicionales de sus auditores externos.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Como se menciono en la seccién “La Emisora - Descripcion del negocio - Patentes, licencias, marcas y otros contratos”, la Emisora a celebrado con
Corporacion Actinver contratos de licencia de uso de marca en relacién con el uso no exclusivo de las marcas y nombres comerciales que ocupa la
Emisora. Asimismo, la Emisora ha celebrado con Banco Actinver y Actinver Casa de Bolsa diversos contratos de prestacion de servicios de
desarrollo, operacién, de inversion, crédito, arrendamientos de equipo, servicios administrativos, todos en términos de mercado.

A la fecha del presente Reporte Anual, no existen operaciones de crédito entre la Emisora y los directivos relevantes, consejeros y/u otras personas
relacionadas.

La siguiente tabla contiene un resumen de las principales operaciones celebradas por la Emisora con partes relacionadas, cifras en miles de pesos:

PARTE RELACIONADA CONCEPTO 2022 2021 2020
Ingresos
Banco Act|n\fer, SA InStItUCIonArrendamiento de unidades 1,331 1,020 1,023
de Banca Mdltiple
Servicios administrativos 1,946 2,269 2,141

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de

cV Arrendamiento de unidades 59 0 94
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Servicios administrativos 2
Intereses a favor 1,028
Corporacién Actinver, S.A.B. de
Intereses a favor 0
C.V.
Alterna Asesoria Internacional,
SAB.deCV. Intereses a favor 1,859
S[i/eradora Actinver, S.A. de Arrendamiento de unidades 70
Servicios administrativos 84
Total de ingresos $6,379
Egresos
Actinver Casa de Bolsa, S. A. Comisiones por colocacion $35,493
deC. V.
Servicios administrativos 227
Banco Actinver, S. A., ..
Institucion de Banca Mudiltiple Intereses por credito 922
Servicios administrativos 575
Reembolsos de gastos 735
Corporacion Actinver, S.A.B. de Uso de marca 2,851
C.v. Arrendamientos 3,539
Servicios Alterna, S.A. de C.V. Servicios administrativos 3,700
Servicio Actinver, S. A. de C.V. Servicios administrativos 154
Total de egresos $48,196

5,446

1,781

3,555

171

226

$14,468

$33,168
96
348

13,273

1,672

78
1,268

$49,903

138
3,142

283

392

$7,213

$21,365

171

26,303
13

1,772

2,517

$52,141

Administradores y accionistas:

Ver apartado "Informacién adicional administradores y accionistas".

Administradores de la empresa [Sinopsis]
Directivos relevantes [Miembro]

Madero Rivero Héctor

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

No Apiica

Participa en comités [Sinopsis]

|
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Auditoria Practicas Societarias H Evaluacion y Compensacion

Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de designacién ‘ Tipo de asamblea ‘
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacién accionaria (en %)

un afio Miembro 10 0.0001%

Informacion adicional

Ver apartado de Informacion adicional administradores y accionistas

Ara avarro Maria de Lourdes ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Participa en comités [Sinopsis] ‘
Auditoria ‘ Préacticas Societarias H Evaluacién y Compensacion ‘
o/~ |~ |
|

NO

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

2022-04-28 Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Periodo por el cual fueron electos H Cargo ‘ Tiempo laborando en la Emisora (afios) ‘ Participacion accionaria (en %) ‘

0%

Informacién adicional

Ver apartado de Informacién adicional administradores y accionistas

Valdés Acra Roberto ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Participa en comités [Sinopsis] ‘
Auditoria ‘ Préacticas Societarias H Evaluacion y Compensacion ‘
|

NO

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

2022-04-28 Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Periodo por el cual fueron electos H Cargo ‘ Tiempo laborando en la Emisora (afios) ‘ Participacion accionaria (en %) ‘

Informacion adicional ‘

Ver apartado de Informacion adicional administradores y accionistas

Mendoza Alcéantara Francisco ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

No Apica

‘ Practicas Societarias i Compensacion
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Designacion [Si

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2022-04-28 Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Periodo por el cual fueron electos H Cargo ‘ Tiempo laborando en la Emisora (afios) ‘ Participacién accionaria (en %) ‘

Informacién adicional ‘

Ver apartado de Informacion adicional administradores y accionistas

Madero Rivero Alonso ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Participa en comités [Sinopsis]

Auditoria ‘ Précticas Societarias

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea

2022-04-28 Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Periodo por el cual fueron electos H Cargo ‘ Tiempo laborando en la Emisora (afios) ‘ Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional ‘

Ver apartado de Informacién adicional administradores y accionistas

Heredia Breton José
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
No Apiica
Participa en comités [Sinopsis]
Auditoria Practicas Societarias Evaluacion y Compensacion
NO NO

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea

2022-04-28 Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Periodo por el cual fueron electos H Calgo ‘ Tiempo laborando en la Emisora (afios) ‘ Participacion accionaria (en %)

_

Informacion adicional

Ver apartado de Informacion adicional administradores y accionistas

Porcentaje total de hombres como Directivos
Relevantes: 0

Porcentaje total de mujeres como Directivos
Relevantes: 0
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Porcentaje total de hombres como Consejeros: o

Porcentaje total de mujeres como Consejeros: o

Cuenta con programa o politica de inclusion
laboral: No

Accionistas de la empresa [Sinopsis]

Accionistas que ejerzan influencia significativa [Miembro]

Corporacién Actinver, S.A.B. de C.V.

Participacion accionaria (en %) 99.9999%

Informacion adicional

\Ver apartado "Informacion adicional administradores y accionistas".

Accionistas beneficiarios de mas del 10% del capital social de la emisora [Miembro]

Corporacioén Actinver, S.A.B. de C.V.

Participacién accionaria (en %) 99.9999%

Informacion adicional

Ver apartado

Accionistas que ejerzan control o poder de mando[Miembro]

Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V.

Participacion accionaria (en %)

Informacion adicional

\Ver apartado "Informacién adicional administradores y accionistas".

Estatutos sociales y otros convenios:

La Emisora actualmente no cuenta con convenios que tenga por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso
un cambio en el control de la Emisora, ni los referidos en el articulo 16, fraccion VI de la LMV.

Por otro lado, la Emisora no cuenta con fideicomisos o cualquier otro mecanismo, en virtud del cual se limiten los
derechos corporativos que confieren las acciones.

La Emisora en sus estatutos sociales cuenta con derechos corporativos que otorgan los distintos tipos de acciones de
la Emisora en cuanto al ejercicio de voto en asambleas generales de accionistas se refiere. Todas las acciones, dentro
de sus respectivas Clases y Series, conferiran a sus poseedores iguales derechos y obligaciones, con excepcion de los
derechos especiales que se les confieran conforme a los presentes Estatutos Sociales.

Los estatutos sociales de la Emisora no prevén limitacién para la adquisicion de las mismas por parte de los accionistas
o determinada clase de accionistas. Unicamente se cuenta con un Derecho de Preferencia, en caso de decretarse un
aumento de capital social, todos los accionistas tendran el derecho de preferencia, en proporcion al niumero de
acciones de su propiedad en el capital social de la Sociedad, con independencia de la serie de acciones de las que
sean titulares, para suscribir total o parcialmente las nuevas acciones que hayan de emitirse, de conformidad con el
articulo 132 (Ciento treinta y dos) de la Ley General de Sociedades Mercantiles.
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Informacion adicional Administradores y accionistas:

(a) La administraciéon de la Emisora esta a cargo de un Consejo de Administracion, el cual es integrado por 5 (cinco)
miembros propietarios y 2 (dos) miembros suplentes, no existen consejeros independientes. Por cada consejero se
designo a su respectivo suplente.

(b) Los consejeros suplentes tendran el derecho de (i) asistir a las sesiones del consejo de administracion, y (ii) en
caso de que el miembro propietario del consejo de administracion a quien suplan no pueda asistir a una sesion del
consejo de administracion, dicho suplente sera contado a efecto de determinar la instalacion del quérum necesario para
la celebracion de la sesién que corresponda, y estara facultado para votar en representacién del consejero propietario a
quien supla;

(c) Los consejeros propietarios y los suplentes podradn o no ser accionistas y durardn en su puesto un afio, podran ser
reelectos, pero en todo caso, continuaran en funciones hasta que las personas designadas para substituirlos tomen
posesion de sus cargos. Los consejeros suplentes podran asistir a cualquier sesién del consejo de administraciéon aun
cuando los Consejeros propietarios asistan a la misma, y en tal caso podran participar en la sesién con voz, pero sin
Voto;

(d) Los miembros del consejo de administracién recibiran por el desempefio de su encargo las remuneraciones que al
efecto sean aprobadas por la asamblea de accionistas;

(e) Cualquier miembro del consejo de administracién de la Sociedad, ya sea propietario o suplente podra ser removido
con o sin causa en cualquier momento por la asamblea general de accionistas, Unicamente a solicitud del accionista
que lo haya propuesto y designado, y siempre y cuando dicho accionista proponga y designe a la persona que lo
sustituya y ésta tome posesion de su cargo;

(f) El Presidente del consejo de administracién sera designado y nombrado por los accionistas Serie “A” y no contara
con voto de calidad. El Secretario de la Sociedad, no sera considerado como miembro del consejo de administracion, y
serd designado y nombrado por los accionistas Serie “A”;

(g) Las sesiones del consejo de administracion seran presididas por el Presidente del consejo de administracién. En su
ausencia, la sesion serd presidida por su suplente o por la persona que designe el consejo de administracion por
mayoria de votos de los consejeros presentes;

(h) El Presidente vigilara que se cumpla con las resoluciones del consejo de administracion y/o de la asamblea de
accionistas, excepto en los casos en que se nombren delegados para ello; y
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(i) El Secretario de la Sociedad actuara como Secretario de las sesiones de consejo de administracién. En su ausencia,
lo hara la persona designada por el consejo de administracion por mayoria de votos de los consejeros presentes.

Debiendo residir la mayoria de los miembros de dicho Consejo de Administracion en todo momento en territorio
nacional, conforme a las disposiciones fiscales aplicables y a la legislacion financiera.

Los consejeros tanto propietarios como suplentes han sido designados conforme articulo 124 de la LMV y cumplen con
todos los requisitos establecidos por dicha Ley y las disposiciones que emanan de dicho ordenamiento.

Los Consejeros elegiran, anualmente, de entre los miembros propietarios, a un Presidente; el Presidente sera sustituido
en sus ausencias por los demas consejeros propietarios, en el orden que el Consejo de Administracion determine. En
caso de que algun asunto no sea resuelto por el voto de la mayoria de los consejeros, el Presidente del Consejo tendra
voto de calidad en caso de empate.

La siguiente tabla establece la integracién actual del Consejo de Administraciébn de la Emisora conforme a los
acuerdos adoptados en la Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas del 28 de abril de 2022:

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Propietario Cargo Suplente
Alonso Madero Rivero Presidente José Pedro Valenzuela Rionda
Héctor Madero Rivero Miembro No designado
Roberto Valdés Acra Miembro Fernando Pérez Pérez
Francisco Mendoza Alcantara Miembro No desighado
Maria de Lourdes Arana Navarro Miembro No designado
José Heredia Breton Miembro No desighado
Pabel Estudillo Herrera Secr_etarl_o Veroénica Méndez Escobar
Propietario

Comisarios.

Hermes Castafion Guzman como Comisario propietario de la Sociedad y Victor Manuel Espinosa Ortiz como Comisario
suplente de la Sociedad.”

Los actuales consejeros propietarios y suplentes del Consejo de Administracion de la Emisora duraran en su cargo por
un periodo de un afio pudiendo ser relecto, asimismo los consejeros no ostentan cargos de consejeros ni fungen como
funcionarios principales de empresas que actualmente tengan algun tipo de relacién con la Emisora.

128 de 145



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: ARREACT Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

CONSEJEROS Y DIRECTIVOS RELEVANTES

Consejeros Propietarios:

Héctor Madero Rivero: Presidente del Consejo. Estudié Administracibn de Empresas en el Instituto Tecnol4gico
Auténomo de México (ITAM). De 1991 a 1993 ocupo el cargo de Presidente en Inverlat Internacional y de 1993 a 1995
fue Presidente de Bursamex Internacional Casa de Bolsa (US Broker Dealer) y Director General Adjunto del area
internacional y de la mesa de capitales de Bursamex Casa de Bolsa. Desde 1996, es Presidente del Consejo de
Administracién y Director General de la emisora Corporacion Actinver. Asimismo, el Lic. Héctor Madero ocupa el cargo
de Presidente del Consejo de Administracién de la Emisora, Grupo Financiero Actinver, Actinver Casa de Bolsa,
Operadora Actinver, Banco Actinver y actualmente es consejero de las sociedades de inversién operadas por
Operadora Actinver y de Grupo Aeroméxico.

Roberto Valdés Acra: Consejero, y Director General de Grupo Financiero Actinver. Es Licenciado en Administracion
de Empresas por la Universidad Iberoamericana (IBERO). De 1991 a 1993 ocup6 el cargo de Director de Promocion en
Casa de Bolsa Inverlat y de 1993 a 1996 fue Director General Adjunto de Bursamex Casa de Bolsa. En 1996 se integré
a la Emisora Corporacion Actinver, ocup6 el cargo de Director General de Actinver Casa de Bolsa y actualmente es
Director Ejecutivo de la Emisora Corporacion Actinver. Asimismo, el Lic. Roberto Valdés Acra es miembro del Consejo
de Administracion de la emisora Corporacion Actinver y es miembro propietario o suplente de Grupo Financiero
Actinver, Actinver Casa de Bolsa, Operadora Actinver, Banco Actinver y de las sociedades de inversidon operadas por
Operadora Actinver. También participa en el Consejo de Administracién de otras empresas, dentro de las que destacan
la BMV. Actualmente es consejero de la emisora.

Francisco Mendoza Alcantara: Consejero Propietario. Es Licenciado en Contaduria Publica por la Universidad
Tecnoldgico Autbnomo de México con un diplomado en finanzas corporativas y una maestria en administracién. De
2008 a la fecha es Director General de Landsteiner Scientific, S.A de C.V; de 2005 a 2007 ocup¢ el cargo de Director
General en Vishen de México S.A. de C.V.; de 2004 a 2005 ocupo6 el cargo de Director Corporativo en Corporativo
DAC, S.A. de C.V., de 2002 a 2004 ocup¢ el cargo de Director General de Probelco, S.A. de C.V. y de 1998 a 2008
ocupo el cargo como Director de Finanzas y Administracion en Actinver. Actualmente es consejero de la emisora.

Alonso Madero Rivero, Consejero Propietario. El Licenciado en Aministracion, Master in Business Adminstration in
THE ANDERSON SCHOOL AT UCLA, Los Angeles, CA, June 2001 y BS Business, Financial Specialization, ITESM,
Mexico City, December 199. Labor6 para Executive Director, Corporacion Actinver, S.A. de C.V., CEO of Operadora
Actinver, the Asset Management Unit of the Group. AUM US$10bin, Responsible for the Insurance Broker of the firm. In
the process of completing a bank —insurance transaction with MAPFRE, November 2004 - October 2017

Managing Director — Asset Management , August 2001 — June 2004 Vice President LEHMAN BROTHERS
New York, NY - Miami, Fl, 1997 — 1999 BANAMEX-ACCIVAL Mexico City, Corporate Finance — Senior Financial
Analyst ; 1996 — 1997 BANCO BILBAO VIZCAYA Mexico City, Equity Research - Financial

Consejeros Suplentes:

José Pedro Valenzuela Rionda: Consejero Suplente. Es Licenciado en Administracion de Empresas por la
Universidad Iberoamericana (IBERO). Fue Vicepresidente de Bancomer International en la Ciudad de Nueva York de
1993 a 1994. Asimismo, fue Presidente de Bursamex International 1994 a 1996. Desde 1996, se incorporé a la emisora
Corporacion Actinver ocupando diversos puestos como Presidente de Actinver Securities de 1996 a 2000, Director de
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Alterna Asesoria y Analisis, hasta septiembre de 2013 ocupd el cargo de Director General Adjunto de Asset
Management. Actualmente, el Lic. José Pedro Valenzuela es miembro del Consejo de Administracion de la emisora
Corporacion Actinver y es miembro propietario o suplente de Grupo Financiero Actinver, Actinver Casa de Bolsa,
Operadora Actinver, Banco Actinver y de las sociedades de inversion operadas por Operadora Actinver. Durante 2014,
El licenciado Valenzuela se incorpor6 al Consejo de Administracion de Sports World y actualmente es consejero de la
Emisora.

Fernando Pérez Pérez: Consejero Suplente. Director General de Casa de Bolsa. El sefior Fernando Pérez es
Licenciado en Economia por la Universidad Iberoamericana, del afio 1989 a 1992 fue director de mercado de dinero en
Casa de Bolsa Inverlat S.A. de C.V. después ocupo el cargo de Vicepresidente Ejecutivo y Director de Operaciones,
estuvo en ese grupo financiero hasta 2005 que se unid al equipo de la Emisora Corporacion Actinver donde se ha
desempefiado como director ejecutivo de promocién de Corporacién Actinver. Actualmente es consejero de la Emisora.

Directivos Relevantes

Pabel Estudillo Herrera: Director Juridico y Secretario del Consejo de Administracion de Corporacion Actinver y sus
subsidiarias. Es Licenciado en Derecho por el Instituto Tecnolégico Autonomo de México (ITAM) con una Maestria en
Derecho ( LL.M ) en la Melbourne Law School. Ha impartidos diversas asignaturas en la Universidad Iberoamericana.
Dentro de su trayectoria laboral se encuentran puestos en Grupo Tres Marias y Gallastegui Armella Abogados. A partir
de 2012 es colaborador de la Emisora.

Eduardo Gonzélez lturbe: Director de Contraloria. es licenciado en Contaduria Publica por la Universidad Nacional
Autonoma de México, ha sido el responsable de la parte contable y financiera de Arrendadora Actinver desde que esta
fue adquirida por Corporacion Actinver en el afio 2011. Con mas de 20 afios de experiencia en el area financiera,
contable e impuestos en el sector financiero y comercial, trabajo como auditor durante més de 10 afios en la Firma De
la Paz Costemalle - DFK, en el inicio de su carrera. Dentro de Corporacidn Actinver es responsable del area de
Direccién de Contraloria, asi como parte de la administracién y operacién de otras subsidiarias del grupo.

Cuenta con diplomado en finanzas por la Universidad Iberoamericanay diplomado en Normas de Informacién
Financiera Internacionales por el Instituto Tecnoldgico de Estudios Superiores en Monterrey (ITESM).

Forma en que se designa el Consejo de Administracion

La administracién de la Emisora estara a cargo de un Consejo de Administracién que estara integrado por 5 (Cinco)
consejeros y sus respectivos suplentes en su mayoria;

Los consejeros suplentes tendran el derecho de (i) asistir a las sesiones del consejo de administracién, y (ii) en caso de
gue el miembro propietario del consejo de administracion a quien suplan no pueda asistir a una sesion del consejo de
administracion, dicho suplente sera contado a efecto de determinar la instalaciéon del quérum necesario para la
celebracion de la sesién que corresponda, y estara facultado para votar en representacion del consejero propietario a
quien supla;

Los consejeros propietarios y los suplentes podran o no ser accionistas y duraran en su puesto un afio, podran ser
reelectos, pero en todo caso, continuaran en funciones hasta que las personas designadas para substituirlos tomen
posesion de sus cargos. Los consejeros suplentes podran asistir a cualquier sesién del consejo de administracion aun
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cuando los consejeros propietarios asistan a la misma, y en tal caso podran participar en la sesién con voz, pero sin
Voto;

Los miembros del consejo de administracion recibiran por el desempefio de su encargo las remuneraciones que al
efecto sean aprobadas por la asamblea de accionistas;

Cualquier miembro del consejo de administracion de la Sociedad, ya sea propietario o suplente podra ser removido con
0 sin causa en cualquier momento por la asamblea general de accionistas, Unicamente a solicitud del accionista que lo
haya propuesto y designado, y siempre y cuando dicho accionista proponga y designe a la persona que lo sustituya y
ésta tome posesion de su cargo;

El Presidente del consejo de administracién sera designado y nombrado por los accionistas Serie “A” y no contara con
voto de calidad. El Secretario de la Sociedad, no sera considerado como miembro del consejo de administracion, y sera
designado y nombrado por los accionistas Serie “A”;

El Presidente vigilara que se cumpla con las resoluciones del consejo de administracion y/o de la asamblea de
accionistas, excepto en los casos en que se nombren delegados para ello; y

El Secretario de la Sociedad actuara como Secretario de las sesiones de consejo de administracién. En su ausencia, lo
hara la persona designada por el consejo de administracion por mayoria de votos de los consejeros presentes.

En ningln caso podran ser consejeros, funcionarios y empleados de la Sociedad, con excepcién del Director General y
directivos de la Sociedad que ocupen cargos con la jerarquia inmediata inferior a la de aquél, sin que éstos constituyan
mas de la tercera parte del Consejo de Administracion. Tampoco podran ser consejeros las personas a que se refiere el
articulo 124 de la LMV.

La Asamblea de Accionistas o el Consejo de Administracion designard de entre los consejeros propietarios a un
Presidente, asi como a un Secretario y un Prosecretario, estos dos ultimos podran o no ser miembros del Consejo de
Administracion.

Remuneraciones

Los consejeros de la Emisora no reciben de ésta emolumento u honorario alguno, sino que Corporacién Actinver
controladora de la Emisora pagara los correspondientes emolumentos a los consejeros de la sociedad,

Los consejeros de la Emisora, asi como los directivos relevantes y empleados de la Emisora no cuentan con planes de
pensiones, retiro o similares. De igual forma, la Emisora no ha celebrado convenios con, ni ha implementado
programas en beneficio de dichas personas, que les permitan participar en el capital social de la Emisora.

No obstante lo anterior, Corporacion Actinver controladora de la Emisora, previa opinion favorable del Comité de
Practicas Societarias, y en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas por la Asamblea General Anual Ordinaria
de Corporacion Actinver celebrada el dia 26 de abril de 2011, el Consejo de Administracién de Corporacién Actinver,
mediante sesién de fecha 25 de octubre de 2011, aprobé una propuesta para implementar un plan de compensaciones
en acciones representativas del capital social de Corporacién Actinver en favor de empleados y funcionarios de
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Corporacion Actinver, Grupo Financiero Actinver y sus Subsidiarias, pagadero en acciones, hasta por una cantidad que
no exceda del 3% (tres por ciento) del capital social de Corporacién Actinver. Las acciones adquiridas seran
depositadas en un fideicomiso, y los empleados y funcionarios podran disponer de éstas a partir del siguiente afio a
aquél en el que les sean asignadas, a razén de un 25% (veinticinco por ciento) anual.

El plan de remuneracion anteriormente mencionado tiene como objeto principal incentivar la permanencia a largo plazo
de los empleados y funcionarios de Corporacion Actinver, Grupo Financiero Actinver y sus Subsidiarias, en el entendido
de que la liberacién de las acciones asignadas a cada empleado y funcionario se encuentra sujeta a que en cada fecha
de liberacion, dichos funcionarios y empleados no hayan dejado de prestar sus servicios en favor de Corporacion
Actinver o cualquiera de sus Subsidiarias, de modo que si, por cualquier causa, incluyendo las previstas en el articulo
53 de la Ley Federal de Trabajo, excepto por sus fracciones Il y IV, termina dicha relacion laboral con algun empleado o
funcionario con anterioridad a determinada fecha de liberacion, la obligacion de liberar y transferir las acciones
asignadas que no hayan sido liberadas en favor del empleado o funcionario correspondiente se terminara y extinguira
automaticamente, sin necesidad de acuerdo o manifestacion posterior.

Los fideicomisarios del fideicomiso son funcionarios y empleados que cumplen con requisitos de elegibilidad aprobados
por Corporacién Actinver o sus subsidiarias.

Accionistas Principales e influencia significativa

La siguiente tabla contiene informacion sobre la estructura accionaria de la Emisora a la fecha de este Reporte Anual:

Grupo Financiero Actinver, S.A. de C.V. 99.9999610%
Héctor Madero Rivero 0.0000390%
Total

o El sefior Héctor Madero Rivero es propietario de una participacion de aproximadamente 0.001% del capital
social de la Emisora, del 0.001% Grupo Financiero Actinver, Operadora Actinver, la Emisora, Banco Actinver,
Actinver Divisas, Servicios Especializados Actinver y del 0.2% de Servicios Actinver, sociedades afiliadas de la
Emisora.

Como se desprende de la tabla anterior, el Gnico accionista que es titular de acciones representativas de mas del 10%
del capital social de la Emisora es Corporacion Actinver, Sociedad Andnima Bursatil de Capital Variable, de
nacionalidad mexicana. Constituida al amparo de la LMV y de la LGSM. Asimismo, Corporacion Actinver, es accionista
mayoritaria de Grupo Financiero Actinver, la cual es la Unica persona moral que tiene influencia significativa y poder de
mando en las sociedades financieras Afiliadas de la Emisora (Banco Actinver, Actinver Casa de Bolsa y Operadora
Actinver).

En Corporacién Actinver y, por consiguiente, en Grupo Financiero Actinver y en la Emisora, no existen
personas fisicas o morales que ejerzan de manera directa o indirecta influencia significativa, control o poder de
mando. El accionista minoritario de la Emisora es el Presidente del Consejo de Administracién. Salvo por la
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participacion del Presidente del Consejo de Administracion en el capital social de la Emisora, ninguno de los consejeros
y directivos relevantes de la Emisora tiene una participacion accionaria en el capital social de la Emisora.

Asimismo, la tenencia accionaria del capital social de Corporacién Actinver sociedad controladora de la Emisora, esta
dispersa entre alrededor de 3,300 personas fisicas y morales, y en consecuencia no existe un grupo de personas que
ejerza de manera directa o indirecta control o poder de mando sobre esta.

Diversos integrantes de las familias Madero Rivero, Dotson Castrejon, Cosme Torrado y Cosio Pando,
respectivamente, consideradas cada una como un grupo de personas conforme a la LMV, son propietarios de acciones
representativas del capital social de la Corporacion Actinver controladora de la Emisora que de manera directa o
indirecta tienen una participacion mayor al 1% y en su conjunto, representan mas del 10% del capital social de
Corporacion Actinver.

En los dltimos tres afios, no se han presentado cambios significativos en los porcentajes de tenencia que mantienen los
accionistas actuales de Corporacion Actinver, salvo por la dilucion que represento la oferta publica primaria y
secundaria en México de acciones representativas del capital social de dicha sociedad que llevaron a cabo Corporacion
Actinver y algunos de sus accionistas el dia 6 de mayo de 2010.

Funciones y Facultades del Consejo de Administracion

El consejo de administracion tendra todas las facultades comprendidas en los poderes generales para pleitos y
cobranzas, para actos de administracion de bienes, actos de administracién en materia laboral y para ejercer actos de
dominio con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley en los
términos de los articulos 2554 (Dos mil quinientos cincuenta y cuatro), 2582 (Dos mil quinientos ochenta y dos) y 2587
(Dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil para el Distrito Federal, y sus correlativos de las demas entidades
federativas de los Estados Unidos Mexicanos y del Codigo Civil Federal. Por tanto, dicho érgano social representara a
la Sociedad ante toda clase de autoridades administrativas y judiciales, federales, estatales o municipales, ante toda
clase de juntas de conciliacion y de conciliaciéon y arbitraje, y demas autoridades del trabajo, y ante arbitros y
arbitradores, teniendo la representacion social de la Sociedad en términos del articulo 10 (Diez) de la Ley, de los
articulos 11 (Once) y 692 (Seiscientos noventa y dos), fraccién segunda de la Ley Federal del Trabajo y demas
disposiciones aplicables. Los anteriores poderes incluyen enunciativa y no limitativamente, facultades para:

Interponer toda clase de juicios y recursos, aun el de amparo, y desistirse de ellos;

Transigir y comprometer en arbitros;

Articular y absolver posiciones;

Hacer cesion de bienes;

Recusar y recibir pagos;

f. Negociar, discutir, celebrar y revisar contratos colectivos de trabajo y en general para representar a la Sociedad
ante las autoridades de trabajo en asuntos laborales en que la empresa sea parte o tercera interesada, tanto en

la audiencia inicial, como en cualesquiera de las etapas del proceso del derecho del trabajo contando con la
representacion legal de la Sociedad para tales efectos;

g. Realizar todas las operaciones y celebrar, modificar, terminar y rescindir contratos inherentes al objeto de la
Sociedad;

h.  Abrir y manejar cuentas bancarias;
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133 de 145



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: ARREACT Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

i Constituir y retirar toda clase de depositos;

J- Celebrar todo tipo de operaciones de financiamiento;

k. Obligar solidariamente a la Sociedad con terceros y otorgar, en nombre de la Sociedad, todo tipo de garantias
reales o personales, incluyendo sin limitar hipotecas, prendas, cauciones bursatiles, fideicomisos, fianzas y/o
avales o cualesquiera otras garantias previstas en las disposiciones legales vigentes en México o en el
extranjero para garantizar obligaciones de la Sociedad o de terceros;

I Crear y regular toda clase de comités;

m. Otorgar, modificar y revocar poderes generales o especiales, en el entendido que, tratandose del otorgamiento
de poderes, se faculta expresamente al consejo de administracion para delegar la facultad para otorgar y
modificar poderes y autorizar que los apoderados a quienes se haya delegado dicha facultad, puedan a su vez
delegarla a terceros;

Establecer sucursales, agencias, o dependencias y clausurarlas;

Ejecutar las resoluciones de las asambleas de accionistas;

Representar a la Sociedad cuando forme parte de otras sociedades, comprando o suscribiendo acciones,
participaciones o bien interviniendo como parte en su constitucién, asi como en el ejercicio de los derechos que
deriven de las acciones o partes sociales de que sea titular la propia Sociedad;

g. Presentar quejas y querellas de caracter penal, otorgar perdon y constituirse en coadyuvante del Ministerio
Publico;

r. Admitir y ejercer en nombre de la Sociedad poderes y representacion de personas nacionales o extranjeras, ya
sea para contratar en nombre de ellas o para comparecer en juicio; y

s. En general, ejercer la representacion legal de la Sociedad para todos los efectos legales procedentes.

El consejo de administracion tendra, ademas, en los términos del articulo 9° (Noveno) de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, poder general para girar o suscribir, aceptar, avalar y endosar, en cualquier forma, titulos de
crédito, asi como para protestarlos.

Manual de Conducta para Consejeros y Directivos.

Actualmente a la Emisora le rige el Manual de Cédigo de Conducta y Etica y un Manual de Inversiones con Valores que
realicen los Consejeros, Directivos y Empleados, que en su momento aprobd Corporacidon Actinver sociedad
Controladora de la Emisora y sus afiliadas financieras de la Emisora, aplicable a los Consejeros, Directivo y Empleados
de la Emisora.

Los principales lineamientos previsto en dichos codigos de conducta son: i) la obligacion de cumplir con el conjunto de
preceptos basicos para la buena conduccion y desempefio de funciones y responsabilidades de cada individuo dentro
de la Emisora; ii) guardar confidencialidad sobre operaciones entre las distintas unidades de negocio e informacion
relativa a los clientes o informacion privilegiada; iii) uso de sanas practicas bursatiles; iv) proteccion de datos
personales de clientes y prospectos; v) aplicacién de medidas tendientes a evitar operaciones con posibles conflictos
de interés, y en caso de existir realizarlas las mismas bajo las condiciones normales del mercado; vi) actuacién
profesional con diligencia y lealtad; y vii) sanciones.

Comités u drganos intermedios auxiliares del Consejo de Administracion.

Actualmente la Emisora no cuenta con comités u érganos intermedios auxiliares del Consejo de Administracion.
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Parentesco de Consanguineidad de Consejos o directivos

Actualmente diversos integrantes de la familia Madero Rivero forman parte del Consejo de Administracion de la
Emisora, actuando como presidente del consejo el sefior Alonso Madero Rivero y como miembro propietario el sefior
Hector Madero Rivero ambos son hermanos y su parentesco de consanguinidad es de primer grado.

Accionistas beneficiarios (mas 10%), influencia significativa y control de mando

Actualmente la emisora forma parte de Grupo Financiero Actinver, S.A. de C.V. sociedad controladora directa de
Arrendadora Actinver contando con una participacidn accionaria en el capital social con derecho a voto de la emisora
del 99.9998%, y de manera indirectamente por Corporacion Actinver, quien cuenta con una participacion accionaria del
99.9999% contando estas con una influencia significativa en la Emisora. Asimismo, se informa que actualmente la
emisora no tiene compromisos, conocidos por la emisora, que pudiera significar un cambio de control en sus acciones.

Principales Accionistas de la Controladora de la Emisora

Diversos integrantes de las familias Madero Rivero, Dotson Castrejon y Cosio Pando, respectivamente, consideradas
cada una como un grupo de personas conforme a la LMV, son propietarios de acciones representativas del capital
social de la Controladora Corporacién Actinver de la Emisora que, en su conjunto, representan mas del 10% del capital
social de Corporacién Actinver.

Por lo anterior, no existe persona fisica alguna que forme parte de los grupos de personas que se describen en la
seccion de referencia que se considere como principal accionista beneficiario.

Consejeros y Funcionarios de la Emisora con participacion mayor al 1%

Actualmente no existen consejeros y/o directivos relevantes en Arrendadora Actinver, que cuenten de manera directa o
indirectamente con una participacion individual mayor al 1% y menor al 10% en el capital social de Arrendadora
Actinver.

En los dltimos tres afios, no se han presentado cambios significativos en los porcentajes de tenencia que mantienen los
accionistas actuales de Arrendadora Actinver, y de su tenedora, Corporacidon Actinver, salvo por la dilucion que
represento la oferta publica primaria y secundaria en México de acciones representativas del capital social de la
Emisora que llevaron a cabo Corporacion Actinver y algunos de sus accionistas el dia 6 de mayo de 2010 y
sucesivamente el follow on realizado en diciembre 2014.

La Emisora no es parte, y hasta donde es de su conocimiento ninguno de sus accionistas es parte, de acuerdo o
compromiso alguno que pudiere significar un cambio de control de la Emisora.
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[429000-N] Mercado de capitales

Estructura accionaria:

La siguiente tabla contiene informacién sobre la estructura accionaria de la Emisora a la fecha de este Reporte Anual:

Accionista Porcentaje

Grupo Financiero Actinver, S.A. de C.V. 99.9999610%

1
I
|
Héctor Madero Rivero i 0.0000390%
Total i 100.00%

o El sefior Héctor Madero Rivero es propietario de una participacion de aproximadamente 0.001% del capital
social de la Emisora, del 0.001% Grupo Financiero Actinver, Operadora Actinver, la Emisora, Banco Actinver,

Actinver Divisas, Servicios Especializados Actinver y del 0.2% de Servicios Actinver, sociedades afiliadas de la

Emisora.

Como se desprende de la tabla anterior, el Gnico accionista que es titular de acciones representativas de mas del 10%
del capital social de la Emisora es Corporacion Actinver, Sociedad Anonima Bursétil de Capital Variable, de
nacionalidad mexicana. Constituida al amparo de la LMV y de la LGSM. Asimismo, Corporacién Actinver, es accionista
mayoritaria de Grupo Financiero Actinver, la cual es la Unica persona moral que tiene influencia significativa y poder de
mando en las sociedades financieras Afiliadas de la Emisora (Banco Actinver, Actinver Casa de Bolsa y Operadora

Actinver).

Comportamiento de la accién en el mercado de valores:

Esta seccion no es aplicable a la Emisora.

Denominacion de cada formador de mercado que haya prestado sus servicios
durante el aino inmediato anterior
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Esta seccidn no es aplicable a la Emisora.

Identificacion de los valores con los que oper6 el formador de mercado

Esta seccidn no es aplicable a la Emisora.

Inicio de vigencia, prorroga o renovacion del contrato con el formador de mercado,
duracion del mismo y, en su caso, laterminacidon o rescision de las contrataciones
correspondientes

Esta seccién no es aplicable a la Emisora.

Descripcion de los servicios que presto el formador de mercado; asi como los
términos y condiciones generales de contratacion, en el caso de los contratos
vigentes

Esta seccién no es aplicable a la Emisora.
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Descripcion general del impacto de la actuacion del formador de mercado en los
niveles de operacion y en los precios de los valores de la emisora con los que opere
dicho intermediario

Esta seccidn no es aplicable a la Emisora.
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[431000-N] Personas responsables
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en el presente reporte
correspondiente al Reporte Anual 2022, la cual, a nuestro leal saber y entender refleja
razonablemente su situacidn. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte correspondiente al Reporte
Anual 2022 o que en el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente, Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y Subsidiaria

Lic. Héctor Madero Rivero
Consejo’ de Administracién

.
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Lic. Pabel Estudilio Herrera L.C. Eduardo Gonzélez lturbe
Director Juridico Director de Contraloria
Titular del Area de Finanzas
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DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros consolidados dictaminados de
Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y subsidiaria (la “Compaiiia”) al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por
los afios terminados en esas fechas, y los estados financieros consolidados dictaminados de la Compaiiia al
31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los afios terminados en esas fechas, asi como cualquier otra informacion
financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros
consolidados dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados dictaminados
de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, asi como los
estados financieros consolidados dictaminados de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los
afos terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 14 de abril de 2023 y 13 de abril de 2022, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados sefialados en el
parrafo anterior, ni de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar

una opinion respecto de la informacion contenida en el Reporte Anual que no provenga de los estados
financieros consolidados por él dictaminados”.

KPMG Cirdenas . S.C.

C.P.C. Victor Ma spinosa Ortiz
Socio

C. P. C. Herjnes Castainon Guzman
Renresentante | eoal
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KPMG Cardenas Dosal, S.C.

Manuel Avila Camacho 176 P1,
m Reforma Social, Miguel Hidalgo,

C.P 11650, Ciudad de México

Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 28 de abril de 2023

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas:
Arrendadora Actinver, S.A. de C.V,

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados de Arrendadora
Actinver, S.A. de C.V. y subsidiaria (1a “Emisora”) por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020 manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de cardcter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bdsicos” (las Disposiciones, conocida también
como Circular Unica de Auditores Externos o “CUAE”), emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(la “Comision”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico (Licenciado en Contaduria Pablica) y cuento con la certificacion vigente nimero
14755 emitida al efecto por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. Asimismo, cumplo con los
requisitos sefalados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Soy Socio de KPMG Cardenas Dosal, S.C. (la “Firma”
0 “KPMG”). Tanto KPMG como quien suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente expedido
por la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracion Tributaria
(AGAFF). Los ntimeros de registro son; el del Contador Publico 18255 expedido el 4 de abril de 2014 y el
de KPMG es el 101 expedido el 28 de abril de 1993.

II.  Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la misma y hasta
la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y opiniones requeridos conforme
a lo senalado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5
antes senalados. Asimismo, KPMG y las personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo
previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

ITII. KPMG cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de calidad a que se
refiere el articulo 9 de la CUAE vy participa en un programa de evaluacion de calidad que se ajusta a los
requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision la informacion que ésta me requiera, a fin
de verificar el cumplimiento de los requisitos anteriores. Adicionalmente, por medio de la presente, KPMG queda
obligado a conservar la informacion que ampare el cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente o a
través de imagenes en formato digital, en medios opticos o magnéticos, por un plazo minimo de cinco afos
contados a partir de que concluyd la auditoria de estados financieros consolidados de la Emisora.

Me permito sefialar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente, ha intervenido
en esa calidad en la auditoria de la Emisora por 1 afio, y que KPMG ha auditado a la Emisora por 10 afios.

Esta declaratoria se emite unicamente para el proposito descrito en el primer parrafo de la misma y para
informacion de los Accionistas, Consejo de Administracién y la Comisién, por ello, no debe usarse para ninglin
otro proposito, ni sex, distribuido a otras partes.
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KPMG Cardenas Dosal, S.C.

Manuel Avila Camacho 176 P1,
E% Reforma Social, Miguel Hidalgo,

C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +01 (65) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 28 de abril de 2023

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas:
Arrendadora Actinver, S. A.de C. V.

De conformidad con el articulo 39 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de audiforia externa de
estados financieros basicos” (las Disposiciones, conocida también como Circular Unica de Auditores Externos
o CUAE), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la Comision) y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis de las disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones, tanto KPMG
Cardenas Dosal, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos nuestro consentimiento para que
Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria (la “Emisora”) incluya como anexos ¢n el Reporte Anual
el informe de auditoria emitido con fecha 14 de abril de 2023 sobre los estados financieros consolidados de la
Emisora al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los aflos terminados en esas fechas, asi como el informe de
auditoria emitido con fecha 13 de abril de 2022 sobre los estados financieros consolidados de la Emisora al 31
de diciembre de 2021 y 2020, y por los afios terminados en esas fechas (los “Estados Financieros
Consolidados™). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusién nos cercioramos que la
informacion contenida en los Estados Financieros Consolidados incluidos como anexos en el Reporte Anual,
asi como cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los
mencionados Estados Financieros Consolidados o del Informe de Auditoria Externa que al efecto presente la
Emisora, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento piblico.

Atentamente,

C.P.C. Victor M&MIO) Espinosa Ortiz
Socio

AAAL

Representante legal
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[432000-N] Anexos

Estados financieros (Dictaminados) por

los dltimos tres ejercicios y opiniones del
comité de auditoria o informes del "E
comisario por los ultimos tres ejercicios:

Denominacion social y nombre comercial o, en su caso, nombre de la persona fisica,
asi como una descripcion del negocio en el que participe

No aplica

Cualquier otrainformacion que se considere relevante para evaluar el riesgo de
credito de que se
trate del aval o garante

No aplica

En caso de garantes especificar las diferencias relevantes con la IFRS

No aplica
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en el presente reporte
correspondiente al Reporte Anual 2022, la cual, a nuestro leal saber y entender refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte correspondiente al Reporte
Anual 2022 o que en el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente, Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y Subsidiaria
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Lic. Héctor [ylédero Rivero
Consejo de Administracion

Lic. Pabel Estudillo Herrera

Director Juridico

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699

Lunes a viernes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620. Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11000.

L.C. Eduardo Gonzélez lturbe
Director de Contraloria
Titular del Area de Finanzas



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros consolidados dictaminados de
Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y subsidiaria (la “Compaiiia”) al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por
los afios terminados en esas fechas, y los estados financieros consolidados dictaminados de la Compaiia al
31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los afios terminados en esas fechas, asi como cualquier otra informacion
financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros
consolidados dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados dictaminados
de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, asi como los
estados financieros consolidados dictaminados de la Compaiia al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los
aflos terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 14 de abril de 2023 y 13 de abril de 2022, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados sefialados en el
parrafo anterior, ni de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar

una opinion respecto de la informacion contenida en el Reporte Anual que no provenga de los estados
financieros consolidados por ¢l dictaminados”.

KPMG Cardenas, , S.C.

C.P.C. Victor Ma spinosa Ortiz
Socio

C. P. C. Herjmees Castafion Glizman
Representante Legal



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 28 de abril de 2023

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas:
Arrendadora Actinver, S.A. de C.V.

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados de Arrendadora
Actinver, S.A. de C.V. y subsidiaria (1a “Emisora”) por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020 manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de cardcter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos” (las Disposiciones, conocida también
como Circular Unica de Auditores Externos o “CUAE”), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(la “Comision”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico (Licenciado en Contaduria Publica) y cuento con la certificacion vigente niimero
14755 emitida al efecto por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. Asimismo, cumplo con los
requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Soy Socio de KPMG Cardenas Dosal, S.C. (la “Firma”
o “KPMG”). Tanto KPMG como quien suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente expedido
por la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracién Tributaria
(AGAFF). Los numeros de registro son; el del Contador Publico 18255 expedido el 4 de abril de 2014 y el
de KPMG es el 101 expedido el 28 de abril de 1993.

II. Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la misma y hasta
la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y opiniones requeridos conforme
a lo senalado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5
antes sefialados. Asimismo, KPMG vy las personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo
previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

III. KPMG cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de calidad a que se
refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de calidad que se ajusta a los
requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision la informacion que ésta me requiera, a fin
de verificar el cumplimiento de los requisitos anteriores. Adicionalmente, por medio de la presente, KPMG queda
obligado a conservar la informaciéon que ampare el cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente o a
través de imagenes en formato digital, en medios opticos o magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios
contados a partir de que concluy6 la auditoria de estados financieros consolidados de la Emisora.

Me permito sefalar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente, ha intervenido
en esa calidad en la auditoria de la Emisora por 1 afio, y que KPMG ha auditado a la Emisora por 10 afios.

Esta declaratoria se emite unicamente para el propodsito descrito en el primer parrafo de la misma y para
informacion de los Accionistas, Consejo de Administracion y la Comision, por ello, no debe usarse para ningun
otro proposito, ni sgx distribuido a otras partes.

, .
C.P.C. Victor Mdylue nosa Ortiz
. L
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KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,

C.P 11650, Ciudad de México.
Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 28 de abril de 2023

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas:
Arrendadora Actinver, S. A.de C. V.

De conformidad con el articulo 39 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
estados financieros basicos” (las Disposiciones, conocida también como Circular Unica de Auditores Externos
o CUAE), emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la Comisién) y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis de las disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones, tanto KPMG
Cardenas Dosal, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos nuestro consentimiento para que
Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria (la “Emisora”) incluya como anexos en el Reporte Anual
el informe de auditoria emitido con fecha 14 de abril de 2023 sobre los estados financieros consolidados de la
Emisora al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, asi como el informe de
auditoria emitido con fecha 13 de abril de 2022 sobre los estados financieros consolidados de la Emisora al 31
de diciembre de 2021 y 2020, y por los afios terminados en esas fechas (los “Estados Financieros
Consolidados™). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusiéon nos cercioramos que la
informacién contenida en los Estados Financieros Consolidados incluidos como anexos en el Reporte Anual,
asi como cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los
mencionados Estados Financieros Consolidados o del Informe de Auditoria Externa que al efecto presente la
Emisora, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

Socio

Representante legal

Aguascalientes, Ags Guadalajara, Jal. Querétaro, Qro.
Cancun, Q. Roo Hermosillo, Son Reynosa, Tamps,
Ciudad de México. Leon, Gto. Saltillo, Coah
“D.R.” © KPMG Cérdenas Dosal, S.C., sociedad civil mexicana y firma miembro de la organizacion mundial de KPMG Ciudad Juérez, Chih. Mexicali, B.C. San Luis Potosi, S.L.P
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Estados financieros (Dictaminados) por los ultimos tres ejercicios y
opiniones del comité de auditoria o informes del comisario por los ultimos
tres ejercicios




Hermes Castanén Guzman
Contador Publico

Informe del Comisario

A la Asamblea de Accionistas
Arrendadora Actinver, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.):

En mi caracter de Comisario de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (la Arrendadora), entidad subsidiaria de
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V., rindo a ustedes mi dictamen sobre la veracidad, razonabilidad y
suficiencia de la informacion financiera que ha presentado a ustedes el Consejo de Administracion, por el
ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022.

He asistido a las Asambleas de Accionistas y juntas del Consejo de Administracion a las que he sido convocado,
y he obtenido de los directores y administradores toda la informacion sobre las operaciones, documentacion y
demés evidencia comprobatoria que consideré necesario examinar.

En mi opinién, los criterios, politicas contables y de informacion seguidos por la Arrendadora, y considerados por
los administradores para preparar la informacién financiera presentada por los mismos a esta Asamblea, son
adecuados y suficientes, y se aplicaron en forma consistente con el ejercicio anterior; por lo tanto, dicha
informacion financiera refleja en forma veraz, suficiente y razonable la situacién financiera de Arrendadora
Actinver, S. A. de C. V. al 31 de diciembre de 2022, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Atentamente,

C.P.Z.Hermes Castafion Guzman
Comisario

Ciudad de México, a 24 de abril de 2023.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en el presente reporte
correspondiente a los estados financieros anuales 2022, con cifras dictaminadas, la cual, a nuestro
leal sabery entender refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
correspondiente a los estados financieros anuales 2022 o que en el mismo contenga informacion

que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente, Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y Subsidiaria

Lic. Héctor Madero Rivero
Consejo de Administracién

Lic. Pabel Estudillo Herrera L.C. Eduardo Gonzalez Iturbe
Director Juridico Director de Contraloria
Titular del Area de Finanzas

B00-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: 8:00 am. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620. Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11000.




Arrendadora Actinver, S. A.de C. V.
y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion
Actinver, S. A.B.de C. V.)
Estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022 y 2021

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.
Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

nforme de [os Auditores Independientes

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V.

(Miles de pesos)

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria (la
Arrendadora o el Grupo), que comprenden los estados consolidados de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera consolidada de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
al 31 de diciembre de 2022 y 2021, asi como sus resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados
por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccién
“Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados” de nuestro
informe. Somos independientes de la Arrendadora de conformidad con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en México y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacidn de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinion por separado
sobre esas cuestiones.

(Continua)
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Estimacion para deterioro de arrendamiento capitalizable y créditos estructurados por ($325,374)

Ver nota 7b a los estados financieros consolidados.

La cuestion clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestion clave en nuestra
auditoria

La estimacidn para deterioro de arrendamiento
capitalizable y créditos estructurados involucra
juicios significativos de la Administracion para la
determinacion de la  probabilidad de
incumplimiento y la severidad de la pérdida.

Los procedimientos de auditoria aplicados sobre la
determinacion por parte de la Administracién de la
Arrendadora, de la estimacién para deterioro de
arrendamiento capitalizable y créditos estructurados
bajo el modelo de pérdida esperada, incluyeron, entre

otros, el entendimiento y la evaluacién del proceso para
la determinacion de las estimaciones de los
arrendamientos capitalizables y créditos estructurados,
asi como la evaluacidn, a través de pruebas selectivas,
tanto de los insumos utilizados como de los criterios de
deterioro para los diferentes portafolios de crédito, con
la participacion de nuestros especialistas.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacidn. La otra informacién comprende la informacion
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 que
debera presentarse ante la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores (el
Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros consolidados y nuestro informe de los auditores
sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que estard disponible para nosotros después de la fecha de
este informe de los auditores.

Por lo anterior, hemos determinado este asunto
como una cuestion clave de nuestra auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacidn y no expresaremos
ningun tipo de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacion cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacién,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con

los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de desviaciéon material,
debida a fraude o error.

(Continua)




En la preparacidn de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la evaluacidn
de la capacidad de la Arrendadora para continuar como negocio en marcha, revelando, seguiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencidn de liquidar a la Arrendadora o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de informacion
financiera de la Arrendadora.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las
desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacion material
debida a fraude es mds elevado que en el caso de una desviaciéon material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

—  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Arrendadora.

—  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Arrendadora para continuar como negocio en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Arrendadora deje de ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

(Continua)




—  Obtenemos suficiente y apropiada evidencia de auditoria con respecto a la informacion financiera
de las entidades o lineas de negocio dentro del Grupo para expresar una opinion sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la administracion, supervision y desarrollo de la
auditoria de grupo. Somos exclusivamente responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidén o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Carden osal, S. C.

C.P.C. VictorfManuel Espinosa Ortiz

Ciudad de México, a 14 de abril de 2023.
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Resultado Integral
Afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos mexicanos, excepto nimero de acciones)

Nota 2022 2021
Ingresos de operacién:
Ingresos por intereses de arrendamiento capitalizable $ 390,253 385,275
Ingresos por intereses de créditos 237,479 149,121
Intereses de inversiones 44,715 29,018
Total de ingresos por intereses 24 672,447 563,414
Gastos financieros (netos) 22 (454,482) (387,933)
Margen financiero 217,965 175,481
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes 7b (56,261) (96,943)
Margen financiero ajustado 161,704 78,538
Ingresos por arrendamiento operativo 23 4,118 12,257
Depreciaciones 10y 24 (9,029) (20,016)
Ingresos por comisiones 2,065 25
Ingresos por venta de activos 19 50,697 43,898
Fluctuacién cambiaria (797) 10,993
Otros costos de operacion 24 (1,515) (3,538)
Gastos de administracion 26 (54,718) (47,804)
Gastos generales 26 (13,756) (10,046)
Total de costos y gastos de operacion 24 (22,935) (14,231)
Utilidad antes de impuesto a la utilidad 24 138,769 64,307
Impuestos a la utilidad
Causado 21 (36,718) -
Diferido 21 (4,917) (20,106)
Total de impuestos a la utilidad (41,635) (20,106)
Utilidad del ejercicio consolidada 97,134 44,201
Otros resultados integrales:
Ganancia por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 1,070 24,436
Pérdida por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos, neta de impuestos (84) (14)
Total de otros resultados integrales 986 24,422
Total de utilidad integral del ejercicio neta $ 98,120 68,623
Utilidad por accién:
Utilidad basica 17¢ $ 0.7009 0.3190
Promedio ponderado de acciones 138,575 138,575
i€. Héctor Madero Rivero 9? AP\tonio Salas Hernandez
Presidghte dél Consejo de Administracién /" Director de Auditoria Interna

T

L.C. Eduardo Gonzalez Iturbe
Director de Contabilidad

Las notas en las paginas 1 a la 57 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la Administracién el 10 de abril de 2023,
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiarias
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos mexicanos)

2022 2021
Flujo de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ 138,769 64,307
Ajustes por:
Depreciaciones de activos de la operacién en arrendamiento 9,029 20,016
Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar a clientes 56,261 96,943
Depreciaciones de activos de uso propio 384 1,362
Deterioro de activos de larga duracién - 12,688
Intereses a favor * (282,194) (173,809)
Intereses a cargo * 448,312 328,402
Subtotal 370,561 349,909
Cambios en:
Cuentas por cobrar a clientes, neto (252,773) (618,513)
Intereses cobrados 237,479 149,121
Cuentas de margen 27,000 193,000
Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar 17,951 22,432
Pagos anticipados (4,361) 4,051
Mobiliario y equipo en arrendamiento (938) 483
Proveedores 1,468 11,260
Pasivos acumulados, impuestos por pagar y otras cuentas por pagar (10,274) 56,769
Instrumentos financieros derivados (85,090) (197,452)
Provisiones 1,844 2,345
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 302,867 (26,595)
Actividades de inversion:
Intereses cobrados 44,715 24,688
Adquisiciones de inmuebles, mobiliario y equipo propio (9,878) (1,741)
Disposiciénes de inmuebles, mobiliario y equipo propio 1,644 35,513
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 36,481 58,460
Efectivo excedente para aplicar (efectivo a obtener de) en actividades
financiamiento 339,348 31,865
Actividades de financiamiento: :
Préstamos bancarios obtenidos 1,035,000 301,000
Préstamos bancarios pagados (983,500) (697,352)
Intereses pagados (431,412) (328,795)
Pagos de pasivos por arrendamiento (1,365) -
Emisién de certificados bursatiles (171,436) 1,022,734
Flujos netos obtenidos de efectivo de actividades de financiamiento (5652,713) 297,587
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (213,365) 329,452
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 605,525 276,073
Al final del afio $ 392,160 605,525
7 A :
Lic. Hégtor Madero Rivero C.P. Antonio Salas Hernéndez
Presidente de¥Conséjo de Administracién Director de Auditoria Interna

L.C-Eduardo Gonzalez Iturbe
Director de Contabilidad

Las notas en las paginas 1 a la 57 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la Administracién el 10 de abril de 2023.

*La Arrendadora opté por clasificar los Intereses a favor como actividades de Inversién y los Intereses a cargo como
actividades de financiamiento.




Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)
(1) Entidad que informa-

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (La Arrendadora Actinver) fue constituida el 24 de febrero de 1998 en
México, entidad subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V. (Corporacion Actinver) quien es su
controladora final, la cual posee el 99% de su capital social.

El domicilio legal de la Arrendadora Actinver se ubica en calle Montes Urales 620, colonia Lomas de
Chapultepec IV Seccidn, Ciudad de México, México. Estos estados financieros consolidados comprenden a
Arrendadora Actinver y los de su subsidiaria Servicios Directivos Actinver, S. A. de C. V. (Subsidiaria,
conjuntamente, la Arrendadora). La actividad principal de la Arrendadora es la compra de toda clase de
bienes muebles y destinarlos al arrendamiento capitalizable y operativo, asi como el otorgamiento de
financiamiento a través de créditos y la adquisicidn de todo tipo de acciones o partes sociales de sociedades.

(2) Bases de preparacion-
a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés).

El 10 de abril de 2023, Héctor Madero Rivero (Presidente del Consejo de Administracién), Antonio Salas
Hernandez (Director de Auditoria Interna) y Eduardo Gonzalez lturbe (Director de Contabilidad), autorizaron
la emisién de los estados financieros consolidados adjuntos y sus notas.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM) y los estatutos de la Arrendadora,
los accionistas tienen facultades para modificar los estados financieros consolidados después de su emision.
Los estados financieros consolidados adjuntos se someteran a la aprobacién de la proxima Asamblea de
Accionistas.

b) Bases de medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base de costo histérico, excepto por los
instrumentos financieros derivados que se miden a su valor razonable.

c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados antes mencionados se presentan en moneda de informe peso
mexicano, que es igual a la moneda de registro y a su moneda funcional.

Para propdsitos de revelacion en las notas a los estados financieros consolidados, cuando se hace referencia
a pesos 0 “$”, se trata de miles de pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a dolares, se trata de miles
dolares de los Estados Unidos de América. Toda la informacion es presentada en miles de pesos y han sido
redondeadas a la unidad mas cercana, excepto cuando se indica de otra manera.

d) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion efectue juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicacion de politicas contables
y los importes de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas
estimaciones.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Las estimaciones y suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios derivados
de las revisiones a las estimaciones contables son reconocidos prospectivamente. En las notas de los
estados financieros consolidados que se mencionan a continuacion se incluye la informaciéon acerca de
estimaciones, suposiciones y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen efectos
significativos en los montos reconocidos en los estados financieros consolidados.

l. Juicios
La informacién sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas

importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados, se describe en las
siguientes notas:

. Nota 3(h) — Clasificacién de arrendamientos.
. Notas 3(h) y 7 — Vidas utiles y valor residual de los activos dados en arrendamiento.
) Notas 3(j), 7(b) y 8 — Determinacién de probabilidad de incumplimiento y la severidad de la pérdida.

. Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacién al 31 de diciembre de 2022 que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en los libros de activos y pasivos en el
proximo ano financiero, se incluye en las siguientes notas:

Notas 3(j), 7(b) y 8 — Estimacion por deterioro.

Notas 3(p) y 15 — Activo por impuesto diferido.

Notas 3 (n) y 16 — Medicién de obligaciones por beneficios definidos: supuestos actuariales claves;
Notas 3(k) y 22 — Valuacién de instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura.

e) Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Arrendadora requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Arrendadora cuenta con un marco de control establecido en relaciéon con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de administracion de riesgos que tiene la responsabilidad general de la
supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables de
Nivel 3, y que reporta directamente a la Direccion de Finanzas.

El equipo de administracion de riesgos revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos
y los ajustes a la valuacion. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios
de fijacién de precios, para medir los valores razonables, el equipo de administracion de riesgos evalla la
evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los
requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que
deberian clasificarse esas valuaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados a la Administracion de la Arrendadora.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Arrendadora utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de

entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifica en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.

La Arrendadora reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores
razonables:

= Nota 3(c) — Instrumentos financieros; y
= Nota 3(k) — Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

f) Presentacion del estado consolidado de resultados integral

La Arrendadora opté por presentar el resultado integral en un solo estado que presenta en un uUnico
documento todos los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta, asi como los Otros Resultados
Integrales (ORI) y la participacion en los ORI de otras entidades que se denomina “Estado consolidado de
resultado integral”. Debido a que la Sociedad es una entidad que se dedica a otorgar financiamiento a
terceros presenta sus estados de situacion financiera en orden de disponibilidad y exigibilidad ya que
considera que esta presentacion es mas confiable y relevante.

(3) Principales politicas contables-

La Arrendadora ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos los periodos
presentados en estos estados financieros consolidados:

(a) Bases de consolidacion-

i. Subsidiaria-

La Subsidiaria es una entidad controlada por Arrendadora Actinver. Los estados financieros de la Subsidiaria
se incluyen en los estados financieros consolidados desde la fecha en que se inicia el control hasta la fecha

en que este cesa. Las politicas contables de la subsidiaria han sido cambiadas cuando ha sido necesario
para homologarlas con las politicas adoptadas por la Arrendadora.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

La tenencia patrimonial en su subsidiaria al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como se presenta a
continuacién:

Porcentaje de

Subsidiaria Domiciliada Actividad participacion
Servicios Directivos Actinver, S. A. de Servicios
C. V. (Servicios Directivos) México administrativos 99.99%

Los activos, pasivos, capital contable y resultados de la subsidiaria antes mencionada al 31 de diciembre de
2022 y 2021, se revelan a continuacion:

2022 2021
Activos $ 1,558 1,558
Pasivos 176 176
Capital 1,382 1,382

Resultado del gjercicio - -

Al 31 de diciembre Servicios Directivos se encuentra sin operaciones y no es un negocio en marcha. Los
activos y pasivos de Servicios Directivos no son materiales en el contexto de los estados financieros de la
Arrendadora Actinver. Los principales activos en Servicios Directivos son efectivo y equivalentes de efectivo
los cuales son de alta liquidez.

ii.. Transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surjan de las
transacciones intercompaiiia, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados.
Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con entidades cuya inversién es reconocida
segun el método de participacion son eliminadas de la inversidon en proporciéon de la participacion de la
Arrendadora en la inversién. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias
no realizadas, pero sélo en la medida en que no haya evidencia de deterioro. Al 31 de diciembre de 2022 y
2021 no han existido eliminaciones por operaciones intercompafias.

(b) Moneda extranjera-
Transacciones en moneda extranjera-

Los activos y pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha del estado consolidado
de situacion financiera son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa fecha. Los activos
y pasivos no monetarios que son valorizados al valor razonable en una moneda extranjera, son reconvertidos
a la moneda funcional a la tasa de cambio a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas
no monetarias que se midan en términos de costo historico, se convertiran utilizando la tasa de cambio en la
fecha de la transaccion. Las diferencias en conversion de moneda extranjera generalmente se reconocen en
resultados.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

(c) Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar por arrendamiento operativo y créditos
estructurados — se reconocen inicialmente cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos
pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en
el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través
de resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicién o emisién, cuando
en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

iii. Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros —

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral- inversién en deuda, a valor razonable con cambios en otro
resultado integral- inversion en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Arrendadora
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al
cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no
esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se
cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo
los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

En el reconocimiento inicial de una inversiéon de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la
Arrendadora puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar
los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccién se hace
individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con
cambios en resultados. En el reconocimiento inicial, la Arrendadora puede designar irrevocablemente un
activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en
resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
que surgiria en otro caso.

Activos financieros — Evaluacién del modelo de negocio —

La Arrendadora realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de las cuentas por cobrar ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona
el negocio y en que se entrega la informacion a la gerencia. La informacion considerada incluye:

— Las politicas y los objetivos sefialados para las cuentas por cobrar y las operaciones de esas politicas
en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas
o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

— Como se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave de la gerencia de
la Arrendadora.

— Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

— Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

— La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas
y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros — Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses (SPPI) —

Para propdsitos de esta evaluacion, el “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en
el momento del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor temporal
del dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo
concreto y por otros riesgos y costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos
administrativos), asi como también un margen de utilidad.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Arrendadora
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene
una condicion contractual que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales
de manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Arrendadora considera:

— hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;
— términos que podrian ajustar la razén del cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;
— caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

— términos que limitan el derecho de la Arrendadora a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los
intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal
e intereses sobre el importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelacion anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un
descuento o prima de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago
anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacion adicional
razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros: Medicién posterior y ganancias y pérdidas —

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las
ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por intereses
o dividendos, se reconocen en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método del interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las
pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y
pérdidas por conversidbn de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en
cuentas se reconoce en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por
intereses calculado bajo el método de interés efectivo, las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral. En el momento de la baja en
cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otro resultado integral
se reclasifican en resultados.

Activos financieros al
valor razonable con
cambios en resultados

Activos financieros al
costo amortizado

Inversiones de deuda a
valor razonable con
cambios en otro
resultado integral

Inversiones de
patrimonio a valor
razonable con cambios
en otro resultado
integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el
dividendo claramente represente una recuperacion de parte del costo
de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro
resultado integral y nunca se reclasifican en resultados.

(Continua)
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Pasivos financieros: Clasificacion, medicion posterior, ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado
como mantenido para negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos
financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso
por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados. La Arrendadora tiene
los siguientes pasivos financieros no derivados: Préstamos bancarios, certificados bursatiles, proveedores y
pasivos acumulados.

iiil. Baja en cuentas
Activos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales en una transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos.

Pasivos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Arrendadora también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iv. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado
consolidado de situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Arrendadora tenga, en el
momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién
de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

(d) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros

similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados financieros consolidados, los intereses ganados
y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio.

(Continua)
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(e) Cuentas de Margen-
Corresponde al margen inicial y a las aportaciones o retiros posteriores generalmente en efectivo, valores u

otros activos altamente liquidos destinados a procurar el cumplimiento de las obligaciones correspondientes
a operaciones con derivados.

() Capital social-

Acciones ordinarias sin expresién de valor nominal-

Las acciones ordinarias sin expresion de valor nominal son clasificadas como capital social. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones ordinarias son reconocidos como una
reduccién del capital social.

(g) Pagos anticipados-

Incluye seguros pagados por anticipado con vigencia igual o menor a un afo, los cuales se amortizan durante
el periodo de su vigencia.

(h)  Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio-
i. Reconocimiento y valuacion-

Las partidas de “Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio” son valuadas al costo de
adquisicion menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro en su caso.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. En el caso de los activos
adquiridos para arrendamiento operativo, se capitalizan adicionalmente los costos iniciales en la negociacion
del contrato como parte del activo. El software adquirido que es esencial para la funcionalidad del equipo
respectivo se capitaliza como parte de ese equipo.

Las ganancias y pérdidas derivadas de la venta son determinadas comparando el precio de venta con los
valores en libros, las cuales se reconocen dentro de los ingresos o costos de operacion en el estado
consolidado de resultados.

ii. Costos posteriores-

Los costos de mantenimiento son reconocidos en los resultados consolidados del ejercicio cuando se
incurren, a menos que no mejoren la vida util del activo o se obtengan mayores beneficios econdémicos
futuros.

iiii. Depreciacion-

La depreciacion se calcula sobre el costo de un activo menos el valor residual. La depreciacion es reconocida
en resultados con base en el método de linea recta sobre las vidas utiles estimadas de cada partida puesto

que éstas reflejan con mayor exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros
relacionados con el activo.

(Continua)
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Los activos arrendados son depreciados considerando sus vidas Utiles. Las vidas utiles estimadas para los
periodos actuales y comparativos se muestran a continuacion:

Concepto Aios
Arte grafica ordinaria y acabado 10
Automoviles 5a11
Motocicletas 4
Equipo eléctrico 10
Transporte eléctrico 4

Los métodos de depreciacién y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los valores residuales asociados a la cartera de arrendamiento, se reconocen al valor estimado de
recuperacion y no son sujetos de depreciacion.

iv. Activos arrendados

En los arrendamientos en los cuales la Arrendadora actia como arrendador y retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de propiedad, estos se clasifican como arrendamientos operativos y en esos casos
se reconoce un activo fijo, reconociendo los ingresos de las rentas conforme se devengan. La cartera de
arrendamiento operativo representa el monto de las rentas devengadas pendientes de cobro y se sujeta a
las politicas de activo fijo, descritas en esta nota.

Los intereses de arrendamiento capitalizable se aplican a resultados conforme se devengan, a las tasas de
interés previamente pactadas.

(i) Activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento-

Al inicio de un contrato, la Arrendadora evalla si un contrato es, o contiene, un contrato de arrendamiento.
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Al comienzo o en la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, la
Arrendadora asigna la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre
la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo, para los arrendamientos de propiedades, la
Arrendadora ha elegido no separar los componentes que no son de arrendamiento y contabilizar los
componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento, como un solo componente de
arrendamiento.

La Arrendadora reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio
del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial
del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha
de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los costos para desmantelar o para
restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos de arrendamiento
recibidos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del
activo subyacente a la Arrendadora al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de
uso refleja que la Arrendadora ejercera una opcién de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se
depreciara a lo largo de la vida util del activo subyacente, que se determina sobre la misma base que los de
propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periédicamente por pérdidas por
deterioro, si corresponde, y se ajusta por ciertas nuevas valuaciones del pasivo por arrendamiento como
cambios en el monto de la renta por ajuste de inflacion.

(Continua)
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El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no se
pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa
tasa no puede determinarse facilmente, tasa incremental de financiamiento de la Arrendadora o la tasa libre
de riesgo determinada con referencia al plazo del arrendamiento. Generalmente, la Arrendadora usa su tasa
de interés incremental como tasa de descuento.

La Arrendadora determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias
fuentes de financiamiento externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como
plazo del arrendamiento y moneda en que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo
arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacién del pasivo por arrendamiento comprenden lo siguiente:
— pagos fijos, incluidos los pagos en sustancia fijos;

— pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando
el indice o la tasa en la fecha de inicio;

— importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

— el precio de ejercicio bajo una opcién de compra que la Arrendadora esta razonablemente segura de
ejercer, los pagos de arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Arrendadora esta
razonablemente segura de ejercer una opcion de extension y las sanciones por la terminacion anticipada de
un arrendamiento a menos que la Arrendadora esté razonablemente segura de no terminar antes de tiempo.

El pasivo por arrendamiento se valua al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve
a valuar cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice
o tasa, si hay un cambio en la estimacion de la Arrendadora, del monto que se espera pagar bajo una garantia
de valor residual, si la Arrendadora cambia su evaluacion de si ejercera una opcién de compra, extension o
terminacion o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento modificado. Cuando el pasivo por
arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, se realiza un ajuste correspondiente al importe en libros
del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de
uso se ha reducido a cero.

La Arrendadora presenta activos de derecho de uso en activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento en pasivos por arrendamiento en el estado de situacion financiera.

G4) Estimacion para deterioro-
i. Activos financieros no derivados (incluyendo cuentas por cobrar)-
i. Activos financieros no derivados (incluyendo cuentas por cobrar)-

Arrendadora Actinver determina las reservas requeridas para riesgos crediticios relativa a la cartera comercial
y a la cartera de arrendamiento, conforme a la NIIF 9 adoptando un modelo basado en pérdda esperada.

El monto total de reservas a constituir equivale a la Pérdida Esperada (PE) de la cartera, que es el resultado

de multiplicar la probabilidad de incumplimiento (PI), por la severidad de la pérdida y la exposicion al
incumplimiento.

(Continua)
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El calculo de reservas se realiza considerando las caracteristicas de las operaciones, por lo que se calcula
segmentando a la cartera en lo siguiente:

1. Cartera crediticia comercial.

2. Cartera en arrendamiento:

a. Arrendamiento para empleados.

b. Arrendamiento para no empleados; que se clasifica a su vez por tipo de activo arrendado.

La NIIF 9 establecen que para el calculo de la Pérdida Esperada se debe clasificar la cartera en tres etapas,
dependiendo del deterioro crediticio que ésta muestre.

En la primera etapa se encuentran las operaciones cuya probabilidad de incumplimiento no se ha
incrementado significativamente desde su originacion. Para esta etapa se considera la PE a un afio.

En la etapa dos se clasifican las operaciones que presentan deterioro respecto a su originacion y la norma
marca que debera considerarse la PE de toda la vida de la operacion.

En la etapa tres se tienen las operaciones con riesgo alto de incumplimiento o aquellas con estatus de
vencido.

Para determinar el nivel de deterioro y por tanto la etapa en la que se clasifican las operaciones, se utilizan
los dias de mora que tiene la operacion al momento del céalculo.

Probabilidad de Incumplimiento

El célculo de la PI se lleva a cabo utilizando matrices de transicién. Para las operaciones en etapa 3, se
considera una Pl de 100%.

Severidad de la pérdida
Para la cartera crediticia se asigna una severidad de 45% y para la cartera en arrendamiento 40%.

Para las operaciones que cuentan con garantias adicionales, la severidad disminuye dependiendo del nivel
de cobertura de la garantia que se tenga y del tipo de garantia (bursatil, bienes inmuebles, bienes muebles,
etc.).

Exposicién al incumplimiento

Para la cartera de créditos comerciales la exposicion sera igual al saldo insoluto del crédito, al momento del
calculo de la reserva.

Para la cartera en arrendamiento la exposicidon se calcula como el saldo insoluto (saldo contable) mas el
valor residual del bien arrendado.

En los casos en los que la operacion cuenta con garantia liquida (depdsitos en garantia o prenda bursatil),
ésta se considera para disminuir el saldo insoluto.

Factor Macroeconémico y escenarios de estrés

De acuerdo con los requerimientos de la NIIF 9, se considera el deterioro crediticio que puede tener la cartera
por eventos macroeconomicos.

(Continua)
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Se calculan tres escenarios: Favorable, Central y Desfavorable. Considerando los tres escenarios se calcula
una Pl ajustada por el riesgo macroeconémico.

Metodologia

La Arrendadora determinara la estimacion de pérdidas crediticias esperadas de forma mensual aplicable a
los saldos insolutos de cada cliente, considerando el riesgo de crédito de los mismos. Dicha estimacion sera
con base en todos los posibles eventos de incumplimiento durante toda la vida de la cuenta por cobrar,
asimismo se considerara el juicio profesional, la experiencia histérica de pérdidas crediticias, las condiciones
actuales y prondsticos razonables y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que
pudieran afectar el importe por recuperar del instrumento, segun los productos que se colocan en el mercado,
los cuales listamos a continuacién:

. Arrendamiento capitalizable
. Arrendamiento operativo
. Créditos estructurados

(k) Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura-

Las operaciones con instrumentos financieros derivados (swaps y forwards) para cubrir su exposicion al
riesgo de tasa de interés asi como moneda extranjera, comprenden aquellas con fines de negociacién y de
cobertura. Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebro el contrato
respectivo y se miden inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificacion de la utilidad o pérdida
derivada de los cambios en los valores razonables de estos instrumentos se reconoce en el resultado del
afio, dependiendo si son designados como instrumentos de cobertura o no, asi como de la naturaleza de la
partida cubierta. La Arrendadora ha designado ciertos instrumentos derivados como de coberturas de valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de un compromiso en firme de cobertura del valor razonable.

Al inicio de una operacién de cobertura, la Arrendadora documenta la relacién existente entre los
instrumentos de cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos y estrategias de administracion de
riesgos en relacion con dichas operaciones. Asimismo, al inicio de la operacion de cobertura y
posteriormente en forma regular evalia y documenta si los instrumentos financieros derivados utilizados en
las operaciones de cobertura son suficientemente efectivos para compensar los cambios en los valores
razonables de las partidas cubiertas.

El valor razonable de los instrumentos financieros derivados clasificados como instrumentos de cobertura se
presenta como activo o pasivo. Los cambios en el valor razonable de los instrumentos financieros derivados
de coberturas del valor razonable, se registran en el estado de resultados, conjuntamente con los cambios
en el valor razonable del activo o del pasivo cubierto.

La ganancia o pérdida que resulte de valuar el derivado de cobertura de valor razonable se reconoce en el
estado consolidado de situacién financiera en el rubro de “Instrumentos financieros derivados” y en el estado
consolidado de resultados integral en el rubro de “Valuacién de Instrumentos financieros derivados”, dado
que corresponden a coberturas de tasa de interés de cartera de crédito. El resultado por valuacion de la
partida atribuible al riesgo cubierto, se reconoce en el estado consolidado de situacion financiera en el rubro
de “Ajustes de valuacién por cobertura de activos financieros” y se reconoce en los resultados del ejercicio,
tratandose de cartera de crédito, en el rubro de “Valuacion de Instrumentos financieros derivados”.
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Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcién
efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales y se
acumula en el rubro de valuacion de cobertura de flujos de efectivo. La porcion efectiva de los cambios en el
valor razonable del derivado que se reconoce en otros resultados integrales se limita al cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta, determinado sobre una base del valor presente, desde el inicio
de la cobertura. Cualquier porcion inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce
de inmediato en resultados.

La Arrendadora hace una evaluacién de la efectividad de la cobertura tanto al inicio de la misma
prospectivamente, como de manera retrospectiva durante el periodo para el cual se mantiene la cobertura,
se considera una cobertura altamente efectiva aquella que compensa los cambios en el valor razonable de
las respectivas partidas cubiertas dentro de un rango de 80 - 125%.

Instrumentos financieros derivados que no califican para contabilidad de coberturas — Son instrumentos
financieros derivados en los que se entra en una cobertura econdmica de activos y/o pasivos para los cuales
contabilidad de cobertura no fue aplicada.

() Ingresos diferidos-

Los ingresos diferidos consisten tanto del cobro de comisiones como de los cobros anticipados de rentas al
inicio de los contratos de arrendamiento clasificados como operativos, los cuales se aplican a resultados
durante la vigencia del arrendamiento.

(m) Provisiones-

Una provisién se reconoce si, como consecuencia de un evento pasado, la Arrendadora posee una obligacién
legal o asumida que puede ser estimada de forma confiable y es probable que sea necesaria la salida de
beneficios econémicos para liquidar la obligacion, las cuales se originan por gastos administrativos.

(n) Beneficios a los empleados-

Beneficios directos a corto plazo

Los beneficios a los empleados directos a corto plazo se reconocen en los resultados del periodo en que se
devengan los servicios prestados. Se reconoce un pasivo por el importe que se espera pagar si la
Arrendadora tiene una obligacion legal o asumida de pagar esta cantidad como resultado de los servicios
pasados proporcionados y la obligacién se puede estimar de forma razonable.

Beneficios directos a largo plazo

La obligacion neta de la Arrendadora en relacion con los beneficios directos a largo plazo y que se espera
que la Arrendadora pague después de los doce meses de la fecha del estado consolidado de situacién
financiera mas reciente que se presenta, es la cantidad de beneficios futuros que los empleados han obtenido
a cambio de su servicio en el ejercicio actual y en los anteriores. Este beneficio se descuenta para determinar
su valor presente. Las remediciones se reconocen en los resultados consolidados en el periodo en que se
devengan.
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Beneficios Post-Empleo

Planes de beneficios definidos

La obligacién neta de la Arrendadora correspondiente a los planes de beneficios definidos por indemnizacion
legal y prima de antigiedad, se calcula de forma separada para cada plan, estimando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado en el ejercicio actual y en ejercicios anteriores,
descontando dicho monto y deduciendo al mismo, el valor razonable de los activos del plan.

El calculo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente por actuarios
certificados en pasivos laborales contingentes, utilizando el método de crédito unitario proyectado. Cuando
el calculo resulta en un potencial activo para la Arrendadora, el activo reconocido se limita al valor presente
de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo. Para calcular el valor presente de los beneficios econémicos, se debe
considerar cualquier requerimiento de financiamiento minimo.

El costo laboral del servicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al empleado por
haber cumplido un afio mas de vida laboral con base en los planes de beneficios, se reconoce en los gastos
de operacion. La Compania determina el gasto (ingreso) por intereses neto sobre el pasivo (activo) neto por
beneficios definidos del periodo, multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la obligacién de
beneficio definido por el pasivo (activo) neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se informa,
tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto por beneficios definidos durante el periodo como
consecuencia de estimaciones de las aportaciones y de los pagos de beneficios. El interés neto se reconoce
dentro del “Resultado integral de financiamiento, neto”.

Las modificaciones a los planes que afectan el costo de servicios pasados, se reconocen en los resultados
de forma inmediata en el afio en el cual ocurra la modificacion, sin posibilidad de diferimiento en afos
posteriores. Asimismo, los efectos por eventos de liquidacion o reduccion de obligaciones en el periodo, que
reducen significativamente el costo de los servicios futuros y/o que reducen significativamente la poblacion
sujeta a los beneficios, respectivamente, se reconocen en los resultados del periodo.

Las remediciones (antes ganancias y pérdidas actuariales), resultantes de diferencias entre las hipodtesis
actuariales proyectadas y reales al final del periodo, se reconocen en el periodo en que se incurren como
parte del los resultados consolidados del periodo.

(o) Ingresos y costos de operacién-

Los intereses por los arrendamientos capitalizables se reconocen conforme se van devengando en funcién
al contrato que les dio origen. Las rentas sobre arrendamiento operativo se reconocen conforme se van
devengando.

Los intereses derivados de la cartera de créditos estructurados se reconocen en resultados conforme se
devengan. Las comisiones por originacion de créditos estructurados se reconocen en los resultados
conforme el método de costo amortizado.

Los otros ingresos de la operacion se reconocen conforme se satisface la obligacion de desemepefio.

Los costos financieros comprenden gastos por intereses de préstamos bancarios y arrendamientos
financieros.

Los ingresos por otros servicios, se reconocen en un punto del tiempo derivado que se trata de refacturacion
de gastos.
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Las ganancias y pérdidas cambiarias, se reportan sobre una base neta.
(p) Impuestos a la utilidad-

El impuesto a la utilidad incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el
impuesto diferido se reconocen en los resultados consolidados.

El impuesto a la utilidad causado es el impuesto esperado por pagar. El impuesto a la utilidad del ejercicio
se determina de acuerdo con los requerimientos fiscales para las companfias en México, aplicando las tasas
impositivas vigentes a la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

El impuesto a la utilidad diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara
los valores contables y fiscales de los activos y pasivos de la Arrendadora y se reconocen impuestos diferidos
(activos o pasivos) respecto a las diferencias temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos
por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento inicial de activos y pasivos en una transaccién
que no sea una adquisicidon de negocios y que no afecte al resultado contable ni fiscal, y diferencias relativas
a inversiones en subsidiaria en la medida en que es probable que no se revertirdan en un futuro previsible.
Adicionalmente, no se reconocen impuestos diferidos por diferencias temporales gravables derivadas del
reconocimiento inicial del crédito mercantil. Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se
espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se reviertan, con base en las leyes promulgadas.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para
compensar los activos y pasivos fiscales causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por
la misma autoridad fiscal y a la misma entidad fiscal, o sobre diferentes entidades fiscales, pero pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o sus activos y pasivos fiscales se
materializan simultaneamente.

Los activos por impuestos diferidos son revisados de manera recurrente y son reducidos en la medida que
no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

(q) Utilidad por accién-

La Arrendadora presenta en el estado consolidado de resultados integral la utilidad por accion, la cual se
calcula dividiendo el resultado del ejercicio entre las acciones ordinarias en circulacion al cierre del ejercicio.

(4) Administracion de riesgo financiero-
Marco de administracién de riesgos-

El Consejo de Administracion de la Arrendadora tiene la responsabilidad general del establecimiento y
supervisiéon del marco de administracién de riesgos de la Arrendadora; la Administracidn es responsable del
desarrollo y monitoreo del cumplimiento de las politicas establecidas.

Las politicas de administracion de riesgos de la Arrendadora se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la Arrendadora, establecer los limites y controles apropiados, y que se respeten los
limites de riesgo. Las politicas y sistemas de administracion de riesgos se revisan periédicamente para
reflejar los cambios en las condiciones del mercado y en las actividades de la Arrendadora, sus estandares
y procedimientos de administracion, pretendiendo desarrollar un entorno de control disciplinado vy
constructivo en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

El Consejo de Administracidon de la Arrendadora supervisa la forma en que la Administracidon monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgos, adicionalmente revisa que sea
adecuado con el marco de administracion de riesgos en relacion con los riesgos que enfrenta.
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17

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

La Arrendadora esta expuesta a los riesgos que se mencionan a continuacién, relacionados con sus activos
y pasivos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion sobre la exposicion a cada uno de los riesgos mencionados anteriormente,
los objetivos, politicas y procesos para la medicién y administracion de riesgos, asi como la administracion
del patrimonio. En diversas secciones de estos estados financieros consolidados se incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

Marco de administracion de riesgos

La Arrendadora ha desarrollado e implementado modelos de medicion para los riesgos que enfrenta, con
base en practicas de la industria, utilizando técnicas de analisis econémico y de estadistica matematica bajo
un enfoque integral y realizando actividades de monitoreo sobre la calidad del portafolio de arrendamiento.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera si un acreditado o contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de las cuentas
por cobrar por arrendamiento capitalizable y créditos estructurados.

La exposicién del portafolio de crédito al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por el
comportamiento de pago de las rentas pactadas bajo las condiciones contractuales y créditos estructurados.

a) Inversiones
Los recursos en efectivo y equivalentes de efectivo se componen por los siguientes instrumentos:

. Depésitos bancarios en moneda nacional
. Depésitos bancarios en ddlares

b) Garantias

Los deudores arrendatarios en algunos casos han otorgado garantias personales, tales como avales o la
obligacion solidaria de un tercero para respaldar las cuentas por cobrar que forman parte del activo de la
Arrendadora. En su caso, los avales otorgados cubren la totalidad del monto adeudado al amparo del pagaré.

c) Deterioro de las garantias

Dado el tipo de garantias otorgadas por los arrendatarios conforme lo descrito en el inciso inmediato anterior,
no se realizan ajustes por deterioro en las mismas. Ademas, dichas garantias no han sufrido cambios de
importancia desde la celebracion de los contratos de arrendamiento correspondientes.

d) Factores externos

El pago de las cuentas por cobrar depende preponderantemente de la solvencia econémica de los deudores
arrendatarios. Eventos politicos, econémicos o sociales nacionales o internacionales adversos (tales como
la falta de crecimiento econdémico, ciclo crediticio adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices
inflacionarios, fluctuaciones en las tasas de interés o cambios adversos en las disposiciones
gubernamentales) pueden afectar la capacidad de pago de estos deudores arrendatarios o de los garantes.
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Cualquier cambio en la situacion econdmica y/o solvencia de los arrendatarios puede tener un efecto adverso
en su capacidad de pago. La totalidad de los deudores arrendatarios se ubican en México, por lo tanto, el
desempefio de los contratos de arrendamiento a los cuales se sujetan los derechos al cobro y el pago de los
préstamos bancarios- que representan los rubros mas importantes del estado consolidado de situacién
financiera dependen, entre otros factores, del desempeno de la economia del pais, incluyendo el nivel de
crecimiento en la actividad econdmica y de generacion y estabilidad del empleo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que la entidad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es aquel que estima el efecto adverso en el valor de las inversiones ante cambios en
los factores de riesgo, tales como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital que
puedan afectar los ingresos de la entidad y el valor de sus instrumentos financieros. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar la exposicién al riesgo de la posicion,
causada por los movimientos en el valor de los factores de riesgo de mercado, manteniéndolo dentro de
parametros aceptables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

Al tener pasivos en tasa variable y activos valuados a tasa fija, la Arrendadora tiene riesgo base, el pasivo
podria crecer a un ritmo mayor que el activo.

Valor razonable y analisis de sensibilidad

El valor razonable de los activos esta sujeto a riesgo de tasa, sin embargo, como la contabilidad se efectua
segun el modelo de costo amortizado con la tasa de interés efectiva de los contratos, este riesgo no afecta
al estado consolidado de situacion financiera ni al estado consolidado de resultados integrales.

El valor razonable representa la valuacion teérica inicial a la que el mercado estaria dispuesto a adquirir las
cuentas por cobrar bajo el supuesto de enajenacion de las mismas.

Cada cuenta por cobrar se valta calculando el valor presente de los flujos esperados, descontados con una
tasa de interés que incorpora el riesgo de mercado, crédito y liquidez.

A continuacién se muestra la formula de determinacion del valor razonable:

n -
VR = z Fi
. y (1+ TD))!
i=

Dénde:

VR: Es el valor razonable de los derechos de cobro.

Fi: Es el flujo i compuesto por el monto de capital e interés contractual.
TDi:  Es la tasa de descuento del flujo i-ésimo.
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La tasa de descuento de los derechos de cobro se construyé partiendo de una tasa que representa el riesgo
de mercado, incorporandole el factor de prima de riesgo de crédito y liquidez de acuerdo con la siguiente
expresion:

TD = TIIE28 + Spread
Spread = Spread de Mercado de los certificados + Spread de Riesgo Crediticio

El analisis de sensibilidad se realiza calculando el valor razonable bajo la tasa de descuento considerada
costo con un incremento adicional bajo distintos escenarios.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, se utilizan datos de mercado observables siempre
que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no

observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la mediciéon del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicién total.

Pasivos financieros

Los valores contables de los pasivos financieros estan calculados de acuerdo al modelo de costo amortizado,
que no es sensible a variaciones de tasas de interés de mercado.

Administracion del capital

La Arrendadora no cuenta con una politica formal para la administracién de capital; no obstante, la
Administracion busca mantener una base adecuada para satisfacer las necesidades de operacion y
estratégicas de la Arrendadora. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo, monitoreando los
ingresos vy la utilidad de la Arrendadora, asi como los préstamos y emisiéon de certificados bursatiles que
principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la Arrendadora. Con estas medidas, la
Arrendadora pretende alcanzar un crecimiento constante de las utilidades.

(5) Reclasificaciones-

Por decision de la Administracion, el estado de resultados del ejercicio 2021, que se presenta comparativo
con el 2022, sufrid cambios en su presentacion, con el objetivo de mostrar con mayor claridad los resultados
de operacién como lo es el margen financiero, el margen financiero ajustado, y otros ingresos de la operacion
que son propios del giro de la Arrendadora como las utilidades en venta de activos fijos, cobro de seguros, y
recuperaciones de siniestros, razén por la cual se cambio el orden de agrupacién de los mismos, aclarando
que la utilidad antes de impuestos, neta consolidada y la integral del periodo no sufrieron modificacion alguna.

Los efectos se muestran en la hoja siguiente.
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Antes de la Reclasificacion 2021 Reclasificado 2021
Ingresos de operacion: Ingresos de operacion:
Ingresos por intereses de arrendamiento capitalizable $ 385,275 Ingresos por intereses de arrendamiento capitalizable $ 385,275
Ingresos por intereses de créditos 149,121 Ingresos por intereses de créditos 149,121
Ingresos por arrendamiento operativo 12,257 Intereses de inversiones 29,018
Ingresos por comisiones 25 Total de ingresos por intereses 563,414
Ingresos financieros (Gastos) (19,520)
Ingresos por venta de activos 43,898 Gastos financieros (netos) (387,933)
Otros servicios 18,492
Margen financiero 175,481
Total de ingresos de operacion 589,548
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes (96,943)

Costos y gastos de operacion:

Gasto por intereses (328,402) Margen financiero ajustado 78,538
Depreciaciones (20,016)
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes (96,943) Ingresos por arrendamiento operativo 12,257
Otros costos de operacion (14,026) Depreciaciones (20,016)
Servicios administrativos (47,804) Ingresos por comisiones 25
Gastos generales (10,046) Ingresos por venta de activos 43,898
Fluctuacion cambiaria 10,993
Total de costos y gastos de operacion (517,237) Otros costos de operacién (3,538)
Gastos de administracion (47,804)
Otros ingresos 12,237 Gastos generales (10,046)
Otros gastos (20,241)
Total de costos y gastos de operacién (14,231)
Total de otros gastos, neto (8,004)
Utilidad antes de impuesto a la utilidad $ 64,307 Utilidad antes de impuesto a la utilidad $ 64,307

(6) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el efectivo y equivalentes de efectivo, se integra como se muestra a
continuacion:

31 de diciembre de

2022 2021
Efectivo en caja $ 10 10
Depdsitos en bancos del pais

En moneda nacional 7,464 13,688

En moneda extranjera 230 995
Instrumentos financieros a valor razonable

con cambios en resultados 384,456 590,832

$ 392,160 605,525
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se analizan como sigue:

31 de diciembre de

2022 2021
Titulos sin restriccion:
Titulos de deuda $ 383,276 589,681
Pagaré con Rendimiento Liquidable al Vencimiento 1,180 1,151
$ 384,456 590,832

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre de 2022, son
a un plazo de tres a siete dias y devengan intereses a una tasa anual entre 3.33% y 10.76% (un plazo de
siete dias y devengan intereses a una tasa anual entre 3.50% y 4.39% para 2021).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses devengados a favor por inversiones disponibles a la vista
reconocidos en el rubro de “Ingresos financieros” en el estado consolidado de resultado integral ascienden a
$44,715 y $24,688, respectivamente.

Estas inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, relacionados directamente con el mercado en
donde se operan, como son las tasas de interés asociadas al plazo y los riesgos inherentes de crédito y
liquidez del mercado.

(7) Arrendamiento capitalizable-
(a) Arrendamiento capitalizable

La integracion de la cartera de arrendamiento capitalizable en moneda nacional y ddlares valorizados a pesos
al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

31 de diciembre de

2022 2021
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
pesos $ 1,920,139 1,893,597
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
dolares valorizados 420,268 527,376
Valor residual de los activos arrendados* 1,043,883 1,068,391
Cartera vencida 47,497 56,142
Rentas devengadas pendientes de cobro 12,268 33,041
Ajuste al valor de la posicion cubierta en operaciones
de cobertura de valor razonable (110,457) (41,020)
3,333,598 3,537,527
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes (257,652) (286,573)
$ 3,075,946 3,250,954

* El rango de vencimientos de los valores residuales asociados a los activos arrendados es de 1 a 8 afios.

La Arrendadora ha celebrado contratos de arrendamiento capitalizables con vigencia entre uno y ocho afios
por los cuales reconoce mensualmente el importe de las rentas exigibles de dichos contratos.
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La clasificacion de los préstamos a clientes por arrendamiento capitalizable considerando su vencimiento se
muestra en el cuadro siguiente:

Vencimiento Vencimiento
menor a un Vencimiento mayor a 5
ano de 1 a 5 anos anos Total
2022 $ 934,697 2,486,564 22,794 3,444,055
2021 $ 1,412,076 2,064,595 101,876 3,578,547

(b) Estimacion para deterioro de arrendamientos capitalizables y créditos estructurados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los movimientos de la estimacién reconocida en el estado consolidado
de situacion financiera por deterioro de arrendamiento capitalizable (nota 7(a)) y créditos estructurados (nota
8), se muestran a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio $ (326,815) (236,104)
Estimacion cargada a resultados (56,261) (96,943)
Aplicacioén de estimacion 57,702 6,232
Saldo al final del afio $ (325,374) (326,815)

(8) Créditos estructurados-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los créditos estructurados, se integran como se muestra a continuacion:

Sector 2022 2021 Tasa
Transporte $ 33,209 62,218 Fija y variable
Infraestructura 333,212 323,211 Variable
Servicios financieros 1,237,105 157,823 Fija y variable
Sector industrial 9,501 18,426 Fija y variable
Recreativo 313,294 313,470 Variable
Tecnologia 38,589 34,834 Variable
Industria hotelera - 2,991 Variable
Retail 47,388 20,013 Fija y variable
Servicios profesionales 166,191 150,285 Fija y variable
Construccion 280,179 412,017 Fija y variable
Agronegocios - - Fija y variable
Comercio 41,376 666,681 Fija y variable
Empleados 108,089 118,175 Fija
Diversos 262,178 190,745 Fija y variable
2,870,311 2,470,889
Estimacion por deterioro (66,660) (40,171)
Créditos estructurados, neto $ 2,803,651 2,430,718
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Al 31 de diciembre de 2022, los créditos estructurados tienen un plazo promedio de 59 meses a una tasa
promedio ponderada de 12.7% (al 31 de diciembre de 2021, plazo promedio de 43 meses a tasa promedio
ponderada de 12.0%).

(9) Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los impuestos por recuperar, a la utilidad y otras cuentas por cobrar, se
integran como se muestra a continuacion:

2022 2021
Otras cuentas por cobrar $ 4,458 4,372
Impuesto al valor agregado por recuperar $ - 1,292
Impuesto a la utilidad por recuperar $ 19,642 51,422

El impuesto al valor agregado (IVA) por recuperar se genera principalmente del IVA acreditable de la
adquisicion de activos en arrendamiento.

El impuesto a la utilidad por recuperar corresponde principalmente por saldos a favor de Impuesto Sobre la
Renta causado.
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(10) Inmuebles, mobiliario y equipo,neto-
Equipo en arrendamiento-

Maquinaria y

Costo .
equipo

Equipo de
transporte

Mobiliario y
equipo

Equipo de
tecnologia

Total

Saldos al 31 de diciembre
Adiciones -
Enajenaciones, bajas y
transferencias a
arrendamiento capitalizable

(109,368)

82,577

(1,468)

581

84,530

(82,956)

396,386

(193,792)

Saldos al 31 de diciembre

de 2021 119,330

81,109

1,574

202,594

Adiciones -

1,565

1,565

Enajenaciones, bajas y
transferencias a
arrendamiento capitalizable

(48,601)

(31,318)

(79,919)

Saldos al 31 de diciembre

de 2022 70,729

49,791

581

1,574

122,675

Depreciacion y Deterioro

Saldo al 31 de diciembre de
2020

Depreciacién del ejercicio
Deterioro del ejercicio
Enajenaciones, bajas y
reclasificaciones

203,348

11,581
12,688

(108,835)

69,242

7,446

(581)

488

53

84,530

(82,956)

357,608

19,080
12,688

(192,372)

Saldo al 31 de diciembre
de 2021

118,782

76,107

541

1,574

197,004

Depreciacion del ejercicio 3,653
Enajenaciones, bajas y
reclasificaciones

Saldo al 31 de diciembre

de 2022

(44,400)

70,729

4,400
(21,916)

49,791

40

80

581

1,574

8,093
(66,236)

122,675

Valor en libros

Al 31 de diciembre de $
2022

Al 31 de diciembre de

2021 $ 548

5,002

40

5,590
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Equipo propio-
Mobiliario y Equipo de
equipo tecnologia Total
Costo
Saldos al 31 de diciembre de
2020 $ 4,248 7,362 11,610
Saldos al 31 de diciembre de 4.248 7.362 11,610
2021
Saldos al 31 de diciembre de 4.248 7.362 11,610
2022
Depreciacién
Saldo al 31 de diciembre de 2020 3,264 5,464 8,728
Depreciacion del ejercicio 224 202 426
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,488 5,666 9,154
Depreciacion del ejercicio 208 176 384
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,696 5,842 9,538
Valor en libros
Al 31 de diciembre de 2022 $ 552 1,520 2,072
Al 31 de diciembre de 2021 $ 760 1,696 2,456
Inmuebles, mobiliario y equipo propio- 2022 2021
Monto de la inversién al 1 de enero 3 41,585 76,292
Altas 8,314 1,742
Bajas (1,644) (35,513)
Menos - Depreciacion del ejercicio (936) (936)
Saldo al 31 de diciembre $ 47,319 41,585

Los inmuebles incluyen dos terrenos y dos edificios que son otorgados en arrendamiento a terceros. Cada
uno de los arrendamientos es por un periodo inicial no cancelable de cinco afios. Las renovaciones
posteriores son negociadas con el arrendatario. No se cobran cuotas contingentes. Al 31 de diciembre de
2022 y 2021, la Arrendadora no ha llevado a cabo ninguna transferencia de propiedades de inversion.

(11) Activos en arrendamiento (derechos de uso) y pasivo por arrendamiento-

A partir del ejercicio 2022, la Arrendadora Actinver arrienda instalaciones que utiliza como oficinas. El
arrendamiento es por un periodo un de 8 afios, con una opcion para renovar el arrendamiento después de
esa fecha. Los arrendamientos prevén ajustes de renta basandose en cambios de diversos factores
econdémicos.

Los activos por derecho de uso relacionados con propiedades arrendadas que no cumplen con la definicién
de propiedad de inversion se integran en la hoja siguiente.
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Inmueble
Inicio por contrato de arrendamiento $ 17,135
Depreciacion del afio (2,100)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 $ 15,035
Montos reconocidos en resultados:
Intereses de pasivos por arrendamientos $ 1,439

Las salidas de efectivo totales por arrendamiento durante 2022 fueron de $1,365.
Pasivo por arrendamientos

Los términos y condiciones de los arrendamientos al 31 de diciembre de 2022 son como sigue:

Tasa de Valor
Moneda interés Vencimiento
. presente
nominal
Inmueble Pesos 9.47% 2029 $ 15,647

(12) Préstamos bancarios-

Al 31 diciembre de 2022 y 2021, el detalle de los préstamos bancarios denominados en moneda nacional se
integra como se muestra a continuacion:

2022
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIE
Institucion crédito nominal  por pagar libros variable Vencimiento
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* $ 106,250 1,689 107,939 +25y3.0% 2023
106,250 1,689 107,939

Largo plazo

Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 165,000 - 165,000 +2.5y3.0% 2025
Valor en Libros $ 271,250 1,689 272,939

*

Millones de pesos.
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2021
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIIE
Institucion crédito nominal  por pagar libros variable Vencimiento
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* $ 53,500 184 53,684 +25y3.0% 2023
Banco Azteca, S.A. 415 mdp* 150,000 35 150,035 +2.3% 2022
203,500 219 203,719
Largo plazo
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 16,250 - 16,250 +2.5y3.0% 2023
Valor en Libros $ 219,750 219 219,969

*

Millones de pesos.

Los préstamos antes mencionados incluyen financiamientos revolventes y no revolventes, los cuales a su
vencimiento son liquidados con el producto de nuevos créditos.

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses cargados a resultados por
préstamos bancarios fueron de $31,280 y $23,082, respectivamente (nota 20).

Préstamos bancarios 2022 2021

Saldo inicial $ 219,969 616,566
Préstamos bancarios obtenidos 1,035,000 301,000
Préstamos bancarios pagados (983,500) (697,352)
Intereses pagados 26,361 22,689
Intereses a cargo (24,891) (23,082)
Otros - 148
Saldo al 31 de diciembre $ 272,939 219,969

(13) Certificados bursatiles-

Con fecha 14 de junio de 2021, mediante oficio 153/10026619/2021, la Comision Bancaria autoriz6 el
programa dual de certificados bursatiles de corto y largo plazo con caracter revolvente por un monto de hasta
8,000 millones o su equivalente en ddlares americanos o en unidades de inversion. Con fecha 10 de mayo
de 2022 el programa fue actualizado mediante el oficio 153/2855/2022.

Con fecha 6 de mayo de 2016, la Arrendadora present6 solicitud para llevar a cabo la inscripcion preventiva
de un programa de Certificados Bursatiles de corto y largo plazo revolventes hasta por un monto de 2,000
millones de pesos o su equivalente en ddlares o en unidades de inversion, por un plazo de cinco afios. Con
fecha 7 de junio de 2016, mediante oficio 153/105633/2016 la Comisién Bancaria autoriz6 la solicitud antes
mencionada.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las emisiones vigentes son las siguientes:

2022
Interés
Nuamero de Monto de la devengado

Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento
ARREACT 00622 1,100,000 110,000 117 110,117  TIE + 0.95 puntos 18-may-23
ARREACT 00722 4,000,000 400,000 2,141 402,141  TIIE + 0.95 puntos 01-jun-23
ARREACT 00922 1,450,000 145,000 1,093 146,093 TIIE + 0.95 puntos 20-jul-23
ARREACT 01022 7,200,000 720,000 463 720,463 TIIE + 0.60 puntos 27-ene-23*
ARREACT 01122 517,500 51,750 390 52,140 TIIE + 0.95 puntos 17-ago-23
ARREACT 01222 7,400,000 740,000 5,800 745,800 TIIE + 0.95 puntos 06-sep-23
ARREACT 01322 1,079,250 107,925 788 108,713  TIIE + 0.60 puntos 02-mar-23*
ARREACT 01422 6,000,000 600,000 397 600,397 TIIE + 0.95 puntos 06-oct-23
ARREACT 01522 600,000 60,000 39 60,039 TIIE + 0.70 puntos 06-oct-23
ARREACT 01622 2,000,000 200,000 1,067 201,067 TIIE + 0.95 puntos 19-oct-23
ARREACT 01722 700,000 70,000 365 70,365 TIIE + 0.70 puntos 19-ene-23*
ARREACT 01822 100,000 10,000 49 10,049 TIIE + 0.70 puntos 30-jun-23
ARREACT 01922 2,500,000 250,000 1,888 251,888 TIIE + 1.00 puntos 09-nov-23
ARREACT 02022 1,500,000 150,000 805 150,805 TIIE + 1.00 puntos 09-nov-23
ARREACT 02122 320,000 32,000 102 32,102 TIIE + 0.70 puntos 23-feb-23*
ARREACT 02222 450,000 45,000 142 45,142  TIIE + 0.60 puntos 11-may-23
ARREACT 02322 300,000 30,000 29 30,029 TIIE + 1.00 puntos 30-nov-23
ARREACT 02422 735,327 73,533 70 73,603 TIIE + 0.70 puntos 02-mar-23*
ARREACT 02522 1,300,000 130,000 981 130,981 TIIE + 1.00 puntos 07-dic-23
ARREACT 02622 7,000,000 700,000 5,112 705,112 TIIE + 1.10 puntos 08-dic-23

ARREACT 21 4,000,000 400,000 3,144 403,144  TIIE + 1.40 puntos 23-may-24
ARREACT 22 219 2,291,250 229,125 705 229,830 TIIE + 1.40 puntos 21-nov-25

$5,254,333 25,687 5,280,020
2021
Interés
Numero de Monto de la devengado

Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento

ARREACT 19 6,000,000 600,000 234 600,234 TIIE + 1.40 puntos 24-feb-22*
ARREACT 01821 1,000,000 100,000 172 100,172  TIIE + 1.20 puntos 12-may-22
ARREACT 01921 6,000,000 600,000 1,781 601,781 TIIE + 1.15 puntos 02-jun-22
ARREACT 02521 1.310,000 131,000 536 131,636  TIIE + 1.15 puntos 21-jul-22
ARREACT 02721 1,150,000 115,000 470 115,470 TIIE + 1.15 puntos 18-ago-22
ARREACT 02821 2,361,754 236,175 625 236,800 TIIE + 0.70 puntos 10-mar-22*
ARREACT 02921 592,740 59,274 157 59,431 TIIE + 0.70 puntos 10-mar-22*
ARREACT 03021 4,828,500 482,850 75 482,925 TIIE + 0.70 puntos 25-feb-22*
ARREACT 03121 9,000,000 900,000 150 900,150 TIIE + 1.00 puntos 07-oct-22
ARREACT 03221 1,100,000 110,000 410 110,410 TIE + 0.60 puntos 31-mar-22*
ARREACT 03321 3,363,995 336,399 933 337,332 TIIE + 1.00 puntos 20-oct-22
ARREACT 03421 4,622,370 462,237 1,199 463,436 TIIE + 0.60 puntos 05-may-22
ARREACT 03521 4,360,000 436,000 916 436,916  TIIE + 0.60 puntos 09-may-22
ARREACT 03621 789,000 78,900 28 78,928 TIIE + 0.60 puntos 19-may-22
ARREACT 03721 1,029,327 102,932 39 102,971  TIIE + 1.00 puntos 01-dic-22
ARREACT 03821 2,000,000 200,000 713 200,713 TIIE + 0.60 puntos 27-may-22
ARREACT 03921 750,000 75,000 118 75,118 TIIE + 0.60 puntos 09-jun-22

ARREACT 21 4,000,000 400,000 1,703 401,703 TIIE + 1.40 puntos 23-may-24

$5,425,767 10,259 5,436,026

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses cargados a resultados por
certificados bursatiles fueron de $463,845 y $305,320, respectivamente (ver nota 20).
*Ver hoja siguiente.
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*A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros se habia cumplido con la liquidacion de dichas
emisiones en las condiciones establecidas en el programa de emisién correspondiente.

(14) Proveedores, provisiones y pasivos acumulados-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, estos rubros se integran como se muestra a continuacion:

2022 2021
Proveedores $ 62,003 60,535
Anticipo de clientes 25,538 17,224
Depositos en garantia de clientes 42,873 36,398
Aforo 2,231 -
Provisiones 23,239 21,395
$ 155,884 135,552

(15) Impuesto a la utilidad diferido, neto-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los activos y pasivos por impuesto diferido son atribuibles a lo mostrado
en la tabla siguiente.

Activos Pasivos Neto
2022 2021 2022 2021 2022 2021

Cartera de arrendamiento $ )

capitalizable (757,698) (797,059) (757,698) (797,059)
Estimacioén por deterioro, neto 97,612 98,045 - - 97,612 98,045
Mobiliario y equipo 716,085 761,702 ) - 716,085 761,702
Pagos anticipados - 276)  (1,705) 276)  (1,705)
Pérdidas fiscales - 8,829 } - - 8,829
Anticipo a clientes 5,990 5,167 } - 5,990 5,167
Instrumentos financieros derivados 7,858 10,158 ) - 7,858 10,158
Otras partidas 16,404 6,172 ) - 16,404 6,172
ﬁi‘;;';’igzsfpas'v°s) porimpuestos ¢ g3 949 890,073 (757,974) (798,764) 85975 91,309

Los cargos a los resultados del ejercicio 2022 y 2021, por el reconocimiento del ISR diferido fue de $4,917 y
$20,106, respectivamente y en las “Otras partidas del resutlado integral” en el capital contable por $417 y ($
10,512), respectivamente.
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(16) Beneficios a los empleados-

La Arrendadora tiene un plan de Prima de Antigliedad que cubre a todo su personal. Los beneficios se basan
en los afios de servicio y en el Ultimo sueldo percibido por el participante al momento de su separacion de la
Arrendadora.

El costo, las obligaciones y otros elementos de los beneficios mencionados, mencionados en la nota 3(n), se
determinaron con base en célculos preparados por actuarios independientes al 31 de diciembre de 2022, y
se encuentran registrados dentro del rubro de “provisiones”.

El 23 de abril de 2021, fue emitido un decreto por el Gobierno Federal para regular la subcontratacion laboral.
Como consecuencia de este decreto y para cumplir con dicha regulacion, la Arrendadora el 1 de julio de
2021, llevé a cabo una sustitucion patronal con las partes relacionadas que le prestaba los servicios de
personal, incorporando a su plantilla laboral diversos empleados, por lo que en esa fecha, los beneficios a
los empleados fueron registrados.

i. Movimientos en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD)-

2022 2021
OBD al 31 de diciembre 2021 $ 344 -
Costo laboral del servicio actual 56 24
Costo de servicios pasados (Transferencia de personal) - 295
Interés neto 26 10
Beneficios pagados (66) (6)
(Ganancias) pérdidas actuariales reconocidas en el resultado
integral 119 21
OBD al 31 de diciembre de 2022 $ 479 344
ii. Monto reconocido en resultados-
2022 2021
Costo laboral del servicio actual (reconocido en el rubro de sueldos
y salarios) $ 56 24
Costo de servicios pasados (Transferencia de personal) - 295
Interés Neto 26 10
$ 82 329
ii. Ganancias actuariales reconocidas en la cuenta de Otros Resultados Integrales-
2022 2021
(Ganancia)/Perdida actuarial por:
Hipotesis Financieras $ (38) 27
Hipdtesis Demograficas 156 -
Experiencia de la compafiia 1 (6)
Efecto Total en Otros Resultados Integrales $ 119 21
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Supuestos actuariales-

Los principales supuestos actuariales a la fecha del informe son los que se detallan continuacion:

2022 2021
Tasa de descuento 9.70% 7.80%
Incremento al salario minimo 15.00% 5.00%
Tasa de incremento en los niveles de sueldos futuros 5.80% 5.80%
Vida laboral promedio remanente 8 afos 8 afios

Analisis de sensibilidad de las tasas de descuento al 31 de diciembre de 2022
Actual Actual -0.50% Actual + 0.50%

Obligacion por beneficios definidos $ 479 500 480

Una disminucién de 50 puntos base en la tasa de descuento incrementa la obligacién por beneficios definidos
en aproximadamente 4.38%. Por otra parte, un incremento de 50 puntos base en la tasa de descuento
disminuye la obligacion por beneficios definidos en aproximadamente 3.60%.

Analisis de sensibilidad de las tasas de descuento al 31 de diciembre de 2021
Actual Actual -1% Actual + 1%

Obligacién por beneficios definidos $ 344 372 313

Una disminucion de 100 puntos base en la tasa de descuento incrementa la obligaciéon por beneficios
definidos en aproximadamente 8.32%. Por otra parte, un incremento de 100 puntos base en la tasa de
descuento disminuye la obligacion por beneficios definidos en aproximadamente 8.72%.

(17) Capital contable-
a) Capital social-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social de la Arrendadora se integra como se muestra a
continuacion:

Capital fijo Capital variable

Serie “A” Serie “B” Total
Numero de acciones 14,756 123,819 138,575
Total capital social $ 49,556 411,617 461,173

b) Reserva legal-
La utilidad neta del ejercicio esta sujeta a la separacion de un 5% para constituir la reserva legal, hasta que

ésta alcance la quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la reserva legal asciende a
$29,072 y $26,862, respectivamente.
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c) Utilidad por accién basica y diluida-

El calculo de la utilidad por accion al 31 de diciembre de 2022 se basé en la utilidad del ejercicio de la
participacion controladora, la cual asciende a $97,134 ($44,201 de utilidad en 2021) y un nimero promedio
ponderado de 138,575 acciones ordinarias en circulacion al cierre del ejercicio 2022 y 2021, calculada como
se describe a continuacion:

2022 2021
Utilidad (pérdida) del ejercicio $ 97,134 44,201
Numero de acciones promedio ponderado 138,575 138,575
Utilidad por accién $ 0.7009 0.3190

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existian efectos dilutivos en las acciones.
(18) Partes relacionadas-
En el curso normal de sus operaciones la Arrendadora lleva a cabo transacciones con partes relacionadas.

Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las operaciones con partes relacionadas
fueron las que se mencionan a continuacion:

Parte relacionada Concepto 2022 2021
Ingresos:
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V. Intereses por crédito
(Controladora) simple $ - 1,781
Intereses por crédito
Alterna Asesoria Internacional, S.A.B. de C.V. simple 1,859 3,555
Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Arrendamiento de
Multiple (Afiliada) unidades 1,331 1,020
Servicios administrativos 1,946 2,269
Arrendamiento de
Actinver Casa de Bolsa, S. A.de C. V. unidades 59 -
(Afiliada) Servicios administrativos 2 -
Intereses a favor 1,028 5,446
Arrendamiento de
Operadora Actinver, S. A. de C. V. unidades 70 171
(Afiliada) Servicios administrativos 84 226
$ 6,379 14,468
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Parte relacionada Concepto 2022 2021
Egresos:
Actinver Casa de Bolsa, S. A. de C. V. Comisiones por
(Afiliada) (Actinver Casa de Bolsa) colocacion $ 35,493 33,168
Servicios
administrativos 227 96
Banco Actinver, S. A, Institucién de Banca
Multiple (Afiliada) Intereses por crédito 922 348
Servicios
administrativos 575 13,273
Reembolsos de gastos 735 -
Corporaciéon Actinver, S. A. B. de C. V. Uso de marca 2,851 1,672
(Controladora) Arrendamientos 3,539 -
Servicios Especializados Actinver, S.A. de Servicios
C.v. administrativos 3,700 78
Servicios
Servicio Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada) administrativos 154 1,268
$ 48,196 49,903

Los saldos por cobrar (por pagar) con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran
como se muestra a continuacion:
Saldo deudor (acreedor)

2022 2021
Actinver Casa de Bolsa:

Instrumentos financieros derivados $ 93,014 6,437

Equivalentes de efectivo 1,419 15,428

Otras cuentas por pagar (23) (1)

Cuentas de margen - 27,000
Comisiones por amortizar 23,707 18,410
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple

Efectivo y equivalentes de efectivo 355,121 199,582
Servicios Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada)

Otras cuentas por pagar o cobrar - (2)
Servicios Especializados Actinver, S.A. de C.V. - (4)
Alterna Asesoria Internacional, S.A.B. de C.V. (11) 36,705

$ 473,227 303,555

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los saldos por cobrar a partes relacionadas se encontraban vigentes a
corto plazo que no generan intereses y sin vencimiento, por lo que no tienen asociada una reserva por
deterioro.

(Continua)



34

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

(19) Ingresos por venta de activo -

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los ingresos por venta de activo se conforman como se muestra a
continuacion:

2022 2021
Nueva Wal-mart de Mexico, S. de R.L. de C.V. $ 34,168 -
Otros 16,529 43,898
Total de otros ingresos $ 50,697 43,898

El contrato de Arrendamiento con Nueva Wal-mart de Mexico, S. de R.L. de C.V. corresponde al contrato
1413 Anexo 7.

(20) Gasto financiero-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los gasto financiero se integran a continuacion:

2022 2021
Intereses y comisiones por préstamos’ (nota 12) $ (31,280) (23,082)
Intereses por certificados bursatiles’ (nota 13) (463,845) (305,320)
Valuacién de Instrumentos financieros derivados 40,643 (59,531)
Total de gasto financiero $ (454,482) (387,933)

(21) Impuestos a la utilidad-

La Ley de ISR vigente a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y
afos posteriores.

A continuacion se presenta la conciliacién del impuesto a la utilidad y la conciliaciéon de la tasa efectiva por
los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Impuesto a la utilidad reconocido en resultados-

Impuesto a la utilidad causado 2022 2021
En el ejercicio $ (36,718) -

Impuesto a la utilidad diferido
Origen y reversion de partidas temporales:

Activos en arrendamiento y cartera de arrendamiento (7,694) (22,012)
capitalizable
Estimacion por deterioro 9,362 21,298
Perdida fiscal (9,986) (8,420)
Anticipo a clientes 823 (2,997)
Derivados (2,276) 12,146
Otros 4,854 (20,121)
Total de impuesto a la utilidad $ (41,635) (20,106)

Y Incluye comisiones por prestamos de $7,453, (57,478 en 2021) y por certificados bursatiles de $35,493, ($33,167 en
2021).
(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, Servicios Directivos determiné un impuesto diferido activo de $160 en

ambos afos.

En el ejercicio 2022, las pérdidas fiscales que se amortizaron se muestran a continuacion:

Importe actualizado al 31
de diciembre de 2022

2019 $ 22,195
2020 11,090
Total Pérdida fiscal amortizada $ 33,285
Conciliacion de la tasa efectiva-
Impuestos a la utilidad 2022 2021
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad $ 138,769 64,307
Impuesto a la utilidad aplicando la tasa fiscal vigente del 30% (41,631) (19,292)
Mas (menos) diferencias permanentes:
Ajuste anual por inflacion (32,262) (40,077)
No deducibles (338) (138)
Actualizacion de pérdidas fiscales 99 1,433
Actualizacion de activos en arrendamiento 46,723 47,444
Otros (14,226) (9,476)
$ (41,635) (20,106)

(22) Instrumentos financieros-
Riesgo de crédito-

Exposicién al riesgo de crédito

El valor en libros de los activos financieros representa la exposicion maxima al riesgo de crédito. La
exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado consolidado de situacion financiera fue como

se muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2022 2021
Arrendamiento y créditos a clientes $ 5,891,614 5,695,102
Otras cuentas por cobrar 4,458 4,372
Efectivo y equivalentes de efectivo 392,160 605,525
$ 6,288,232 6,304,999

El efectivo y equivalentes de efectivo se mantienen con instituciones financieras con un bajo riesgo de

contraparte.

En el caso de los arrendamientos capitalizables la Arrendadora mantiene la propiedad del activo que arrenda
como garantia. El valor razonable del activo en arrendamiento no se considera significativamente diferente
a la inversion neta en arrendamiento. Toda la exposicion crediticia se mantiene en México. En la hoja

siguiente se clasifica la cartera de arrendamiento capitalizable por tipo de activo arrendado.

(Continua)



36

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

2022 2021
Maquinaria y equipo $ 1,285,687 1,389,405
Equipo de tecnologia 144,292 165,649
Mobiliario y equipo 477,540 579,144
Equipo de transporte 1,536,536 1,444,349
Total $ 3,444,055 3,578,547
Riesgo de liquidez-

Los que se muestran a continuacién son los vencimientos contractuales de los activos y pasivos financieros,
incluyendo los pagos estimados de intereses y excluyendo el impacto de los acuerdos por compensacion:

31 de diciembre de 2022

Total de Masde1 Mas de 2
Valoren Menos de 6-12 yhasta2 yhasta5 Masdeb
libros 6 meses meses anos anos afnos

Activos financieros no
derivados
Arrendamiento
capitalizable $ 3,444,055 521,416 413,281 1,056,254 1,430,310 22,794
Arrendamiento operativo 13,079 13,079 - - - -
Créditos 2,870,311 413,075 1,556,022 569,434 188,675 143,105
Otras cuentas por cobrar 4,458 4,458 - - - -
Total $ 6,331,903 952,028 1,969,303 1,625,688 1,618,985 165,899
Pasivos financieros no
derivados
Préstamos bancarios $ 272,939 9,939 98,000 165,000 - -
Certificados bursatiles 5,280,020 1,594,145 3,056,750 629,125 - -
Pasivos acumulados,
provisiones y oftras
cuentas por pagar 182,175 182,175 - - - -
Total $ 5735134 1,786,259 3,154,750 794,125
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31 de diciembre de 2021

Total de Masde1 Masde2
Valoren Menos de 6-12 yhasta2 yhasta5 Masde5
libros 6 meses meses anos anos anos

Activos financieros no
derivados

Arrendamiento 3578547 787,719 624357 877,008 1187587 101,876

capitalizable $
Arrendamiento operativo 13,502 13,502 ‘
Créditos 2,470,889 754,375 769,390 734,308 127,492 85,324
Otras cuentas por cobrar 4,372 4,372 ‘
Total $ 6,067,310 1,559,968 1,393,747 1,611,316 1,315,079 187,200
Pasivos financieros no

derivados
Préstamos bancarios $ 219,969 176,969 26,750 16,250 - -
Certificados bursatiles 5,436,026 3,450,693 1,585,333 - 400,000 -

Pasivos  acumulados,
provisiones y oftras
cuentas por pagar 153,699 153,699 - - - -

Total $ 5,809,694 3,781,361 1,612,083 16,250 400,000 -

Derivados y operaciones de cobertura-
A. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados

Las politicas, procedimientos, lineas de responsabilidad y metodologias se encuentran en los Manuales de
Politicas y Procedimientos para la Administracion Integral de Riesgos.

Todas las operaciones que la Arrendadora en adelante la Arrendadora, realice con productos financieros
derivados con cualquier contraparte tendran que ser formalizadas mediante la firma de un Contrato Marco y
sus correspondientes suplementos, anexos y confirmaciones y/o contratos aprobados por la Asociacion
Internacional de Swaps y Derivados (International Swap and Derivative Association Inc. - ISDA).

El activo subyacente, la fecha de liquidacién, el monto de la operacién, la forma de liquidacién, el importe de
la prima, las garantias y las demas caracteristicas de las operaciones de que se trate, podran pactarse a
través de cualquiera de las formas que el propio Contrato Marco establezca.

La Arrendadora cuenta con derivados con fines de cobertura y se presentan los resultados de las
estimaciones de las pruebas de efectividad de las coberturas del portafolio de instrumentos derivados.
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Descripcién general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los instrumentos
utilizados.

Los objetivos que persigue la Arrendadora al participar en operaciones financieras de derivados es el de
cubrir sus riesgos y coadyuvar a maximizar la rentabilidad del capital, conforme a las politicas de riesgo
propuestas por la Direccion General y aprobadas por el Consejo de Administracion.

La Arrendadora otorga créditos y arrendamientos a tasa fija a diferentes plazos, situacion que implica:

= Exposicion al riesgo de tasas de interés. Un incremento en las tasas de interés deberia provocar un
deterioro en el margen financiero a causa de un mayor costo de fondeo ya que el fondeo es
principalmente a tasa variable.

= Asimismo, un incremento en las tasas de interés supondria un deterioro en el valor econémico de la
cartera de crédito y arrendamientos.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), la Arrendadora ha negociado acuerdos
de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos la Arrendadora recibe
flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables y cubre la
exposicion a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa fija. Por tanto, se trata de una
cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposicion a la tasa variable de la deuda de la Arrendadora
(aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto de vista contable, de
cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio y aumento en las tasas de interés), la Arrendadora
ha negociado acuerdos de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS) para cubrir tanto el riesgo de
tasas de interés como el riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos en dolares a variables
en pesos y cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa fija. Por
tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Adicionalmente se tienen forwards de divisa y Cross Currency Swaps que no estan registrados como
cobertura contable.

Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacion implementadas

El Consejo de Administracién y Comité de Riesgos autorizé a la Arrendadora a realizar operaciones de
Swaps, Forwards y Opciones y Futuros de Divisas y Tasas con fines de negociacion y cobertura.

Mercados de negociacién permitidos y contrapartes elegibles
La Arrendadora tiene autorizado operar en mercados reconocidos y en mercados extrabursatiles (OTC).
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La Arrendadora sélo concertara operaciones financieras de derivados con contrapartes que le autorice el
Comité de Crédito.
A la fecha del informe la Unica contraparte con la que la Arrendadora tiene firmado un contrato para
operaciones derivadas es con Actinver Casa de Bolsa, S.A de C.V., Grupo Financiero Actinver.
Politicas para la designacién de agentes de calculo o valuacion
Los intermediarios seran el Agente de Calculo segun se acuerde en los contratos correspondientes.

Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito, Value at Risk (VAR, por sus iniciales en inglés)

e El Comité de Riesgo autoriza las condiciones y los parametros de los contratos para operaciones
financieras derivadas, en lo referente a margenes, colaterales y lineas de Crédito.

e Todos los calculos de la exposicién neta de riesgo, valor de mercado de la garantia, monto de la
garantia y cantidad de devolucion seran realizados por el Agente de Calculo.

e Cualquier llamada de margen debera ser cubierta dentro de los horarios establecidos en el contrato.
En las operaciones vigentes se cuenta con garantias como mitigante del riesgo de crédito.
Procedimientos de control interno para administrar la exposicién a los riesgos de mercado y de liquidez
e Cualquier operacién que no sea confirmada por la contraparte o no haya sido incorporada o notificada
por el area de operaciones debera ser minuciosamente investigada y aclarada, debiéndose
conservar la evidencia documental que corresponda, asi como de las acciones correctivas y
preventivas que hayan sido instrumentadas.
e Actinver cuenta con procedimientos de monitoreo adecuados de verificacion de documentacién para
garantizar que las operaciones de derivados estén documentadas correctamente. Asimismo, controla
la recepcion para su archivo.

Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

Los modelos de valuacion y de medicion de riesgos son validados por expertos independientes a los que
desarrollaron dichos modelos y del personal de operacion, al menos una vez al afio.

Informacién sobre la autorizacién del uso de instrumentos financieros derivados y si existe un comité que
lleve a cabo dichas autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El Consejo de Administracion y Comité de Riesgos autorizé a la Arrendadora Actinver para realizar
operaciones financieras conocidas como derivadas.

Arrendadora Actinver cuenta con una estructura organizacional que esta disefiada para llevar a cabo la

administracion integral de riesgos; en dicha estructura existe independencia entre la Unidad de
Administracion Integral de Riesgos (UAIR) del grupo y aquellas otras areas de control de operaciones.
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El Consejo de Administracion es responsable de aprobar los objetivos, lineamientos y politicas para la
administracién integral de riesgos que debe seguir el Comité de Riesgos, asi como los limites globales y
especificos de exposicion a los distintos tipos de riesgo.

El objetivo principal del Comité de Riesgos consiste en la administracion de los riesgos y en vigilar que la
realizacion de las operaciones se ajuste a los objetivos, politicas, procedimientos y limites especificos y
globales de exposicion al riesgo que hayan sido previamente aprobados por el Consejo de Administracion.

El Comité de Riesgos debe sesionar cuando menos una vez al mes y todas las sesiones y acuerdos se haran
constar en actas debidamente circunstanciadas y suscritas por todos los asistentes. Podra convocarse a una
sesion extraordinaria del Comité de Riesgos a solicitud de cualquiera de sus integrantes o cuando se
observen algunos de los siguientes eventos descritos a continuacion:

] Cuando en el mercado se presenten eventos extraordinarios que requieran ser analizados o en casos
en que la operacion asi lo requiera.

Ll Movimientos inusitados en los niveles de precios en el mercado de valores.

. Condiciones politicas, econémicas o sociales que pudieran afectar o estén afectando los mercados
financieros.

Ll Observaciones de la UAIR por violaciones a los limites de riesgo establecidos por el Consejo de

Administracion.
El Comité de Riesgos desempefiara las siguientes funciones:

] Proponer, para aprobacion del Consejo de Administracion, los objetivos, lineamientos y politicas para
la administracion integral de riesgos, asi como las modificaciones que se realicen a los mismos.

Ll Proponer al Consejo de Administracion, para su aprobacion, los limites globales y, en su caso,
especificos para exposicion a los distintos tipos de riesgo cuantificables discrecionales considerando
el riesgo consolidado, desglosado por unidad de negocio o factor de riesgo, causa u origen de éstos.

= Proponer al Consejo de Administracion, para su aprobacion, los mecanismos para la implementacion
de acciones correctivas.

Ll Proponer al Consejo de Administracion, para su aprobacion, los casos o circunstancias especiales en
los cuales se puedan exceder tanto los limites globales como los especificos.

Ll Aprobar los limites especificos para riesgos cuantificables discrecionales, cuando tuviere facultades
delegadas del Consejo de Administracién para ello, asi como los niveles de tolerancia tratandose de
riesgos no discrecionales.

= Aprobar la metodologia y procedimientos para identificar, medir, vigilar, limitar, controlar, informar y
revelar los distintos tipos de riesgo a que se tiene exposicidn, asi como sus eventuales modificaciones.

Ll Aprobar los modelos, parametros y escenarios que habran de utilizarse para llevar a cabo la valuacién,
medicion y el control de los riesgos que proponga la UAIR.

Ll Aprobar los manuales para la administracion integral de riesgos, de acuerdo con los objetivos,
lineamientos y politicas establecidas por el Consejo de Administracion.
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] Designar y remover al responsable de la UAIR. La designacion o remocion respectiva, debera
ratificarse por el Consejo de Administracion.
= Informar al Consejo de Administracion, cuando menos trimestralmente, sobre la exposicién al riesgo

asumida y los efectos negativos que se podrian producir en el funcionamiento de la misma, asi como
sobre la inobservancia de los limites de exposicidn y niveles de tolerancia al riesgo establecidos.

= Revisar cuando menos una vez al afo los limites especificos para riesgos discrecionales, cuando
tuviere facultades delegadas del Consejo de Administracion para ello, asi como los niveles de
tolerancia tratandose de riesgos no discrecionales.

Ll Proponer al Consejo de Administracion los casos o circunstancias especiales en los cuales se pueda
exceder tanto los limites globales como especificos de operacion y de la cartera de los instrumentos
financieros y derivados.

= Coordinar la instrumentacién e implantaciéon de nuevos productos relacionados con los instrumentos
derivados y las funciones especificas relacionadas con los mismos: (i) asegurar que se han identificado
los riesgos relevantes de las nuevas actividades o productos; y (i) revisar los aspectos operativos,
legales, de mercado y crédito del nuevo producto.

Proceso con instrumentos financieros derivados

= Se presenta al Comité de Riesgos la propuesta de derivados a operar y objetivos de la operacion.
Ll El Comité de Riesgo autoriza la propuesta.

Ll Se define y ejecuta la estrategia en base a lo aprobado.

= La UAIR:

o Vigila el cumplimiento e informa las operaciones concertadas y su impacto.

o Informa al Comité de Riesgos los detalles y valuacién de las operaciones concertadas con derivados.

2022 2021

Instrumentos financieros derivados:
Valor Razonable

Swaps de tasa de interés usados para cobertura $ 88,611 56,296

Swaps de tipo de cambio usados para cobertura 5,012 (35,446)

Swaps de tipo de cambio usados para negociacion (7,928) (11,082)
Flujo de Efectivo

Swaps de tasa de interés usados para cobertura 86 (1,528)

Forward utilizado para negociacién 7,233 (1,803)
Total instrumentos financieros derivados $ 93,014 6,437

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacién

Descripcién de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuaciéon

Para la valuacion de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por
el Agente de Calculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa S.A. de S.V., Grupo Financiero Actinver.
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La valuacion de los instrumentos derivados se lleva a cabo con base en los siguientes criterios:

e Swaps: El modelo consiste en estimar los flujos por entregar y recibir a partir de las curvas
subyacentes, para posteriormente determinar el precio de mercado de los Interest Rate Swap y de
los Cross Currency Swaps mediante las curvas de descuento.

e Futuros extrabursatiles. La estimacion de estos instrumentos se realiza en dos fases:

e Se determina los precios forward (tipos de cambio, indices o acciones y tasas) mediante modelos de
no arbitraje: paridad internacional de tasas de interés y tasas de interés forwards implicitas.

e Se estiman los flujos por entregar o recibir y se traen a valor presente con base en las curvas de
rendimiento que distribuye el proveedor de precios, para asi determinar el valor de mercado de estos
derivados.

Los modelos de valuacién que Actinver utiliza son estandar en la industria.

Los modelos que se utilizan tienen como objetivo valuar las posiciones a precios de mercado, en cuanto a
los insumos que alimentan estos modelos, provienen de fuentes de informacién, confiables y validas, al
tratarse de precios e informacion de mercado.

Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna y en qué casos
se emplea una u otra valuacién. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o
contraparte del Instrumentos Financieros Derivados (IFD)

Para la valuacion de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por el
Agente de Calculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicién global con que se cuenta

Para realizar pruebas de efectividad de las coberturas, se utiliza el siguiente procedimiento:

= Se utiliza la metodologia del derivado hipotético para cada activo primario (cartera de
arrendamientos), se modela un derivado hipotético que en la fecha de la designacion de la
cobertura es cero.

= Las pruebas retrospectivas para validar la efectividad de la prueba, se utiliza el criterio de
"Dollar Offset", que consiste en comparar los cambios en el valor de mercado de los
derivados hipotéticos contra los cambios en el valor de mercado de los derivados reales.

= Las pruebas prospectivas para validar la efectividad de la prueba, consiste en analizar los
cambios en los valores de mercado de los derivados hipotéticos y lo derivados reales, ante
diferentes supuestos de aumento y disminucién de la curva de rendimiento.
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En lo que se refiere a la estimacion de los cargos de crédito, se consideran los siguientes supuestos:

= La exposicion del portafolio de derivados se aproxima mediante la estimacién del valor de
mercado a la fecha del reporte, es decir, se utiliza la aproximacion de la exposicion actual.

= La Unica contraparte de la Arrendadora es Actinver Casa de Bolsa.

=  Se supone que la probabilidad de incumplimiento a un afio es de 0.235%, las probabilidades
de incumplimiento condicionales se basan en modelos neutrales al riesgo, las probabilidades
de incumplimiento se estiman a partir y se estiman a partir de los diferenciales entre las
curvas con riesgo de crédito y las curvas soberanas.

= El porcentaje de recuperacion es de 40%.

= No hay garantias ni algun otro mitigante del riesgo de crédito.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), la Arrendadora ha negociado
acuerdos de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos la
Arrendadora recibe flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables y
cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa fija. Por tanto,
se trata de una cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposiciéon a la tasa variable de la deuda de la
Arrendadora (aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto
de vista contable, de cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio y aumento en las tasas de interés), la
Arrendadora ha negociado acuerdos de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS) para cubrir
tanto el riesgo de tasas de interés como el riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos en ddélares a
variables en pesos y cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos
a tasa fija. Por tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Al cierre de diciembre de 2022, Arrendadora Actinver mantiene swaps de tasas de interés para cubrir
el riesgo de mercado de su portafolio de operaciones a tasa fija, asi como forwards y swaps de
divisas para cubrir el riesgo cambiario.

(Continua)



44

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria

(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

Coberturas. Cifras en millones de pesos.

(Miles de pesos)

Paquete Inicio Tipo Cobertura  Tipo Derivado Nocional Pesos Moneda Eficiencia
1 jun-17 Valor Razonable IRS THE 6 MXN Efectiva
3 ene-19 Valor Razonable IRS TIIE 173 MXN Efectiva
4 jul-19 Valor Razonable CCS MXPUSD 186 uUsb Efectiva
5 abr-19 Valor Razonable CCS MXPUSD 94 usbD Efectiva
6 jul-19 Valor Razonable IRS TIIE 205 MXN Efectiva
7 ago-19 Valor Razonable IRS TIIE 65 MXN Efectiva
8 ago-19 Flujo de Efectivo IRS TIIE 8 MXN Efectiva
12 jul-20 Valor Razonable IRS TIE 23 MXN Efectiva
13 jul-20 Valor Razonable IRS TIIE 132 MXN Efectiva
14 jul-20 Valor Razonable IRS TIIE 94 MXN Efectiva
15 jul-20 Valor Razonable IRS TIE 13 MXN Efectiva
16 ago-20 Valor Razonable IRS TIIE 217 MXN Efectiva
17 ago-20 Valor Razonable IRS TIIE 309 MXN Efectiva
18 nov-20 Valor Razonable IRS TIIE 255 MXN Efectiva
19 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 11 MXN Efectiva
20 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 8 MXN Efectiva
21 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 25 MXN Efectiva
22 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 27 MXN Efectiva
23 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 11 MXN Efectiva
24 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 10 MXN Efectiva
25 mar-22 Valor Razonable IRS TIIE 31 MXN Efectiva
26 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 20 MXN Efectiva
27 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 45 MXN Efectiva
28 abr-22 Valor Razonable IRS TIE 15 MXN Efectiva
29 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 8 MXN Efectiva
30 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 5 MXN Efectiva
31 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 7 MXN Efectiva
32 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 15 MXN Efectiva
33 abr-22 Valor Razonable IRS TIIE 11 MXN Efectiva
34 abr-22 Valor Razonable IRS TIE 10 MXN Efectiva
35 jun-22 Valor Razonable IRS TIE 7 MXN Efectiva
36 jun-22 Valor Razonable IRS THE 23 MXN Efectiva
37 may-22 Valor Razonable IRS TIIE 31 MXN Efectiva
38 jul-22 Valor Razonable IRS TIE 19 MXN Efectiva
39 jul-22 Valor Razonable IRS TIIE 31 MXN Efectiva
40 ago-22 Valor Razonable IRS TIIE 19 MXN Efectiva
41 ago-22 Valor Razonable IRS TIE 17 MXN Efectiva
42 oct-22 Valor Razonable IRS TIE 172 MXN Efectiva
43 oct-22 Valor Razonable IRS TIIE 37 MXN Efectiva

44 oct-22 Valor Razonable IRS TIIE 36 MXN Efectiva
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Dados estos cambios en los valores de mercado y el porcentaje de cobertura, tanto en las pruebas
retrospectivas como en las prospectivas, las coberturas son eficientes, ya que estan dentro del rango de
80%-125% permitido.

Informacién de riesgos por el uso de derivados

Fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD

Se cuenta con fuentes de fondeo y con liquidez propia, la Arrendadora mantiene suficiente liquidez para
financiar su operacion diaria y compromisos adquiridos en las operaciones financieras derivadas en caso de
recibir llamadas de margen.

En adicién a lo anterior, la Arrendadora tiene acceso a fuentes externas de financiamiento provienen de
préstamos bancarios con diversas instituciones, las cuales son tanto lineas de crédito revolventes como
créditos simples contratados a diversos plazos. Asi mismo, se cuenta con un programa "Dual” (emisiones a
Corto y/o Largo Plazo) de Certificados Bursatiles listados en la BMV, hasta por 8,000 millones de pesos.

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Los principales riesgos que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora por tipo de instrumentos financieros
derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas: Al cierre del ultimo periodo se tiene posicién
abierta de subyacente en divisas, una subida en el tipo de cambio tendria un efecto negativo en
el valor razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas: Al cierre del ultimo periodo se tiene una posicion abierta
de Swaps de TIIE, una baja en la tasa de interés tendria un efecto negativo en el valor razonable
de estas operaciones.

Revelacién de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contraté originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura,
para lo cual requiere que Arrendadora Actinver asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

La Arrendadora a la fecha del reporte no tiene ninguna eventualidad tal como cambios en el valor del activo
subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contratd originalmente, que lo modifique, o que haya
cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiera que la Arrendadora asuma nuevas obligaciones o vea
afectada su liquidez.

Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados

El impacto de las operaciones con instrumentos financieros derivados es de 38.8 millones de pesos en
resultados y (3.1) millones de pesos en flujo de efectivo.
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Descripcién y nimero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicién haya sido
cerrada

Durante el ultimo trimestre 2 forwards de divisas llegaron a su vencimiento y IRS se vencio anticipadamente.

Descripcién y namero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre

Durante el ultimo trimestre no se tuvieron llamadas de margen.

Revelacién de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos

No se presentaron incumplimientos en las operaciones con instrumentos financieros derivados.

Informacién cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos
el 5% de los activos, pasivos o capital o 3% de ventas).

A. Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte
Resumen de instrumentos financieros derivados

Cifras en millones de pesos.

e de Valor del activo Valor Razonable Monto Vencimientos Aj;::e ST’Iste(::I
i i
i subyacente -
TIPO de cobertura u Mgnto y por ano Riesgo de
derivado, . nocional L
otros fines, de crédito /
valor o tal [ valor Trimestre Crédito | Val
contrato (1) | 200 ©OMO | 1 ominal | Trimestre Trimestre | Trimestre| <1 | 2a5 | 6a10 | ~redlto| valores
negociacion actual . actual anterior ano anos anos en
anterior garantia
Forward o,
Negociacion 12 19.51 20.13 7 5 7 0 0 0
UsSD
Swaps USD | Negociacioén 0 19.51 20.13 -7 -9 0 -7 0 0
Swaps USD | Cobertura -14 19.51 20.13 5 -4 0 5 0 0
Swaps TIIE | Cobertura -2,156 10.76 9.02 88 108 16 72 0 0

Q) Tipo de derivado, valor o contrato (Vg. Los contratos a vencimiento, opciones, futuros, swaps con opcion
de cancelacién, opciones flexibles, derivados implicitos en otros productos, operaciones estructuradas
con derivados, derivados exoticos, notas estructuradas).

Cabe mencionar que la informacion por tipo de derivado, valor o contrato podra presentarse de forma
agregada cuando, por la naturaleza o caracteristicas de algunos o la totalidad de los derivados en cuestion,
la presentacién en forma individual no sea relevante.

En la hoja siguiente se muestra la integracion de los valores razonables de los instrumentos financieros
derivados, por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021.

(Continua)



47

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

2022

Contraparte Nocional Condiciones Basicas Valor Razonable
Actinver Casa de Bolsa $ 327,515 Swap tasa de interés 3,323
Actinver Casa de Bolsa 140,876 Swap tasa de interés 25
Actinver Casa de Bolsa 180,778 Swap tasa de interés 4,617
Actinver Casa de Bolsa 217,003 Swap tasa de interés 3,200
Actinver Casa de Bolsa 236,383 Swap tasa de interés 1,079
Actinver Casa de Bolsa 150,042 Swap tasa de interés 86
Actinver Casa de Bolsa 17,389 Swap tasa de interés 1,202
Actinver Casa de Bolsa 29,844 Swap tasa de interés 2,109
Actinver Casa de Bolsa 352,555 Swap tasa de interés 4,367
Actinver Casa de Bolsa 144,186 Swap tasa de interés 7,520
Actinver Casa de Bolsa 423,153 Swap tasa de interés 9,469
Actinver Casa de Bolsa 368,381 Swap tasa de interés 29,164
Actinver Casa de Bolsa 259,719 Swap tasa de interés 15,064
Actinver Casa de Bolsa 205,678 Swap tasa de interés 2,021
Actinver Casa de Bolsa 44,999 Swap tasa de interés 498
Actinver Casa de Bolsa 43,893 Swap tasa de interés 61
Actinver Casa de Bolsa 11,258 Swap tasa de interés 144
Actinver Casa de Bolsa 31,159 Swap tasa de interés 550
Actinver Casa de Bolsa 30,309 Swap tasa de interés 605
Actinver Casa de Bolsa 13,371 Swap tasa de interés 256
Actinver Casa de Bolsa 11,641 Swap tasa de interés 234
Actinver Casa de Bolsa 25,000 Swap tasa de interés 411
Actinver Casa de Bolsa 52,541 Swap tasa de interés 900
Actinver Casa de Bolsa 17,472 Swap tasa de interés 311
Actinver Casa de Bolsa 9,182 Swap tasa de interés 171
Actinver Casa de Bolsa 5,316 Swap tasa de interés 101
Actinver Casa de Bolsa 7,660 Swap tasa de interés 139
Actinver Casa de Bolsa 17,055 Swap tasa de interés 298
Actinver Casa de Bolsa 12,845 Swap tasa de interés 228
Actinver Casa de Bolsa 11,344 Swap tasa de interés 204
Actinver Casa de Bolsa 33,719 Swap tasa de interés 218
Actinver Casa de Bolsa 8,157 Swap tasa de interés 84
Actinver Casa de Bolsa 24,762 Swap tasa de interés 80
Actinver Casa de Bolsa 24,060 Swap tasa de interés 215
Actinver Casa de Bolsa 33,134 Swap tasa de interés 170
Actinver Casa de Bolsa 22,414 Swap tasa de interés 218
Subtotal hoja siguiente $ 89,342
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2022

Contraparte Nocional Condiciones Basicas Valor Razonable
Subtotal hoja anterior $ 89,342
Actinver Casa de Bolsa 16,895 Swap tasa de interés $ 334
Actinver Casa de Bolsa 38,098 Swap tasa de interés (282)
Actinver Casa de Bolsa 35,910 Swap tasa de interés (419)
Actinver Casa de Bolsa 7,698 CC MXP/USD NEG 2,099
Actinver Casa de Bolsa 17,926 CC MXP/USD NEG 2,848
Actinver Casa de Bolsa 6,625 CC MXP/USD NEG 4,323
Actinver Casa de Bolsa 2,500 CC MXP/USD NEG 2,046
Actinver Casa de Bolsa 867 CC MXP/USD NEG 572
Actinver Casa de Bolsa 593 CC MXP/USD NEG 65
Actinver Casa de Bolsa 106,273 CC USD/MXP NEG (9,751)
Actinver Casa de Bolsa 14,090 CC USD/MXP NEG (1,277)
Actinver Casa de Bolsa 40,793 CC USD/MXP NEG (3,842)
Actinver Casa de Bolsa 12,000.00 FWD 7,232

$ 93,290

2021

Contraparte Nocional Condiciones Basicas Valor Razonable
Actinver Casa de Bolsa $ 200,000 Swap tasa de interés $ (3,110)
Actinver Casa de Bolsa 200,000 Swap tasa de interés (501)
Actinver Casa de Bolsa 327,515 Swap tasa de interés (4,333)
Actinver Casa de Bolsa 263,324 Swap tasa de interés 2,857
Actinver Casa de Bolsa 138,744 Swap tasa de interés (94)
Actinver Casa de Bolsa 180,778 Swap tasa de interés 50
Actinver Casa de Bolsa 217,003 Swap tasa de interés (352)
Actinver Casa de Bolsa 600,000 Swap tasa de interés (1,321)
Actinver Casa de Bolsa 236,383 Swap tasa de interés (422)
Actinver Casa de Bolsa 150,042 Swap tasa de interés (207)
Actinver Casa de Bolsa 17,389 Swap tasa de interés 942
Actinver Casa de Bolsa 29,844 Swap tasa de interés 1,647
Actinver Casa de Bolsa 352,555 Swap tasa de interés 6,287
Actinver Casa de Bolsa 144,186 Swap tasa de interés 6,286
Actinver Casa de Bolsa 423,153 Swap tasa de interés 9,757
Actinver Casa de Bolsa 368,381 Swap tasa de interés 21,532
Actinver Casa de Bolsa 259,719 Swap tasa de interés 12,358
Actinver Casa de Bolsa 205,678 Swap tasa de interés 3,392
Actinver Casa de Bolsa 149,111 CC MXP/USD NEG (11,439)
Actinver Casa de Bolsa 343,910 CC MXP/USD NEG (23,500)
Actinver Casa de Bolsa 129,916 CC MXP/USD NEG (6,827)
Actinver Casa de Bolsa 49,500 CC MXP/USD NEG (2,240)
Subtotal hoja siguiente $10,762
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2021
Contraparte Nocional Condiciones Basicas Valor Razonable
Subtotal hoja anterior $ 10,762
Actinver Casa de Bolsa 16,970 CC MXP/USD NEG (922)
Actinver Casa de Bolsa 11,318 CC MXP/USD NEG (507)
Actinver Casa de Bolsa 5,215 CC USD/MXP NEG (721)
Actinver Casa de Bolsa 691 CC USD/MXP NEG (94)
Actinver Casa de Bolsa 2,002 CC USD/MXP NEG (278)
Actinver Casa de Bolsa 12,000 FWD USD NEG (1,803)
$ 6,437
Datos de Interrelacion
entrada no entre los datos
Tipo Técnica de valuacion observables de entrada no
significativos observables

claves y la
medicion del
valor
razonable

Modelos de swaps de tasas: El valor razonable se
calcula como el valor presente de los flujos de efectivo
netos futuros estimados. Las estimaciones de los flujos
de efectivo de tasa flotante futuros se basan en tasas
swaps cotizadas, precios futuros o tasas deudoras
interbancarias. Los flujos de efectivo son descontados
usando una curva de rendimiento creada a partir de

Swaps de fuentes similares y que refleja la tasa interbancaria de

tasa de referencia correspondiente usada por los participantes No aplica No aplica

interés del mercado para este proposito cuando fijan los precios
de los swaps de tasa de interés, asi como colateral
otorgado o recibido. La estimacién del valor razonable
esta sujeta a un ajuste por riesgo de crédito que refleja
el riesgo de crédito de la Compania y de la contraparte;
este ajuste se calcula con base en diferenciales de
crédito derivados de precios de bonos o permutas de
incumplimiento crediticio.

Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen
A la fecha no se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para las llamadas de margen.

B. Andlisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (inicamente para derivados de
negociacién o de coberturas ineficientes, no auditado)

Presentacion de un analisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos lo
siguiente:

a) Identificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la Arrendadora Actinver por
operaciones con instrumentos financieros derivados.
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Para realizar pruebas de sensibilidad y pruebas con escenarios extremos, se identifican movimientos
inusuales en los factores de riesgo y se aplican a los valores actuales.

El modelo consiste en comparar los valores a mercado del portafolio: de la fecha de valuacién contra el valor
de portafolio estimado con base en los factores de riesgo definidos en los escenarios.

b) Identificacion de los escenarios que originarian dichas pérdidas.

Los principales escenarios que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora Actinver por tipo de instrumentos
financieros derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas: Al cierre del tltimo periodo se tiene posicion abierta
de subyacente en divisas, una subida en el tipo de cambio tendria un efecto negativo en el valor
razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas: Al cierre del Ultimo periodo se tiene una posicion abierta de
Swaps de TIIE, por lo que una baja en la tasa de interés tendria un efecto negativo en el valor razonable
de estas operaciones.

Presentacién de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la Arrendadora, describiendo los supuestos y parametros que fueron empleados para llevarlos
a cabo

c) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos
subyacentes, y el escenario remoto implica una variaciéon de por lo menos 50%

A continuaciéon se muestran los resultados de aplicar tres posibles escenarios al total de la posicion de
instrumentos financieros derivados al cierre de diciembre de 2022 con cifras en millones de pesos.

Cifras en millones de pesos.

Capital Contable 840

Escenario Probable Posible Remoto
+-1

Tipo Derivado volatilidad +/-25% en +/-50% en

Cifras en millones de pesos subyacente subyacente subyacente

Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas  $ 25 127 254

Swaps, Opciones y Futuros de Tasas 27 75 151

Sensibilidad instrumentos derivados 52 202 405

Los supuestos utilizados para los tres escenarios de sensibilidad fueron:

Probable: movimientos de 1 volatilidad en el subyacente.
Posible: impacto del 25% en el subyacente

Remoto: impacto del 50% en el subyacente.
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Las posiciones que tiene actualmente la Arrendadora en instrumentos derivados son Swaps de tasa de
interés y Cross Currency Swaps, estas posiciones fungen como cobertura contable de Arrendamientos a
tasa fija tanto en pesos como en dolares y del pasivo que esta en tasa variable, por lo que representan un
riesgo bajo y dificilmente es posible la materializacion de cualquiera de los escenarios planteados ya que en
estos escenarios de sensibilidad solo considera el impacto en los instrumentos derivados.

Adicionalmente se tienen forwards de divisa y Cross Currency Swaps que no estan registrados como
cobertura contable.

Estimacion de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario

El impacto en el estado de resultados de la Arrendadora bajo los tres escenarios es de:

Probable: 52 millones de pesos.
Posible: 202 millones de pesos.
Remoto: 404 millones de pesos.

Efectos de la sensibilidad de los instrumentos derivados en el estado de resultado

Cifras en millones de pesos.

Concepto +10 -10 +25% -25% 50% -50%
Cifras en millones de pesos en en subyacente en subyacente
subyacente

Resultado neto a diciembre 2022 97 97 97 97 97 97
Efecto sensibilidad instrumentos derivados 52 -52 202  -202 404 -404
Resultado con sensibilidad 149 45 299 -105 501 -307
Efecto en impuestos causados y/o diferidos 45 14 90 -32 150 -92
Resultado ajustado 104 32 209 -74 351 -215

Los portafolios a los que se les aplico el analisis de sensibilidad contienen el total de instrumentos derivados
de la Arrendadora.

Las posiciones que tiene actualmente la Arrendadora en instrumentos derivados son Swaps de tasa de
interés y Cross Currency Swaps, estas posiciones fungen como cobertura contable de Arrendamientos a
tasa fija tanto en pesos como en ddlares y del pasivo que esta en tasa variable, por lo que representan un
riesgo bajo y dificilmente es posible la materializaciéon de cualquiera de los escenarios planteados ya que en
estos escenarios de sensibilidad solo considera el impacto en los instrumentos derivados.

Adicionalmente se tienen forwards de divisa y Cross Currency Swaps que no estan registrados como
cobertura contable.
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En la tabla que se muestra a continuacion, se detallan los instrumentos financieros registrados a valor
razonable clasificados segun el método de valuacion utilizado para cada uno de ellos, donde la Compariia
utiliza informacién de mercados observables tanto como estén disponibles.

31 de diciembre de 2022

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos y pasivos financieros no
derivados
Arrendamientos $ - 3,444,055 - 3,444,055
Créditos - 2,870,311 - 2,870,311
Préstamos Bancarios - 272,939 - 272,939
Certificados bursatiles - 5,280,020 - 5,280,020

31 de diciembre de 2021

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos y pasivos financieros no
derivados
Arrendamientos $ - 3,578,547 - 3,578,547
Créditos - 2,470,889 - 2,470,889
Préstamos Bancarios - 219,969 - 219,969
Certificados bursatiles - 5,436,026 - 5,436,026

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no hubo transferencias entre los niveles 1y 2.
Andlisis de pérdida esperada

La tabla siguiente, establece informacion acerca de la calidad de crédito de los activos financieros medidos
a costo amortizado, asi como su clasificacion de riesgo en etapa 1, etapa 2 y etapa 3.

2022 2021

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total Total
Arrendamiento $ 2,906,706 24,568 415,403 3,346,677 3,551,028
Créditos estructurados 2,787,998 - 82,313 2,870,311 2,470,889
Estimacion de deterioro (82,992) (8,601) (233,781) (325,374) (326,815)
$ 5,611,712 15,967 263,935 5,891,614 5,695,102

Valor en libros

(23) Arrendamiento operativo-

Los importes mostrados en este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, representan el monto de las rentas
devengadas pendientes de cobro por un importe de $12,017 y $13,430, respectivamente, neto de estimacién
por deterioro por $1,062 y $71 respectivamente, en cada afio. La celebracién de los contratos se realiza con
base en el analisis de la situacién financiera del acreditado, la viabilidad econdmica de los proyectos de
inversion y las demas caracteristicas generales que se establecen en los manuales y politicas internas de la
Arrendadora Actinver.
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El arrendamiento se considera vencido en el saldo insoluto cuando:

a. Se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de
Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no han sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente a
los 90 dias de vencido.

Dicha cartera se deja de considerar vencida, hasta el momento en que existe evidencia de pago sostenido,
es decir, cuando la Arrendadora Actinver recibe la totalidad de los saldos pendientes de pago o cuando
cumplan con el pago sostenido del contrato.

Los ingresos por rentas se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo, este
registro se suspende al momento en que los arrendamientos se traspasan a cartera vencida y se reconocen
como ingresos cuando son cobrados.

Las comisiones por la originacion de los contratos de arrendamiento operativo se devengan en el plazo de
vigencia de dicho contrato a costo amortizado. En el caso de rentas cobradas por anticipado al inicio del
contrato de arrendamiento operativo, estas se devengan durante la vigencia de dicho contrato.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022 y 2021, fueron reconocidos como ingresos
derivados de renta en resultados $4,118 y $12,257, respectivamente.

(24) Informacion por segmentos-
La Arrendadora opera en el segmento de arrendamientos, créditos estructurados y otras actividades
corporativas (OAC). Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, dichos ingresos por

segmentos se muestran a continuacion:

El siguiente resumen describe las operaciones de cada segmento:

Segmento Descripcién

Arrendamiento financiero; transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se transfiera la
propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion, entre otros. El
arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran equipos
especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Arrendamiento operativo; no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se transfiera la
propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion, entre otros. El
arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran equipos
especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Arrendamientos
(Financieros —
Operativo)

Créditos Son créditos otorgados a personas fisicas y morales a un plazo determinado, los
estructurados cuales devengan intereses a tasas fijas y variables.
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Al 31 de diciembre de 2022

(Miles de pesos)

Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 465,350 238,454 703,804
Depreciaciones (9,029) - (9,029)
Estimacion por deterioro de cuentas (55,418) (843) (56,261)

por cobrar a clientes
Gasto por interes (297,044) (196,862) (493,906)
Otros costos de operacion (9,032) (4,628) (13,660)
Utilidad bruta 131,187 (239) 130,948
Gastos de administracion (45,275) (23,199) (68,474)
Otros ingresos y gastos, neto (4,660) (2,388) (7,048)
Ingresos financieros 55,105 28,238 83,343
Resultado antes de impuestos a la

utilidad $ 99,997 38,772 138,769

Al 31 de diciembre de 2021
Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 459,947 149,121 609,068
Depreciaciones (20,016) - (20,016)
Estimacion por deterioro de cuentas

por cobrar a clientes (94,514) (2,429) (96,943)
Gasto por interes (189,389) (139,013) (328,402)
Otros costos de operacion (10,592) (3,434) (14,026)
Utilidad bruta 145,436 4,245 149,681
Gastos de administracion (43,685) (14,165) (57,850)
Otros ingresos y gastos, neto (9,151) 1,147 (8,004)
Ingresos financieros (41,541) 22,021 (19,520)
Resultado antes de impuestos a la

utilidad $ 51,059 13,248 64,307

(Continua)
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La composicion de los activos y pasivos relacionados con la operacion de la Arrendadora por segmentos al

31 de diciembre de 2022 y 2021, es como se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2022

Arrendamientos estft:?:?J::Zos No asignadas Total
Activos
Cartera 3,346,677 2,870,311 - 6,216,988
Estimacion por deterioro (258,714) (66,660) - (325,374)
Mobiliario y equipo 48433 957 - 49,390
Activos no asignados - _ 634,339 634,339
Total 3,136,396 2,804,608 634,339 6,575,343
Pasivos
Préstamos bancarios 144,057 128,855 ; 272,912
Certificados bursatiles 2,786,794 2,492,697 - 5,279,491
Pasivos no asignados - - 182,731 182,731
Total 2,930,851 2,621,552 182,731 5,735,134
Al 31 de diciembre de 2021
Arrendamientos est?&?:?tlltrgZos No asignadas Total
Activos
Cartera 3,551,028 2,470,889 B 6,021,917
Estimacion por deterioro (286,644) (40,171) - (326,815)
Mobiliario y equipo 48,624 1,007 ) 49,631
Activos no asignados - _ 807,051 807,051
Total 3,313,008 2,431,725 807,051 6,551,784
Pasivos
Préstamos bancarios 126,856 93,113 _ 219,969
Certificados bursatiles 3,135,499 2,301,070 - 5,436,569
Pasivos no asignados - - 153,699 153,699
3,262,355 2,394,183 153,699 5,810,237

Total

(Continua)
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(25) Compromisos y pasivos contingentes-
(a) Litigios-

La Arrendadora Actinver se encuentra involucrada en varios juicios y reclamaciones derivados del curso
normal de sus operaciones, que se espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y
resultados de operacion futuros.

(b) Contingencias fiscales-

De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaracion del impuesto sobre la renta presentada.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacion de los precios
pactados, ya que éstos deberan ser equiparables a los que se utilizarian con o entre partes independientes
en operaciones comparables.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados, podrian
exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan (actualizacion y recargos), multas
sobre las contribuciones omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monto actualizado
de las contribuciones.

(c) Servicios Administrativos-

A partir de julio 2021 la Arrendadora Actinver ha celebrado contratos de administracion de personal
especializado con partes relacionadas, en los cuales éstas se comprometen a prestarle los servicios
administrativos y de personal necesarios para su operacion. Estos contratos son por tiempo indefinido. El
total de pagos efectuados durante 2022 y 2021 por este concepto fue de $ 4,656 y $ 28,820, respectivamente,
y se incluyen en el rubro de servicios administrativos en los estados de utilidad integral consolidados.

(d)  Contrato de Arrendamiento-

La Arrendadora renta los locales que ocupan sus oficinas administrativas y bodegas, asi como computadoras
y equipo de transporte, de acuerdo con contratos de arrendamiento con vigencias definidas.

(26) Gastos de administracion y gastos generales-

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los gastos de administracion que se presentan
en el estado consolidado de resultado integral se integran por gastos de personal.

Los gastos generales que se presentan en el estado consolidado de resultado integral se integran de la
siguiente forma:

2022 2021
Honorarios $ 7,736 6,735
Uso de marca (ver nota 18) 2,851 1,672
Otros 3,169 1,639
Total gastos generales $ 13,756 10,046

(Continua)
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(27) Normas emitidas ain no vigentes-

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2023 y su aplicacion anticipada estd permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por la Arrendadora en la preparacion de estos estados
financieros consolidados.

No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto significativo sobre
los estados financieros consolidados de la Arrendadora.

— NIIF 17 Contratos de seguros (Modificacionesa la NIIF17)

— Clasificacion de pasivos como corrientes o0 no corrientes (Modificacion a la NIC 1)

— Informacién a revelar sobre politicas contables (Modificacion a la NIC 1)

— Definicién de estimaciones contables (Modificaciones a las NIC 8)

— Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de transacciones Unicas (Modificacién
alaNIC 12)



Informe del Comisario

A la Asamblea de Accionistas
Arrendadora Actinver, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.):

En mi caracter de Comisario de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (la Arrendadora), entidad subsidiaria de
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V., rindo a ustedes mi dictamen sobre la veracidad, razonabilidad vy
suficiencia de la informacioén financiera consolidada que ha presentado a ustedes el Consejo de Administracion,
por el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2021.

He asistido a las Asambleas de Accionistas y juntas del Consejo de Administracion a las que he sido convocado,
y he obtenido de los directores y administradores toda la informaciéon sobre las operaciones, documentacion y
demas evidencia comprobatoria que consideré necesario examinar.

En mi opinién, los criterios, politicas contables y de informaciéon seguidos por la Arrendadora, y considerados por
los administradores para preparar la informacién financiera consolidada presentada por los mismos a esta
asamblea, son adecuados y suficientes, y se aplicaron en forma consistente con el ejercicio anterior; por lo
tanto, dicha informacién financiera consolidada refleja en forma veraz, suficiente y razonable la situacion
financiera consolidada de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. al 31 de diciembre de 2021, asi como sus
resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Atentamente,

C.P.C. Hefrfies Castanon Guzman
Comisari

Ciudad de México, a 13 de abril de 2022.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados
financieros anuales dictaminados 2021, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sudo omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente, Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y Subsidiaria

U - o
Lic. Federico Antonio G/onzalez Gomez Velasco Lic. Pabel Estudillo Herrera
Director General Director Juridico

~ L.C. Eduardo Gonzalez Iturbe

Director dg Contraloria
Titular del Area de Finanzas




Arrendadora Actinver, S. A.de C. V.
y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)
Estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Migusl Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.
Teléfono: +01 (55} 5246 8300
kpmg.com.mx

nforme de oS Auditores Independientes

Al Consejo de Administracidon y a los Accionistas

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V.

(Miles de pesos)

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria (la
Arrendadora o el Grupo), que comprenden los estados consolidados de situacidn financiera al 31 de
diciembre de 2021 y 2020, los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable
y de flujos de efectivo por los aflos terminados en esas fechas, y notas que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de la Arrendadora al 31 de diciembre de 2021 y
2020, asi como sus resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados por los afios terminados en
esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro
informe. Somos independientes de la Arrendadora de conformidad con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en México y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinién por separado
sobre esas cuestiones.

(Continua)
Aguascalientes, Ags. Guadalajara, Jal. Querétaro, Qro.
Cancun, Q. Roo. Hermosillo, Son. Reynosa, Tamps.
Ciudad de Mexico. Ledn, Gto. Sattillo, Cosh.
“D.R." @ KPMG Cardenas Dosal, 5.C., scciedad civil mexicana y firma miembro de la organizacion Ciudad Juarez, Chih. Mexicali, B.C. San Luiz Potosi, SLP
mundial de KPMG de firmas miembros independientes afiliadas a KPMG Intemational Lirnited, Culiacan, Sin. Montemey, N.L. Tijuana, B.C.

una companiia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados. Chihuahua, Chih. Puebla, Pue.



Estimacién para deterioro de arrendamiento capitalizable y créditos estructurados por ($326,815)

Ver nota 6b a los estados financieros consolidados.

La cuestion clave de auditoria De qué manera se traté la cuestion clave en nuestra
auditoria

La estimacién para deterioro de arrendamiento | Los procedimientos de auditoria aplicados sobre la
capitalizable y créditos estructurados involucra | determinacion por parte de la Administracién de la
juicios significativos de la Administracidn para la | Arrendadora, de la estimacidn para deterioro de
determinacion de la  probabilidad de | arrendamiento capitalizable y créditos estructurados
incumplimiento y la severidad de la pérdida. bajo el modelo de pérdida esperada, incluyeron, entre
otros, el entendimiento y la evaluacidn del proceso para
la determinacion de las estimaciones de los
arrendamientos capitalizables y créditos estructurados,
asi como la evaluacidn, a través de pruebas selectivas,
tanto de los insumos utilizados como de los criterios de
deterioro para los diferentes portafolios de crédito, con
la participacion de nuestros especialistas.

Otra informacion

La Administracién es responsable de la otra informacién. La otra informaciéon comprende la informacion
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 que
debera presentarse ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores
(el Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros consolidados y nuestro informe de los auditores
sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que estara disponible para nosotros después de la fecha de
este informe de los auditores.

Por lo anterior, hemos determinado este asunto
como una cuestion clave de nuestra auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacion y no expresaremos
ningun tipo de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacién cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacién,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién con

los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de desviaciéon material,
debida a fraude o error.

(Continua)



En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracidn es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Arrendadora para continuar como negocio en marcha, revelando, segutin corresponda,
las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar a la Arrendadora o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Arrendadora.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra
opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacidn material cuando existe. Las desviaciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

—  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Arrendadora.

—  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de
negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Arrendadora para continuar como negocio en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Arrendadora deje de ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

(Continua)



—  Obtenemos suficiente y apropiada evidencia de auditoria con respecto a la informacion financiera
de las entidades o lineas de negocio dentro del Grupo para expresar una opinion sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la administracidon, supervision y desarrollo de la
auditoria de grupo. Somos exclusivamente responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidon con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

“EdUando Lopez Avelar

Ciudad de México, a 13 de abril de 2022.



Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas de margen (derivados)
Cuentas por cobrar a clientes por:
Arrendamiento capitalizable

Arrendamiento operativo
Créditos estructurados

Cuentas por cobrar a clientes, netos

Instrumentos financieros derivados

Impuesto al valor agregado por recuperar

Impuesto a la utilidad por recuperar

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Inmuebles, mobiliario y equipo, neto:
En arrendamiento operativo
Propio

Impuesto a la utilidad diferido

Total del activo

16y 20
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Miles de pesos mexicanos)

2021 2020

605,525 276,073
27,000 220,000
3,250,954 3,634,889
13,430 10,964
2,430,718 1,527,679
5,695,102 5,173,532

6,437 .
1,292 26,842
51,422 48,346
4,372 4,330
19,694 23,745
5,590 38,778
44,041 79,174
91,309 121,927
6,551,784 6,012,747

L
Lic. Federico-Antonio ?onzélez
tor General

Dir
i e{

Goémez Velasco

J><(

Pasivo

Préstamos bancarios

Certificados bursatiles
Instrumentos financieros derivados
Impuestos por pagar

PTU por pagar

Proveedores

Pasivos acumulados

Provisiones

Beneficios a los empleados

Total del pasivo

Capital contable:
Capital social
Reserva legal
Resultados acumulados

Total del capital contable

Compromisos y pasivos contingentes

Total del pasivo y capital contable

C.P,?r(tonio Salas Hernandez
Director de Auditoria Interna

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracion el 13 de abril de 2022.

15

22

021 2020

219,969 616,566
5,436,026 4,413,440
- 191,015
9,659 7,597

8,144 -
60,535 49,275
53,622 42,337
21,395 19,050

344 ’
5,809,694 5,339,280
461,173 461,173
26,862 25,336
254,055 186,958
742,090 673,467
6,551,784 6,012,747

L.C. Eduardo Gonzélez lturbe
Director de Contabilidad



Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Resultado Integral

Afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Miles de pesos mexicanos, excepto nimero de acciones)

Ingresos de operacion:
Ingresos por intereses de arrendamiento capitalizable
Ingresos por intereses de créditos
Ingresos por arrendamiento operativo
Ingresos por comisiones
Ingresos por venta de activos
Otros servicios

Total de ingresos de operacion
Costos y gastos de operacion:
Gasto por intereses
Depreciaciones
Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar a clientes
Otros costos de operacion
Servicios administrativos
Gastos generales
Total de costos y gastos de operacion

Otros ingresos
Otros gastos

Total de otros gastos, neto
Utilidad de actividades de operacion
Ingresos (gastos) financieros, netos
Valuacién de Instrumentos financieros derivados
Intereses a favor
Utilidad cambiaria
Total de ingresos (gastos) financieros
Utilidad antes de impuesto a la utilidad
Impuestos diferidos

Utilidad del ejercicio consolidada

Otros resultados integrales:

Nota

18y 22
22
6b
22

22

17
17

22

22
22

19

Ganancia (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos
Pérdida por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos, neta de impuestos

Total de otros resultados integrales
Total de utilidad integral del ejercicio neta

Utilidad por accién:
Utilidad basica

Promedio ponderado de acciones .,

Lic. Fedéried Antonid Gonzélez Gémez Velasco
Director General

e —

L.C. Eduardo Gonzalez Iturbe
Director de Contabilidad

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.
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V

2021 2020
385,275 424,727
149,121 133,057

12,257 17,020
25 1,257
43,898 31,783
18,492 12,409
609,068 620,253

(328,402) (384,035)
(20,016) (41,064)
(96,943) (56,945)
(14,026) (10,782)
(47,804) (51,293)
(10,046) (11,335)

(517,237) (555,454)

12,237 6,277
(20,241) (33,788)
(8,004) (27,511)
83,827 37,288
(71,543) (75,565)
29,018 19,395
23,005 62,501
(19,520) 6,331
64,307 43619
(20,106) (13,085)
44,201 30,534
24,436 (19,518)
(14) -
24,422 (19,518)
68,623 11,016
0.3190 0.2203

138,575

138,575

Salas Hernandez

Director/de Auditoria Interna

C.P.W

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracion el 13 de abril de 2022.




Saldos al 31 de diciembre de 2019

Transacciones con accionistas, registradas directamente
en el capital contable:
Traspaso del resultado del ejercicio 2019

Utilidad integral del ejercicio:
Pérdida por instrumentos financieros de coberturas de flujos de efectivo
Resultado del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Transacciones con accionistas, registradas directamente
en el capital contable:
Traspaso del resultado del ejercicio 2020

Utilidad integral del ejercicio:
Pérdida por instrumentos financieros de coberturas de flujos de efectivo
Pérdida por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos
Utilidad del ejercicio consolidada

Total de utilidad integral del ejercicio

Lic. Federico An’tﬁo G_onz/éalez Gomez Velasco
Director General

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B.de C. V.)

Estados Consolidados de Cambios en el Capital Contable

Aiios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Cifras en miles de pesos)

Otras partidas

Capital Reserva Resultados Resultado del resultado Total del
social legal acumulados del ejercicio Integral capital contable
$ 461,173 22,505 127,898 56,624 (5,749) 662,451
- 2,831 53,793 (56,624) - =
- - - - (19,518) (19,518)
= = - 30,534 - 30,534
461,173 25,336 181,691 30,534 (25,267) 673,467
- 1,526 29,008 (30,534) - -
- = = = 24,436 24,436
- - . - (14) (14)
o - - 44,201 - 44,201
- - - 44,201 24,422 68,623
$ 461,173 26,862 210,699 44,201 (845) 742,090

Qi
C.P. Arfé/nio Salas Hernandez
Director de Auditoria Interna

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracién el 13 de abril de 2022.

L.C. Eduardo Gonzaélez lturbe
Director de Contabilidad



Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiarias
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Arios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Miles de pesos mexicanos)

021 020
Flujo de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ 64,307 43,619
Ajustes por:
Depreciaciones de activos de la operacién en arrendamiento 20,016 39,849
Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar a clientes 96,943 56,945
Depreciaciones de activos de uso propio 1,362 1,652
Deterioro de activos de larga duracion 12,688 8,525
Intereses a favor * (24,688) (15,095)
Intereses a cargo * 328,402 384,035
Subtotal 499,030 519,530
Cambios en:
Cuentas por cobrar a clientes, neto (618,513) 315,781
Cuentas de margen 193,000 (220,000)
Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar 22,432 116,946
Pagos anticipados 4,051 (11,341)
Mobiliario y equipo en arrendamiento 483 23,261
Proveedores 11,260 (131,623)
Pasivos acumulados, impuestos por pagar y otras cuentas por pagar 56,769 7,966
Instrumentos financieros derivados (197,452) 115,983
Provisiones 2,345 5,215
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (26,595) 741,718
Actividades de inversion:
Intereses cobrados 24,688 15,095
Altas de inmuebles, mobiliario y equipo propio (1,741) (41,907)
Bajas de inmuebles, mobiliario y equipo propio 35,513 21,139
Flujos netos de efectivo de actividades de inversién 58,460 (5,673)
Efectivo excedente para (efectivo a obtener de) aplicar en actividades
financiamiento 31,865 736,045
Actividades de financiamiento:
Préstamos bancarios obtenidos 301,000 489,621
Préstamos bancarios pagados (697,352) (986,773)
Intereses pagados (328,795) (373,771)
Emision de certificados bursatiles 1,022,734 389,037
Flujos netos obtenidos de efectivo de actividades de financiamiento 297,587 (481,886)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 329,452 254,159
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 276,073 21,914
Al final del afio $ 605,525 276,073

Lic. Federicg Afitonio Gopzalez Gémez Velasco
Director General {

L.C. Eduardo Gonzalez lturbe
Director de Contabilidad

\/

C.P. Anténio Salas Hernandez

Director de Auditoria Interna

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracién el 13 de abril de 2022.

*La Arrendadora opt6 por clasificar los Intereses a favor como actividades de Inversion y los Intereses a cargo como

actividades de financiamiento.




Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B.de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Miles de pesos)

(1)  Entidad que informa-

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (La Arrendadora Actinver) fue constituida el 24 de febrero de 1998 en
Meéxico, entidad subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V. (Corporaciéon Actinver) quien es su
controladora final, la cual posee el 99% de su capital social.

El domicilio legal de la Arrendadora se ubica en calle Montes Urales 620, colonia Lomas de Chapultepec IV
Seccioén, Ciudad de México, México. Estos estados financieros consolidados comprenden a La Arrendadora
Actinver y Servicios Directivos Actinver, S. A. de C. V. (Subsidiaria, conjuntamente, la Arrendadora). La
actividad principal de la Arrendadora es la compra de toda clase de bienes muebles y destinarlos al
arrendamiento capitalizable y operativo, asi como el otorgamiento de financiamiento a través de créditos vy la
adquisicién de todo tipo de acciones o partes sociales de sociedades.

(2) Bases de preparacion-
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés).

El 13 de abril de 2022, Federico Antonio Gonzalez Gémez Velasco (Director General), Francisco Javier Herreria

Valdés (Director de Auditoria Interna) y Eduardo Gonzélez Iturbe (Director de Contabilidad), autorizaron la
emision de los estados financieros consolidados adjuntos y sus notas.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM) y los estatutos de la Arrendadora, los
accionistas tienen facultades para modificar los estados financieros consolidados después de su emision.
Los estados financieros consolidados adjuntos se someteran a la aprobacion de la préxima Asamblea de
Accionistas.

b) Bases de medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base de costo histérico, excepto por los
instrumentos financieros derivados que se miden a su valor razonable.

c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados antes mencionados se presentan en moneda de informe peso
mexicano, que es igual a la moneda de registro y a su moneda funcional.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Para propdsitos de revelacion en las notas a los estados financieros consolidados, cuando se hace referencia
a pesos 0 “$”, se trata de miles de pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a ddlares, se trata de
miles dolares de los Estados Unidos de América.

d) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion efectue juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicacion de politicas contables
y los importes de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas
estimaciones.

Las estimaciones y suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios derivados
de las revisiones a las estimaciones contables son reconocidos prospectivamente. En las notas de los
estados financieros consolidados que se mencionan a continuacion se incluye la informacién acerca de
estimaciones, suposiciones v juicios criticos en la aplicaciéon de politicas contables que tienen efectos
significativos en los montos reconocidos en los estados financieros consolidados.

I Juicios
La informacién sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados, se describe en las

siguientes notas:

. Nota 3(h) — Clasificacion de arrendamientos.
. Notas 3(h) y 6 - Vidas Utiles y valor residual de los activos dados en arrendamiento.

Il Supuestos e incertidumbres en las estimaciones
La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de diciembre de 2021 que tienen un

riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en los libros de activos y pasivos en el
préximo ano financiero, se incluye en las siguientes notas:

e Notas 3(i), 6(b) y 7 — Estimacion por deterioro.

e Notas 3(o) y 13 — Activo por impuesto diferido.

e Notas 3 (m)y 14 — Medicién de obligaciones por beneficios definidos: supuestos actuariales claves;

e Notas 3(j) y 20 — Valuacién de instrumentos financieros financieros derivados y operaciones de cobertura.

e) Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Arrendadora requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

La Arrendadora cuenta con un marco de control establecido en relaciéon con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de administracién de riesgos que tiene la responsabilidad general de
la supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables
de Nivel 3, y que reporta directamente a la Direccion de Finanzas.

El equipo de administraciéon de riesgos revisa regularmente los datos de entrada no observables
significativos y los ajustes de valorizacion. Si se usa informacién de terceros, como cotizaciones de
corredores o servicios de fijacién de precios, para medir los valores razonables, el equipo de administracién
de riesgos evalua la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusién de que esas
valorizaciones satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor
razonable dentro del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracién significativos son informados al Comité de Auditoria de la Arrendadora.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Arrendadora utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de
una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

° Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifica en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicién total.

La Arrendadora reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores
razonables:

. Nota 3(c) — Instrumentos financieros; y
= Nota 3(j) — Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

f) Presentacion del estado consolidado de resultados integral

La Arrendadora opté por presentar el resultado integral en un solo estado que presenta en un Unico
documento todos los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta, asi como los Otros Resultados
Integrales (ORI) y la participacién en los ORI de otras entidades que se denomina “Estado consolidado de
resultado integral”. Debido a que la Arrendadora es una empresa financiera, presenta sus costos y gastos
ordinarios con base en su naturaleza, ya que considera que la informacién asi presentada es mas clara.

(3) Principales politicas contables-

La Arrendadora ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos los periodos
presentados en estos estados financieros consolidados.

(a) Bases de consolidacion-

i. Subsidiaria-

La Subsidiaria es una entidad controlada por Arrendadora Actinver. Los estados financieros de la Subsidiaria
son incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que se tiene control hasta el 31 de
diciembre de cada ano. Las politicas contables de la subsidiaria han sido cambiadas cuando ha sido necesario

para homologarlas con las politicas adoptadas por la Arrendadora.

La tenencia patrimonial en su subsidiaria al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es como se presenta a
continuacion:

Porcentaje de

Subsidiaria Domiciliada Actividad participacion
Servicios Directivos Actinver, S. A. de Servicios
C. V. (Servicios Directivos) México administrativos 99.99%

Los activos, pasivos, capital contable y resultados de la subsidiaria antes mencionada al 31 de diciembre de
2021 y 2020, se revelan a continuacion:

2021 2020
Activos $ 1,658 1,658
Pasivos 176 176
Capital 1,382 1,382

Resultado del gjercicio - -

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)
Al 31 de diciembre Servicios Directivos se encuentra sin operaciones y no es un negocio en marcha. Los
activos y pasivos de Servicios Directivos no son materiales en el contexto de los estados financieros de la

Arrendadora Actinver. Los principales activos en Servicios Directivos son efectivo y equivalentes los cuales
son de alta liquidez.

Transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surjan de las
transacciones intercompania, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados.
Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con entidades cuya inversion es reconocida segun
el método de participacion son eliminadas de la inversién en proporcion de la participacion de la Arrendadora
en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas,
pero solo en la medida en que no haya evidencia de deterioro. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no han
existido eliminaciones por operaciones intercompanias.

(b) Moneda extranjera-

Transacciones en moneda extranjera-

Los activos y pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha de balance son
reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa fecha. Los activos y pasivos no monetarios
gue son valorizados al valor razonable en una moneda extranjera, son reconvertidos a la moneda funcional a
la tasa de cambio a la fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no monetarias que se midan
en términos de costo histérico, se convertiran utilizando la tasa de cambio en la fecha de la transaccién. Las
diferencias en conversion de moneda extranjera generalmente se reconocen en resultados.

(c) Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar por arrendamiento operativo y créditos
estructurados — se reconocen inicialmente cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos
pasivos se emiten 0 asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en
el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través
de resultado integral, los costos de transacciéon directamente atribuibles a su adquisicidon o emisién, cuando
en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

ii. Clasificacion y medicion posterior

Activos financieros —

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro
resultado integral- inversion en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Arrendadora
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al
cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no
estd medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
gue son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se
cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo
los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
gue son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la
Arrendadora puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar
los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente
para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con
cambios en resultados. En el reconocimiento inicial, la Arrendadora puede designar irrevocablemente un
activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en resultados
si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidén o reconocimiento que
surgiria en otro caso.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Activos financieros — Evaluacién del modelo de negocio —

La Arrendadora realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de las cuentas por cobrar ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona
el negocio y en que se entrega la informacién a la gerencia. La informaciéon considerada incluye:

— Las politicas y los objetivos senalados para las cuentas por cobrar y las operaciones de esas politicas en
la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas
o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

— Como se evalla el rendimiento de la cartera y cémo este se informa al personal clave de la gerencia de
la Arrendadora.

— Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

— Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

— La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y
las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros — Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses (SPPI) —

Para propdsitos de esta evaluacion, el “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en
el momento del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacién por el valor temporal
del dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo
concreto y por otros riesgos y costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos
administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Arrendadora
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene
una condicién contractual que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales
de manera que no cumpliria esta condicién. Al hacer esta evaluacién, la Arrendadora considera:

— hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;

— términos que podrian ajustar la razén del cupén contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;

(Continua)



8

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)
— caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

— términos que limitan el derecho de la Arrendadora a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los
intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal
e intereses sobre el importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelacién anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un
descuento o prima de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago
anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacién adicional
razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros: Medicion posterior y ganancias y pérdidas —

Activos financieros al
valor razonable con
cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por intereses o
dividendos, se reconocen en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método del interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las
pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y pérdidas
por conversién de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se
reconoce en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por
intereses calculado bajo el método de interés efectivo, las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral. En el momento de la baja en
cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otro resultado integral
se reclasifican en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los

Activos financieros al
costo amortizado

Inversiones de deuda a
valor razonable con
cambios en otro
resultado integral

Inversiones de

patrimonio a valor
razonable con cambios
en otro resultado
integral

dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el
dividendo claramente represente una recuperacion de parte del costo
de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro
resultado integral y nunca se reclasifican en resultados.

(Continua)
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Pasivos financieros: Clasificacion, medicidn posterior, ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esté clasificado
como mantenido para negociacién, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos
financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso
por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados. La Arrendadora tiene
los siguientes pasivos financieros no derivados: Préstamos bancarios, certificados bursatiles, proveedores y
pasivos acumulados.

i. Baja en cuentas
Activos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales en una transaccién en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos.

Pasivos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Arrendadora también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestaciéon pagada (incluidos los activos que no son en efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iv. Compensacion
Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de
situacién financiera consolidado su importe neto, cuando y solo cuando la Arrendadora tenga, en el momento

actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de
liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

(Continua)



10

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

(d) Efectivo y equivalentes de efectivo -
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros consolidados, los intereses ganados
y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del gjercicio.
(e) Cuentas de Margen-
Corresponde al margen inicial y a las aportaciones o retiros posteriores generalmente en efectivo, valores u
otros activos altamente liquidos destinados a procurar el cumplimiento de las obligaciones correspondientes
a operaciones con derivados.
(f) Capital social-
Acciones ordinarias sin expresion de valor nominal-
Las acciones ordinarias sin expresién de valor nominal son clasificadas como capital social. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones ordinarias son reconocidos como una
reduccion del capital social.
(g) Pagos anticipados-
Incluye seguros pagados por anticipado con vigencia igual o menor a un ano, los cuales se amortizan durante
el periodo de su vigencia.
(h) Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio-

i. Reconocimiento y valuacion-

Las partidas de “Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio” son valorizadas al costo de
adquisicién menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro en su caso.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. En el caso de los activos
adquiridos para arrendamiento operativo, se capitalizan adicionalmente los costos iniciales en la negociacion
del contrato como parte del activo. El software adquirido que es esencial para la funcionalidad del equipo
respectivo se capitaliza como parte de ese equipo.

Las ganancias y pérdidas derivadas de la venta son determinadas comparando el precio de venta con los

valores en libros, las cuales se reconocen dentro de los ingresos o costos de operaciéon en el estado
consolidado de resultados.

(Continua)
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Costos posteriores-

Los costos de mantenimiento son reconocidos en los resultados consolidados del ejercicio cuando se
incurren, a menos que no mejoren la vida Util del activo o se obtengan mayores beneficios econémicos
futuros.

i. Depreciacion-

La depreciacion se calcula sobre el costo de un activo menos el valor residual. La depreciaciéon es reconocida
en resultados con base en el método de linea recta sobre las vidas Utiles estimadas de cada partida puesto
gue éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econémicos futuros
relacionados con el activo.

Los activos arrendados son depreciados considerando sus vidas Utiles. Las vidas Utiles estimadas para los
periodos actuales y comparativos se muestran a continuacion:

Concepto Anos
Arte gréfica ordinaria y acabado 10
Automdviles 5a 11
Motocicletas 4
Equipo eléctrico 10
Transporte eléctrico 4

Los métodos de depreciacion y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si €s necesario.

Los valores residuales asociados a la cartera de arrendamiento, se reconocen al valor estimado de
recuperacion y no son sujetos de depreciacion.

iv.  Activos arrendados-

En los arrendamientos en los cuales la Arrendadora actla como arrendador y retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de propiedad, estos se clasifican como arrendamientos operativos y en esos casos
se reconoce un activo fijo, reconociendo los ingresos de las rentas conforme se devengan. La cartera de

arrendamiento operativo representa el monto de las rentas devengadas pendientes de cobro y se sujeta a
las politicas de activo fijo, descritas en esta nota.

Los intereses se aplican a resultados conforme se devengan, a las tasas de interés previamente pactadas.

(Continua)
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(i) Estimacion para deterioro-
i. Activos financieros no derivados (incluyendo cuentas por cobrar)-
i. Activos financieros no derivados (incluyendo cuentas por cobrar)-
Arrendadora Actinver determina las reservas requeridas para riesgos crediticios relativa a la cartera comercial
y a la cartera de arrendamiento, conforme a las normas internacionales de informacion financiera, NIIF 9
(International Financial Reporting Standards) adoptando un modelo basado en pérdida esperada.
El monto total de reservas a constituir equivale a la Pérdida Esperada (PE) de la cartera, que es el resultado
de multiplicar la probabilidad de incumplimiento (Pl), por la severidad de la pérdida y la exposicién al

incumplimiento.

El célculo de reservas se realiza considerando las caracteristicas de las operaciones, por lo que se calcula
segmentando a la cartera en lo siguiente:

1. Cartera crediticia comercial.

2. Cartera en arrendamiento:

a. Arrendamiento para empleados.

b. Arrendamiento para no empleados; que se clasifica a su vez por tipo de activo arrendado.

Las normas de NIIF 9 establecen que para el célculo de la Pérdida Esperada se debe clasificar la cartera en
tres etapas, dependiendo del deterioro crediticio que ésta muestre.

En la primera etapa se encuentran las operaciones cuya probabilidad de incumplimiento no se ha
incrementado significativamente desde su originacién. Para esta etapa se considera la PE a un afo.

En la etapa dos se clasifican las operaciones que presentan deterioro respecto a su originacion. Y la norma
marca que deberd considerarse la PE de toda la vida de la operacion.

En la etapa tres se tienen las operaciones con riesgo alto de incumplimiento o aquellas con estatus de
vencido.

Para determinar el nivel de deterioro y por tanto la etapa en la que se clasifican las operaciones, se utilizan
los dias de mora que tiene la operacién al momento del calculo.

Probabilidad de Incumplimiento

El célculo de la Pl se lleva a cabo utilizando matrices de transicién. Para las operaciones en etapa 3, se
considera una Pl de 100%.

Severidad de la pérdida
Para la cartera crediticia se asigna una severidad de 45% v para la cartera en arrendamiento 40%.

(Continua)
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Para las operaciones que cuentan con garantias adicionales, la severidad disminuye dependiendo del nivel de
cobertura de la garantia que se tenga y del tipo de garantia (bursatil, bienes inmuebles, bienes muebles, etc.).

Exposicion al incumplimiento

Para la cartera de créditos comerciales la exposicién seréa igual al saldo insoluto del crédito, al momento del
calculo de la reserva.

Para la cartera en arrendamiento la exposicién se calcula como el saldo insoluto (saldo contable) mas el valor
residual del bien arrendado.

En los casos en los que la operacidn cuenta con garantia liquida (depdsitos en garantia o prenda bursatil),
ésta se considera para disminuir el saldo insoluto.

Factor Macroeconémico y escenarios de estrés

De acuerdo con los requerimientos de las normas NIIF 9, se considera el deterioro crediticio que puede tener
la cartera por eventos macroeconémicos.

Se calculan tres escenarios: Favorable, Central y Desfavorable. Considerando los tres escenarios se calcula
una Pl ajustada por el riesgo macroeconémico.

Metodologia

La Arrendadora determinara la estimacioén de pérdidas crediticias esperadas de forma mensual aplicable a los
saldos insolutos de cada cliente, considerando el riesgo de crédito de los mismos. Dicha estimacién seré con
base en todos los posibles eventos de incumplimiento durante toda la vida de la cuenta por cobrar, asimismo
se considerara el juicio profesional, la experiencia histérica de pérdidas crediticias, las condiciones actuales 'y
prondésticos razonables y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que pudieran afectar
el importe por recuperar del instrumento, segun los productos que se colocan en el mercado, los cuales
listamos a continuacion:

Arrendamiento capitalizable
Arrendamiento operativo
Créditos estructurados

- Determinacion de las etapas de incumplimiento de Instrumento Financiero para Cobrar Principal e
Interés (IFCPI)

() Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura-

Las operaciones con instrumentos financieros derivados (swaps y forwards) para cubrir su exposicién al
riesgo de tasa de interés asi como moneda extranjera, comprenden aquellas con fines de negociacion y de
cobertura. Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebrd el contrato
respectivo y se miden inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificacion de la utilidad o pérdida
derivada de los cambios en los valores razonables de estos instrumentos se reconoce en el resultado del
ano, dependiendo si son designados como instrumentos de cobertura o no, asi como de la naturaleza de la
partida cubierta. La Arrendadora ha designado ciertos instrumentos derivados como de coberturas de valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de un compromiso en firme de cobertura del valor razonable.

(Continua)
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Al inicio de una operacién de cobertura, la Arrendadora documenta la relacion existente entre los
instrumentos de cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos y estrategias de administracion de
riesgos en relacion con dichas operaciones. Asimismo, al inicio de la operacién de cobertura y posteriormente
en forma regular evalla y documenta si los instrumentos financieros derivados utilizados en las operaciones
de cobertura son suficientemente efectivos para compensar los cambios en los valores razonables de las
partidas cubiertas.

El valor razonable de los instrumentos financieros derivados clasificados como instrumentos de cobertura se
presenta como activo o pasivo. Los cambios en el valor razonable de los instrumentos financieros derivados
de coberturas del valor razonable, se registran en el estado de resultados, conjuntamente con los cambios
en el valor razonable del activo o del pasivo cubierto.

La ganancia o pérdida que resulte de valuar el derivado de cobertura de valor razonable se reconoce en el
estado de situacion financiera consolidado en el rubro de “Instrumentos financieros derivados” y en el estado
consolidado de resultados integral en el rubro de “Valuacién de Instrumentos financieros derivados”, dado
que corresponden a coberturas de tasa de interés de cartera de crédito. El resultado por valuacion de la
partida atribuible al riesgo cubierto, se reconoce en el balance general consolidado en el rubro de “Ajustes
de valuacioén por cobertura de activos financieros” y se reconoce en los resultados del ejercicio, tratandose
de cartera de crédito, en el rubro de “Valuacién de Instrumentos financieros derivados”.

Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcién
efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales y se
acumula en el rubro de valuacion de cobertura de flujos de efectivo. La porcion efectiva de los cambios en el
valor razonable del derivado que se reconoce en otros resultados integrales se limita al cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta, determinado sobre una base del valor presente, desde el inicio
de la cobertura. Cualquier porcién inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce
de inmediato en resultados.

La Arrendadora hace una evaluacién de la efectividad de la cobertura tanto al inicio de la misma
prospectivamente, como de manera retrospectiva durante el periodo para el cual se mantiene la cobertura,
se considera una cobertura altamente efectiva aguella que compensa los cambios en el valor razonable de
las respectivas partidas cubiertas dentro de un rango de 80 - 125%.

Instrumentos financieros derivados que no califican para contabilidad de coberturas — Son instrumentos
financieros derivados en los que se entra en una cobertura econdémica de activos y/o pasivos para los cuales
contabilidad de cobertura no fue aplicada.

(k) Ingresos diferidos-
Los ingresos diferidos consisten tanto del cobro de comisiones como de los cobros anticipados de rentas al

inicio de los contratos de arrendamiento clasificados como operativos, los cuales se aplican a resultados
durante la vigencia del arrendamiento.

(Continua)
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(1) Provisiones-

Una provision se reconoce si, como consecuencia de un evento pasado, la Arrendadora posee una obligacién
legal o asumida que puede ser estimada de forma confiable y es probable que sea necesaria la salida de
beneficios econémicos para liquidar la obligacién, las cuales se originan por gastos administrativos.

(m) Beneficios a los empleados-
Beneficios directos a corto plazo

Los beneficios a los empleados directos a corto plazo se reconocen en los resultados del periodo en que se
devengan los servicios prestados. Se reconoce un pasivo por el importe que se espera pagar si la Arrendadora
tiene una obligacién legal o asumida de pagar esta cantidad como resultado de los servicios pasados
proporcionados y la obligacion se puede estimar de forma razonable.

Beneficios directos a largo plazo

La obligacion neta de la Arrendadora en relacién con los beneficios directos a largo plazo y que se espera que
la Arrendadora pague después de los doce meses de la fecha del estado de situacion financiera consolidado
mas reciente que se presenta, es la cantidad de beneficios futuros que los empleados han obtenido a cambio
de su servicio en el ejercicio actual y en los anteriores. Este beneficio se descuenta para determinar su valor
presente. Las remediciones se reconocen en los resultados consolidados en el periodo en que se devengan.

Beneficios Post-Empleo
Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Arrendadora correspondiente a los planes de beneficios definidos por indemnizacion
legal y prima de antigliedad, se calcula de forma separada para cada plan, estimando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado en el ejercicio actual y en ejercicios anteriores,
descontando dicho monto [y deduciendo al mismo, el valor razonable de los activos del plan].

El calculo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente por actuarios
certificados en pasivos laborales contingentes, utilizando el método de crédito unitario proyectado. Cuando
el calculo resulta en un potencial activo para la Arrendadora, el activo reconocido se limita al valor presente
de los beneficios econémicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las
futuras aportaciones al mismo. Para calcular el valor presente de los beneficios econdémicos, se debe
considerar cualquier requerimiento de financiamiento minimo.

(Continua)
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El costo laboral del servicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al empleado por haber
cumplido un ano mas de vida laboral con base en los planes de beneficios, se reconoce en los gastos de
operacion. La Compania determina el gasto (ingreso) por intereses neto sobre el pasivo (activo) neto por
beneficios definidos del periodo, multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la obligacién de
beneficio definido por el pasivo (activo) neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se informa,
tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto por beneficios definidos durante el periodo como
consecuencia de estimaciones de las aportaciones y de los pagos de beneficios. El interés neto se reconoce
dentro del “Resultado integral de financiamiento, neto”.

Las modificaciones a los planes que afectan el costo de servicios pasados, se reconocen en los resultados
de forma inmediata en el ano en el cual ocurra la modificacion, sin posibilidad de diferimiento en anos
posteriores. Asimismo, los efectos por eventos de liquidacion o reduccion de obligaciones en el periodo, que
reducen significativamente el costo de los servicios futuros y/o que reducen significativamente la poblacién
sujeta a los beneficios, respectivamente, se reconocen en los resultados del periodo.

Las remediciones (antes ganancias y pérdidas actuariales), resultantes de diferencias entre las hipotesis
actuariales proyectadas y reales al final del periodo, se reconocen en el periodo en que se incurren como
parte del los resultados consolidados del periodo.

(n) Ingresos y costos de operacion-

Los intereses por los arrendamientos capitalizables se reconocen conforme se van devengando en funcion
al contrato que les dio origen. Las rentas sobre arrendamiento operativo se reconocen conforme se van
devengando.

Los intereses derivados de la cartera de créditos estructurados se reconocen en resultados conforme se
devengan. Las comisiones por originaciéon de créditos estructurados se reconocen en los resultados
conforme el método de costo amortizado.

Los otros ingresos de la operacion se reconocen conforme se satisface la obligacion de desemepeno.

Los costos financieros comprenden gastos por intereses de préstamos bancarios y arrendamientos
financieros.

Los ingresos por otros servicios, se reconocen en un punto del tiempo derivado que se trata de refacturacion
de gastos.

Las ganancias y pérdidas cambiarias, se reportan sobre una base neta.
(o) Impuestos a la utilidad-

El impuesto a la utilidad incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el
impuesto diferido se reconocen en los resultados consolidados.

(Continua)
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El impuesto a la utilidad causado es el impuesto esperado por pagar. El impuesto a la utilidad del ejercicio se
determina de acuerdo con los requerimientos fiscales para las companias en México, aplicando las tasas
impositivas vigentes a la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

El impuesto a la utilidad diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara
los valores contables y fiscales de los activos y pasivos de la Arrendadora y se reconocen impuestos diferidos
(activos o pasivos) respecto a las diferencias temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos
por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento inicial de activos y pasivos en una transaccion
qgue no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable ni fiscal, y diferencias relativas
a inversiones en subsidiaria en la medida en que es probable que no se revertirdn en un futuro previsible.
Adicionalmente, no se reconocen impuestos diferidos por diferencias temporales gravables derivadas del
reconocimiento inicial del crédito mercantil. Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se
espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se reviertan, con base en las leyes promulgadas. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para
compensar los activos y pasivos fiscales causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la
misma autoridad fiscal y a la misma entidad fiscal, o sobre diferentes entidades fiscales, pero pretenden
liguidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o sus activos y pasivos fiscales se
materializan simultdneamente.

Los activos por impuestos diferidos son revisados de manera recurrente y son reducidos en la medida que
no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

(p) Utilidad por accion-

La Arrendadora presenta en el estado de resultados consolidado la utilidad por accién, la cual se calcula
dividiendo el resultado del ejercicio entre las acciones ordinarias en circulacion al cierre del ejercicio.

(4) Administracion de riesgo financiero-
Marco de administracion de riesgos-

El Consejo de Administracion de la Arrendadora tiene la responsabilidad general del establecimiento y
supervision del marco de administracion de riesgos de la Arrendadora; la Administracion es responsable del
desarrollo y monitoreo del cumplimiento de las politicas establecidas.

Las politicas de administraciéon de riesgos de la Arrendadora se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la Arrendadora, establecer los limites y controles apropiados, y que se respeten los
limites de riesgo. Las politicas y sistemas de administracién de riesgos se revisan periddicamente para reflejar
los cambios en las condiciones del mercado y en las actividades de la Arrendadora, sus estandares vy
procedimientos de administracion, pretendiendo desarrollar un entorno de control disciplinado y constructivo
en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

El Consejo de Administracion de la Arrendadora supervisa la forma en que la Administracion monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgos, adicionalmente revisa que sea
adecuado con el marco de administracion de riesgos en relacién con los riesgos que enfrenta.

La Arrendadora esta expuesta a los riesgos que se mencionan a continuacién, relacionados con sus activos
y pasivos financieros:

e Riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de mercado. (Continua)
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Esta nota presenta informaciéon sobre la exposicién a cada uno de los riesgos mencionados anteriormente,
los objetivos, politicas y procesos para la medicion y administracién de riesgos, asi como la administracion
del patrimonio. En diversas secciones de estos estados financieros consolidados se incluyen maés
revelaciones cuantitativas.

Marco de administracion de riesgos

La Arrendadora ha desarrollado e implementado modelos de medicién para los riesgos que enfrenta, con
base en préacticas de la industria, utilizando técnicas de analisis econdmico y de estadistica matematica bajo
un enfoque integral y realizando actividades de monitoreo sobre la calidad del portafolio de arrendamiento.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera si un acreditado o contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de las cuentas
por cobrar por arrendamiento capitalizable y créditos estructurados.

La exposicién del portafolio de crédito al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por el
comportamiento de pago de las rentas pactadas bajo las condiciones contractuales y créditos estructurados.

a) Inversiones
Los recursos en efectivo y equivalentes de efectivo se componen por los siguientes instrumentos:

. Depdsitos bancarios en moneda nacional
. Depdsitos bancarios en dolares

b) Garantias

Los deudores arrendatarios en algunos casos han otorgado garantias personales, tales como avales o la
obligacién solidaria de un tercero para respaldar las cuentas por cobrar que forman parte del activo de la
Arrendadora. En su caso, los avales otorgados cubren la totalidad del monto adeudado al amparo del pagaré.

c) Deterioro de las garantias

Dado el tipo de garantias otorgadas por los arrendatarios conforme lo descrito en el inciso inmediato anterior,
no se realizan ajustes por deterioro en las mismas. Ademas, dichas garantias no han sufrido cambios de
importancia desde la celebracion de los contratos de arrendamiento correspondientes.

d) Factores externos

El pago de las cuentas por cobrar depende preponderantemente de la solvencia econémica de los deudores
arrendatarios. Eventos politicos, econdmicos o sociales nacionales o internacionales adversos (tales como la
falta de crecimiento econdmico, ciclo crediticio adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices
inflacionarios, fluctuaciones en las tasas de interés o cambios adversos en las disposiciones
gubernamentales) pueden afectar la capacidad de pago de estos deudores arrendatarios o de los garantes.

(Continua)
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Cualguier cambio en la situacidon econémica y/o solvencia de los arrendatarios puede tener un efecto adverso
en su capacidad de pago. La totalidad de los deudores arrendatarios se ubican en México, por lo tanto, el
desempeno de los contratos de arrendamiento a los cuales se sujetan los derechos al cobro y el pago de los
préstamos bancarios- que representan los rubros mas importantes del balance general consolidado
dependen, entre otros factores, del desempeno de la economia del pais, incluyendo el nivel de crecimiento
en la actividad econémica y de generacion y estabilidad del empleo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que la entidad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es aquel que estima el efecto adverso en el valor de las inversiones ante cambios en
los factores de riesgo, tales como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital que
puedan afectar los ingresos de la entidad y el valor de sus instrumentos financieros. El objetivo de la
administracién del riesgo de mercado es administrar y controlar la exposicion al riesgo de la posicién, causada
por los movimientos en el valor de los factores de riesgo de mercado, manteniéndolo dentro de parametros
aceptables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

Al tener pasivos en tasa variable y activos valuados a tasa fija, la Arrendadora tiene riesgo base, el pasivo
podria crecer a un ritmo mayor que el activo.

Valor razonable y analisis de sensibilidad

El valor razonable de los activos esta sujeto a riesgo de tasa, sin embargo, como la contabilidad se efectla
segun el modelo de costo amortizado con la tasa de interés efectiva de los contratos, este riesgo no afecta
al estado de situacion financiera ni al estado de resultados.

El valor razonable representa la valuacién tedrica inicial a la que el mercado estaria dispuesto a adquirir las
cuentas por cobrar bajo el supuesto de enajenaciéon de las mismas.

Cada cuenta por cobrar se valla calculando el valor presente de los flujos esperados, descontados con una

tasa de interés que incorpora el riesgo de mercado, crédito y liquidez.

A continuacion se muestra la formula de determinacion del valor razonable:

VR — z“: Fi
T 1(1+TDi)i
i=

(Continua)
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Donde:

VR: Es el valor razonable de los derechos de cobro.

Fi: Es el flujo i compuesto por el monto de capital e interés contractual.
TDi: Es la tasa de descuento del flujo i-ésimo.

La tasa de descuento de los derechos de cobro se construyé partiendo de una tasa que representa el riesgo
de mercado, incorporandole el factor de prima de riesgo de crédito y liquidez de acuerdo con la siguiente
expresion:

D = TIE28 + Spread
Spread = Spread de Mercado de los certificados + Spread de Riesgo Crediticio

El anélisis de sensibilidad se realiza calculando el valor razonable bajo la tasa de descuento considerada costo
con un incremento adicional bajo distintos escenarios.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, se utilizan datos de mercado observables siempre
gue sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

° Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no

observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.

Pasivos financieros

Los valores contables de los pasivos financieros estan calculados de acuerdo al modelo de costo amortizado,
qgue no es sensible a variaciones de tasas de interés de mercado.

Administracion del capital

La Arrendadora no cuenta con una politica formal para la administracién de capital; no obstante, la
administracion busca mantener una base adecuada para satisfacer las necesidades de operacion y
estratégicas de la Arrendadora. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo, monitoreando los
ingresos y la utilidad de la Arrendadora, asi como los préstamos y emisién de certificados bursatiles que
principalmente financian los flujos de efectivo de operaciéon de la Arrendadora. Con estas medidas, la
Arrendadora pretende alcanzar un crecimiento constante de las utilidades.

(Continua)
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(5) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo y equivalentes de efectivo, se integra como se muestra a
continuacion:

31 de diciembre de

2021 2020
Efectivo en caja $ 10 10
Depdsitos en bancos del pais

En moneda nacional 13,688 79,508

En moneda extranjera 995 47,067
Instrumentos financieros a valor razonable

con cambios en resultados 590,832 149,488

$ 605,525 276,073

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se analizan como sigue:

31 de diciembre de

2021 2020
Titulos sin restriccion:
Titulos de deuda $ 589,681 148,346
Pagaré con Rendimiento Liquidable al Vencimiento 1,151 1,142
$ 590,832 149,488

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre de 2021, son a
un plazo de tres a siete dias y devengan intereses a una tasa anual entre 3.50% y 4.39% (un plazo de siete
dias y devengan intereses a una tasa anual entre 5% vy 7.47% para 2020).

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los intereses devengados a favor por inversiones disponibles a la vista
reconocidos en el rubro de “Ingresos financieros” en el estado consolidado de resultado integral ascienden
a $24,688 y $15,095, respectivamente.

Estas inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, relacionados directamente con el mercado en

donde se operan, como son las tasas de interés asociadas al plazo y los riesgos inherentes de crédito y
liquidez del mercado.

(Continua)



22

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos, excepto cuando se indica diferente)

(6) Arrendamiento capitalizable-
(a) Arrendamiento capitalizable

La integracion de la cartera de arrendamiento capitalizable en moneda nacional y délares valorizados a pesos
al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es como sigue:

31 de diciembre de

2021 2020
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
pesos $ 1,893,597 2,212,310
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
dolares valorizados 527,376 592,725
Valor residual de los activos arrendados* 1,068,391 860,563
Cartera vencida 56,142 34,751
Rentas devengadas pendientes de cobro 33,041 -
Ajuste al valor de la posicién cubierta en operaciones
de cobertura de valor razonable (41,020) 132,830
3,537,527 3,833,179
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes (286,573) (198,290)
$ 3,250,954 3,634,889

* El el rango de vencimientos de los valores residuales asociados a los activos arrendados es de 1 a 8 anos.

La Arrendadora ha celebrado contratos de arrendamiento capitalizables con vigencia entre uno y ocho anos
por los cuales reconoce mensualmente el importe de las rentas exigibles de dichos contratos.

La clasificacion de los préstamos a clientes por arrendamiento capitalizable considerando su vencimiento se
muestra en el cuadro siguiente:

Vencimiento Vencimiento
menor a un Vencimiento mayorab
ano de 1 ab anos anos Total
2021 $ 1,412,076 2,064,595 101,876 3,678,547
2020 $ 169,217 2,932,066 599,066 3,700,349

(Continua)
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(b) Estimacion para deterioro de arrendamientos capitalizables y créditos estructurados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los movimientos de la estimacion reconocida en el estado consolidado
de situacion financiera por deterioro de arrendamiento capitalizable (nota 6(a)) y créditos estructurados (nota

7), se muestran a continuacion:

2021 2020
Saldo al inicio del ano $ (236,104) (206,416)
Estimacion cargada a resultados (96,943) (56,945)
Aplicacion de estimacion 6,232 27,257
Saldo al final del afio $ (326,815) (236,104)

(7) Créditos estructurados-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los créditos estructurados, se integran como se muestra a continuacion:

Sector 2021 2020 Tasa
Transporte $ 62,218 185,673 Fija y variable
Infraestructura 323,211 219,675 Variable
Servicios financieros 157,823 446,211 Fija y variable
Sector Industrial 18,426 5,720 Fija y variable
Recreativo 313,470 89,700 Variable
Tecnologia 34,834 32,890 Variable
Industria hotelera 2,991 3,806 Variable
Retail 20,013 19,926 Fija y variable
Servicios Profesionales 150,285 146,089 Fija y variable
Construccion 412,017 161,841 Fija y variable
Agronegocios - 30,213 Fija y variable
Comercio 666,681 17,851 Fija y variable
Empleados 118,175 172,781 Fija
Diversos 190,745 33,045 Fija y variable
2,470,889 1,565,421
Estimacion por deterioro (40,171) (37,742)
Créditos estructurados, neto $ 2,430,718 1,527,679

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2021, los créditos estructurados tienen un plazo promedio de 43 meses a una tasa
promedio ponderada de 12.0% (al 31 de diciembre de 2020, plazo promedio de 59 meses a tasa promedio
ponderada de 12.7%).

(8) Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los impuestos por recuperar, a la utilidad y otras cuentas por cobrar, se
integran como se muestra a continuacion:

2021 2020
Otras cuentas por cobrar $ 4,372 4,330
Impuesto al valor agregado por recuperar $ 1,292 26,842
Impuesto a la utilidad por recuperar $ 51,422 48,346

El impuesto al valor agregado (IVA) por recuperar se genera principalmente del IVA acreditable de la
adquisicién de activos en arrendamiento.

El impuesto a la utilidad por recuperar corresponde principalmente por saldos a favor de Impuesto sobre la
renta causado.

(Continua)
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(9) Inmuebles, mobiliario y equipo,neto-

Equipo en arrendamiento-

Costo

Maquinaria y
equipo

Equipo de
transporte

Mobiliario y
equipo

Equipo de
tecnologia

Total

Saldos al 31 de
diciembre de 2019

Adiciones
Enajenaciones, bajas y
transferencias a
arrendamiento
capitalizable

Saldos al 31 de
diciembre de 2020

$

322,618

2

(93,922)

228,698

145,087

3,698

(66,208)

82,577

2,480

(1,899)

581

84,530

84,530

554,715

3,700

(162,029)

396,386

Adiciones
Enajenaciones, bajas y
transferencias a
arrendamiento
capitalizable

(109,368)

(1,468)

(82,956)

(193,792)

Saldos al 31 de
diciembre de 2021

119,330

81,109

581

1,574

202,594

Depreciacion y
Deterioro

Saldo al 31 de
diciembre de 2019

Depreciaciéon del
ejercicio
Enajenaciones, bajas y
reclasificaciones

250,279

23,767

(70,698)

115,538

16,029

(62,325)

2,480

53

(2,045)

84,530

452,827

39,849

(135,068)

Saldo al 31 de
diciembre de 2020
Depreciaciéon del
ejercicio

Deterioro del ejercicio
Enajenaciones, bajas y
reclasificaciones

Saldo al 31 de
diciembre de 2021

203,348

11,5681
12,688
(108,835)

118,782

69,242

7,446

(581)

76,107

488

53

541

(82,956)

357,608

19,080
12,688
(192,372)

197,005

Valor en libros

Al 31 de diciembre de
2021

$

548

5,002

40

5,590

Al 31 de diciembre de
2020

$

25,350

13,335

93

38,778

(Continua)
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Equipo propio-
Mobiliario y Equipo de
equipo tecnologia Total

Costo
ggzdgs al 31 de diciembre de 4,248 7,362 11.610
gglzdgs al 31 de diciembre de 4,248 7362 11.610
§8I2d1os al 31 de diciembre de 4,248 7,362 11.610
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2019 3,033 5,258 8,291
Depreciacién del ejercicio 231 206 437
Saldo al 31 de diciembre de 2020 3,264 5,464 8,728
Depreciacién del ejercicio 224 202 426
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,488 5,666 9,154
Valor en libros
Al 31 de diciembre de 2021 $ 760 1,696 2,456
Al 31 de diciembre de 2020 $ 984 1,898 2,882

(Continua)
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Inmuebles, mobiliario y equipo propio- 2021 2020
Monto de la inversiéon al 1 de enero $ 76,292 65,264
Altas 1,742 41,907
Bajas (35,513) (21,139)
Menos - Depreciacion del gjercicio (936) (1,215)

Deterioro del ejercicio - (8,525)
Saldo al 31 de diciembre $ 41,585 76,292

Los inmuebles incluyen dos terrenos y dos edificios que son otorgados en arrendamiento a terceros. Cada
uno de los arrendamientos es por un periodo inicial no cancelable de cinco anos. Las renovaciones posteriores
son negociadas con el arrendatario. No se cobran cuotas contingentes. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020,

la Arrendadora no ha llevado a cabo ninguna transferencia de propiedades de inversion.

(10) Préstamos bancarios-

Al 31 diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los préstamos bancarios denominados en moneda nacional se

integra como se muestra a continuacion:

2021
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIIE
Institucion crédito nominal  por pagar libros variable Vencimiento
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* $ 53,500 184 53,684 +25y3.0% 2023
Banco Azteca, S.A. 415 mdp* 150,000 35 150,035 +2.3 % 2022
203,500 219 203,719
Largo plazo
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 16,250 - 16,250 +2.5y3.0% 2023
Valor en Libros $ 219,750 219 219,969

* Millones de pesos.

(Continua)
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2020
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIIE
Institucion crédito nominal por pagar libros variable Vencimiento
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* $ 95,667 138 95,805 +25y3.0% 2023
BBVA Bancomer, S. A. 100 mdp* 100,000 44 100,044 +2.85 % 2021
Banco Bancoppel, S.A. 100 mdp* 10,685 47 10,732 +2.6 % 2020
Cl Banco, S.A. 40 mdp* 40,000 - 40,000 +2.75 % 2021
Banco Azteca, S.A. 300 mdp* 300,000 235 300,235 +2.3 % 2021
546,352 464 546,816

Largo plazo

Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 69,750 - 69,750 +2.5y3.0% 2023
Valor en Libros $ 616,102 464 616,566

* Millones de pesos.

Los préstamos antes mencionados incluyen financiamientos revolventes y no revolventes, los cuales a su
vencimiento son liquidados con el producto de nuevos créditos.

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, los intereses cargados a resultados por
préstamos bancarios fueron de $23,082 y $74,600, respectivamente (nota 18).

Préstamos bancarios 2021 2020
Saldo inicial $ 616,566 1,110,497
Préstamos bancarios obtenidos 301,000 489,621
Préstamos bancarios pagados (697,352) (986,773)
Intereses pagados 328,402 389,037
Intereses a cargo (328,795) (384,035)
Otros 148 (1,781)
Saldo al 31 de diciembre $ 219,969 616,566

(11) Certificados bursatiles-

Con fecha 6 de mayo de 2016, la Arrendadora presento solicitud para llevar a cabo la inscripcién preventiva
de un programa de Certificados Bursatiles de corto y largo plazo revolventes hasta por un monto de 2,000
millones de pesos o su equivalente en délares o en unidades de inversion, por un plazo de cinco anos. Con
fecha 7 de junio de 2016, mediante oficio 153/105633/2016 la Comisidn Bancaria autorizd la solicitud antes
mencionada.

(Continta)
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Con fecha 18 de noviembre de 2015, la Arrendadora presenté solicitud para llevar a cabo la tercera
actualizacion de la inscripcion preventiva de un programa de Certificados Burséatiles de corto plazo
revolventes, en especifico para llevar a cabo el aumento del plazo del Programa por un plazo adicional de tres
ahos. Lo anterior con la finalidad de que el Programa tenga una vigencia de cinco afos a partir de la fecha de
autorizacion expedida por la Comisién Bancaria, con fecha 25 de enero de 2016, mediante oficio
1563/105191/2016 la Comisién Bancaria autorizd la solicitud antes mencionada.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las emisiones vigentes son las siguientes:

2021
Interés
Numero de Monto de la devengado

Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento

ARREACT 19 6,000,000 600,000 234 600,234  TIIE + 1.40 puntos 24-feb-22
ARREACT 01821 1,000,000 100,000 172 100,172  THE + 1.20 puntos 12-may-22
ARREACT 01921 6,000,000 600,000 1,781 601,781 TIIE + 1.15 puntos 02-jun-22
ARREACT 02521 1.310,000 131,000 536 131,536  TIIE + 1.15 puntos 21-jul-22
ARREACT 02721 1,150,000 115,000 470 115,470 TIIE + 1.15 puntos 18-ago-22
ARREACT 02821 2,361,754 236,175 625 236,800 TIIE + 0.70 puntos 10-mar-22
ARREACT 02921 592,740 59,274 157 59,431 TIIE + 0.70 puntos 10-mar-22
ARREACT 03021 4,828,500 482,850 75 482,925 TIIE + 0.70 puntos 25-feb-22
ARREACT 03121 9,000,000 900,000 150 900,150  TIIE + 1.00 puntos 07-oct-22
ARREACT 03221 1,100,000 110,000 410 110,410 TIIE + 0.60 puntos 31-mar-22
ARREACT 03321 3,363,995 336,399 933 337,332 TIE + 1.00 puntos 20-oct-22
ARREACT 03421 4,622,370 462,237 1,199 463,436  TIIE + 0.60 puntos 05-may-22
ARREACT 03521 4,360,000 436,000 916 436,916 TIIE + 0.60 puntos 09-may-22
ARREACT 03621 789,000 78,900 28 78,928 TIIE + 0.60 puntos 19-may-22
ARREACT 03721 1,029,327 102,932 39 102,971  TIE + 1.00 puntos 01-dic-22
ARREACT 03821 2,000,000 200,000 713 200,713 TIE + 0.60 puntos 27-may-22
ARREACT 03921 750,000 75,000 118 75,118  TIIE + 0.60 puntos 09-jun-22

ARREACT 21 4,000,000 400,000 1,703 401,703  TIE + 1.40 puntos 23-may-24

$5,425,767 10,259 5,436,026

*Ver hoja siguiente.

(Continua)



30

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos, excepto cuando se indica diferente)

2020
Interés
Numero de Monto de la devengado
Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento
ARREACT 19 6,000,000 $ 600,000 100 600,100 TIE + 1.40 puntos 24-feb-22
ARREACT 01420 994,980 99,498 126 99,624  TIIE + 1.20 puntos 13-may-21
ARREACT 01620 6,000,000 600,000 1,425 601,425 TIIE + 1.20 puntos 03-jun-21
ARREACT 02320 2,000,000 200,000 904 200,904 TIE + 1.30 puntos 16-jul-21
ARREACT 02420 1,304,714 130,471 454 130,925 TIE + 1.20 puntos 22-jul-21
ARREACT 02620 1,677,442 167,744 377 168,121  TIE + 0.90 puntos 11-feb-21*
ARREACT 02920 3,600,000 350,000 524 350,624 TIIE + 0.90 puntos 19-ene-21*
ARREACT 03120 866,800 86,680 13 86,693 TIIE + 0.80 puntos 07-ene-21%
ARREACT 03420 2,995,400 299,540 1,284 300,824 TIIE + 1.00 puntos 26-mar-21*
ARREACT 03520 5,037,137 503,714 2,494 506,208 TIIE + 1.20 puntos 08-oct-21
ARREACT 03720 2,085,000 208,500 460 208,960 TIIE + 0.80 puntos 11-feb-21*%
ARREACT 03920 736,437 73,644 M1 73,655 TIIE + 0.80 puntos 25-feb-21*
ARREACT 04120 3,150,000 315,000 748 315,748 TIIE + 1.20 puntos 21-oct-21
ARREACT 04320 300,000 30,000 35 30,035 TIIE + 0.80 puntos 18-mar-21*
ARREACT 04420 950,000 95,000 946 95,946 4.88% 07-ene-21*
ARREACT 04520 4,187,000 418,700 283 418,983 TIIE + 0.95 puntos 03-jun-21
ARREACT 04620 1,250,000 125,000 136 125,136 4.89% 21-ene-21*
ARREACT 0120D 995,435 99,543 86 99,629 LIBOR + 2 puntos 17-jun-21
$ 4,403,034 10,406 4,413,440

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, los intereses cargados a resultados por
certificados bursatiles fueron de $305,320 y $309,435, respectivamente (ver nota 17).

* A la fecha de emision de los presentes estados financieros se habia cumplido con la liquidacion de dichas
emisiones en las condiciones establecidas en el programa de emisién correspondiente.

(12) Proveedores, provisiones y pasivos acumulados-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, estos rubros se integran como se muestra a continuacion:

2021 2020
Proveedores $ 60,535 49,275
Anticipo de clientes 17,224 5,043
Depdsitos en garantia de clientes 36,398 37,294
Provisiones 21,395 19,050
$ 135,552 110,662

(13) Impuesto a la utilidad diferido, neto-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los activos y pasivos por impuesto diferido son atribuibles a lo mostrado
en la tabla de la hoja siguiente.
(Continta)
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Activos Pasivos Neto
2021 2020 2021 2020 2021 2020

Cartera de

arrendamiento

capitalizable $ - - (797,059) (859,680) (797,059) (859,680)
Estimacion por

deterioro, neto 98,045 68,701 - - 98,045 68,701
Mobiliario y equipo 761,702 846,335 - - 761,702 846,335
Pagos anticipados - (1,705) (1,207) (1,705) (1,207)
Pérdidas fiscales 8,829 17,249 - - 8,829 17,249
Anticipo a clientes 5,167 8,164 - - 5,167 8,164
Instrumentos

financieros

derivados 10,158 22,304 - - 10,158 22,304
Otras partidas 6,172 20,061 - - 6,172 20,061
Activos (pasivos)
por impuestos
diferidos $ 890,073 982,814 (798,764) (860,887) 91,309 121,927

Los cargos a los resultados del ejercicio 2021 y 2020, por el reconocimiento del ISR diferido fue de $20,106
y $13,085, respectivamente y abonos en las “Otras partidas del resutlado integral” en el capital contable por
($10,512) y ($8,366), respectivamente.

(14) Beneficios a los empleados-

La Compania tiene un plan de Prima de Antigliedad que cubre a todo su personal. Los beneficios se basan
en los anos de servicio y en el Ultimo sueldo percibido por el participante al momento de su separacion de la
Compania.

El costo, las obligaciones y otros elementos de los beneficios mencionados, mencionados en la nota 3i), se
determinaron con base en célculos preparados por actuarios independientes al 31 de diciembre de 2021, y
se encuentran registrados dentro del rubro de “provisiones”.

El 23 de abril de 2021, fue emitido un decreto por el Gobierno Federal para regular la subcontratacion laboral.
Como consecuencia de este decreto y para cumplir con dicha regulacion, la Arrendadora el 1 de julio de 2021,
llevd a cabo una sustitucion patronal con las partes relacionadas que le prestaba los servicios de personal,
incorporando a su plantilla laboral diversos empleados, por lo que en esa fecha, los beneficios a los empleados
fueron registrados y al 31 de diciembre se .

i. Movimientos en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD)-
2021
OBD al 31 de julio $ -
Costo laboral del servicio actual 24
Costo de servicios pasados (Transferencia de personal) 295
Interés neto 10
Beneficios pagados (6)
(Ganancias) pérdidas actuariales reconocidas en el resultado integral 21
OBD al 31 de diciembre $ 344

(Continua)
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ii. Monto reconocido en resultados-
2021
Costo laboral del servicio actual (reconocido en el rubro de sueldosy  § 24
salarios)
Costo de servicios pasados (Transferencia de personal) 295
Interés Neto 10
$ 329

iii. Ganancias actuariales reconocidas en la cuenta de Otros Resultados Integrales-

2021
(Ganancia)/Perdida actuarial por:
Hipotesis Financieras $ 27
Experiencia de la compania (6)
Efecto Total en Otros Resultados Integrales $ 21

Supuestos actuariales-

Los principales supuestos actuariales a la fecha del informe son los que se detallan continuacion:

2021
Tasa de descuento 7.80%
Incremento al Salario Minimo 5.00%
Tasa de incremento en los niveles de sueldos futuros 5.80%
Prima de Antigtiedad 10 anos

Analisis de sensibilidad de las tasas de descuento al 31 de diciembre de 2021

Actual Actual -1.00%  Actual + 1.00%

Obligacién por beneficios definidos  $ 343,453 372,027 313,500

Una disminucién de 100 puntos base en la tasa de descuento incrementa la obligacion por
beneficios definidos en aproximadamente 8.32%. Por otra parte, un incremento de 100 puntos

base en la tasa de descuento disminuye la obligacién por beneficios definidos en aproximadamente
8.72%.

(Continua)
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(15) Capital contable-

a) Capital social-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social de la Arrendadora se integra como se muestra a
continuacion:

Capital fijo Capital variable

Serie “A” Serie “B” Total
NUmero de acciones 14,756 123,819 138,575
Total capital social $ 49,556 411,617 461,173

b) Reserva legal-

La utilidad neta del ejercicio esta sujeta a la separacion de un 5% para constituir la reserva legal, hasta que
ésta alcance la quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la reserva legal asciende a
$26,862 vy $25,336, respectivamente.

c) Utilidad (pérdida) por accion basica y diluida-

El calculo de la utilidad por accion al 31 de diciembre de 2021 se basé en la utilidad del ejercicio de la
participacion controladora, la cual asciende a $44,201 ($30,534 de utilidad en 2020) y un nimero promedio
ponderado de 138,575 acciones ordinarias en circulacién al cierre del ejercicio 2021 y 2020, calculada como
se describe a continuacion:

2021 2020
Utilidad (pérdida) del ejercicio $ 44,201 30,534
NUmero de acciones promedio ponderado 138,575 138,575
Utilidad por accion $ 0.3190 0.2203

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existian efectos dilutivos en las acciones.

(16) Partes relacionadas-

En el curso normal de sus operaciones la Arrendadora lleva a cabo transacciones con partes relacionadas.
Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las operaciones con partes relacionadas
fueron las que se mencionan en la hoja siguiente.

(Continua)
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Parte relacionada Concepto 2021 2020
Ingresos:
Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V. Intereses por  crédito
(Controladora) simple $ 1,781 -
Intereses  por  crédito
Alterna Asesoria Internacional, S.A.B. de C.V. simple 3,655 -
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Arrendamiento de
Multiple (Afiliada) unidades 1,020 1,023
Servicios administrativos 2,269 2,141
Arrendamiento de
Actinver Casa de Bolsa, S. A. de C. V. unidades - 94
(Afiliada) Servicios administrativos - 138
Intereses a favor 5,446 3,142
Arrendamiento de
Operadora Actinver, S. A. de C. V. unidades 171 283
(Afiliada) Servicios administrativos 226 392
$ 14,468 7,213
Parte relacionada Concepto 2021 2020
Egresos:
Actinver Casa de Bolsa, S. A. de C. V. Comisiones por
(Afiliada) (Actinver Casa de Bolsa) colocacion $ 33,168 21,365
Servicios
administrativos 96 -
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca
Mudltiple (Afiliada) Intereses por crédito 348 171
Servicios
administrativos 13,273 26,303
Reembolsos de gastos - 13
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.
(Controladora) Uso de marca 1,672 1,772
Servicios Especializados Actinver, S.A. de Servicios
C.V. administrativos 78 -
Servicios
Servicio Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada) administrativos 1,268 2,517
$ 49,903 52,141

(Continua)
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Los saldos por cobrar (por pagar) con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se integran
cOmo se muestra a continuacion:

Saldo deudor (acreedor)

2021 2020
Actinver Casa de Bolsa:

Instrumentos financieros derivados $ 6,437 (191,015)

Otras cuentas por pagar (1) (90)

Cuentas de margen 27,000 220,000

Comisiones por amortizar 18,410 12,231
Servicios Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada)

Otras cuentas por pagar o cobrar (2) (2)
Servicios Especializados Actinver, S.A. de C.V. (4) -
Alterna Asesoria Internacional, S.A.B. de C.V. 36,705 -
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Mdltiple

(Afiliada)

Inversiones en valores - -

Prestamos Bancario - -

Otras cuentas por pagar - (60)

$ 88,545 41,064

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos por cobrar a partes relacionadas se encontraban vigentes a
corto plazo que no generan intereses y sin vencimiento, por lo que no tienen asociada una reserva por
deterioro.

(17) Otros (gastos) ingresos-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los otros ingresos y gastos se conforman como se muestra a
continuacion:

2021 2020

Recuperacién de seguros $ 3,188 133
Actualizacion de saldos a favor de impuestos 156 372
Ingresos por comisiones de Seguros - -

Cancelacion de provisiones - 2,924
Otros ingresos 8,893 2,848
Total de otros ingresos $ 12,237 6,277
Total de otros gastos $ (20,241) (33,788)

(18) Gasto por intereses-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los gastos por intereses se integran como se muestra a en la hoja
siguiente.

(Continua)
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2021 2020
Intereses por préstamos’ (nota 10) $ (23,082) (74,600)
Intereses por certificados bursétiles’ (nota 11) (305,320) (309,435)
Total de costos financieros $ (328,402) (384,035)

(19) Impuestos a la utilidad-

La Ley de ISR vigente a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y anos
posteriores.

En la hoja siguiente se presenta la conciliacién del impuesto a la utilidad y la conciliacion de la tasa efectiva
por los anos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020.

Impuesto a la utilidad reconocido en resultados-

Impuesto a la utilidad causado 2021 2020
En el ejercicio $ - -

Impuesto a la utilidad diferido
Origen y reversion de partidas temporales:

Cartera arrendamiento capitalizable 62,621 (59,889)
Mobiliario y equipo (84,633) 133,928
Estimacion por deterioro 21,298 (5,702)
Rentas y comisiones por devengar - -
Perdida fiscal (8,420) (3,363)
Anticipo a clients (2,997) (2,143)
Derivados 12,146 (22,404)
Otros (20,121) (53,5612)
Total de impuesto a la utilidad $ (20,106) (13,085)

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, Servicios Directivos determiné un impuesto diferido activo de $160 en
ambos anos.

Al 31 de diciembre de 2021, las pérdidas fiscales actualizadas por amortizar expiran como se muestra a
continuacion:

Importe actualizado al 31 Ano de
de diciembre de 2021 prescripcion
2019 $ 22,129 2027
2020 11,057 2028
Total de costos financieros $ 33,186
(Continua)
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Conciliacion de Ia tasa efectiva-

Impuesto a la utilidad causado 2021 2020
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad 64,307 43,619
Impuesto a la utilidad aplicando la tasa fiscal vigente del 30% (19,292) (13,085)
Mas (menos) diferencias permanentes:
Ajuste anual por inflacion (40,077) (22,434)
No deducibles (138) (284)
Actualizacion de pérdidas fiscales 1,433 3,039
Actualizacion de activos en arrendamiento 47,444 14,299
Otros (9,476) 5,381
(20,106) (13,085)

(20) Instrumentos financieros-
Riesgo de crédito-

Exposicién al riesgo de crédito

El valor en libros de los activos financieros representa la exposicion maxima al riesgo de crédito. La exposiciéon
méxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera consolidado fue como se muestra a

continuacion:

31 de diciembre de

2021 2020
Arrendamiento y créditos a clientes 5,695,102 5,173,532
Otras cuentas por cobrar 4,372 4,330
Efectivo y equivalentes de efectivo 605,525 276,073
6,304,999 5,453,935

El efectivo y equivalentes de efectivo se mantienen con instituciones financieras con un bajo riesgo de

contraparte.

En el caso de los arrendamientos capitalizables la Arrendadora mantiene la propiedad del activo que arrenda
como garantia. El valor razonable del activo en arrendamiento no se considera significativamente diferente a
la inversion neta en arrendamiento. Toda la exposiciéon crediticia se mantiene en México. En la hoja siguiente
se clasifica la cartera de arrendamiento capitalizable por tipo de activo arrendado:

(Continua)
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2021 2020
Maquinaria y equipo $ 1,389,405 1,460,177
Equipo de tecnologia 165,649 243,754
Mobiliario y equipo 579,144 596,736
Equipo de transporte 1,444,349 1,399,682
Total $ 3,578,547 3,700,349

Riesgo de liquidez-

Los que se muestran a continuacion son los vencimientos contractuales de los activos y pasivos financieros,
incluyendo los pagos estimados de intereses y excluyendo el impacto de los acuerdos por compensacion.

31 de diciembre de 2021

Total de Masde1y Masde2y
Valor en Menos de 6-12 hasta 2 hasta 5 Mas de 5
libros 6 meses meses anos anos anos
Activos
financieros no
derivados

Arrendamiento
capitalizable $
Arrendar_mento 13.502 13.502 ) . . )
operativo
Créditos 2,470,889 754,375 769,390 734,308 127,492 85,324
Otras cuentas por
cobrar 4,372 4,372 - - - -

3,578,547 787,719 624,357 877,008 1,187,587 101,876

Total $ 6,067,310 1,659,968 1,393,747 1,611,316 1,315,079 187,200

Pasivos
financieros no
derivados

Préstamos

bancarios $ 219,969 176,969 26,750 16,250 - -
Certificados

bursatiles 5,436,026 3,450,693 1,585,333 - 400,000 -
Pasivos

acumulados,

provisiones vy

otras  cuentas

por pagar 153,699 153,699 - - - -

Total $ 5,809,694 3,781,361 1,612,083 16,250 400,000 -

(Continua)
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31 de diciembre de 2020

Total de Masde1y Masde2y
Valor en Menos de 6-12 hasta 2 hasta 5 Mas de 5
libros 6 meses meses anos anos anos

Activos

financieros no

derivados
Arrendamiento 3,700,349 95,887 73,330 625,960 2,306,107 599,065

capitalizable $
Arrendamlento 11,036 11.036 ) ) . )

operativo
Créditos 1,565,421 349,208 197,683 244,530 774,100 -
Impuestos por

recuperar v

otras  cuentas

por cobrar 4,330 4,330 - - - -
Total $ 5,281,136 460,461 270,913 870,490 3,080,207 599,065
Pasivos

financieros no

derivados
Préstamos

bancarios $ 616,566 420,066 126,750 53,500 16,250 -
Certificados

bursétiles 4,413,440 2,664,255 1,149,185 600,000 - -
Pasivos

acumulados,

provisiones vy

otras  cuentas

por pagar 118,259 118,259 - - - -
Total $ 5,148,265 3,202,580 1,275,935 653,500 16,250 -

Derivados y operaciones de cobertura-
A. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados

Las politicas, procedimientos, lineas de responsabilidad y metodologias se encuentran en los Manuales de
Politicas y Procedimientos para la Administracion Integral de Riesgos.

Todas las operaciones que la Arrendadora en adelante la Emisora, realice con productos financieros derivados
con cualquier contraparte tendran que ser formalizadas mediante la firma de un Contrato Marco y sus
correspondientes suplementos, anexos y confirmaciones y/o contratos aprobados por la Asociacion
Internacional de Swaps y Derivados (International Swap and Derivative Association Inc. - ISDA).

(Continta)



40

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

El activo subyacente, la fecha de liquidacién, el monto de la operacién, la forma de liquidacion, el importe de
la prima, las garantias y las demas caracteristicas de las operaciones de que se trate, podran pactarse a través
de cualquiera de las formas que el propio Contrato Marco establezca.

La Arrendadora cuenta con derivados con fines de cobertura y se presentan los resultados de las
estimaciones de las pruebas de efectividad de las coberturas del portafolio de instrumentos derivados.

Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los instrumentos
utilizados.

Los objetivos que persigue Arrendadora Actinver al participar en operaciones financieras de derivados es el
de cubrir sus riesgos y coadyuvar a maximizar la rentabilidad del capital, conforme a las politicas de riesgo
propuestas por la Direccion General y aprobadas por el Consejo de Administracion.

La Arrendadora otorga créditos y arrendamientos a tasa fija a diferentes plazos. Situaciéon que implica:

Exposicion al riesgo de tasas de interés. Un incremento en las tasas de interés deberia provocar un deterioro
en el margen financiero a causa de un mayor costo de fondeo ya que el fondeo es principalmente a tasa
variable.

Asimismo, un incremento en las tasas de interés supondria un deterioro en el valor econémico de la cartera
de crédito y arrendamientos.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), Arrendadora Actinver ha negociado
acuerdos de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos Arrendadora
Actinver recibe flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables. Por tanto,
se trata de una cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposiciéon a la tasa variable de la deuda de la Arrendadora
Actinver (aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto de vista
contable, de cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio), la Arrendadora Actinver ha negociado acuerdos
de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS), para cubrir tanto el riesgo de tasas de interés como el
riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos en dolares
a variables en pesos y cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa
fija. Por tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Adicionalmente se tienen forwards de divisa y Cross Currency Swaps que no estdn registrados como

cobertura contable.

(Continua)
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Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacion implementadas

El Consejo de Administracién y el Comité de Riesgos autorizaron a la Arrendadora a realizar operaciones de
Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas y Tasas con fines de negociacién y cobertura.

Mercados de negociacion permitidos y contrapartes elegibles

La Arrendadora tiene autorizado operar en mercados reconocidos y en mercados extrabursatiles (OTC, por
sus iniciales en inglés).

La Arrendadora s6lo concertara operaciones con instrumentos financieros derivados con contrapartes que le
autorice el Comité de Crédito.

A la fecha de emisién de los estados financieros la Unica contraparte con la que Arrendadora Actinver tiene
firmado un contrato para operaciones derivadas es con Actinver Casa de Bolsa.

Politicas para la designacion de agentes de calculo o valuacion
Los intermediarios seran el Agente de Calculo segun se acuerde en los contratos correspondientes.
Politicas de mdrgenes, colaterales, lineas de crédito, Value at Risk (VAR, por sus iniciales en inglés)

L] El Comité de Riesgos autoriza las condiciones y los pardmetros de los contratos para operaciones con
instrumentos financieros derivados, en lo referente a margenes, colaterales y lineas de crédito.

L] Todos los calculos de la exposicién neta de riesgo, valor de mercado de la garantia, monto de la garantia
y cantidad de devolucion seran realizados por el Agente de Célculo.

] Cualquier llamada de margen debera ser cubierta dentro de los horarios establecidos en el contrato.

En las operaciones vigente no hay garantias ni algun otro mitigante del riesgo de crédito.

Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez

] Cualquier operacion que no sea confirmada por la contraparte o no haya sido incorporada o notificada
por el area de operaciones deberd ser minuciosamente investigada y aclarada, debiéndose conservar
la evidencia documental que corresponda, asi como de las acciones correctivas y preventivas que
hayan sido instrumentadas.

] Actinver cuenta con procedimientos de monitoreo de verificacion de documentacion para garantizar

que las operaciones de derivados estén documentadas correctamente. Asimismo controla la recepcion
de los mismos para su archivo.
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Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

Los modelos de valuacién y de medicion de riesgos son validados por expertos independientes a los que
desarrollaron dichos modelos y del personal de operacién, al menos una vez al ano.

Informacidn sobre la autorizacion del uso de instrumentos financieros derivados y si existe un comité que
lleve a cabo dichas autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El Consejo de Administracién y Comité de Riesgos autorizd a la Arrendadora Actinver para realizar
operaciones financieras conocidas como derivadas.

Arrendadora Actinver cuenta con una estructura organizacional que esta disefada para llevar a cabo la
administracion integral de riesgos; en dicha estructura existe independencia entre la Unidad de
Administracion Integral de Riesgos (UAIR) del grupo y aquellas otras areas de control de operaciones.

El Consejo de Administracion es responsable de aprobar los objetivos, lineamientos y politicas para la
administracion integral de riesgos que debe seguir el Comité de Riesgos, asi como los limites globales y
especificos de exposicién a los distintos tipos de riesgo.

El objetivo principal del Comité de Riesgos consiste en la administracion de los riesgos y en vigilar que la
realizacion de las operaciones se ajuste a los objetivos, politicas, procedimientos y limites especificos y
globales de exposicién al riesgo que hayan sido previamente aprobados por el Consejo de Administracion.

El Comité de Riesgos debe sesionar cuando menos una vez al mes y todas las sesiones y acuerdos se haran
constar en actas debidamente circunstanciadas y suscritas por todos los asistentes. Podra convocarse a una
sesion extraordinaria del Comité de Riesgos a solicitud de cualquiera de sus integrantes o cuando se
observen algunos de los siguientes eventos descritos a continuacion:

L] Cuando en el mercado se presenten eventos extraordinarios que requieran ser analizados o en casos
en que la operacion asi lo requiera.

L] Movimientos inusitados en los niveles de precios en el mercado de valores.

Ll Condiciones politicas, econémicas o sociales que pudieran afectar o estén afectando los mercados
financieros.

L] Observaciones de la UAIR por violaciones a los limites de riesgo establecidos por el Consejo de

Administracion.
El Comité de Riesgos desempenara las siguientes funciones:

L] Proponer, para aprobacion del Consejo de Administracion, los objetivos, lineamientos y politicas para
la administracion integral de riesgos, asi como las modificaciones que se realicen a los mismos.

L] Proponer al Consejo de Administracién, para su aprobacion, los limites globales y, en su caso,
especificos para exposicion a los distintos tipos de riesgo cuantificables discrecionales considerando
el riesgo consolidado, desglosado por unidad de negocio o factor de riesgo, causa u origen de éstos.
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Proponer al Consejo de Administracion, para su aprobacion, los mecanismos para la implementacién
de acciones correctivas.

Proponer al Consejo de Administraciéon, para su aprobacion, los casos o circunstancias especiales en
los cuales se puedan exceder tanto los limites globales como los especificos.

Aprobar los limites especificos para riesgos cuantificables discrecionales, cuando tuviere facultades
delegadas del Consejo de Administracién para ello, asi como los niveles de tolerancia tratdndose de
riesgos no discrecionales.

Aprobar la metodologia y procedimientos para identificar, medir, vigilar, limitar, controlar, informar y
revelar los distintos tipos de riesgo a que se tiene exposicion, asi como sus eventuales modificaciones.

Aprobar los modelos, parametros y escenarios que habran de utilizarse para llevar a cabo la valuacion,
medicion y el control de los riesgos que proponga la UAIR.

Aprobar los manuales para la administracién integral de riesgos, de acuerdo con los objetivos,
lineamientos y politicas establecidas por el Consejo de Administracion.

Designary remover al responsable de la UAIR. La designacion o remocién respectiva, debera ratificarse
por el Consejo de Administracion.

Informar al Consejo de Administracién, cuando menos trimestralmente, sobre la exposicion al riesgo
asumida vy los efectos negativos que se podrian producir en el funcionamiento de la misma, asi como
sobre la inobservancia de los limites de exposiciéon y niveles de tolerancia al riesgo establecidos.

Revisar cuando menos una vez al ano los limites especificos para riesgos discrecionales, cuando
tuviere facultades delegadas del Consejo de Administracion para ello, asi como los niveles de tolerancia
tratandose de riesgos no discrecionales.

Proponer al Consejo de Administracion los casos o circunstancias especiales en los cuales se pueda
exceder tanto los limites globales como especificos de operacién y de la cartera de los instrumentos
financieros y derivados.

Coordinar la instrumentacién e implantaciéon de nuevos productos relacionados con los instrumentos
derivados y las funciones especificas relacionadas con los mismos: (i) asegurar que se han identificado
los riesgos relevantes de las nuevas actividades o productos; vy (ii) revisar los aspectos operativos,
legales, de mercado y crédito del nuevo producto.

Proceso con instrumentos financieros derivados

Se presenta al Comité de Riesgos la propuesta de derivados a operar y objetivos de la operacion.
El Comité de Riesgo autoriza la propuesta.

Se define y ejecuta la estrategia en base a lo aprobado.
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. La UAIR:

o Vigila el cumplimiento e informa las operaciones concertadas y su impacto.

o Informa al Comité de Riesgos los detalles y valuacion de las operaciones concertadas con derivados.

2021 2020
Instrumentos financieros derivados:
Valor Razonable
Swaps de tasa de interés usados para cobertura $ 56,296 (112,170)
Swaps de tipo de cambio usados para cobertura (35,446) (50,510)
Swaps de tipo de cambio usados para negociacién (11,082) (87)
Flujo de Efectivo
Swaps de tasa de interés usados para cobertura (1,528) (23,297)
Swaps de tipo de cambio usados para cobertura - (14,403)
Forward utilizado para negociaciéon (1,803) 9,452
Total instrumentos financieros derivados $ 6,437 (191,015)

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion

Descripcion de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuacion

Para la valuacion de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por el
Agente de Célculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa.

La valuacion de los instrumentos derivados se lleva a cabo con base en los siguientes criterios:

o Swaps: El modelo consiste en estimar los flujos por entregar y recibir a partir de las curvas
subyacentes, para posteriormente determinar el precio de mercado de los Interest Rate Swap y de los
Cross Currency Swaps mediante las curvas de descuento.

o Futuros: La estimacion de estos instrumentos se realiza en dos fases:

- Se determina los precios forward (tipos de cambio, indices o acciones y tasas) mediante modelos de
no arbitraje: paridad internacional de tasas de interés y tasas de interés forwards implicitas.
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- Se estiman los flujos por entregar o recibir y se traen a valor presente con base en las curvas de
rendimiento que distribuye el proveedor de precios, para asi determinar el valor de mercado de estos
derivados.

Los modelos de valuacion que la Arrendadora utiliza son estandar en la industria.

Los modelos que se utilizan tienen como objetivo valuar las posiciones a precios de mercado, en cuanto a

los insumos que alimentan estos modelos, provienen de fuentes de informacién, confiables y vélidas, al

tratarse de precios e informaciéon de mercado.

Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna 'y en qué casos

se emplea una u otra valuacion. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o

contraparte del Instrumentos Financieros Derivados (IFD)

Para la valuacién de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por el
Agente de Calculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa.

Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta

Para realizar pruebas de efectividad de las coberturas, se utiliza el siguiente procedimiento:

o Se utiliza la metodologia del derivado hipotético para cada activo primario (cartera de arrendamientos),
se modela un derivado hipotético que en la fecha de la designacién de la cobertura es cero.

o Las pruebas retrospectivas para validar la efectividad de la prueba, se utiliza el criterio de “Dollar

Offset”, que consiste en comparar los cambios en el valor de mercado de los derivados hipotéticos
contra los cambios en el valor de mercado de los derivados reales.

o Las pruebas prospectivas para validar la efectividad de la prueba, consiste en analizar los cambios en
los valores de mercado de los derivados hipotéticos y lo derivados reales, ante diferentes supuestos
de aumento y disminucién de la curva de rendimiento.

En lo que se refiere a la estimacién de los cargos de crédito, se consideran los siguientes supuestos:

o La exposicién del portafolio de derivados se aproxima mediante la estimacion del valor de mercado a
la fecha del reporte, es decir, se utiliza la aproximacién de la exposicién actual.

o La Unica contraparte de la Arrendadora es Actinver Casa de Bolsa.
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o Se supone que la probabilidad de incumplimiento a un ano es de 0.235%, las probabilidades de
incumplimiento condicionales se basa en modelos neutrales al riesgo, las probabilidades de
incumplimiento se estiman a partir de los diferenciales entre las curvas con riesgo de crédito vy las
curvas soberanas.

o Se supone que el porcentaje de recuperacion es de 40%.

o No hay garantias ni algun otro mitigante del riesgo de crédito.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), la Arrendadora Actinver ha negociado
acuerdos de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos la Arrendadora
Actinver recibe flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables y
cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa fija. Por tanto, se trata
de una cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposicidon a la tasa variable de la deuda de la Arrendadora
Actinver (aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto de vista
contable, de cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio), la Arrendadora Actinver ha negociado acuerdos
de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS) para cubrir tanto el riesgo de tasas de interés como el
riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos en dolares a
variables en pesos y cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa
fija. Por tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Al cierre de diciembre de 2021, la Arrendadora Actinver ha contratado swaps de tasas de interés para cubrir
el riesgo de mercado de su portafolio de créditos a tasa fija, asi como swaps de divisas para cubrir tanto el
riesgo de tasa como el riesgo cambiario.
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Cifras en millones al cierre de diciembre de 2021.

Nocional

Paquete Tipo Cobertura Tipo Derivado Pesos Moneda Eficiencia
1 Valor Razonable IRS TIIE 241 MXN Efectiva
3 Valor Razonable  IRS TIIE 419 MXN Efectiva
4 Valor Razonable  CCS MXPUSD 240 usb Efectiva
5 Valor Razonable ~ CCS MXPUSD 112 usb Efectiva
6 Valor Razonable  IRSTIIE 268 MXN Efectiva
7 Valor Razonable  IRSTIIE 127 MXN Efectiva
8 Flujo de Efectivo  IRS TIIE 650 MXN Efectiva
12 Valor Razonable  IRSTIIE 26 MXN Efectiva
13 Valor Razonable  IRSTIIE 240 MXN Efectiva
14 Valor Razonable  IRSTIIE 118 MXN Efectiva
15 Valor Razonable IRSTIIE 15 MXN Efectiva
16 Valor Razonable  IRSTIIE 326 MXN Efectiva
17 Valor Razonable  IRSTIIE 348 MXN Efectiva
18 Valor Razonable IRS TIIE 367 MXN Efectiva

Dados estos cambios en los valores de mercado y el porcentaje de cobertura, tanto en las pruebas
retrospectivas como en las prospectivas, las coberturas son eficientes, ya que estan dentro del rango de

80%-125% permitido.
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Informacidn de riesgos por el uso de derivados
Fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD
Se cuenta con fuentes de fondeo y con liquidez propia, la Arrendadora Actinver mantiene suficiente liquidez
para financiar su operacion diaria y compromisos adquiridos en las operaciones con instrumentos financieros
derivados en caso de recibir llamadas de margen.
En adicion a lo anterior, la Arrendadora Actinver tiene acceso a fuentes externas de financiamiento que
provienen de préstamos bancarios con diversas instituciones, las cuales son tanto lineas de crédito
revolventes como créditos simples contratados a diversos plazos. Asi mismo, se cuenta con un programa
“Dual” (emisiones a corto y largo plazo) de Certificados Bursatiles en la BMV, hasta por 6,000 millones de

pesos.

Explicacién de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracién, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Los principales riesgos que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora Actinver por tipo de instrumentos
financieros derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas:

Al cierre del Ultimo periodo se tiene posicion abierta de subyacente en divisas, una subida en el tipo de
cambio tendria un efecto negativo en el valor razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas:

Al cierre del ultimo periodo se tiene una posicién abierta de Swaps de TIIE, por lo que una baja en la tasa de
interés tendria un efecto negativo en el valor razonable de estas operaciones.

Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contratd originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura,
para lo cual requiere que Arrendadora Actinver asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

La Arrendadora a la fecha del reporte no tiene ninguna eventualidad tal como cambios en el valor del activo
subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contraté originalmente, que lo modifique, o que haya
cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiera que la Arrendadora Actinver asuma nuevas obligaciones
o vea afectada su liquidez.

Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados

El impacto de las operaciones con instrumentos financieros derivados es de (8.3) millones de pesos en
resultados, 34.9 millones de pesos en capital y (62.3) millones de pesos en flujo de efectivo.
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Descripcion y numero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicion haya sido
cerrada

Durante el ultimo trimestre se cerrd un Cross Currency Swaps de USD que llegd a su vencimiento.
Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre

No se tuvieron llamadas de margen durante el trimestre.

Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos

No se presentaron incumplimientos en las operaciones con instrumentos financieros derivados.

Informacidn cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos
el 5% de los activos, pasivos o capital o 3% de ventas).

A. Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte
Resumen de instrumentos financieros derivados

Cifras en millones de pesos.

. Valor del activo Monto Vencimientos
Fines de Valor Razonable N Colateral /
. Monto subyacente por afio .
Tipo de cobertura u i lineas de
. . nocional / -
derivado, valor otros fines, - crédito /
valor . Trimestre . )
o contrato (1) tales como inal Trimestre Trimestre | Trimestre <1 2a5 )| 6al0 Valores en
nomina
negociacion actual . actual anterior afio | afios | afios garantia
anterior
Forward USD Negociacion 12 20.51 20.56 -2 -4 -2 0 0
Swaps USD Negociacion 0 20.51 20.56 -11 -13 0 -11 0
27
Swaps USD Cobertura -25 20.51 20.56 -36 -40 0 -36 0
Swaps TIIE Cobertura -3,345 5.71 4.75 55 21 -2 57 0

M Tipo de derivado, valor o contrato (Vg. Los contratos a vencimiento, opciones, futuros, swaps

con opcion de cancelacion, opciones flexibles, derivados implicitos en otros productos,
operaciones estructuradas con derivados, derivados exdticos, notas estructuradas).

Cabe mencionar que la informacién por tipo de derivado, valor o contrato podra presentarse de forma
agregada cuando, por la naturaleza o caracteristicas de algunos o la totalidad de los derivados en cuestién, la
presentacion en forma individual no sea relevante.

En la hoja siguiente se muestra la integracién de los valores razonables de los instrumentos financieros
derivados, por los anos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020.
(Continua)
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Nocional

Condiciones Basicas

Valor Razonable

Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa

$ 200,000
200,000
327,515
263,324
138,744
180,778
217,003
600,000
236,383
150,042

17,389
29,844
352,565
144,186
423,153
368,381
259,719
205,678
149,111
343,910
129,916
49,500
16,970
11,318
5,215
691
2,002
12,000

Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC USD/MXP NEG
CC USD/MXP NEG
CC USD/MXP NEG
FWD USD NEG

$ (3,110
(501)
(4,333)
2,857
(94)

50

(352)
(1,321)
(422)
(207)
942
1,647
6,287
6,286
9,757
21,632
12,358
3,392
(11,439)
(23,500)
(6,827)
(2,240)
(922)
(5607)
(721)
(94)
(278)
(1,803)

$ 6,437
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Nocional

Condiciones Basicas

Valor Razonable

Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa

$ 200,000
200,000
327,515
263,324
138,744
180,778
217,003
600,000
236,383
150,042

17,389
29,844
352,555
144,186
423,153
368,381
259,719
205,678
2,643
8,602
149,111
343,910
129,916
49,500
5,410
16,970
11,318
5,000
3,500

Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
FWD USD NEG

$ (16,424)

(26,008)
(7,412)
(2,353)

(19)
(990)
(5694)

(14,403)

9,451

$ (191,015)
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Datos de Interrelacion entre los datos
entrada no de entrada no observables
observables claves y la medicion del valor
significativos razonable

Tipo Técnica de valuacion

Modelos de swaps de tasas: El valor razonable
se calcula como el valor presente de los flujos
de efectivo netos futuros estimados. Las
estimaciones de los flujos de efectivo de tasa
flotante futuros se basan en tasas swaps
cotizadas, precios futuros o tasas deudoras
interbancarias. Los flujos de efectivo son
descontados usando una curva de rendimiento
Swaps de creada a partir.de fuentes.similares y que reerJ:a
la tasa interbancaria de referencia _ :
tasa de . . No aplica No aplica
terés correspondiente usada por los participantes del
mercado para este propdésito cuando fijan los
precios de los swaps de tasa de interés, asi
como colateral otorgado o recibido. La
estimacion del valor razonable esta sujeta a un
ajuste por riesgo de crédito que refleja el riesgo
de crédito de la Companfia y de la contraparte;
este ajuste se calcula con base en diferenciales
de crédito derivados de precios de bonos o
permutas de incumplimiento crediticio.

Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen

A la fecha no se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para las llamadas de margen.

B. Analisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (Ginicamente para derivados de
negociacion o de coberturas ineficientes)

Presentacion de un andlisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos lo
siguiente:

a) Identificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la Arrendadora Actinver por
operaciones con instrumentos financieros derivados.

Para realizar pruebas de sensibilidad y pruebas con escenarios extremos, se identifican movimientos
inusuales en los factores de riesgo y se aplican a los valores actuales.
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El modelo consiste en comparar los valores a mercado del portafolio: de la fecha de valuacién contra el valor
de portafolio estimado con base en los factores de riesgo definidos en los escenarios.

b) Identificacion de los escenarios que originarian dichas pérdidas.

Los principales escenarios que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora Actinver por tipo de instrumentos
financieros derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas: Al cierre del Ultimo periodo se tiene posicion abierta
de subyacente en divisas, una subida en el tipo de cambio tendria un efecto negativo en el valor
razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas: Al cierre del Ultimo periodo se tiene una posicion abierta de
Swaps de TIIE, por lo que una baja en la tasa de interés tendria un efecto negativo en el valor razonable
de estas operaciones.

Presentacion de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la Arrendadora, describiendo los supuestos y parametros que fueron empleados para llevarlos
a cabo

c) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos
subyacentes, y el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

A continuacién se muestran los resultados de aplicar tres posibles escenarios al total de la posicién de
instrumentos financieros derivados al cierre de diciembre de 2021 con cifras en millones de pesos.

Cifras en millones de pesos.

Capital Contable 742

Escenario Probable Posible Remoto

Tipo Derivado

+/- 1 volatilidad +/-25% en +/-50% en
Cifras en millones de pesos subyacente subyacente subyacente
Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas 31 152 304
Swaps, Opciones y Futuros de Tasas 35 86 172
Sensibilidad instrumentos derivados 66 238 476

Los supuestos utilizados para los tres escenarios de sensibilidad fueron:

Probable: movimientos de 1 volatilidad en el subyacente.
Posible: impacto del 25% en el subyacente
Remoto: impacto del 50% en el subyacente.

(Continua)



54

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos, excepto donde se indica diferente)

Las posiciones que tiene actualmente la Arrendadora en instrumentos derivados son Swaps de tasa de
interés y Cross Currency Swaps de USD, estas posiciones fungen como coberturas de los Arrendamientos
y del pasivo, por lo que representan un riesgo bajo y dificilmente es posible la materializacién de cualquiera
de los escenarios planteados ya que solo considera el impacto en los instrumentos derivados.

Estimacion de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario

El impacto en el estado de resultados de la Arrendadora bajo los tres escenarios es de:

Probable: 66 millones de pesos.
Posible: 238 millones de pesos.
Remoto: 476 millones de pesos.

Efectos de la sensibilidad de los instrumentos derivados en el estado de resultado

Cifras en millones de pesos.

Concepto +1c -1lo0 +25% -25% 50% -50%

Cifras en millones de pesos en subyacente ensubyacente en subyacente
Resultado neto a diciembre 2021 44 44 44 44 44 44
Efecto sensibilidad instrumentos derivados 66 (66) 238 (238) 476 (476)
Resultado con sensibilidad 110 (22) 282 (194) 520 (432)
Efecto en impuestos causados y/o diferidos 33 (7) 85 (58) 156 (130)
Resultado ajustado 77 (15) 198 (136) 364 (303)

Los portafolios a los que se les aplico el anélisis de sensibilidad contienen el total de instrumentos derivados
de la Arrendadora Actinver.

Las posiciones que tiene actualmente Arrendadora Actinver en instrumentos derivados son en su mayoria
Swaps de tasa de interés referenciados a la TIIE28 y de divisas, estas posiciones fungen como cobertura
contable de Arrendamientos a tasa fija, por lo que representan un riesgo bajo y dificilmente es posible la
materializacion de cualquiera de los escenarios planteados, en estos resultados solo se consideran los
instrumentos derivados.
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En la tabla que se muestra a continuacion, se detallan los instrumentos financieros registrados a valor
razonable clasificados segun el método de valuacion utilizado para cada uno de ellos, donde la Compania
utiliza informacion de mercados observables tanto como estén disponibles.

31 de diciembre de 2021

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos y pasivos financieros no
derivados
Arrendamientos $ - 3,678,547 - 3,578,547
Créditos - 2,470,889 - 2,470,889
Préstamos Bancarios - 219,969 - 219,969
Certificados bursatiles - 5,436,026 - 5,436,026

31 de diciembre de 2020

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos y pasivos financieros no
derivados
Arrendamientos $ - 3,700,350 - 3,700,350
Créditos - 1,565,421 - 1,665,421
Préstamos Bancarios - 616,566 - 616,566
Certificados bursatiles - 4,413,440 - 4,413,440

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no hubo transferencias entre los niveles 1y 2.
Anadlisis de pérdida esperada

La tabla de la hoja siguiente, establece informacion acerca de la calidad de crédito de los activos financieros
medidos a costo amortizado, asi como su clasificacién de riesgo en etapa 1, etapa 2 y etapa 3.

2021 2020

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total Total
Arrendamiento 3,089,192 12,483 476,872 3,578,547 3,700,350
Créditos
estructurados 2,412,039 35,586 23,264 2,470,889 1,565,421
Estimaciéon de
deterioro (100,869) (4,765) (221,181) (326,815) (236,104)
Valor en libros $5,400,362 43,304 278,955 5,722,621 5,029,667
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(21) Arrendamiento operativo-

Los importes mostrados en este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020, representan el monto de las rentas
devengadas pendientes de cobro por un importe de $13,430 y $10,964, respectivamente, neto de estimacion
por deterioro por $71 y $72 respectivamente, en cada afio. La celebracién de los contratos se realiza con
base en el andlisis de la situacién financiera del acreditado, la viabilidad econdémica de los proyectos de
inversién y las demas caracteristicas generales que se establecen en los manuales y politicas internas de la
Arrendadora Actinver.

La cartera de arrendamiento se considera vencida en el saldo insoluto cuando:

a. Se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de
Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no han sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente a
los 90 dias de vencido.

Dicha cartera se deja de considerar vencida, hasta el momento en que existe evidencia de pago sostenido,
es decir, cuando la Arrendadora Actinver recibe la totalidad de los saldos pendientes de pago o cuando
cumplan con el pago sostenido del contrato.

Los ingresos por rentas se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo, este
registro se suspende al momento en que los arrendamientos se traspasan a cartera vencida y se reconocen
como ingresos cuando son cobrados.

Las comisiones por la originacién de los contratos de arrendamiento operativo se devengan en el plazo de
vigencia de dicho contrato a costo amortizado. En el caso de rentas cobradas por anticipado al inicio del
contrato de arrendamiento operativo, estas se devengan durante la vigencia de dicho contrato.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021 y 2020, fueron reconocidos como ingresos
derivados de renta en resultados $12,257 y $17,020, respectivamente.

(22) Informacion por segmentos-
La Arrendadora opera en el segmento de arrendamientos, créditos estructurados y otras actividades

corporativas (OAC). Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, dichos ingresos por
segmentos se muestran en la siguiente hoja.
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El siguiente resumen describe las operaciones de cada segmento:

Segmento

Descripcion

Arrendamientos

(Financieros —
Operativo)

Arrendamiento financiero; transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se transfiera la
propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion, entre otros. El
arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran equipos
especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Arrendamiento operativo; no transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se
transfiera la propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos
especializados, asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion,
entre otros. El arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran
equipos especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Créditos
estructurados

Son créditos otorgados a personas fisicas y morales a un plazo determinado, los
cuales devengan intereses a tasas fijas y variables.

Al 31 de diciembre de 2021

Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 459,947 149,121 609,068
Depreciaciones (20,016) - (20,016)
Estimacion por deterioro de cuentas

por cobrar a clientes (94,514) (2,429) (96,943)
Gasto por interes (189,389) (139,013) (328,402)
Otros costos de operacion (10,592) (3,434) (14,026)
Utilidad bruta 145,436 4,245 149,681
Gastos de administraciéon (43,685) (14,165) (57,850)
Otros ingresos y gastos, neto (9,151) 1,147 (8,004)
Ingresos financieros (41,547) 22,021 (19,520)
Resultado antes de impuestos a la 51,059 13,248 64,307

utilidad

$
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Al 31 de diciembre de 2020

(Miles de pesos)

Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 486,833 133,420 620,253
Depreciaciones (41,064) - (41,064)
Estimacion por deterioro de cuentas

por cobrar a clientes (53,618) (3,327) (56,945)
Gasto por interes (284,540) (99,495) (384,035)
Otros costos de operacion (8,042) (2,740) (10,782)
Utilidad bruta 99,569 27,858 127,427
Gastos de administraciéon (46,708) (15,920) (62,628)
Otros ingresos y gastos, neto (20,518) (6,993) (27,511)
Ingresos financieros 2,849 3,482 6,331
ReSl_JI_tado antes de impuestos a la 35,192 8.427 43,619

utilidad $

La composiciéon de los activos y pasivos relacionados con la operacién de la Arrendadora por segmentos al

31 de diciembre de 2021 y 2020, es como se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2021

Arrendamientos Créditos No asignadas Total
estructurados

Activos
Cartera 3,651,028 2,470,889 B 6,021,917
Estimacion por deterioro (286,644) (40,171 - (326,815)
Mobiliario y equipo 48,624 1,007 - 49,631
Activos no asignados B 807,051 807,051
Total 3,313,008 2,431,725 807,051 6,551,784
Pasivos
Préstamos bancarios 126,856 93,113 - 219,969
Certificados bursétiles 3,135,499 2,301,070 - 5,436,569
Pasivos no asignados - - 153,699 153,699

3,262,355 2,394,183 153,699 5,810,237

Total
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Al 31 de diciembre de 2020

Arrendamientos Créditos No asignadas Total
estructurados

Activos

Cartera 3,844,215 1,565,421 . 5,409,636
Estimacion por deterioro (198,362) (37,742) _ (236,104)
Mobiliario y equipo 117,118 834 - 117,952
Activos no asignados - ) 721,263 721,263
Total 3,762,971 1,528,513 721,263 6,012,747
Pasivos

Préstamos bancarios 438,441 178,125 - 616,566
Certificados bursatiles 3,138,396 1,275,044 - 4,413,440
Pasivos no asignados - - 309,274 309,274
Total 3,576,837 1,453,169 309,274 5,339,280

(23) Compromisos y pasivos contingentes-
(a) Litigios-

La Arrendadora Actinver se encuentra involucrada en varios juicios y reclamaciones derivados del curso
normal de sus operaciones, que se espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y
resultados de operacion futuros.

(b) Contingencias fiscales-

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaraciéon del impuesto sobre la renta presentada.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas estén sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién de los precios
pactados, ya que éstos deberadn ser equiparables a los que se utilizarian con o entre partes independientes
en operaciones comparables.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados, podrian
exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan (actualizacién y recargos), multas sobre
las contribuciones omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monto actualizado de las
contribuciones.
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(c) Servicios Administrativos-

La Arrendadora Actinver ha celebrado contratos de administracién de personal con partes relacionadas, en
los cuales éstas se comprometen a prestarle los servicios administrativos y de personal necesarios para su
operacién. Estos contratos son por tiempo indefinido. El total de pagos efectuados durante 2021 y 2020 por
este concepto fue de $28,820 y $35,867, respectivamente, y se incluyen en el rubro de servicios
administrativos en los estados de utilidad integral consolidados.

(24) Normas emitidas aun no vigentes

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2021 y su aplicacién anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas O Sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por la Arrendadora en la preparaciéon de estos estados
financieros consolidados.

No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto significativo sobre
los estados financieros consolidados de la Arrendadora.

— Reforma a tasas de interés de referencia — Fase 2 (Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF
16)

(25) Contingencia Sanitaria (Caso SARS COV 2 - COVID-19)-

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declaré el brote de coronavirus COVID-19 como
una pandemia global.

Desde esa fecha los mercados financieros han mostrado incertidumbres econémicas y en consecuencia se
han presentado ajustes en el valor de los activos financieros derivado de la volatilidad de los precios de estos
activos, tasas de interés y tipos de cambio que afectan posiciones en moneda extranjera.

Los mercados financieros internacionales presentaron algunos episodios de volatilidad. El surgimiento de la
variante émicron y la expectativa de una reduccion mas acelerada del estimulo monetario en EEUU
contribuyeron al fortalecimiento del délar y a incrementos en las tasas de interés. Hacia adelante persisten
riesgos, como los asociados a la pandemia vy al conflicto entre Rusia y Ucrania.

Como la mayoria de las economias del mundo, México ha enfrentado un entorno de elevada inflacion en el
cual las presiones al alza sobre los precios de multiples bienes y servicios derivadas de los choques
ocasionados por la pandemia de COVID 19 se han ido intensificando.

La actividad econémica mundial siguié recuperandose durante el 4T 2021 si bien a un ritmo menor al
esperado ante los cuellos de botella en la producciéon y la menor movilidad asociada al repunte en los
contagios por la variante émicron.
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En el 4T 2021 diversos indicadores del mercado laboral continuaron exhibiendo cierta mejoria respecto del
3T 2021, sin embargo, a inicios de 2022 ante el repunte de contagios por la variante émicron del virus SARS
COV 2 algunos de estos indicadores mostraron retrocesos en el margen.

Las perspectivas de crecimiento para 2022 y 2023 siguen apuntando a una recuperacion gradual de la
actividad econdmica. No obstante, las previsiones para 2022 se revisaron ligeramente a la baja ante la
expectativa de menores estimulos fiscales y monetarios en economias avanzadas, una menor movilidad por
el aumento de casos de COVID-19 vy las disrupciones a las cadenas de suministro.

Si bien se ha avanzado en la vacunacion a nivel global, persiste un entorno de elevada incertidumbre sobre
la evolucién de la pandemia, asi como de sus efectos sobre la economia y las cadenas de suministro, lo cual
podria seguir afectando el desempeno de la actividad econdmica.

La inflacion general en las principales economias avanzadas continda ubicdndose por encima de los objetivos
de sus bancos centrales, con excepcion de Japén Las expectativas de inflacién de corto plazo siguieron
aumentando para estas economias, mientras que las de mayor plazo han mostrado en general movimientos
acotados.

Entre los factores que estan presionando a la inflacion mundial destacan, ademas de los cuellos de botella y
la recomposicion del gasto hacia mercancias, los elevados precios de materias primas Al respecto, los precios
del petréleo y granos se han visto afectados por el conflicto entre Rusia y Ucrania

La administracion de Arrendadora Actinver ha evaluado e implementé entre otros los siguientes efectos y
planes de accién, dentro de las operaciones del negocio:

a. Administracion de Activos, Recuperacion de Cartera, Operaciones, Administracion y, Tesoreria.

. Se cuenta con personal disponible para atender todas las areas involucradas via remota, en caso de
asi requerirlo. Adicionalmente, se implementaron medidas de seguridad en las instalaciones para
evitar contagios entre el personal que labora en la oficina.

. Revision de las posiciones de liquidez en la Arrendadora.

b. Actividades crediticias y de arrendamiento.

. La administracion evaluo a los acreditados relevantes que operan en los sectores vulnerables a los

gue podria afectar la contingencia, para identificar la necesidad de posibles renovaciones o restructuras de

sus arrendamientos o créditos.

c. El impacto del COVID-19 en la liquidez, flujos de caja, solvencia y negocio en marcha.

Arrendadora Actinver dentro de sus proyecciones contemplaba ya la apertura de nuevas lineas interbancarias

de fondeo; asi como la ampliacién de sus programas de deuda. La respuesta de las contrapartes y del publico

en general ha sido favorable, por lo que la liquidez, flujos y solvencia de la misma no se han visto afectadas.
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Arrendadora Actinver estd apoyando a todos los clientes que estén en necesidad de acceder al apoyo
econoémico derivado al brote de coronavirus COVID-19"; asi como darle continuidad a su plan de crecimiento.
Arrendadora Actinver se encuentra en constante monitoreo de su situacién financiera para poder brindar este
apoyo y enfrentar la situacion econémica que se esta presentando como consecuencia de la emergencia
sanitaria sin tener repercusiones internas.

d. Estrategia y objetivos que se han modificado para hacer frente a la emergencia sanitaria.

Debido al brote de coronavirus COVID-19, durante el 2021 un total de 11 clientes que representan
aproximadamente al 3% (tres por ciento) de los clientes y que equivalen a una cartera de $718,428, solicitaron
apoyo econémico a Arrendadora Actinver, el cual consistié en reducciones en las rentas por periodos de
entre 4 (cuatro) y 6 (seis) meses, capitalizando las diferencias entre las rentas originales y las rentas
disminuidas a los saldos insolutos, ajustando las rentas futuras para llegar a los mismos residuales en los
plazos originalmente pactados.

Arrendadora Actinver busca lograr el objetivo de que los clientes que soliciten apoyo econémico de
Arrendadora Actinver obtengan cierta liberacion de flujo en su patrimonio con la finalidad de que los clientes
puedan seguir garantizando sus obligaciones frente a Arrendadora Actinver, y que de esta forma no afecte
los ingresos y flujos de la Arrendadora Actinver.

Por otra parte, Arrendadora Actinver hizo ajustes en la tasa de nueva colocaciéon buscando lograr un balance
entre los nuevos riesgos implicitos en el mercado, pero tratando también de aprovechar oportunidades
creadas por la desatencion de ciertos clientes por empresas que compiten contra Arrendadora Actinver.

Como consecuencia de la pandemia, se han venido realizando los siguientes esfuerzos estratégicos tanto en
Corporacion Actinver y Arrendadora Actinver:

Revision de exposicion de derivados.

Reduccién en la posicion de riesgo y revisiéon de lineas de contrapartes.

Mayor monitoreo de los limites por acreditado, partes relacionadas y de riesgo comun.

Reduccién de gastos por intereses ante la reduccién en la tasa de referencia.

Acercamiento con los clientes de banca privada como corporativos con propuestas integrales de
financiamiento.

e. Medidas tomadas para mitigar los efectos de la Pandemia.

Arrendadora Actinver busca hacer eficiente su operacién, reduciendo gastos operativos como los pagos de
bodegas de almacenamiento de activos con la finalidad de mitigar posibles efectos negativos en los ingresos.

Como se menciond anteriormente, Arrendadora Actinver decidié tomar medidas para reorientar a la fuerza
comercial y a operaciones para enfocarse en resolver los casos de apoyo econdmicos solicitados por los
clientes debido al brote de coronavirus COVID-19.

(Continua)
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Finalmente, para mitigar los posibles contagios entre los colaboradores, Arrendadora Actinver decidio
implementar un esquema de trabajo remoto logrando mantener la operacién de Arrendadora Actinver con el
100% (cien por ciento) del personal laborando desde casa el primer semestre del ano, y reincorporando
gradualmente al personal conforme lo indicaban las recomendaciones de las autoridades de salud del pais
durante el segundo semestre.



Informe del Comisario

A la Asamblea de Accionistas
Arrendadora Actinver, S.A. de C. V.
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A.B. de C. V.):

En mi caracter de Comisario de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (la Arrendadora), entidad subsidiaria de
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V., rindo a ustedes mi dictamen sobre la veracidad, razonabilidad y
suficiencia de la informacion financiera consolidada que ha presentado a ustedes el Consejo de Administracion,
por el gjercicio que termind el 31 de diciembre de 2020.

He asistido a las Asambleas de Accionistas y juntas del Consejo de Administracion a las que he sido convocado,
y he obtenido de los directores y administradores toda la informacién sobre las operaciones, documentacion y
demas evidencia comprobatoria que consideré necesario examinar.

En mi opinién, los criterios, politicas contables y de informacién seguidos por la Arrendadora, y considerados por
los administradores para preparar la informaciéon financiera consolidada presentada por los mismos a esta
asamblea, son adecuados y suficientes, y se aplicaron en forma consistente con el ejercicio anterior; por lo
tanto, dicha informacién financiera consolidada refleja en forma veraz, suficiente y razonable la situacion
financiera consolidada de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. al 31 de diciembre de 2020, asi como sus
resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Atentamente,

C.P.C. Hermes Castandon Guzman
Comisario

Ciudad de México, a 8 de abril de 2021.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados
financieros anuales dictaminados 2020, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacidon. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sudo omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente, Arrendadora Actinver, S.A. de C.V. y Subsidiaria

7 '
Lic. Federié‘o/Antonio%onzalez Gomez Velasco Lic. Joaquin Gallasteé*ui Armella
Director General . Director Juridico

L
L.C. Eduardo Gonzalez lturbe
Director de Contraloria
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KPMG Cardenas Dosal, S5.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

nforme e oS Auditores Independientes

Al Consejo de Administracion y a los Accionistas
Arrendadora Actinver, S. A. de C. V.

(Miles de pesos)

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y
subsidiaria (la Arrendadora o el Grupo), que comprenden los estados consolidados de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los estados consolidados de resultado integral, de
cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, y
notas que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de la Arrendadora al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, asi como sus resultados consolidados y sus flujos de efectivo
consolidados por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la
seccion Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados
de nuestro informe. Somos independientes de la Arrendadora de conformidad con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en México y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

(Continta)




Estimacion para deterioro de arrendamiento capitalizable y créditos estructurados por ($236,104)

Ver nota 6b a los estados financieros consolidados.

La cuestioén clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestién clave en
nuestra auditoria

La estimacion para deterioro  de
arrendamiento  capitalizable 'y créditos
estructurados involucra juicios significativos
de la Administracion para la determinacion de
la probabilidad de incumplimiento y la
severidad de la pérdida.

Por lo anterior, hemos determinado este
asunto como una cuestion clave de nuestra
auditoria.

Los procedimientos de auditoria aplicados sobre la
determinacién por parte de la Administracion de la
Arrendadora, de la estimacién para deterioro de
arrendamiento capitalizable y créditos
estructurados bajo el modelo de pérdida esperada,
incluyeron, entre otros, el entendimiento y la
evaluacion del proceso para la determinacion de las
estimaciones de los arrendamientos capitalizables
y créditos estructurados, asi como la evaluacion, a
través de pruebas selectivas, tanto de los insumos
utilizados como de los criterios de deterioro para
los diferentes portafolios de crédito, con la
participacion de nuestros especialistas.

Instrumentos financieros derivados no cotizados en mercados reconocidos por $9,365 y

operaciones de cobertura por ($200,380).

Ver nota 19 a los estados financieros consolidados.

La cuestioén clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestién clave en
nuestra auditoria

La determinacién del valor razonable a la
fecha del balance general de los
instrumentos  financieros derivados no
cotizados en mercados reconocidos, es
llevada a cabo a través del uso de técnicas de
valuacién que involucran juicios de la
Administracién, principalmente cuando se
requiere de la utilizacion de insumos de
diversas fuentes o de datos no observables
en el mercado y modelos complejos de
valuacién.  Por lo  anterior, hemos
determinado la valuacién de instrumentos
financieros derivados como una cuestién
clave de nuestra auditorfa.

Como parte de nuestros procedimientos de
auditoria, obtuvimos evidencia de la aprobacion,
por parte del rea de Riesgos de la Arrendadora, de
los modelos de valuacién para instrumentos
financieros derivados no cotizados en mercados
reconocidos y operaciones de cobertura, utilizados
por la Administracién. Asimismo, con la
participacion de nuestros especialistas y mediante
pruebas selectivas, evaluamos la razonabilidad de
dichos modelos, los insumos utilizados vy la
adecuada determinacion del valor razonable de los
instrumentos financieros derivados de negociacién
y de cobertura, y por estos Ultimos el adecuado
cumplimiento con los requisitos de documentacion
para ser consideradas como tales, asi como su
efectividad.

(Continua)




Otra informacion

‘ w

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacién incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2020 que deberéa presentarse ante la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores y ante
la Bolsa Mexicana de Valores (el Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros
consolidados y nuestro informe de los auditores sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que
estara disponible para nosotros después de la fecha de este informe de los auditores.

Nuestra opinién sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacion y no
expresaremos ningun tipo de conclusiéon de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditorfa de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad
es leer la otra informaciéon cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es
materialmente inconsistente con los estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra
informacién, estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la
entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion

con los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
consolidados libres de desviacién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Arrendadora para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marchay utilizando la base contable
de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar a la Arrendadora o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera de la Arrendadora.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviaciéon material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basédndose en los estados financieros consolidados.

(Continua)



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— ldentificamos y evaluamos los riesgos de desviacién material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Arrendadora.

— Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Arrendadora para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Arrendadora deje de
ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacién razonable.

— Obtenemos suficiente y apropiada evidencia de auditoria con respecto a la informacion
financiera de las entidades o lineas de negocio dentro del Grupo para expresar una opinién
sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la administracién,
supervision y desarrollo de la auditoria de grupo. Somos exclusivamente responsables de
nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que
les hemos comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las
acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

(Continta)



Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidon o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que una cuestidon no se deberia comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Cérdena

C.P.C. Victo ntlel Espinosa Ortiz

Ciudad de México, a 8 de abril de 2021.



Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.)

Estados Consolidados de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Miles de pesos mexicanos)

Activo Nota 2020 2019 Pasivo Nota 2020 2019
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 $ 276,073 21,914 Préstamos bancarios 10 $ 616,566 1,110,487
Certificados bursatiles 11 4,413,440 4,017,370
Cuentas de margen (derivados) 15 220,000 - Instrumentos financieros derivados 16y 19 191,015 47,148
Impuestos por pagar 7,697 -
Cuentas por cobrar a clientes por: Proveedores 12 49,275 180,898
Arrendamiento capitalizable 6 3,634,889 3,982,750 Pasivos acumulados 12 42,337 41,968
Arrendamiento operativo 20 10,964 9,684 Provisiones 12 19,050 13,835
Créditos estructurados 7 1,627,679 1,553,824
Cuentas por cobrar a clientes, netos 5,173,632 5,646,258 Total del pasivo 5,339,280 5,411,706
Impuesto al valor agregado por recuperar 8 26,842 35,615 Capital contable: 14
Impuesto a la utilidad por recuperar 8 48,346 165,751 Capital social 461,173 - 461,173
Otras cuentas por cobrar 8 4,330 5,098 Reserva legal 25,336 22,505
Pagos anticipados 23,745 12,404 Resultados de ejercicios anteriores 186,958 178,773
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto:
En arrendamiento operativo 9 38,778 101,888 Total del capital contable 673,467 662,451
Propio 9 79,174 68,583
Impuesto a la utilidad diferido 13 121,927 126,646 Compromisos y pasivos contingentes 22
Total del activo P $_ 6,012,747 6,074,157 Tota!{,del pasivo y capital contable $ 6,012,747 6,074,157
P e . . i ﬁ”_, e — -
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Lic. Federico Antonio/Gonzalez Gémez Velasco L.C.P. Francisco Javief Heireria Valdés <567 Eduardo Gonzalez Iturbe
Director General Director de _Auditorﬁl Interna Director de Contabilidad

/

Las notas en ias paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados ﬁnancierdhs"‘cuns”ﬁlid’édos.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracién el 8 de abril de 2021.




Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V)

Estados Consclidados de Resultado Integral
Afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Miles de pesos mexicanos, excepto ntimero de acciones)

Nota 2020 2018
Ingresos de operacién:
Ingresos por intereses de arrendamiento capitalizable $ 424,727 394,229
Ingresos por intereses de créditos 138,057 176,959
Ingresos por arrendamiento operativo 20 17,020 45,433
Ingresos por comisiones 1,257 234
Ingresos per comisiones de seguros - 878
Ingresos por venta de activos 31,783 2,384
Oftros servicios 12,409 35616
Total de ingresos de operacién 21 620.253 655,733
Costos de operacion:
Gasto por intereses 17y 21 (384,035) (484,944)
Depreciaciones . 21 (41,084) (45,298)
Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar a clientes 6b (56,945) (66,410}
Otros costos de operacion 21 (10,782) (9,803)
Total de costos de operacién {492,826) {606,455)
Utilidad bruta 127,427 49,278
Gastos de administracion:
Servicios administrativos (51,293} (35,867)
Gastos generales {11,335) (14,755)
Total de gastos de administracién 21 (62,628) (50,622)
Ofros ingresos 16 6,277 52,848
Otros gastos 16 (33,788} (11,995)
Total de otros (gastos) ingresos, neto 21 (27,511) 40,851
Utilidad de actividades de operacién 37,288 39,507
Ingrescs financieros, netos 21 6,331 41,384
Utilidad antes de impuesto a la utilidad 21 43619 80,891
Impuestos diferidos 18 (13.085) (24.267)
Utilidad del ejercicio consolidada 30,534 56,624
Otro resuitado integrat:
Pérdida por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos (19.518) (5.749)
Total de utilidad integral del ejercicio neta $ 11016 50,875
Utitidad por accién:
Utilidad basica 14c $ 0.2203 0.4086
/
Promedio ponderado de acciones 138,575 138 575

N/ j’} o

L.C.P. Francisco Javier Herrerid Valdés
Director de Auditoria intema~~ if

{

Lic. Feﬁ%«o Antonid Gonzalez Gémez Velasco
Director General

L.C. Eduardo Gonzaélez iturbe
Director de Contabilidad M

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consclidados fueron aprobados por la administracion el 8 de abril de 2021.




Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A, B, de C. V.)

Estados Consolidados de Cambios en el Capital Contable

Afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y

(Cifras en miles de pesos)

2019

Otras partidas

Capital Reserva Resultados Resuitado del resultado Totai del
social legal acumulados del ejercicio Integral capital contable
Saldos al 31 de diciembre de 2018 $ 461,173 20,763 94,802 34,838 - 611,576
Transacciones con accionistas, registradas directamente
en el capital contable:
Traspaso del resultado del ejercicio 2018 - 1,742 33,096 (34,838) - -
Utilidad integral del ejercicio:
Pérdida por instrumentos financieros de coberturas de flujos de efectivo - - - - (5,749) (5,749)
Resultado del ejercicio - - - 56,624 - 56,624
Saldos al 31 de diciembre de 2019 461,173 22,505 127,898 56,624 (5,749) 662,451
Transacciones con accionistas, registradas directamente
en el capital contable:
Traspaso del resultado del ejercicio 2019 - 2,831 53,793 (56,624) - -
Utilidad integral del ejercicio:
Pérdida por instrumentos financieros de coberturas de flujos de efectivo - - - - (19,518) (19,518)
Resultado del ejercicio g - - - 30,534 - 30,534
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ 461,173 25,336 181,691 30,534 (25,267) 673,467

Wz

< * A
>

Lic. Federicoéﬁonio Gojizélez Gomez Velasco L.C.P. Francisco Javier,ﬁ::é(;’érla Valdés
Director General 7 Director de Auditorlaf{nterna
\1'\ f.x“/

., o
Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros conselidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracién el 8 de abril de 2021.
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L.C. Eduardo Gonzélez lturbe
Director de Contabilidad




Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiarias
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B.de C. V.)

Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Miles de pesos mexicanos)

Ajustes por:

Cambios en:

Actividades de inversién:

Al final del afio

Lic. Federicp}étonio Gofizalez Gémez Velasco
Director General

L.C. Eduardo Gonzélez lturbe
Director de Contabilidad

2020 2018
Flujo de efectivo de actividades de operacién:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ 43,619 80,891
Depreciaciones de activos de la operacion en arrendamiento 39,849 44,798
Estimacién por deterioroc de cuentas por cobrar a clientes 56,945 66,410
Depreciaciones de activos de uso propio 1,652 500
Deterioro de activos 8,525 -
Intereses a favor * (15,095) (19,710)
Intereses a cargo * 384,035 484,944
Subtotal 519,530 657,833
Cuentas por cobrar a clientes, neto 315,781 (548,571)
Cuentas de margen (220,000) -
Impuestos por recuperar y ofras cuentas por cobrar 116,946 3,734
Pagos anticipados (11,341) (4,830)
Mobiliario y equipo en arrendamiento 23,261 (21,185)
Proveedores (131,623) (425,926)
Pasivos acumulados e impuestos por pagar, neto 7,966 (9,512)
Instrumentos financieros derivados 115,983 68,663
Provisiones 5,215 9,905
Impuestos a la utilidad pagados - (31,358)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién 741,718 (301,217)
Intereses cobrados 15,085 19,710
Inmuebles, mobiliario y equipo propic (20,768) 4,841
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (5,673) 24,551
Efectivo excedente para (efectivo a obtener de) aplicar en actividades
financiamiento 736,045 (276,666)
Actividades de financiamiento:
Préstamos bancarios obtenidos 489,621 508,740
Préstamos bancarios pagados (986,773) (385,788)
Intereses pagados (373,771) (492,645)
Emision de certificados bursatiles 389,037 516,707
Flujos netos obtenidos de efectivo de actividades de financiamiento (481,886) 145,014
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 254,159 (131,652)
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 21,914 153,566
$ 276,073 21,914

L.C.P. Francisco JgVigr Herreria Valdés
Director de Auditorié/lnterna

/

i

Las notas en las paginas 1 a la 63 son parte integral de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros consolidados fueron aprobados por la administracién el 8 de abril de 2021.

*La Arrendadora opté por clasificar los intereses a favor como actividades de Inversion v los Intereses a cargo como
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V)

Notas a los estados financieros consolidados
Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Miles de pesos)

(1) Entidad que informa-

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. (La Arrendadora Actinver) fue constituida el 24 de febrero de 1998 en
México, entidad subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V. (Corporacién Actinver) quien es su
controladora final, la cual posee el 99% de su capital social.

El domicilio legal de la Arrendadora se ubica en calle Montes Urales 620, colonia Lomas de Chapultepec |
Seccién, Ciudad de México, México. Estos estados financieros consolidados comprenden a La Arrendadora
Actinver y Servicios Directivos Actinver, S. A. de C. V. (Subsidiaria, conjuntamente, la Arrendadora). La
actividad principal de la Arrendadora es la compra de toda clase de bienes muebles y destinarlos al
arrendamiento capitalizable y operativo, asi como el otorgamiento de financiamiento a través de créditos vy la
adquisicion de todo tipo de acciones o partes sociales de sociedades.

(2) Bases de preparacion-
a) Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés).

El 8 de abril de 2021, Federico Antonio Gonzélez Gdmez Velasco (Director General), Francisco Javier Herreria
Valdés (Director de Auditoria Interna) y Eduardo Gonzéalez Iturbe (Director de Contabilidad), autorizaron la
emision de los estados financieros consolidados adjuntos y sus notas.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM) y los estatutos de la Arrendadora, los
accionistas tienen facultades para modificar los estados financieros consolidados después de su emision.
Los estados financieros consolidados adjuntos se someteran a la aprobacién de la proxima Asamblea de
Accionistas.

b) Bases de medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base de costo histérico, excepto por los
instrumentos financieros derivados que se miden a su valor razonable.

c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados antes mencionados se presentan en moneda de informe peso
mexicano, que es igual a la moneda de registro y a su moneda funcional.

(Continutia)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Para propésitos de revelacion en las notas a los estados financieros consolidados, cuando se hace referencia
a pesos 0 “$", se trata de miles de pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a doélares, se trata de
miles dolares de los Estados Unidos de América.

d) Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros consolidados de conformidad con las IFRS requiere que la
Administracion efectle juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicacion de politicas contables
y los importes de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas
estimaciones.

Las estimaciones y suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios derivados
de las revisiones a las estimaciones contables son reconocidos prospectivamente. En las notas de los
estados financieros consolidados que se mencionan a continuacion se incluye la informacién acerca de
estimaciones, suposiciones vy juicios criticos en la aplicacién de politicas contables que tienen efectos
significativos en los montos reconocidos en los estados financieros consolidados.

l. Juicios
La informacién sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados, se describe en las

siguientes notas:

. Nota 3(h) — Clasificaciéon de arrendamientos.
. Notas 3(h) y 6 - Vidas utiles y valor residual de los activos dados en arrendamiento.

Il Supuestos e incertidumbres en las estimaciones
La informaciéon sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de diciembre de 2020 que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en los libros de activos y pasivos en el

préximo ano financiero, se incluye en las siguientes notas:

. Notas 3(i), 6(b) y 7 — Estimacion por deterioro.
. Notas 3(n) y 13 - Activo por impuesto diferido.

e) Medicion de los valores razonables
Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Arrendadora requieren la medicién de los valores

razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

(Continua)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

La Arrendadora cuenta con un marco de control establecido en relacidon con la medicién de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de administraciéon de riesgos que tiene la responsabilidad general de
la supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables
de Nivel 3, y que reporta directamente a la Direccion de Finanzas.

El equipo de administracion de riesgos revisa regularmente los datos de entrada no observables
significativos y los ajustes de valorizacién. Si se usa informacién de terceros, como cotizaciones de
corredores o servicios de fijacién de precios, para medir los valores razonables, el equipo de administracion
de riesgos evalua la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusién de que esas
valorizaciones satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor
razonable dentro del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados al Comité de Auditoria de la Arrendadora.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Arrendadora utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de
una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoracién,
CoMo sigue:

o Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifica en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.

La Arrendadora reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores
razonables:

= Nota 3(c) — Instrumentos financieros; y
] Nota 3(j) — Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

(Continta)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)

f) Presentacion del estado consolidado de resultados integral

La Arrendadora optdé por presentar el resultado integral en un solo estado que presenta en un Uunico
documento todos los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta, asi como los Otros Resultados
Integrales (ORI) y la participacién en los ORI de otras entidades que se denomina “Estado consolidado de
resultado integral”. Debido a que la Arrendadora es una empresa financiera, presenta sus costos y gastos
ordinarios con base en su naturaleza, ya que considera que la informacién asi presentada es mas clara.

(3) Principales politicas contables-

La Arrendadora ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos los periodos
presentados en estos estados financieros consolidados.

(a) Bases de consolidacion-

i. Subsidiaria-

La Subsidiaria es una entidad controlada por Arrendadora Actinver. Los estados financieros de la Subsidiaria
son incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que se tiene control hasta el 31 de
diciembre de cada ano. Las politicas contables de la subsidiaria han sido cambiadas cuando ha sido necesario

para homologarlas con las politicas adoptadas por la Arrendadora.

La tenencia patrimonial en su subsidiaria al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es como se presenta a
continuacion:

Porcentaje de

Subsidiaria Domiciliada Actividad participacion
Servicios Directivos Actinver, S. A. de Servicios
C. V. (Servicios Directivos) México administrativos 99.99%

Los activos, pasivos, capital contable y resultados de la subsidiaria antes mencionada al 31 de diciembre de
2020y 2019, se revelan a continuacion:

2020 2019
Activos $ 1,558 1,558
Pasivos 176 176
Capital 1,382 1,382

Resultado del ejercicio - -

(Continuia)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)
Al 31 de diciembre Servicios Directivos se encuentra sin operaciones y no s un negocio en marcha. Los
activos y pasivos de Servicios Directivos no son materiales en el contexto de los estados financieros de la

Arrendadora Actinver. Los principales activos en Servicios Directivos son efectivo y equivalentes los cuales
son de alta liquidez.

Transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surjan de las
transacciones intercompania, son eliminados durante la preparacién de los estados financieros consolidados.
Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con entidades cuya inversiéon es reconocida seguin
el método de participacion son eliminadas de la inversidn en proporcion de la participacion de la Arrendadora
en la inversién. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas,
pero solo en la medida en que no haya evidencia de deterioro. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no han
existido eliminaciones por operaciones intercompanias.

(b) Moneda extranjera-

Transacciones en moneda extranjera-

Los activos y pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha de balance son
reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa fecha. Los activos y pasivos no monetarios
que son valorizados al valor razonable en una moneda extranjera, son reconvertidos a la moneda funcional a
la tasa de cambio a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas no monetarias que se midan
en términos de costo histérico, se convertiran utilizando la tasa de cambio en la fecha de la transaccion. Las
diferencias en conversiéon de moneda extranjera generalmente se reconocen en resultados.

(c) Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar por arrendamiento operativo y créditos
estructurados — se reconocen inicialmente cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos
pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable mas, en
el caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable con cambios en éste, llevados a través
de resultado integral, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicidon o emisién, cuando
en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccién.

(Contintia)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

iii. Clasificacion y medicion posterior

Activos financieros —

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral- inversién en deuda, a valor razonable con cambios en otro
resultado integral- inversién en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Arrendadora
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al
cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no
estd medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda deberd medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se
cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo
los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; vy

—las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
qgue son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la
Arrendadora puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar
los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccién se hace individualmente
para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con
cambios en resultados. En el reconocimiento inicial, la Arrendadora puede designar irrevocablemente un
activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en resultados
si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento que
surgiria en otro caso.

(Contintia)
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Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

Activos financieros — Evaluacién del modelo de negocio —

La Arrendadora realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de las cuentas por cobrar ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona
el negocio y en que se entrega la informacioén a la gerencia. La informacién considerada incluye:

— Las politicas y los objetivos sehalados para las cuentas por cobrar y las operaciones de esas politicas en
la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas
o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

— Como se evalua el rendimiento de la cartera y cémo este se informa al personal clave de la gerencia de
la Arrendadora.

- Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

— Cémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

— La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y
las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros — Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses (SPPI) —

Para propdsitos de esta evaluacion, el “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en
el momento del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacién por el valor temporal
del dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo
concreto y por otros riesgos y costos de préstamo béasicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos
administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Arrendadora
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene
una condicién contractual que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales
de manera que no cumpliria esta condicién. Al hacer esta evaluacion, la Arrendadora considera:

— hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;

— términos que podrian ajustar la razén del cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;

(Continta)
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(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados
(Miles de pesos)
— caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

— términos que limitan el derecho de la Arrendadora a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los
intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal
e intereses sobre el importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelacién anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un
descuento o prima de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago
anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensacién adicional
razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros: Medicion posterior y ganancias y pérdidas —

Activos financieros al
valor razonable con
cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por intereses o
dividendos, se reconocen en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método del interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las
pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y pérdidas
por conversién de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se
reconoce en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por
intereses calculado bajo el método de interés efectivo, las ganancias y
pérdidas por conversién de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral. En el momento de la baja en
cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otro resultado integral
se reclasifican en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los

Activos financieros al
costo amortizado

Inversiones de deuda a
valor razonable con
cambios en otro
resultado integral

Inversiones de

patrimonio a valor
razonable con cambios
en otro resultado
integral

dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el
dividendo claramente represente una recuperacion de parte del costo
de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro
resultado integral y nunca se reclasifican en resultados.

(Contintia)
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Pasivos financieros: Clasificacion, medicidn posterior, ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado
como mantenido para negociacién, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos
financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso
por intereses y las ganancias y pérdidas por conversiéon de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados. La Arrendadora tiene
los siguientes pasivos financieros no derivados: Préstamos bancarios, certificados bursatiles, proveedores y
pasivos acumulados.

iii. Baja en cuentas
Activos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales en una transaccién en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos.

Pasivos financieros

La Arrendadora da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Arrendadora también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacién pagada (incluidos los activos que no son en efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iv. Compensacion
Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de
situacioén financiera consolidado su importe neto, cuando y solo cuando la Arrendadora tenga, en el momento

actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de
liguidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

(Continta)
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(d) Efectivo y equivalentes de efectivo -
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros consolidados, los intereses ganados
y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del gjercicio.
(e) Cuentas de Margen-
Corresponde al margen inicial y a las aportaciones o retiros posteriores generalmente en efectivo, valores u
otros activos altamente liquidos destinados a procurar el cumplimiento de las obligaciones correspondientes
a operaciones con derivados.
(f) Capital social-
Acciones ordinarias sin expresion de valor nominal-
Las acciones ordinarias sin expresion de valor nominal son clasificadas como capital social. Los costos
incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones ordinarias son reconocidos como una
reduccion del capital social.
(g) Pagos anticipados-
Incluye seguros pagados por anticipado con vigencia igual o menor a un ano, los cuales se amortizan durante
el periodo de su vigencia.
(h)  Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio-

i. Reconocimiento y valuacion-

Las partidas de “Mobiliario y equipo en arrendamiento operativo y propio” son valorizadas al costo de
adquisicidon menos pérdidas por deterioro en su caso.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisiciéon del activo. En el caso de los activos
adquiridos para arrendamiento operativo, se capitalizan adicionalmente los costos iniciales en la negociacion
del contrato como parte del activo. El software adquirido que es esencial para la funcionalidad del equipo
respectivo se capitaliza como parte de ese equipo.

Las ganancias y pérdidas derivadas de la venta son determinadas comparando el precio de venta con los

valores en libros, las cuales se reconocen dentro de los ingresos o costos de operacidén en el estado
consolidado de resultados.

(Continta)
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Costos posteriores-

Los costos de mantenimiento son reconocidos en los resultados consolidados del ejercicio cuando se
incurren.

Depreciacion-

La depreciacién se calcula sobre el costo de un activo menos el valor residual, u otro monto que se substituye
por el costo. La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de linea recta sobre las
vidas Utiles estimadas de cada partida puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo
esperado de los beneficios econémicos futuros relacionados con el activo.

Los activos arrendados son depreciados considerando sus vidas Utiles. Las vidas Utiles estimadas para los
periodos actuales y comparativos se muestran a continuacion:

Concepto Aios
Arte grafica ordinaria y acabado 10
Automoviles 5a11
Motocicletas 4
Equipo eléctrico 10
Transporte eléctrico 4

Los métodos de depreciacion y vidas Utiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los valores residuales asociados a la cartera de arrendamiento, se reconocen al valor estimado de
recuperacion y no son sujetos de depreciacion.

iv. Activos arrendados-

En los arrendamientos en los cuales la Arrendadora actlia como arrendador y retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de propiedad, estos se clasifican como arrendamientos operativos y en €sos casos
se reconoce un activo fijo, reconociendo los ingresos de las rentas conforme se devengan. La cartera de
arrendamiento operativo representa el monto de las rentas devengadas pendientes de cobro y se sujeta a
las politicas de activo fijo, descritas en esta nota.

Los intereses se aplican a resultados conforme se devengan, a las tasas de interés previamente pactadas.

(Continta)
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(i) Estimacion para deterioro-
i. Activos financieros no derivados (incluyendo cuentas por cobrar)-

Un activo financiero que no esté registrado al valor razonable con cambios en resultados es evaluado en cada
fecha del estado de situacion financiera consolidado para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro
conforme al modelo de pérdida crediticia esperada.

Para la determinacién del deterioro de las cuentas por cobrar a clientes por arrendamiento y créditos
estructurados, se clasificadan de la siguiente forma:

l. Etapa 1 Cuentas por cobrar con bajo riesgo de incumplimiento: Corresponde a los clientes con estatus
de corriente y con una antigliedad hasta de 90 dias. (Cartera sin riesgo)

Il. Etapa 2 Cuentas por cobrar con un aumento significativo de riesgo de incumplimiento: Para estos
efectos serd cuando los pagos contractuales tienen mas de 91 y hasta 120 dias de vencidos y clientes
con un proceso extrajudicial.

[l Etapa 3 Cuentas por cobrar con un alto riesgo de incumplimiento: Corresponde cuando los pagos
contractuales tienen mas de 121 dias de vencidos y clientes con un proceso judicial.

Estos dias se definen con base a la experiencia estadistica que el departamento de crédito y cobranza tiene
relacionado a la recuperacién de las cuentas que se devengan por los instrumentos financieros por cobrar.
Lo anterior en el supuesto que los 90 dias son los plazos maximos que un cliente tarde en liquidar sus
adeudos conforme a sus politicas. Por |lo anterior, este comportamiento debe ser revisado por lo menos una
vez al ano.

Con base en la identificacién de las tres etapas de incumplimiento antes mencionadas, se debe proceder a
determinar el monto de la estimacion, para ello, deben seguirse los siguientes pasos:

a) Una vez clasificada la cartera por cada una de las tres etapas, se debe aplicar el porcentaje que
corresponde a la Severidad de la Perdida (SP) a la cartera sin riesgo.

b) Al importe calculado conforme el inciso anterior, se le deberad determinar el monto recuperable (MR),
valuando los flujos de efectivo que se estima recuperar. El MR también debe aplicar a la cartera con
riesgo.

c) Se compara el monto recuperable contra la cartera con incumplimiento para determinar el monto de la
estimacion.

(Continua)
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Metodologia

La Arrendadora determinara la estimacion de pérdidas crediticias esperadas de forma mensual aplicable a los
saldos insolutos de cada cliente, considerando el riesgo de crédito de los mismos. Dicha estimacién sera con
base en todos los posibles eventos de incumplimiento durante toda la vida de la cuenta por cobrar, asimismo
se considerard el juicio profesional, la experiencia histérica de pérdidas crediticias, las condiciones actuales y
pronoésticos razonables y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que pudieran afectar
el importe por recuperar del instrumento, segun los productos que se colocan en el mercado, los cuales
listamos a continuacion:

Arrendamiento capitalizable
Arrendamiento operativo
Créditos estructurados

- Determinacion de las etapas de incumplimiento de Instrumento Financiero para Cobrar Principal e
Interés (IFCPI)

Etapa 1 Determinacion de Pérdida Crediticia Esperada (PCE) en IFCPI con riesgo bajo

La Arrendadora evaluara en esta etapa aquellos clientes que existe un riesgo bajo de incumplimiento y que
el deudor tenga una sélida capacidad para cumplir sus obligaciones contractuales, por lo cual considerara a
los clientes con estatus corriente y con una antigliedad hasta 90 de dias, para lo cual se aplicara la formula a
continuacion:

Determinacion del PCE en IFCPI de bajo riesgo:

Saldo insoluto del IFCPI al cierre de cada mes

(X) % que tendra de incumplimiento (*) (+)
(=) Monto de incumplimiento
(-) % de recuperacion

(=) PCE a reconocer
a) Determinacion del porcentaje de probabilidad de incumplimiento

En esta etapa se determinara una estimacion de incumplimiento aplicando el 1% al saldo insoluto de la cuenta
por cobrar al cierre de cada mes por cada cliente. El 1% se determiné de acuerdo al comportamiento de la
cartera en los Ultimos anos (rotacion) y considerando la recuperacion de los flujos en los Ultimos doce meses.

(*)  Afinde definir el porcentaje de probabilidad de incumplimiento, se consideraran los siguientes factores
de riesgo.

i Comportamiento crediticio de cada cliente en el pasado.
i, Tipo y valor de las garantias.
(Continua)
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iii. Fecha y plazo de los instrumentos

Derivado a que el porcentaje de la cartera total que se refiere al arrendamiento oscila en un 60%, se clasificara
el riesgo de los instrumentos financieros por cobrar de los diferentes productos (arrendamiento y crédito)
como uno solo (sin considerar el sector industrial al que pertenezcan), derivado a que el mercado que atiende
la Arrendadora se enfoca a clientes con altos niveles de liquidez y a la renta que satisfacen sus necesidades
especificas. Lo anterior, se califica el Comités de crédito, en donde se llevan a cabo un andlisis de la
informacién financiera, se evalla las credenciales y rentabilidad de los clientes, asi como su estructura
financiera.

(+)  El porcentaje de incumplimiento, se deberéa evaluar de forma trimestral a efectos de determinar si es
necesario modificarlo.

Monto recuperable

La Arrendadora evaluard por aguellos productos de arrendamiento puro, arrendamiento capitalizable vy
arrendamiento financiero el monto recuperable aplicando el 50% al monto de incumplimiento determinado
conforme en el inciso anterior. EI 50% aplicado es considerando la experiencia histérica de importes que han
sido recuperados cuando un cliente cae en proceso judicial, resoluciones y estimaciones de éxito de los
abogados internos y externos, condiciones econdmicas actuales del producto y experiencias de mercado.

Para las transacciones de crédito, el monto recuperable se determinara aplicando el 95% sobre el saldo del
monto de incumplimiento determinado. El 95% fue aplicado considerando el riesgo del producto, la
experiencia histérica de importes que han sido recuperados y las resoluciones y estimaciones de éxito de los
abogados internos y externos

Etapa 2 Determinacién de PCE con incremento significativo de riesgo

En esta etapa Actinver Arrendadora determinara si hubo un incremento significativo en el riesgo de crédito
desde el origen de la cuenta por cobrar. Para estos efectos, se considerara el incremento significativo cuando
la cuenta por cobrar tiene mas de 91 y hasta 120 dias de atraso o existe una demanda extrajudicial, para la
cual se aplicara la siguiente formula.

Determinacion del PCE en IFCPI con incremento significativo:

Saldo insoluto del IFCPI al cierre de cada mes
(-) % estimado recuperable en el futuro (1)

(=) PCE a reconocer

(Continta)
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Monto recuperable
Se determinard el monto recuperable considerando la experiencia crediticia, los flujos de efectivo que se
espera recibir por colaterales o garantias que sean parte de los términos contractuales, asi como las
resoluciones de los abogados internos y externos.
Etapa 3 Determinacion de PCE con alto riesgo de incumplimiento.
En esta etapa Arrendadora Actinver considerara que un IFCPI tiene un riesgo alto de incumplimiento cuando
se han observado una dificultad financiera importante del emisor o del deudor, una violaciéon al contrato, tal
como un incumplimiento o pagos vencidos. Asimismo, se consideran los clientes que tienen un riesgo de
incumplimiento de méas de 120 dias de atraso o que exista una demanda judicial, para lo cual se aplicara la
formula que se muestra a continuacion:

Determinacion del PCE en IFCPI con incremento significativo:

Saldo insoluto del IFCPI al cierre de cada mes
(-) % estimado recuperable en el futuro (1)

(=) PCE areconocer
Monto recuperable

Se determinara el monto recuperable considerando la experiencia crediticia, los flujos de efectivo que se
espera recibir por colaterales o garantias que sean parte de los términos contractuales, asi como las
resoluciones de los abogados internos y externos.

En los casos de los clientes con quebrantos y fraudes, el porcentaje que se debe considerar para la
determinacion del monto recuperable en el primer ano sera del 40% y disminuird un 10% cada ano
subsecuente, en tanto continué el proceso judicial.

Los porcentajes estimados de recuperaciéon se deben revisar cada seis meses o antes si se tiene el
conocimiento que las condiciones o valor de los activos fijos en garantia cambian o los resultados de las
confirmaciones de los abogados internos o externos se modifican de acuerdo con su evaluacién inicial.

() Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura-

Las operaciones con instrumentos financieros derivados (swaps y forwards) para cubrir su exposiciéon al
riesgo de tasa de interés asi como moneda extranjera, comprenden aquellas con fines de negociacién y de
cobertura. Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebrd el contrato
respectivo y se miden inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificacion de la utilidad o pérdida
derivada de los cambios en los valores razonables de estos instrumentos se reconoce en el resultado del
anho, dependiendo si son designados como instrumentos de cobertura o no, asi como de la naturaleza de la
partida cubierta. La Arrendadora ha designado ciertos instrumentos derivados como de coberturas de valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de un compromiso en firme de cobertura del valor razonable.

(Continta)
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Al inicio de una operacion de cobertura, la Arrendadora documenta la relacién existente entre los
instrumentos de cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos y estrategias de administracion de
riesgos en relacion con dichas operaciones. Asimismo, al inicio de la operacién de coberturay posteriormente
en forma regular evalla y documenta si los instrumentos financieros derivados utilizados en las operaciones
de cobertura son suficientemente efectivos para compensar los cambios en los valores razonables de las
partidas cubiertas.

El valor razonable de los instrumentos financieros derivados clasificados como instrumentos de cobertura se
presenta como activo o pasivo. Los cambios en el valor razonable de los instrumentos financieros derivados
de coberturas del valor razonable, se registran en el estado de resultados, conjuntamente con los cambios
en el valor razonable del activo o del pasivo cubierto.

La ganancia o pérdida que resulte de valuar el derivado de cobertura de valor razonable se reconoce en el
estado de situacién financiera consolidado en el rubro de “Instrumentos financieros derivados” y en el estado
consolidado de resultados integral en el rubro de “Ingresos financieros”, dado que corresponden a coberturas
de tasa de interés de cartera de crédito. El resultado por valuacion de la partida atribuible al riesgo cubierto,
se reconoce en el balance general consolidado en el rubro de “Ajustes de valuacion por cobertura de activos
financieros” y se reconoce en los resultados del ejercicio, tratdndose de cartera de crédito, en el rubro de
“Ingresos financieros”.

Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcidon
efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales y se
acumula en el rubro de valuacién de cobertura de flujos de efectivo. La porcidon efectiva de los cambios en el
valor razonable del derivado que se reconoce en otros resultados integrales se limita al cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta, determinado sobre una base del valor presente, desde el inicio
de la cobertura. Cualquier porcién inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce
de inmediato en resultados.

La Arrendadora hace una evaluacion de la efectividad de la cobertura tanto al inicio de la misma
prospectivamente, como de manera retrospectiva durante el periodo para el cual se mantiene la cobertura,
se considera una cobertura altamente efectiva aquella que compensa los cambios en el valor razonable de
las respectivas partidas cubiertas dentro de un rango de 80 - 125%.

Instrumentos financieros derivados que no califican para contabilidad de coberturas — Son instrumentos
financieros derivados en los que se entra en una cobertura econdmica de activos y/o pasivos para los cuales
contabilidad de cobertura no fue aplicada.

(k) Ingresos diferidos-

Los ingresos diferidos consisten tanto del cobro de comisiones como de los cobros anticipados de rentas al

inicio de los contratos de arrendamiento clasificados como operativos, los cuales se aplican a resultados
durante la vigencia del arrendamiento.

(Continta)
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(1) Provisiones-

Una provisiéon se reconoce si, como consecuencia de un evento pasado, la Arrendadora posee una obligacion
legal o asumida que puede ser estimada de forma confiable y es probable que sea necesaria la salida de
beneficios econémicos para liquidar la obligacién, las cuales se originan por gastos administrativos.

(m) Ingresos y costos de operacion-

Los intereses por los arrendamientos capitalizables se reconocen conforme se van devengando en funcion
al contrato que les dio origen. Las rentas sobre arrendamiento operativo se reconocen conforme se van
devengando.

Los intereses derivados de la cartera de créditos estructurados se reconocen en resultados conforme se
devengan. Las comisiones por originacién de créditos estructurados se reconocen en los resultados
conforme el método de costo amortizado.

Los demads ingresos de la operacion se reconocen en resultados conforme se van prestando los servicios.

Los costos financieros comprenden gastos por intereses de préstamos bancarios y arrendamientos
financieros. Las ganancias y pérdidas cambiarias, se reportan sobre una base neta.

Los ingresos por otros servicios, se reconocen en un punto del tiempo derivado que se trata de refacturacion
de gastos.

(n) Impuestos a la utilidad-

El impuesto a la utilidad incluye el impuesto causado y el impuesto diferido. El impuesto causado y el
impuesto diferido se reconocen en los resultados consolidados.

El impuesto a la utilidad causado es el impuesto esperado por pagar. El impuesto a la utilidad del ejercicio se
determina de acuerdo con los requerimientos fiscales para las companias en México, aplicando las tasas
impositivas vigentes a la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

El impuesto a la utilidad diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara
los valores contables vy fiscales de los activos y pasivos de la Arrendadora y se reconocen impuestos diferidos
(activos o pasivos) respecto a las diferencias temporales entre dichos valores. No se reconocen impuestos
por las siguientes diferencias temporales: el reconocimiento inicial de activos y pasivos en una transacciéon
que no sea una adquisicion de negocios y que no afecte al resultado contable ni fiscal, y diferencias relativas
a inversiones en subsidiaria en la medida en que es probable que no se revertirdn en un futuro previsible.
Adicionalmente, no se reconocen impuestos diferidos por diferencias temporales gravables derivadas del
reconocimiento inicial del crédito mercantil. Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se
espera se aplicaran a las diferencias temporales cuando se reviertan, con base en las leyes promulgadas. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para
compensar los activos y pasivos fiscales causados, y corresponden a impuesto sobre la renta gravado por la
misma autoridad fiscal y a la misma entidad fiscal, o sobre diferentes entidades fiscales, pero pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o sus activos y pasivos fiscales se
materializan simultdneamente.

(Continua)
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Los activos por impuestos diferidos son revisados de manera recurrente y son reducidos en la medida que
no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

(o) Utilidad por accion-

La Arrendadora presenta en el estado de resultados consolidado la utilidad por accién, la cual se calcula
dividiendo el resultado del ejercicio entre las acciones ordinarias en circulacion al cierre del ejercicio.

(4) Administracion de riesgo financiero-
Marco de administracion de riesgos-

El Consejo de Administracion de la Arrendadora tiene la responsabilidad general del establecimiento y
supervision del marco de administracion de riesgos de la Arrendadora; la Administracion es responsable del
desarrollo y monitoreo del cumplimiento de las politicas establecidas.

Las politicas de administracién de riesgos de la Arrendadora se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta la Arrendadora, establecer los limites y controles apropiados, y que se respeten los
limites de riesgo. Las politicas y sistemas de administracion de riesgos se revisan periddicamente para reflejar
los cambios en las condiciones del mercado y en las actividades de la Arrendadora, sus estandares vy
procedimientos de administracion, pretendiendo desarrollar un entorno de control disciplinado y constructivo
en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

El Consejo de Administracion de la Arrendadora supervisa la forma en que la Administracién monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgos, adicionalmente revisa que sea
adecuado con el marco de administracion de riesgos en relacién con los riesgos que enfrenta.

La Arrendadora estéd expuesta a los riesgos que se mencionan a continuacién, relacionados con sus activos
y pasivos financieros:

e Riesgo de crédito.
e Riesgo de liquidez.
(Continua)
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e Riesgo de mercado.
e  Riesgo operacional.

Esta nota presenta informacién sobre la exposiciéon a cada uno de los riesgos mencionados anteriormente,
los objetivos, politicas y procesos para la medicién y administraciéon de riesgos, asi como la administraciéon
del patrimonio. En diversas secciones de estos estados financieros consolidados se incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

Marco de administracién de riesgos

La Arrendadora ha desarrollado e implementado modelos de medicion para los riesgos que enfrenta, con
base en practicas de la industria, utilizando técnicas de analisis econdmico y de estadistica matematica bajo
un enfoque integral y realizando actividades de monitoreo sobre la calidad del portafolio de arrendamiento.
Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera si un acreditado o contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de las cuentas

por cobrar por arrendamiento capitalizable y créditos estructurados.

La exposicién del portafolio de crédito al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por el
comportamiento de pago de las rentas pactadas bajo las condiciones contractuales y créditos estructurados.

a) Inversiones
Los recursos en efectivo y equivalentes de efectivo se componen por los siguientes instrumentos:

. Depdsitos bancarios en moneda nacional
. Depositos bancarios en dolares

b) Garantias

Los deudores arrendatarios en algunos casos han otorgado garantias personales, tales como avales o la
obligacién solidaria de un tercero para respaldar las cuentas por cobrar que forman parte del activo de la
Arrendadora. En su caso, los avales otorgados cubren la totalidad del monto adeudado al amparo del pagaré.
c) Deterioro de las garantias

Dado el tipo de garantias otorgadas por los arrendatarios conforme lo descrito en el inciso inmediato anterior,

no se realizan ajustes por deterioro en las mismas. Ademas, dichas garantias no han sufrido cambios de
importancia desde la celebracién de los contratos de arrendamiento correspondientes.

(Contintia)
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d) Factores externos

El pago de las cuentas por cobrar depende preponderantemente de la solvencia econdmica de los deudores
arrendatarios. Eventos politicos, econdmicos o sociales nacionales o internacionales adversos (tales como la
falta de crecimiento econdémico, ciclo crediticio adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices
inflacionarios, fluctuaciones en las tasas de interés o cambios adversos en las disposiciones
gubernamentales) pueden afectar la capacidad de pago de estos deudores arrendatarios o de los garantes.

Cualquier cambio en la situacion econémica y/o solvencia de los arrendatarios puede tener un efecto adverso
en su capacidad de pago. La totalidad de los deudores arrendatarios se ubican en México, por lo tanto, el
desempeno de los contratos de arrendamiento a los cuales se sujetan los derechos al cobro y el pago de los
préstamos bancarios- que representan los rubros mas importantes del balance general consolidado
dependen, entre otros factores, del desempeno de la economia del pais, incluyendo el nivel de crecimiento
en la actividad econdmica y de generacién y estabilidad del empleo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que la entidad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es aquel que estima el efecto adverso en el valor de las inversiones ante cambios en
los factores de riesgo, tales como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital que
puedan afectar los ingresos de la entidad y el valor de sus instrumentos financieros. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar la exposicion al riesgo de la posicién, causada
por los movimientos en el valor de los factores de riesgo de mercado, manteniéndolo dentro de parametros
aceptables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

Al tener pasivos en tasa variable y activos valuados a tasa fija, la Arrendadora tiene riesgo base, el pasivo
podria crecer a un ritmo mayor que el activo.

Valor razonable y analisis de sensibilidad

El valor razonable de los activos esta sujeto a riesgo de tasa, sin embargo, como la contabilidad se efectua
segun el modelo de costo amortizado con la tasa de interés efectiva de los contratos, este riesgo no afecta
al estado de situacion financiera ni al estado de resultados.

El valor razonable representa la valuacién teérica inicial a la que el mercado estaria dispuesto a adquirir las
cuentas por cobrar bajo el supuesto de enajenaciéon de las mismas.

(Continta)
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Cada cuenta por cobrar se valla calculando el valor presente de los flujos esperados, descontados con una
tasa de interés que incorpora el riesgo de mercado, crédito y liquidez.

A continuacién se muestra la férmula de determinacion del valor razonable:

VR — Z“: Fi
. 1(1+TDi)i
i=

Donde:

VR: Es el valor razonable de los derechos de cobro.

Fi: Es el flujo i compuesto por el monto de capital e interés contractual.
TDi: Es la tasa de descuento del flujo i-ésimo.

La tasa de descuento de los derechos de cobro se construyé partiendo de una tasa que representa el riesgo
de mercado, incorporandole el factor de prima de riesgo de crédito y liquidez de acuerdo con la siguiente
expresion:

D = TIIE28 + Spread
Spread = Spread de Mercado de los certificados + Spread de Riesgo Crediticio

El andlisis de sensibilidad se realiza calculando el valor razonable bajo la tasa de descuento considerada costo
con un incremento adicional bajo distintos escenarios.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, se utilizan datos de mercado observables siempre
que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no

observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.
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Pasivos financieros

Los valores contables de los pasivos financieros estan calculados de acuerdo al modelo de costo amortizado,
gue no es sensible a variaciones de tasas de interés de mercado.

Riesgo operativo

El riesgo operativo es el riesgo de obtener una pérdida directa o indirecta derivada de diferentes causas
relacionadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura de la Arrendadora, y de factores
externos distintos a los riesgos de crédito, mercado y liquidez, como son los derivados de requerimientos
legales y normativos y normas generalmente aceptadas de gobierno corporativo. El riesgo operativo surge
de todas las operaciones de la Arrendadora.

La politica de la Arrendadora, es administrar el riesgo operativo a fin de equilibrar la prevencién de pérdidas
financieras y el dano a la reputacion de la Arrendadora, con efectividad general en los costos y evitar
procedimientos de control que limiten la iniciativa y creatividad.

La responsabilidad del desarrollo e implantacion de controles para cubrir el riesgo operativo, se asigna a la
alta administracion. Esta responsabilidad estd enfocada al desarrollo de politicas para la administracion del
riesgo operativo de la Arrendadora, en las siguientes areas que se muestran a continuacion:

. Segregacion apropiada de funciones, incluyendo la autorizacion independiente de transacciones.

. Conciliacién y monitoreo de transacciones.

. Cumplimiento de requerimientos normativos y legales.

. Documentacién de controles y procedimientos.

. Evaluacion periddica de los riesgos operativos que se enfrentan, y la suficiencia de los controles y
procedimientos para atender los riesgos identificados.

. Requerimientos de informe de pérdidas de operacion y medidas correctivas propuestas.

. Desarrollo de planes de contingencia.

. Capacitacion y desarrollo profesional.

. Normas de ética y negocios.

. Mitigacion de riesgos, incluyendo contratacién de seguros cuando sea eficaz.

El cumplimiento de las politicas de la Arrendadora, es apoyado por un programa de revisiones periddicas
realizadas por los departamentos de Auditoria Interna, Recursos Humanos y Finanzas.

Administracion del capital

La Arrendadora no cuenta con una politica formal para la administracién de capital; no obstante, la
administracion busca mantener una base adecuada para satisfacer las necesidades de operacién y
estratégicas de la Arrendadora. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo, monitoreando los
ingresos v la utilidad de la Arrendadora, asi como los préstamos y emision de certificados bursatiles que
principalmente financian los flujos de efectivo de operacién de la Arrendadora. Con estas medidas, la
Arrendadora pretende alcanzar un crecimiento constante de las utilidades.
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(5) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el efectivo y equivalentes de efectivo, se integra como se muestra a
continuacion:

31 de diciembre de

2020 2019
Efectivo en caja $ 10 10
Depésitos en bancos del pais
En moneda nacional 79,508 4,581
En moneda extranjera 47,067 -
Instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados 149,488 17,323
$ 276,073 21,914

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se analizan como sigue:

31 de diciembre de

2020 2019
Titulos sin restriccién:
Titulos de deuda $ 148,346 17,323
Pagaré con Rendimiento Liquidable al Vencimiento 1,142 -
$ 149,488 17,323

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre de 2020, son a
un plazo de siete dias y devengan intereses a una tasa anual entre 0.04% y 1.7% (un plazo de tres dias y
devengan intereses a una tasa anual entre 2% y 7% para 2019).

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los intereses devengados a favor por inversiones disponibles a la vista
reconocidos en el rubro de “Ingresos financieros” en el estado consolidado de resultado integral ascienden
a $15,095 y $15,948, respectivamente.

Estas inversiones estan sujetas a diversos tipos de riesgos, relacionados directamente con el mercado en

donde se operan, como son las tasas de interés asociadas al plazo y los riesgos inherentes de crédito vy
liguidez del mercado.
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(6) Arrendamiento capitalizable-
(a) Arrendamiento capitalizable

La integracion de la cartera de arrendamiento capitalizable en moneda nacional y délares valorizados a pesos
al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es como sigue:

31 de diciembre de

2020 2019
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
pesos $ 2,212,310 2,450,121
Cuentas por cobrar por arrendamiento capitalizable en
dolares valorizados 592,725 622,150
Valor residual de los activos arrendados* 860,563 904,240
Cartera vencida 34,751 35,757
Cuentas por cobrar - 84,280
Ajuste al valor de la posicién cubierta en operaciones
de cobertura de valor razonable 132,830 58,131
3,833,179 4,154,679
Estimacion por deterioro de cuentas por cobrar a clientes (198,290) (171,929)
$ 3,634,889 3,982,750

* El el rango de vencimientos de los valores residuales asociados a los activos arrendados es de 1 a 8 anos.

La Arrendadora ha celebrado contratos de arrendamiento capitalizables con vigencia entre uno y ocho anos
por los cuales reconoce mensualmente el importe de las rentas exigibles de dichos contratos.

La clasificacion de los préstamos a clientes por arrendamiento capitalizable considerando su vencimiento se
muestra en el cuadro siguiente:

Vencimiento Vencimiento
menor a un Vencimiento mayor ab
ano de 1 ab anos anos Total
2020 $ 169,217 2,932,066 599,066 3,700,349
2019 $ 1,367,705 2,331,102 397,741 4,096,548
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(b) Estimacion para deterioro de arrendamientos capitalizables y créditos estructurados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los movimientos de la estimacion reconocida en el estado consolidado
de situacion financiera por deterioro de arrendamiento capitalizable (nota 6(a)) y créditos estructurados (nota

7), se muestran a continuacion:

2020 2019
Saldo al inicio del afno $ (206,416) (215,432)
Estimacion cargada a resultados (56,945) (66,410)
Aplicacién de estimacion 27,257 75,426
Saldo al final del aio $ (236,104) (206,416)

(7) Créditos estructurados-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los créditos estructurados, se integran como se muestra a continuacion:

Sector 2020 2019 Tasa
Transporte $ 185,673 278,441 Fija y variable
Infraestructura 219,675 489,042 Variable
Servicios financieros 446,211 195,617 Fija y variable
Sector Industrial 5,720 67,051 Fija y variable
Recreativo 89,700 97,615 Variable
Tecnologia 32,890 30,352 Variable
Industria hotelera 3,806 6,346 Variable
Retail 19,926 - Fija y variable
Servicios Profesionales 146,089 162,724 Fija y variable
Construccion 161,841 104,601 Fija y variable
Agronegocios 30,213 31,116 Fija y variable
Comercio 17,851 21,300 Fija y variable
Logistica - 4,025 Fija y variable
Empleados 172,781 92,708 Fija
Diversos 33,045 7,302 Fija y variable
1,565,421 1,588,240
Estimacion por deterioro (37,742) (34,416)
Créditos estructurados, neto $ 1,527,679 1,553,824
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Al 31 de diciembre de 2020, los créditos estructurados tienen un plazo promedio de 59 meses a una tasa

promedio ponderada de 12.7% (al 31 de diciembre de 2019, plazo promedio de 61 meses a tasa promedio
ponderada de 12.1%).

(8) Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los impuestos por recuperar, a la utilidad y otras cuentas por cobrar, se
integran como se muestra a continuacion:

2020 2019
Otras cuentas por cobrar $ 4,330 5,098
Impuesto al valor agregado por recuperar $ 26,842 35,615
Impuesto a la utilidad por recuperar $ 48,346 155,751

El impuesto al valor agregado (IVA) por recuperar se genera principalmente del IVA acreditable de la
adquisicion de activos en arrendamiento.

El impuesto a la utilidad por recuperar corresponde principalmente por saldos a favor de Impuesto sobre la
renta causado.
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(9) Inmuebles, mobiliario y equipo,neto-

Equipo en arrendamiento-

Maquinaria y Equipo de Mobiliario y Equipo de
Costo o costo atribuido equipo transporte equipo tecnologia Total
Saldos al 31 de diciembre
de 2018 $ 309,200 149,199 6,279 84,530 549,208
Adiciones 4,375 - - - 4,375
Enajenaciones, bajas vy
transferencias a
arrendamiento capitalizable 9,043 (4,112) (3,799) - 1,132
Saldos al 31 de diciembre 322,618 145,087 2,480 84,530 554,715
de 2019
Adiciones 2 3,698 - 3,700
Enajenaciones, bajas vy
transferencias a
arrendamiento capitalizable (93,922) (66,208) (1,899) - (162,029)
Saldos al 31 de diciembre 228,698 82,577 581 84,530 396,386
de 2020
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de
2018 238,231 96,656 4,260 84,530 423,677
Depreciacién del ejercicio 24,381 19,716 53 - 44,150
Enajenaciones, bajas vy
reclasificaciones (12,333) (834) (1,833) - (15,000)
gggdg al 31 de diciembre de 250,279 115,538 2,480 84,530 452,827
Depreciacion del ejercicio 23,767 16,029 53 - 39,849
Enajenaciones, bajas y (70,698) (62,325) (2,045) - (135,068)
reclasificaciones
58'55’ al 31 de diciembre de 203,348 69,242 488 84,530 357,608
Valor en libros
Al 31 de diciembre de
2020 $ 25,350 13,335 93 - 38,778
Al 31 de diciembre de
2019 $ 72,339 29,549 - - 101,888
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Equipo propio-
Mobiliario y Equipo de
equipo tecnologia Total

Costo o costo atribuido
Saldos al 31 de diciembre de
2018 $ 4,248 7,276 11,524
Adiciones - 86 86
g(a)zdgs al 31 de diciembre de 4,248 7,362 11.610
gglzdcc))s al 31 de diciembre de 4,248 7,362 11.610
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,796 5,038 7,834
Depreciacién del ejercicio 237 220 457
Saldo al 31 de diciembre de 2019 3,033 5,258 8,291
Depreciacién del ejercicio 231 206 437
Saldo al 31 de diciembre de 2020 3,264 5,464 8,728
Valor en libros
Al 31 de diciembre de 2020 $ 984 1,898 2,882
Al 31 de diciembre de 2019 $ 1,215 2,104 3,319
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Inmuebles, mobiliario y equipo propio- 2020 2019
Monto de la inversién al 1 de enero $ 65,264 70,234
Altas y (bajas) 20,768 (4,927)
Menos - Depreciacién del ejercicio (1,215) (43)
Deterioro (8,525) -
Saldo al 31 de diciembre $ 76,292 65,264

Los inmuebles incluyen dos terrenos y dos edificios que son otorgados en arrendamiento a terceros. Cada
uno de los arrendamientos es por un periodo inicial no cancelable de cinco anos. Las renovaciones posteriores
son negociadas con el arrendatario. No se cobran cuotas contingentes. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019,
la Arrendadora no ha llevado a cabo ninguna transferencia de propiedades de inversioén.

(10) Préstamos bancarios-

Al 31 diciembre de 2020 y 2019, el detalle de los préstamos bancarios denominados en moneda nacional se
integra como se muestra a continuacion:

2020
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIIE
Institucion crédito nominal por pagar libros variable Vencimiento
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* $ 95,667 138 95,805 +25y3.0% 2023
BBVA Bancomer, S. A. 100 mdp* 100,000 44 100,044 +2.85 % 2021
Banco Bancoppel, S.A. 100 mdp* 10,685 47 10,732 +2.6 % 2020
Cl Banco, S.A. 40 mdp* 40,000 - 40,000 +2.75 % 2021
Banco Azteca, S.A. 300 mdp* 300,000 235 300,235 +2.3 % 2021
546,352 464 546,816

Largo plazo
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 69,750 - 69,750 +2.5y 3.0 % 2023
Valor en Libros $ 616,102 464 616,566

*  Millones de pesos.

(Continua)



30

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos, excepto donde se indica diferente)

2019
Corto plazo
Linea de Valor Interés Valor en Tasa TIIE
Institucion crédito nominal por pagar libros variable Vencimiento
Banco Inbursa, S. A. 500 mdp* $ 435,000 1,646 436,646 +2.9 % 2020
Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 171,042 514 171,656 +2.5y3.0% 2020
BBVA Bancomer, S. A. 75 mdp* 75,000 45 75,045 +2.5 % 2020
Banco Bancoppel, S.A. 150 mdp* 102,500 777 103,277 +2.5 % 2020
Banco Invex, S.A. 150 mdp* 95,000 350 95,350 +2.6 % 2020
Banco Actinver, S.A. 250 mdp* 105,000 116 105,116 +2.5% 2020
983,542 3,448 986,990

Largo plazo

Banco del Bajio, S. A. 400 mdp* 123,250 247 123,497 +3.0 % 2023
Valor en Libros $1,106,792 3,695 1,110,487

*  Millones de pesos.

Los préstamos antes mencionados incluyen financiamientos revolventes y no revolventes, los cuales a su
vencimiento son liquidados con el producto de nuevos créditos.

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, los intereses cargados a resultados por
préstamos bancarios fueron de $74,600 y $100,066, respectivamente (nota 17).

Incumplimiento de condiciones de acuerdo de préstamos-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y a la fecha de la emision de los estados financieros consolidados, las
obligaciones de hacer y no hacer establecidas en los créditos han sido cumplidas por la Arrendadora.
Adicionalmente, la Arrendadora cuenta con el soporte financiero de su compania tenedora Corporacién
Actinver, S. A. B. de C. V., la cual ha expresado su intencion de apoyo financiero, asi como asegurar la

continuidad del negocio.
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(11) Certificados bursatiles-

Con fecha 6 de mayo de 2016, la Arrendadora presento solicitud para llevar a cabo la inscripcion preventiva
de un programa de Certificados Bursétiles de corto y largo plazo revolventes hasta por un monto de 2,000
millones de pesos o su equivalente en délares o en unidades de inversion, por un plazo de cinco anos. Con
fecha 7 de junio de 2016, mediante oficio 153/105633/2016 la Comisién Bancaria autorizé la solicitud antes
mencionada.

Con fecha 18 de noviembre de 2015, la Arrendadora presentd solicitud para llevar a cabo la tercera
actualizacién de la inscripcidon preventiva de un programa de Certificados Burséatiles de corto plazo
revolventes, en especifico para llevar a cabo el aumento del plazo del Programa por un plazo adicional de tres
anos. Lo anterior con la finalidad de que el Programa tenga una vigencia de cinco anos a partir de la fecha de
autorizacion expedida por la Comisién Bancaria, con fecha 25 de enero de 2016, mediante oficio
153/105191/2016 la Comisién Bancaria autorizé la solicitud antes mencionada.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las emisiones vigentes son las siguientes:

2020
Interés
Nuamero de Monto de la devengado
Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento
ARREACT 19 6,000,000 $ 600,000 100 600,700  TIIE + 1.40 puntos 24-feb-22
ARREACT 01420 994,980 99,498 126 99,624  TIIE + 1.20 puntos 13-may-21
ARREACT 01620 6,000,000 600,000 1,425 601,425  TIIE + 1.20 puntos 03-jun-21
ARREACT 02320 2,000,000 200,000 904 200,904 TIE + 1.30 puntos 16-jul-21
ARREACT 02420 1,304,714 130,471 454 130,925 TIIE + 1.20 puntos 22-jul-21
ARREACT 02620 1,677,442 167,744 377 168,121  TIE + 0.90 puntos 11-feb-21*%
ARREACT 02920 3,500,000 350,000 524 350,624 TIIE + 0.90 puntos 19-ene-21*
ARREACT 03120 866,800 86,680 13 86,693 TIIE + 0.80 puntos 07-ene-21%
ARREACT 03420 2,995,400 299,540 1,284 300,824  TIIE + 1.00 puntos 26-mar-21*
ARREACT 03520 5,037,137 503,714 2,494 506,208 TIIE + 1.20 puntos 08-oct-21
ARREACT 03720 2,085,000 208,500 460 208,960 TIIE + 0.80 puntos 11-feb-21*
ARREACT 03920 736,437 73,644 11 73,655 TIIE + 0.80 puntos 26-feb-21*
ARREACT 04120 3,150,000 315,000 748 315,748 TIIE + 1.20 puntos 21-oct-21
ARREACT 04320 300,000 30,000 35 30,035 TIIE + 0.80 puntos 18-mar-21*
ARREACT 04420 950,000 95,000 946 95,946 4.88% 07-ene-21*
ARREACT 04520 4,187,000 418,700 283 418,983 TIIE + 0.95 puntos 03-jun-21
ARREACT 04620 1,250,000 125,000 136 125,136 4.89% 21-ene-21*
ARREACT 0120D 995,435 99,543 86 99,629 LIBOR + 2 puntos 17-un-21
$ 4,403,034 10,406 4,413,440

*Ver hoja siguiente.
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2019
Interés
Numero de Monto de la devengado

Clave pizarra certificados oferta por pagar Total Tasa Vencimiento
ARREACT 00419 2,000,000 $ 200,000 944 200,944  TIIE + 1.20 puntos 02-feb-20*
ARREACT 00519 2,000,000 200,000 644 200,644 TIE + 1.20 puntos 02-ene-20*

ARREACT 19 6,000,000 600,000 4,126 604,126  TIIE + 2.00 puntos 24-feb-22
ARREACT 01619 1,000,000 100,000 658 100,658 TIIE + 1.00 puntos 23-abr-20
ARREACT 01819 994,980 99,498 142 99,640 TIIE + 1.00 puntos 14-may-20
ARREACT 02019 3,500,000 350,000 684 350,684 TIIE + 1.00 puntos 12-may-20
ARREACT 02119 6,000,000 600,000 1,200 601,200 TIE + 1.00 puntos 04-jun-20
ARREACT 02419 400,000 40,000 120 40,120 TIE + 0.60 puntos 16-ene-20*
ARREACT 02619 2,720,000 272,000 1,255 273,255 TIIE + 1.00 puntos 23-jul-20
ARREACT 02819 593,310 59,331 68 59,399 TIIE + 0.70 puntos 24-ene-20*
ARREACT 03019 1,500,000 150,000 901 150,901  TIIE + 0.55 puntos 31-ene-20*
ARREACT 03319 6,200,000 620,000 3,883 623,883 TIIE + 0.90 puntos 09-oct-20
ARREACT 03519 955,000 95,500 435 95,935  TIIE + 0.90 puntos 09-oct-20
ARREACT 03719 900,000 90,000 285 90,285 TIIE + 0.40 puntos 12-mar-20
ARREACT 03819 485,920 48,592 298 48,890 TIIE + 0.40 puntos 26-mar-20
ARREACT 03919 2,000,000 200,000 939 200,939 8.05% 09-ene-20*
ARREACT 04019 2,750,100 275,010 857 275,867 TIIE + 0.90 puntos 19-nov-20

$ 3,999,931 17,439 4,017,370

Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, los intereses cargados a resultados por
certificados bursatiles fueron de $309,435 y $384,878, respectivamente (ver nota 17).

* A la fecha de emisién de los presentes estados financieros se habia cumplido con la liquidacion de dichas
emisiones en las condiciones establecidas en el programa de emisiéon correspondiente.

(12) Ingresos diferidos, proveedores, provisiones y pasivos acumulados-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, estos rubros se integran como se muestra a continuacion:

2020 2019

Proveedores $ 49,275 180,898
Anticipo de clientes 5,043 4,964
Depésitos en garantia de clientes 37,294 37,004
Provisiones 19,050 13,835
$ 110,662 236,701

(Continta)



33

Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V)

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos)

(13) Impuesto a la utilidad diferido, neto-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos y pasivos por impuesto diferido son atribuibles a lo siguiente:

Activos Pasivos Neto
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Cartera de

arrendamiento

capitalizable $ - - (859,680) (919,569) (859,680) (919,569)
Estimacién por

deterioro, neto 68,701 62,999 - - 68,701 62,999
Mobiliario y equipo 846,335 980,263 - - 846,335 980,263
Pagos anticipados - - (1,207) (1,782) (1,207) (1,782)
Pérdidas fiscales 17,249 13,886 - - 17,249 13,886
Anticipo a clientes 8,164 6,021 - - 8,164 6,021
Instrumentos

financieros

derivados 22,304 - - (100) 22,304 (100)
Otras partidas 20,061 - - (15,072) 20,061 (15,072)
Activos (pasivos)
por impuestos
diferidos $ 982,814 1,063,169 (860,887) (936,523) 121,927 126,646

Los cargos a los resultados del ejercicio 2020 y 2019, por el reconocimiento del ISR diferido fue de $13,085
y $24,267, respectivamente y abonos en las " Otras partidas del resutlado integral” en el capital contable por
($8,366) y ($2,463), respectivamente.

(14) Capital contable-

a) Capital social-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el capital social de la Arrendadora se integra como se muestra a

continuacion:

Capital fijo Capital variable

Serie “A” Serie “B” Total
NUmero de acciones 14,756 123,819 138,575
Total capital social $ 49,556 411,617 461,173

(Continta)
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b) Reserva legal-

La utilidad neta del ejercicio esta sujeta a la separacion de un 5% para constituir la reserva legal, hasta que
ésta alcance la quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la reserva legal asciende a

$25,336 y $22,505, respectivamente.

c) Utilidad (pérdida) por accion basica y diluida-

El calculo de la utilidad por accion al 31 de diciembre de 2020 se basé en la utilidad del ejercicio de la
participacion controladora, la cual asciende a $30,534 ($56,624 de utilidad en 2019) y un niumero promedio
ponderado de 138,575 acciones ordinarias en circulacion al cierre del ejercicio 2020 y 2019, calculada como

se describe a continuacioén:

2020 2019
Utilidad (pérdida) del ejercicio $ 30,534 56,624
Numero de acciones promedio ponderado 138,575 138,575
Utilidad por accion $ 0.2203 0.4086

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no existian efectos dilutivos en las acciones.

(15) Partes relacionadas-

En el curso normal de sus operaciones la Arrendadora lleva a cabo transacciones con partes relacionadas.
Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2020y 2019, las operaciones con partes relacionadas

fueron las que se mencionan a continuacion:

Parte relacionada Concepto 2020 2019
Ingresos:

Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca

Multiple (Afiliada) Arrendamiento de unidades ~ $ 1,023 1,007

Servicios administrativos 2,141 1,717

Actinver Casa de Bolsa, S. A. de C. V. Arrendamiento de unidades 94 271

(Afiliada) Servicios administrativos 138 449

Intereses a favor 3,142 61,980

Operadora Actinver, S. A. de C. V. Arrendamiento de unidades 283 294

(Afiliada) Servicios administrativos 392 421

$ 7,213 66,139

(Continuia)
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Parte relacionada Concepto 2020 2019
Egresos:
Actinver Casa de Bolsa, S. A. de C. V. Comisiones por
(Afiliada) (Actinver Casa de Bolsa) colocacion $ 21,365 9,934
Intereses a cargo - 6,155
Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca
Multiple (Afiliada) Intereses por crédito 171 3,904
Servicios
administrativos 26,303 32,435
Reembolsos de gastos 13 418
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V.
(Controladora) Uso de marca 1,772 -
Servicios
Servicio Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada) administrativos 2,517 2,724
$ 5214 55,570

Los saldos por cobrar (por pagar) con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se integran
como se muestra a continuacion:

Saldo deudor (acreedor)

2020 2019
Actinver Casa de Bolsa:

Instrumentos financieros derivados $ (191,015) (47,148)

Otras cuentas por pagar (90) (1,198)

Cuentas de margen 220,000 -

Comisiones por amortizar 12,231 -
Servicios Actinver, S. A. de C. V. (Afiliada)

Otras cuentas por pagar o cobrar (2) 8,063
Corporacion Actinver, S. A. B. de C. V. (Controladora) - (7)
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple

(Afiliada)

Inversiones en valores - -

Prestamos Bancario - (105,768)

Otras cuentas por pagar (60) (90)

$ 41,064 (146,148)

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos por cobrar a partes relacionadas se encontraban vigentes, por
lo que no tienen asociada una reserva por deterioro.

(Continta)
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(16) Otros (gastos) ingresos-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los otros ingresos y gastos se conforman como se muestra a
continuacion:

2020 2019
Recuperacién de seguros $ 133 -
Actualizacion de saldos a favor de impuestos 372 1,316
Ingresos por comisiones de Seguros - 49,000
Cancelacion de provisiones 2,924 -
Otros ingresos 2,848 2,530
Total de otros ingresos $ 6,277 52,846
Total de otros gastos $ (33,788) (11,995)

(17) Gasto por intereses-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los gastos por intereses se integran como se muestra a continuacion:

2020 2019
Intereses por préstamos’ (nota 10) $ (74,600) (100,066)
Intereses por certificados burséatiles’ (nota 11) (309,435) (384,878)
Total de costos financieros $ (384,035) (484,944)

(18) Impuestos a la utilidad-

La Ley de ISR vigente a partir del 1o. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y anos
posteriores.

En la hoja siguiente se presenta la conciliacién del impuesto a la utilidad y la conciliaciéon de la tasa efectiva
por los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019.

(Continta)
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Impuesto a la utilidad reconocido en resultados-

Impuesto a la utilidad causado 2020 2019

En el ejercicio - -

Impuesto a la utilidad diferido

Origen y reversiéon de partidas temporales:
Cartera arrendamiento capitalizable (59,889) (108,278)
Mobiliario y equipo 133,928 74,858
Estimacion por deterioro (5,702) (11,090)
Rentas y comisiones por devengar - (26)
Perdida fiscal (3,363) -
Anticipo a clientes (2,143) -
Derivados (22,404) -
Otros (53,512) 20,269

Total de impuesto a la utilidad (13,085) (24,267)

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, Servicios Directivos determiné un impuesto diferido activo de $160 en

ambos anos.

Conciliacion de Ia tasa efectiva-

Impuesto a la utilidad causado 2020 2019
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad 43,619 80,891
Impuesto a la utilidad aplicando la tasa fiscal vigente del 30% (13,085) (24,267)
Méas (menos) diferencias permanentes:
Ajuste anual por inflacion (22,434) (19,678)
Utilidad cambiaria en arrendamientos capitalizables (15,242) 9,473
No deducibles (284) (75)
Estimacion por deterioro (17,083) (10,065)
Otros 55,043 20,345
(13,085) (24,267)

(Continua)
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(19) Instrumentos financieros-
Riesgo de crédito-

Exposicién al riesgo de crédito

El valor en libros de los activos financieros representa la exposiciéon maxima al riesgo de crédito. La exposicion
maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera consolidado fue como se muestra a

continuacion:

31 de diciembre de

2020 2019
Arrendamiento y créditos a clientes 5,173,532 5,546,258
Impuestos y otras cuentas por cobrar 79,518 196,464
Efectivo y equivalentes de efectivo 276,073 21,914
5,629,123 5,764,636

El efectivo y equivalentes de efectivo se mantienen con instituciones financieras con un bajo riesgo de

contraparte.

En el caso de los arrendamientos capitalizables la Arrendadora mantiene la propiedad del activo que arrenda
como garantfa. El valor razonable del activo en arrendamiento no se considera significativamente diferente a
la inversién neta en arrendamiento. Toda la exposicion crediticia se mantiene en México. A continuacion se
clasifica la cartera de arrendamiento capitalizable por tipo de activo arrendado:

2020 2019
Maquinaria y equipo 1,460,177 1,452,866
Equipo de tecnologia 243,754 439,208
Mobiliario y equipo 596,736 700,407
Equipo de transporte 1,399,682 1,504,067
Total 3,700,349 4,096,548

(Contintia)
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Riesgo de liquidez-

Los que se muestran a continuaciéon son los vencimientos contractuales de los activos y pasivos financieros,
incluyendo los pagos estimados de intereses y excluyendo el impacto de los acuerdos por compensacion.

31 de diciembre de 2020

Total de Masde1ly Masde2y
Valor en Menos de 6-12 hasta 2 hasta 5 Mas de 5
libros 6 meses meses anos anos anos

Activos

financieros no

derivados
Arrendamiento 3,700,349 95,887 73330 625960 2,306,107 599,065

capitalizable $
Arrendamlento 11,036 11,036

operativo
Créditos 1,565,421 349,208 197,583 244,530 774,100 -
Impuestos por

recuperar y

otras  cuentas

por cobrar 79,518 79,518
Total $ 5,356,324 535,649 270,913 870,490 3,080,207 599,065
Pasivos

financieros no

derivados
Préstamos

bancarios $ 616,566 420,066 126,750 53,500 16,250 -
Certificados

bursatiles 4,413,440 2,664,255 1,149,185 600,000 - -
Pasivos

acumulados,

provisiones vy

otras  cuentas

por pagar 118,259 118,259 - - - -
Total $ 5,148,265 3,202,580 1,275,935 653,500 16,250

(Contintia)
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31 de diciembre de 2019

Total de Masde1y Masde2y
Valor en Menos de 6-12 hasta 2 hasta b Mas de 5
libros 6 meses meses anos anos anos

Activos financieros no

derivados
Arrendamiento

capitalizable $ 4,096,548 819,005 548,700 809,959 1,521,143 397,741
Arrendamiento operativo 9,756 9,756 - - - -
Créditos 1,588,240 876,639 210,276 217,043 256,946 27,336
Impuestos por recuperar

y otras cuentas por

cobrar 196,464 196,464 - - - -
Total $ 5,891,008 1,901,864 758,976 1,027,002 1,778,089 425,077
Pasivos financieros no

derivados
Préstamos bancarios $ 1,110,487 792,112 195,125 53,500 69,750 -
Certificados bursatiles 4,017,370 2,154,860 1,262,510 - 600,000 -
Pasivos acumulados,

provisiones 'y otras

cuentas por pagar 283,849 245,874 213 43 37,719 -
Total $ 5,411,706 3,192,846 1,457,848 53,543 707,469 -

Derivados y operaciones de cobertura-
A. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados

Las politicas, procedimientos, lineas de responsabilidad y metodologias se encuentran en los Manuales de
Politicas y Procedimientos para la Administracion Integral de Riesgos.

Todas las operaciones que la Arrendadora en adelante la Emisora, realice con productos financieros derivados
con cualquier contraparte tendrédn que ser formalizadas mediante la firma de un Contrato Marco y sus
correspondientes suplementos, anexos y confirmaciones y/o contratos aprobados por la Asociacion
Internacional de Swaps y Derivados (International Swap and Derivative Association Inc. - ISDA).

(Continua)
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El activo subyacente, la fecha de liquidacién, el monto de la operacién, la forma de liquidacion, el importe de
la prima, las garantias y las demas caracteristicas de las operaciones de que se trate, podran pactarse a través
de cualquiera de las formas que el propio Contrato Marco establezca.

La Arrendadora cuenta con derivados con fines de cobertura y se presentan los resultados de las
estimaciones de las pruebas de efectividad de las coberturas del portafolio de instrumentos derivados.

Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los instrumentos
utilizados.

Los objetivos que persigue Arrendadora Actinver al participar en operaciones financieras de derivados es el
de cubrir sus riesgos y coadyuvar a maximizar la rentabilidad del capital, conforme a las politicas de riesgo
propuestas por la Direccidon General y aprobadas por el Consejo de Administracion.

La Arrendadora otorga créditos y arrendamientos a tasa fija a diferentes plazos. Situacién que implica:

Exposicién al riesgo de tasas de interés. Un incremento en las tasas de interés deberia provocar un deterioro
en el margen financiero a causa de un mayor costo de fondeo ya que el fondeo es principalmente a tasa
variable.

Asimismo, un incremento en las tasas de interés supondria un deterioro en el valor econémico de la cartera
de crédito y arrendamientos.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), Arrendadora Actinver ha negociado
acuerdos de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos Arrendadora
Actinver recibe flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables. Por tanto,
se trata de una cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposicién a la tasa variable de la deuda de la Arrendadora
Actinver (aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto de vista
contable, de cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio), la Arrendadora Actinver ha negociado acuerdos
de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS), para cubrir tanto el riesgo de tasas de interés como el
riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos en délares
a variables en pesos y cubre la exposiciéon a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa
fija. Por tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Se operd forward de divisa que no estd registrado como cobertura contable es de negociacién.

(Continua)
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Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacion implementadas

El Consejo de Administracion y el Comité de Riesgos autorizaron a la Arrendadora a realizar operaciones de
Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas y Tasas con fines de negociacién y cobertura.

Mercados de negociacion permitidos y contrapartes elegibles

La Arrendadora tiene autorizado operar en mercados reconocidos y en mercados extrabursatiles (OTC, por
sus iniciales en inglés).

La Arrendadora so6lo concertara operaciones con instrumentos financieros derivados con contrapartes que le
autorice el Comité de Crédito.

A la fecha de emisién de los estados financieros la Unica contraparte con la que Arrendadora Actinver tiene
firmado un contrato para operaciones derivadas es con Actinver Casa de Bolsa.

Politicas para la designacion de agentes de calculo o valuacion
Los intermediarios seran el Agente de Calculo segln se acuerde en los contratos correspondientes.
Politicas de mdrgenes, colaterales, lineas de crédito, Value at Risk (VAR, por sus iniciales en inglés)

= El Comité de Riesgos autoriza las condiciones y los parametros de los contratos para operaciones con
instrumentos financieros derivados, en lo referente a margenes, colaterales y lineas de crédito.

] Todos los calculos de la exposicién neta de riesgo, valor de mercado de la garantia, monto de la garantia
y cantidad de devolucién seran realizados por el Agente de Calculo.

. Cualquier llamada de margen debera ser cubierta dentro de los horarios establecidos en el contrato.

En las operaciones vigente no hay garantias ni algun otro mitigante del riesgo de crédito.

Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez

. Cualquier operacién gue no sea confirmada por la contraparte o no haya sido incorporada o notificada
por el area de operaciones debera ser minuciosamente investigada y aclarada, debiéndose conservar
la evidencia documental que corresponda, asi como de las acciones correctivas y preventivas que
hayan sido instrumentadas.

. Actinver cuenta con procedimientos de monitoreo de verificacion de documentacién para garantizar

que las operaciones de derivados estén documentadas correctamente. Asimismo controla la recepcion
de los mismos para su archivo.

(Contintia)
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Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

Los modelos de valuacién y de medicién de riesgos son validados por expertos independientes a los que
desarrollaron dichos modelos y del personal de operacién, al menos una vez al ano.

Informacidn sobre la autorizacion del uso de instrumentos financieros derivados y si existe un comité que
lleve a cabo dichas autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El Consejo de Administracién y Comité de Riesgos autorizd a la Arrendadora Actinver para realizar
operaciones financieras conocidas como derivadas.

Arrendadora Actinver cuenta con una estructura organizacional que estéd disenfada para llevar a cabo la
administraciéon integral de riesgos; en dicha estructura existe independencia entre la Unidad de
Administracion Integral de Riesgos (UAIR) del grupo y aquellas otras &reas de control de operaciones.

El Consejo de Administracion es responsable de aprobar los objetivos, lineamientos y politicas para la
administracion integral de riesgos que debe seguir el Comité de Riesgos, asi como los limites globales y
especificos de exposicién a los distintos tipos de riesgo.

El objetivo principal del Comité de Riesgos consiste en la administracion de los riesgos y en vigilar que la
realizacion de las operaciones se ajuste a los objetivos, politicas, procedimientos y limites especificos vy
globales de exposicion al riesgo que hayan sido previamente aprobados por el Consejo de Administracion.

El Comité de Riesgos debe sesionar cuando menos una vez al mes y todas las sesiones y acuerdos se haran
constar en actas debidamente circunstanciadas y suscritas por todos los asistentes. Podra convocarse a una
sesion extraordinaria del Comité de Riesgos a solicitud de cualquiera de sus integrantes o cuando se
observen algunos de los siguientes eventos descritos a continuacion:

L] Cuando en el mercado se presenten eventos extraordinarios que requieran ser analizados o en casos
en que la operacion asi lo requiera.

L] Movimientos inusitados en los niveles de precios en el mercado de valores.

L] Condiciones politicas, econémicas o sociales que pudieran afectar o estén afectando los mercados
financieros.

L] Observaciones de la UAIR por violaciones a los limites de riesgo establecidos por el Consejo de

Administracion.
El Comité de Riesgos desempenara las siguientes funciones:

L] Proponer, para aprobacion del Consejo de Administracion, los objetivos, lineamientos y politicas para
la administracion integral de riesgos, asi como las modificaciones que se realicen a los mismos.

L] Proponer al Consejo de Administracién, para su aprobacion, los limites globales y, en su caso,
especificos para exposicion a los distintos tipos de riesgo cuantificables discrecionales considerando
el riesgo consolidado, desglosado por unidad de negocio o factor de riesgo, causa u origen de éstos.

(Continua)
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Proponer al Consejo de Administraciéon, para su aprobacion, los mecanismos para la implementacion
de acciones correctivas.

Proponer al Consejo de Administracion, para su aprobacion, los casos o circunstancias especiales en
los cuales se puedan exceder tanto los limites globales como los especificos.

Aprobar los limites especificos para riesgos cuantificables discrecionales, cuando tuviere facultades
delegadas del Consejo de Administracién para ello, asi como los niveles de tolerancia tratdndose de
riesgos no discrecionales.

Aprobar la metodologia y procedimientos para identificar, medir, vigilar, limitar, controlar, informar y
revelar los distintos tipos de riesgo a que se tiene exposicion, asi como sus eventuales modificaciones.

Aprobar los modelos, pardmetros y escenarios que habran de utilizarse para llevar a cabo la valuacion,
medicion y el control de los riesgos que proponga la UAIR.

Aprobar los manuales para la administracion integral de riesgos, de acuerdo con los objetivos,
lineamientos y politicas establecidas por el Consejo de Administracion.

Designary remover al responsable de la UAIR. La designacion o remocién respectiva, debera ratificarse
por el Consejo de Administracion.

Informar al Consejo de Administraciéon, cuando menos trimestralmente, sobre la exposicion al riesgo
asumida y los efectos negativos que se podrian producir en el funcionamiento de la misma, asi como
sobre la inobservancia de los limites de exposiciéon y niveles de tolerancia al riesgo establecidos.

Revisar cuando menos una vez al ano los limites especificos para riesgos discrecionales, cuando
tuviere facultades delegadas del Consejo de Administracion para ello, asi como los niveles de tolerancia
tratdndose de riesgos no discrecionales.

Proponer al Consejo de Administracion los casos o circunstancias especiales en los cuales se pueda
exceder tanto los limites globales como especificos de operacién y de la cartera de los instrumentos
financieros y derivados.

Coordinar la instrumentacién e implantacion de nuevos productos relacionados con los instrumentos
derivados vy las funciones especificas relacionadas con los mismos: (i) asegurar que se han identificado
los riesgos relevantes de las nuevas actividades o productos; y (i) revisar los aspectos operativos,
legales, de mercado y crédito del nuevo producto.

Proceso con instrumentos financieros derivados

Se presenta al Comité de Riesgos la propuesta de derivados a operar y objetivos de la operacion.
El Comité de Riesgo autoriza la propuesta.

Se define y ejecuta la estrategia en base a lo aprobado.
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= La UAIR:
o Vigila el cumplimiento e informa las operaciones concertadas y su impacto.

o Informa al Comité de Riesgos los detalles y valuacion de las operaciones concertadas con derivados.

2020 2019
Instrumentos financieros derivados:
Valor Razonable
Swaps de tasa de interés usados para cobertura $ (112,170) (41,651)
Swaps de tipo de cambio usados para cobertura (50,510) 12,235
Swaps de tipo de cambio usados para negociacion (87) (9,787)
Flujo de Efectivo
Swaps de tasa de interés usados para cobertura (23,297) (7,945)
Swaps de tipo de cambio usados para cobertura (14,403) -
Forward utilizado para negociacion 9,452 -
Total instrumentos financieros derivados $ (191,015) (47,148)

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion

Descripcion de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuacion

Para la valuacion de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por el
Agente de Calculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa.

La valuacion de los instrumentos derivados se lleva a cabo con base en los siguientes criterios:

o Swaps: El modelo consiste en estimar los flujos por entregar y recibir a partir de las curvas
subyacentes, para posteriormente determinar el precio de mercado de los Interest Rate Swap y de los
Cross Currency Swaps mediante las curvas de descuento.

o Futuros: La estimacion de estos instrumentos se realiza en dos fases:

- Se determina los precios forward (tipos de cambio, indices o acciones y tasas) mediante modelos de
no arbitraje: paridad internacional de tasas de interés y tasas de interés forwards implicitas.
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- Se estiman los flujos por entregar o recibir y se traen a valor presente con base en las curvas de
rendimiento que distribuye el proveedor de precios, para asi determinar el valor de mercado de estos
derivados.

Los modelos de valuacién que la Arrendadora utiliza son estandar en la industria.

Los modelos que se utilizan tienen como objetivo valuar las posiciones a precios de mercado, en cuanto a

los insumos que alimentan estos modelos, provienen de fuentes de informacién, confiables y vélidas, al

tratarse de precios e informacion de mercado.

Aclaracidn sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna y en qué casos

se emplea una u otra valuacion. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o

contraparte del Instrumentos Financieros Derivados (IFD)

Para la valuacion de los instrumentos financieros derivados se utilizan las valuaciones proporcionadas por el
Agente de Calculo, que en este caso es Actinver Casa de Bolsa.

Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta

Para realizar pruebas de efectividad de las coberturas, se utiliza el siguiente procedimiento:

o Se utiliza la metodologia del derivado hipotético para cada activo primario (cartera de arrendamientos),
se modela un derivado hipotético que en la fecha de la designacién de la cobertura es cero.

o] Las pruebas retrospectivas para validar la efectividad de la prueba, se utiliza el criterio de "Dollar Offset",
que consiste en comparar los cambios en el valor de mercado de los derivados hipotéticos contra los
cambios en el valor de mercado de los derivados reales.

o Las pruebas prospectivas para validar la efectividad de la prueba, consiste en analizar los cambios en
los valores de mercado de los derivados hipotéticos y lo derivados reales, ante diferentes supuestos
de aumento y disminucién de la curva de rendimiento.

En lo que se refiere a la estimacion de los cargos de crédito, se consideran los siguientes supuestos:

o] La exposicion del portafolio de derivados se aproxima mediante la estimacion del valor de mercado a
la fecha del reporte, es decir, se utiliza la aproximacion de la exposicién actual.

o La Unica contraparte de la Arrendadora es Actinver Casa de Bolsa.
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o] Se supone que la probabilidad de incumplimiento a un ano es de 0.2741%, las probabilidades de
incumplimiento condicionales se basa en modelos neutrales al riesgo, las probabilidades de
incumplimiento se estiman a partir de los diferenciales entre las curvas con riesgo de crédito y las
curvas soberanas.

o Se supone que el porcentaje de recuperaciéon es de 40%.

o] No hay garantias ni algun otro mitigante del riesgo de crédito.

Para cubrir el riesgo de mercado (aumento en las tasas de interés), la Arrendadora Actinver ha negociado
acuerdos de intercambio de flujos de efectivo sobre tasas de interés (IRS), en estos acuerdos la Arrendadora
Actinver recibe flujos de efectivo variables y paga una tasa de interés fija.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos a variables y
cubre la exposiciéon a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa fija. Por tanto, se trata
de una cobertura, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

En algunos otros casos la estrategia es cubrir la exposicion a la tasa variable de la deuda de la Arrendadora
Actinver (aumento en las tasas de interés). Por tanto, se trata de una cobertura, desde el punto de vista
contable, de cobertura de flujos de efectivo.

Para cubrir el riesgo de mercado (baja en el tipo de cambio), la Arrendadora Actinver ha negociado acuerdos
de intercambio de flujos de efectivo en divisas (CCS) para cubrir tanto el riesgo de tasas de interés como el
riesgo cambiario.

Mediante esta estrategia, la Arrendadora Actinver logra transformar los flujos por recibir de fijos en délares a
variables en pesos y cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de los Arrendamientos a tasa
fija. Por tanto, se trata de coberturas, desde el punto de vista contable, de valor razonable.

Al cierre de diciembre de 2020, la Arrendadora Actinver ha contratado swaps de tasas de interés para cubrir
el riesgo de mercado de su portafolio de créditos a tasa fija, asi como swaps de divisas para cubrir tanto el
riesgo de tasa como el riesgo cambiario.

(Continuia)



Arrendadora Actinver, S. A. de C. V. y subsidiaria
(Subsidiaria de Corporacién Actinver, S. A. B. de C. V.)

48

Notas a los estados financieros consolidados

(Miles de pesos, excepto donde se indica diferente)

Cifras en millones al cierre de diciembre de 2020.

Paquete Tipo Cobertura Tipo Derivado Nocional Moneda Efectividad
1 Valor Razonable IRS TIIE 305 MXN Efectiva
3 Valor Razonable IRS TIIE 661 MXN Efectiva
4 Valor Razonable CCS MXPUSD 291 usb Efectiva
5 Valor Razonable CCS MXPUSD 129 usb Efectiva
6 Valor Razonable IRS TIIE 326 MXN Efectiva
7 Valor Razonable IRS TIIE 179 MXN Efectiva
8 Flujo de Efectivo IRSTIE 691 MXN Efectiva
9 Valor Razonable CCS MXPUSD 116 usb Efectiva
10 Valor Razonable CCS MXPUSD 61 usb Efectiva
11 Valor Razonable CCS MXPUSD 119 usb Efectiva
12 Valor Razonable IRS TIIE 29 MXN Efectiva
13 Valor Razonable IRS TIIE 326 MXN Efectiva
14 Valor Razonable IRS TIIE 138 MXN Efectiva
15 Valor Razonable IRS TIIE 17 MXN Efectiva
16 Valor Razonable IRS TIIE 418 MXN Efectiva
17 Valor Razonable IRS TIIE 368 MXN Efectiva
18 Valor Razonable IRS TIIE 465 MXN Efectiva

Dados estos cambios en los valores de mercado y el porcentaje de cobertura, tanto en las pruebas
retrospectivas como en las prospectivas, las coberturas son eficientes, ya que estan dentro del rango de

80%-125% permitido.
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C. Informacion de riesgos por el uso de derivados

Fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD

Se cuenta con fuentes de fondeo y con liquidez propia, la Arrendadora Actinver mantiene suficiente liquidez
para financiar su operacion diaria y compromisos adquiridos en las operaciones con instrumentos financieros
derivados en caso de recibir llamadas de margen.

En adicién a lo anterior, la Arrendadora Actinver tiene acceso a fuentes externas de financiamiento que
provienen de préstamos bancarios con diversas instituciones, las cuales son tanto lineas de crédito
revolventes como créditos simples contratados a diversos plazos. Asi mismo, se cuenta con un programa
“Dual” (emisiones a corto y largo plazo) de Certificados Bursatiles en la BMV, hasta por 6,000 millones de
pesos.

Explicacién de los cambios en la exposicidn a los principales riesgos identificados, su administracién, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Los principales riesgos que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora Actinver por tipo de instrumentos
financieros derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas:

Al cierre del ultimo periodo se tiene posicién abierta de subyacente en divisas, una subida en el tipo de
cambio tendria un efecto negativo en el valor razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas:

Al cierre del Ultimo periodo se tiene una posicién abierta de Swaps de TIIE, por lo que una baja en la tasa de
interés tendria un efecto negativo en el valor razonable de estas operaciones.

Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contratd originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura,
para lo cual requiere que Arrendadora Actinver asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

La Arrendadora a la fecha del reporte no tiene ninguna eventualidad tal como cambios en el valor del activo
subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contraté originalmente, que lo modifique, o que haya
cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiera que la Arrendadora Actinver asuma nuevas obligaciones
o vea afectada su liquidez.

Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados

El impacto de las operaciones con instrumentos financieros derivados es de 75 millones de pesos en
resultados, -7.1 millones de pesos en capital y -18.4 millones de pesos en flujo de efectivo.
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Descripcion y numero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicion haya sido
cerrada

Durante el ultimo trimestre se cerrd un Cross Currency Swaps de USD que llegd a su vencimiento.
Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre

No se tuvieron llamadas de margen durante el trimestre.

Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos

No se presentaron incumplimientos en las operaciones con instrumentos financieros derivados.

Il. Informacién cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando
menos el 5% de los activos, pasivos o capital o 3% de ventas).

A. Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte
Resumen de instrumentos financieros derivados

Cifras en millones de pesos.

. Monto
. Valor del activo L
Fines de Valor Razonable Vencimientos por | Colateral /
. Monto subyacente ~ )
Tipo de coberturau ional / afio lineas de
nociona
derivado, valor otros fines, | crédito /
valor
o contrato (1 tal Tri 1 6a Val
@ ales ?or.n’o nominal | Trimestre rimestre Trimestre | Trimestre | <1 | 2a5 @ ores’en
negociacion . . N 10 garantia
actual . actual anterior | afio | afos -
anterior afios
Forward USD Negociacion 3.5 19.91 22.14 9 1 1 0 0
Swaps USD Cobertura -35 19.91 22.14 -65 -139| -15 -1 -50 220
Swaps TIIE Cobertura -3,992 4.48 4.55 -135 -127 0 -97 -38

(1) Tipo de derivado, valor o contrato (Vg. los contratos a vencimiento, opciones, futuros, swaps con opcion
de cancelacién, opciones flexibles, derivados implicitos en otros productos, operaciones estructuradas con
derivados, derivados exoticos, notas estructuradas).

Cabe mencionar que la informacién por tipo de derivado, valor o contrato podra presentarse de forma
agregada cuando, por la naturaleza o caracteristicas de algunos o la totalidad de los derivados en cuestion, la
presentacion en forma individual no sea relevante.

En la hoja siguiente se muestra la integracion de los valores razonables de los instrumentos financieros
derivados, por los ahos terminados el 31 de diciembre de 2020y 2019.
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Nocional

Condiciones Basicas

Valor Razonable

Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa
Actinver Casa de Bolsa

$ 200,000
200,000
327,515
263,324
138,744
180,778
217,003
600,000
236,383
150,042

17,389
29,844
352,665
144,186
423,153
368,381
259,719
205,678
2,643
8,602
149,111
343,910
129,916
49,500
5,410
16,970
11,318
5,000
3,500

Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
Swap tasa de interés
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
CC MXP/USD NEG
FWD USD NEG

$ (16,424)

$ (191,015)
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2019
Contraparte Nocional Condiciones Basicas Valor Razonable
Actinver Casa de Bolsa 120,000 Swap tasa de interés $ 3)
Actinver Casa de Bolsa 300,000 Swap tasa de interés 116
Actinver Casa de Bolsa 100,000 Swap tasa de interés (22)
Actinver Casa de Bolsa 300,000 Swap tasa de interés (118)
Actinver Casa de Bolsa 200,000 Swap tasa de interés (60)
Actinver Casa de Bolsa 400,000 Swap tasa de interés 409
Actinver Casa de Bolsa 200,000 Swap tasa de interés (9,851)
Actinver Casa de Bolsa 200,000 Swap tasa de interés (6,547)
Actinver Casa de Bolsa 327,515 Swap tasa de interés (14,237)
Actinver Casa de Bolsa 201,791 Swap tasa de interés (142)
Actinver Casa de Bolsa 263,324 Swap tasa de interés (1,320)
Actinver Casa de Bolsa 138,744 Swap tasa de interés (479)
Actinver Casa de Bolsa 180,778 Swap tasa de interés (3,479)
Actinver Casa de Bolsa 217,003 Swap tasa de interés (3,589)
Actinver Casa de Bolsa 600,000 Swap tasa de interés (6,700)
Actinver Casa de Bolsa 236,383 Swap tasa de interés (2,328)
Actinver Casa de Bolsa 150,042 Swap tasa de interés (1,245)
Actinver Casa de Bolsa 37,725 CC MXP/USD NEG (8,234)
Actinver Casa de Bolsa 40,118 CC MXP/USD NEG (1,338)
Actinver Casa de Bolsa 8,859 CC MXP/USD NEG (151)
Actinver Casa de Bolsa 3,992 CC MXP/USD NEG (55)
Actinver Casa de Bolsa 1,917 CC MXP/USD NEG (32)
Actinver Casa de Bolsa 713 CC MXP/USD NEG (10)
Actinver Casa de Bolsa 7,506 CC MXP/USD NEG 51
Actinver Casa de Bolsa 2,643 CC MXP/USD NEG (3)
Actinver Casa de Bolsa 8,502 CC MXP/USD NEG (17)
Actinver Casa de Bolsa 149,111 CC MXP/USD NEG 1,048
Actinver Casa de Bolsa 343,910 CC MXP/USD NEG 4,068
Actinver Casa de Bolsa 129,916 CC MXP/USD NEG 4,174
Actinver Casa de Bolsa 49,500 CC MXP/USD NEG 2,240
Actinver Casa de Bolsa 5,410 CC MXP/USD NEG 179
Actinver Casa de Bolsa 16,970 CC MXP/USD NEG 554
Actinver Casa de Bolsa 120,000 Swap tasa de interés (3)
Actinver Casa de Bolsa 300,000 Swap tasa de interés 116
Actinver Casa de Bolsa 100,000 Swap tasa de interés (22)
Actinver Casa de Bolsa 300,000 Swap tasa de interés (118)
$ (47,148)
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Datos de Interrelacion entre los datos
entrada no de entrada no observables
observables claves y la medicion del valor
significativos razonable

Tipo Técnica de valuacion

Modelos de swaps de tasas: El valor razonable
se calcula como el valor presente de los flujos
de efectivo netos futuros estimados. Las
estimaciones de los flujos de efectivo de tasa
flotante futuros se basan en tasas swaps
cotizadas, precios futuros o tasas deudoras
interbancarias. Los flujos de efectivo son
descontados usando una curva de rendimiento
Swaps de creada a partir.de fuentes.similares y que reerJ:a
la tasa interbancaria de referencia . .
tasa de . . No aplica No aplica
nterés correspondiente usada por los participantes del
mercado para este propdsito cuando fijan los
precios de los swaps de tasa de interés, asi
como colateral otorgado o recibido. La
estimacion del valor razonable esta sujeta a un
ajuste por riesgo de crédito que refleja el riesgo
de crédito de la Compania y de la contraparte;
este ajuste se calcula con base en diferenciales
de crédito derivados de precios de bonos o
permutas de incumplimiento crediticio.

Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen

A la fecha no se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para las llamadas de margen.

B. Andlisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (inicamente para derivados de
negociacion o de coberturas ineficientes)

Presentacion de un andlisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos lo
siguiente:

a) Identificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la Arrendadora Actinver por
operaciones con instrumentos financieros derivados.

Para realizar pruebas de sensibilidad y pruebas con escenarios extremos, se identifican movimientos
inusuales en los factores de riesgo y se aplican a los valores actuales.
(Continua)
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El modelo consiste en comparar los valores a mercado del portafolio: de la fecha de valuacion contra el valor
de portafolio estimado con base en los factores de riesgo definidos en los escenarios.

b) Identificacion de los escenarios que originarian dichas pérdidas.

Los principales escenarios que podrian ocasionar pérdidas a la Arrendadora Actinver por tipo de instrumentos
financieros derivados son:

- Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas: Al cierre del Ultimo periodo se tiene posicién abierta
de subyacente en divisas, una subida en el tipo de cambio tendria un efecto negativo en el valor
razonable de estas operaciones.

- Swaps, Opciones y Futuros de Tasas: Al cierre del Ultimo periodo se tiene una posicién abierta de
Swaps de TIIE, por lo que una baja en la tasa de interés tendria un efecto negativo en el valor razonable
de estas operaciones.

Presentacion de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la Arrendadora, describiendo los supuestos y parametros que fueron empleados para llevarlos
a cabo

c) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos
subyacentes, y el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

En el cuadro de la hoja siguiente se muestran los resultados de aplicar tres posibles escenarios al total de la
posicién de instrumentos financieros derivados al cierre de diciembre de 2020 con cifras en millones de
pesos.

Cifras en millones de pesos.
Capital Contable 673

Escenario Probable Posible Remoto

Tipo Derivado
+/- 1 volatilidad

Cifras en millones de pesos subyacente +/-25% en subyacente +/-50% en subyacente
Swaps, Forwards, Opciones y Futuros de Divisas 52 141 282
Swaps, Opciones y Futuros de Tasas 50 98 196
Sensibilidad instrumentos derivados 103 239 478

Los supuestos utilizados para los tres escenarios de sensibilidad fueron:

Probable: movimientos de 1 volatilidad en el subyacente.
Posible: impacto del 25% en el subyacente
Remoto: impacto del 50% en el subyacente.
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Las posiciones que tiene actualmente la Arrendadora en instrumentos derivados son Swaps de tasa de
interés y Cross Currency Swaps de USD, estas posiciones fungen como coberturas de los Arrendamientos
y del pasivo, por lo que representan un riesgo bajo y dificilmente es posible la materializacién de cualquiera
de los escenarios planteados ya que solo considera el impacto en los instrumentos derivados.

Estimacidn de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario

El impacto en el estado de resultados de la Arrendadora bajo los tres escenarios es de:

Probable: 103 millones de pesos.
Posible: 239 millones de pesos.
Remoto: 478 millones de pesos.

Efectos de la sensibilidad de los instrumentos derivados en el estado de resultado

Cifras en millones de pesos.

+1o -lo +25% -25% 50% -50%
Concepto en subyacente en subyacente en subyacente
Resultado neto a diciembre 2020 31 31 31 31 31 31
Efecto sensibilidad instrumentos derivados 103 -103 239 -239 478 -478
Resultado con sensibilidad 133 -72 270 -209 509 -448
Efecto en impuestos causados y/o diferidos 40 -22 81 -63 153 -134
Resultado ajustado 93 -50 189 -146 356 -313

Los portafolios a los que se les aplicéd el anélisis de sensibilidad contienen el total de instrumentos derivados
de la Arrendadora Actinver.

Las posiciones que tiene actualmente Arrendadora Actinver en instrumentos derivados son en su mayoria
Swaps de tasa de interés referenciados a la TIIE28 y de divisas, estas posiciones fungen como cobertura
contable de Arrendamientos a tasa fija, por lo que representan un riesgo bajo y dificiilmente es posible la
materializacion de cualquiera de los escenarios planteados, en estos resultados solo se consideran los
instrumentos derivados.
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En la tabla que se muestra a continuacién, se detallan los instrumentos financieros registrados a valor
razonable clasificados segun el método de valuacion utilizado para cada uno de ellos, donde la Companhia
utiliza informacién de mercados observables tanto como estén disponibles.

31 de diciembre de 2020

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros no derivados
Arrendamientos $ - 3,700,350 - 3,700,350
Créditos - 1,565,421 - 1,565,421
Préstamos Bancarios - 616,566 - 616,566
Certificados bursatiles - 4,413,440 - 4,413,440

31 de diciembre de 2019

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros no derivados
Arrendamientos $ - 4,096,548 - 4,096,548
Créditos - 1,586,240 - 1,586,240
Préstamos Bancarios - 1,110,487 - 1,110,487
Certificados bursatiles - 4,017,370 - 4,017,370

Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no hubo transferencias entre los niveles 1y 2.
Analisis de pérdida esperada

La tabla de la hoja siguiente, establece informacion acerca de la calidad de crédito de los activos financieros
medidos a costo amortizado, asi como su clasificacién de riesgo en etapa 1, etapa 2 y etapa 3.

2020 2019

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total Total
Arrendamiento 3,533,896 31,451 267,832 3,833,179 4,154,679
Créditos
estructurados 1,518,616 21,627 25,178 1,565,421 1,588,240
Estimacion de
deterioro (110,275) (4,126) (121,703) (236,104) (206,416)
Valor en libros $4,942,237 48,952 171,307 5,162,496 5,536,503
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(20) Arrendamiento operativo-

Los importes mostrados en este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019, representan el monto de las rentas
devengadas pendientes de cobro por un importe de $10,964 y $9,684, respectivamente, neto de estimacion
por deterioro por $72, en cada afio. La celebracion de los contratos se realiza con base en el andlisis de la
situacién financiera del acreditado, la viabilidad econémica de los proyectos de inversién y las demés
caracteristicas generales que se establecen en los manuales vy politicas internas de la Arrendadora Actinver.
La cartera de arrendamiento se considera vencida en el saldo insoluto cuando:

a. Se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de
Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no han sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente a
los 90 dias de vencido.

Dicha cartera se deja de considerar vencida, hasta el momento en que existe evidencia de pago sostenido,
es decir, cuando la Arrendadora Actinver recibe la totalidad de los saldos pendientes de pago o cuando
cumplan con el pago sostenido del contrato.

Los ingresos por rentas se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan; sin embargo, este
registro se suspende al momento en que los arrendamientos se traspasan a cartera vencida y se reconocen
como ingresos cuando son cobrados.

Las comisiones por la originacién de los contratos de arrendamiento operativo se devengan en el plazo de
vigencia de dicho contrato a costo amortizado. En el caso de rentas cobradas por anticipado al inicio del
contrato de arrendamiento operativo, estas se devengan durante la vigencia de dicho contrato.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2020 y 2019, fueron reconocidos como ingresos
derivados de renta en resultados $17,020 y $45,433, respectivamente.

(21) Informacion por segmentos-
La Arrendadora opera en el segmento de arrendamientos, créditos estructurados y otras actividades

corporativas (OAC). Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, dichos ingresos por
segmentos se muestran en la siguiente hoja.
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El siguiente resumen describe las operaciones de cada segmento:

Segmento

Descripcion

Arrendamientos

(Financieros —
Operativo)

Arrendamiento financiero; transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se transfiera la
propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos especializados,
asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion, entre otros. El
arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran equipos
especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Arrendamiento operativo; no transfiere sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad de un activo, independientemente de que se
transfiera la propiedad o no. Incluye arrendamientos principalmente de equipos
especializados, asi como de equipo y maquinaria industrial, equipo para construccion,
entre otros. El arrendamiento se enfoca principalmente en sectores que requieran
equipos especializados y hacia empresas que ven al arrendamiento como una fuente
alternativa al financiamiento tradicional.

Créditos
estructurados

Son créditos otorgados a personas fisicas y morales a un plazo determinado, los
cuales devengan intereses a tasas fijas y variables.

Al 31 de diciembre de 2020

Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 486,833 133,420 620,253
Depreciaciones (41,064) - (41,064)
Estimacion por deterioro de cuentas

por cobrar a clientes (53,618) (3,327) (56,945)
Gasto por interes (284,540) (99,495) (384,035)
Otros costos de operacion (8,042) (2,740) (10,782)
Utilidad bruta 99,569 27,858 127,427
Gastos de administracién (46,708) (15,920) (62,628)
Otros ingresos y gastos, neto (20,518) (6,993) (27,511)
Ingresos financieros 2,849 3,482 6,331
Resultado antes de impuestos a la 35,192 8.427 43,619

utilidad

$
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Al 31 de diciembre de 2019

Arrendamiento Créditos Total

Ingresos $ 478,535 177,198 655,733
Depreciaciones (45,298) - (45,298)
Estimacion por deterioro de cuentas

por cobrar a clientes (61,985) (4,425) (66,410)
Gasto por interes (322,515) (162,429) (484,944)
Otros costos de operacion (6,717) (3,086) (9,803)
Utilidad bruta 42,020 7,258 49,278
Gastos de administracion (34,688) (15,934) (50,622)
Otros ingresos, neto 27,993 12,858 40,851
Ingresos financieros 18,593 22,791 41,384
Resultado antes de impuestos a la 53,918 26,973 80,891

utilidad

$

La composicién de los activos y pasivos relacionados con la operacion de la Arrendadora por segmentos al
31 de diciembre de 2020 y 2019, es como se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2020

Créditos

Arrendamientos No asignadas Total
estructurados

Activos

Cartera 3,844,215 1,565,421 ) 5,409,636

Estimacion por deterioro (198,362) (37,742) _ (236,104)
Mobiliario y equipo 117,118 834 - 117,952
Activos no asignados - R 721,263 721,263
Total 3,762,971 1,528,513 721,263 6,012,747
Pasivos

Préstamos bancarios 438,441 178,125 - 616,566
ertificados bursatiles 3,138,396 1,275,044 - 4,413,440
Pasivos no asignados - - 309,274 309,274
Total 3,576,837 1,453,169 309,274 5,339,280
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Al 31 de diciembre de 2019

Créditos

Arrendamientos No asignadas Total
estructurados

Activos
Cartera $ 4,164,434 1,588,240 - 5,752,674
Estimacién por deterioro (172,000) (34,416) . (206,416)
Mobiliario y equipo 169,555 916 i 170,471
Activos no asignados - R 357,428 357,428
Total $ 4,161,989 1,554,740 357,428 6,074,157
Pasivos
Préstamos bancarios $ 808,435 302,052 - 1,110,487
Certificados bursatiles 2,924,645 1,092,725 - 4,017,370
Pasivos no asignados - - 283,849 283,849
Total $ 3,733,080 1,394,777 283,849 5,411,706

(22) Compromisos y pasivos contingentes-
(a) Litigios-

La Arrendadora Actinver se encuentra involucrada en varios juicios y reclamaciones derivados del curso
normal de sus operaciones, que se espera no tengan un efecto importante en su situacién financiera y
resultados de operacion futuros.

(b) Contingencias fiscales-

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaracion del impuesto sobre la renta presentada.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas estén sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacion de los precios
pactados, ya que éstos deberan ser equiparables a los que se utilizarian con o entre partes independientes
en operaciones comparables.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados, podrian
exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan (actualizacion y recargos), multas sobre
las contribuciones omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monto actualizado de las
contribuciones.
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(c) Servicios Administrativos-
La Arrendadora Actinver ha celebrado contratos de administracién de personal con partes relacionadas, en
los cuales éstas se comprometen a prestarle los servicios administrativos y de personal necesarios para su
operacién. Estos contratos son por tiempo indefinido. El total de pagos efectuados durante 2020 y 2019 por
este concepto fue de $28,820 y $35,867, respectivamente, y se incluyen en el rubro de servicios
administrativos en los estados de utilidad integral consolidados.
(23) Normas emitidas aun no vigentes
Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2021 y su aplicaciéon anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas O sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por la Arrendadora en la preparacién de estos estados

financieros consolidados.

No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto significativo sobre
los estados financieros consolidados de la Arrendadora.

— Reforma a tasas de interés de referencia — Fase 2 (Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF
16)

(24) Contingencia Sanitaria (Caso SARS COV 2 - COVID-19)-

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud ha declarado el brote de coronavirus COVID-19
como una pandemia global.

La administracién de Arrendadora Actinver ha evaluado e implementd entre otros los siguientes efectos y
planes de accién, dentro de las operaciones del negocio:

a. Administracion de Activos, recuperacion de cartera, Operaciones, administracion y, tesoreria.
. Se cuenta con personal disponible para atender todas las areas involucradas via remota.

. Revisién de las posiciones de liquidez en la Arrendadora.

b. Actividades crediticias y de arrendamiento.

. La administracion evalud a los acreditados relevantes que operan en los sectores vulnerables a los
que podria afectar la contingencia, para identificar la necesidad de posibles renovaciones o restructuras de
sus arrendamientos o créditos.
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c. El impacto del COVID-19 en la liquidez, flujos de caja, solvencia y negocio en marcha.

Arrendadora Actinver dentro de sus proyecciones contemplaba ya la apertura de nuevas lineas interbancarias
de fondeo; asi como la ampliacién de sus programas de deuda. La respuesta de las contrapartes y del publico
en general ha sido sumamente satisfactoria derivada del buen desempeno de Arrendadora Actinver en afnos
previos, por lo que la liquidez, flujos y solvencia de la misma no se han visto afectadas.

Arrendadora Actinver estd apoyando a todos los clientes que estén en necesidad de acceder al apoyo
economico derivado al brote de coronavirus COVID-19"; asi como darle continuidad a su plan de crecimiento.
Arrendadora Actinver se encuentra en constante monitoreo de su situacion financieramente para poder
brindar este apoyo y enfrentar la situacién econémica que se estd presentando como consecuencia de la
emergencia sanitaria sin tener repercusiones internas.

d. Estrategia y objetivos que se han modificado para hacer frente a la emergencia sanitaria.

Debido al brote de coronavirus COVID-19, un total de 49 clientes que representan aproximadamente al 10%
(diez por ciento) de los clientes y que equivalen a una cartera de $1,757,464, solicitaron apoyo econdomico a
Arrendadora Actinver, el cual consistié en reducciones en las rentas por periodos de entre 4 (cuatro) y 6 (seis)
meses, capitalizando las diferencias entre las rentas originales y las rentas disminuidas a los saldos insolutos,
ajustando las rentas futuras para llegar a los mismos residuales en los plazos originalmente pactados.

Arrendadora Actinver busca lograr el objetivo de que los clientes que soliciten apoyo econdémico de
Arrendadora Actinver obtengan cierta liberacion de flujo en su patrimonio con la finalidad de que los clientes
puedan seguir garantizando sus obligaciones frente a Arrendadora Actinver, y que de esta forma no afecte
los ingresos v flujos de la Arrendadora Actinver.

Por otra parte, Arrendadora Actinver hizo ajustes en la tasa de nueva colocacién buscando lograr un balance
entre los nuevos riesgos implicitos en el mercado, pero tratando también de aprovechar oportunidades
creadas por la desatencién de ciertos clientes por empresas que compiten contra Arrendadora Actinver.

e. Medidas tomadas para mitigar los efectos de la Pandemia.

Arrendadora Actinver busca hacer eficiente la operacién de la misma, reduciendo gastos operativos como los
pagos de bodegas de almacenamiento de activos con la finalidad de mitigar posibles efectos negativos en
los ingresos de Arrendadora Actinver.
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Como se mencioné anteriormente, Arrendadora Actinver decidié tomar medidas para reorientar a la fuerza
comercial y a operaciones para enfocarse en resolver los casos de apoyo econémicos solicitados por los
clientes debido al brote de coronavirus COVID-19.

Finalmente, para mitigar los posibles contagios entre los colaboradores, Arrendadora Actinver decidié
implementar un esquema de trabajo remoto logrando mantener la operacién de Arrendadora Actinver con el
100% (cien por ciento) del personal laborando desde casa.



